UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

86: 5332/UB-QLDT TP.Ho6 Chi Minh, ngay 11 thang 12 nam 1997
Vé Vlec glal quyet vudng méc trong
viéc cap gidy chirng nhan quyen SO
hitu nha ¢ - quyén st dung dét ¢
theo quyét dinh 6280/QD-UB-
QLDT va Nghi dinh 60/CP.

Kinh géi : - S& Nha dat thanh ph
- S& Dia chinh thanh phd
- S& Tu phap thanh phd
- Kién trac su Trudng thanh phd
- UBND cac Quan, Huyén.

Ngay 19/11/1997, Uy ban nhan dan thanh phd chu tri cudc hop giai quyet

mot 80 vuong mAC trong viéc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
str dung dét o theo quyét dinh s 6280/QD-UB-QLDT va Nghi dinh 60/CP.

7 Sau khi nghe bao cao va kién nghi cta cac Ban, Nganh chuc niang lién quan,
Uy ban nhan dan thanh pho chi dao nhu sau:

1/ Trudng hop xay dung nha sai gidy phép:

- Giao cho S¢ Nha dét chu tri 1am viéc véi Kién tric su Trudng thanh phd
nghién ciru, dé xuat bién phap ché tai xu ly cac truong hop xay dung sai gidy phép
do cé4c co quan chiic nang cép, dé dua cong tac quan Iy quy hoach, xay dung vao
né nép. Kién quyét xir ly thao d& céc truong hop xay trai quy hoach, 1an chiém 16
gidi, 1an chiém hém...

- Co quan Kién tric su Truong va Uy ban nhan dan cac Quan, Huyén cap
gidy phép hoan cong cho cac cong trinh xay dung hoan thanh sau khi cac vi pham
duoc xur ly xong.

- S& Nha dat thy ly trinh Uy ban nhan dan thanh phé cap gidy chang nhén
quyén s& hitu nha ¢ - quyen su dung dat o khi chit ho da chap hanh quyét dinh xu
ly hanh chinh ctia cap c6 tham quyén.

2/ Truong hop cap gidy chitng nhin quyén so hitu nha ¢ va quyen st dung
dat & lién quan dén quyén loi cia nguoi Viét Nam dang ¢ nude ngoai va ngudi
nudc ngoai dinh cu tai Viét Nam:

- Giao cho S¢ Tu phap chu tri 1am viée voi S6 Nha dat, Kién tric su Truong
thanh pho va S¢ bia chinh thanh pho nghién ctru dé xuat Uy ban nhan dan thanh
pho Xxét quyét dinh.



3/ Truong hop cap gidy ching nhén quyén s hitu nha ¢ - quyén sir dung dat
& dbi v6i nha thudc dién thira ké, thue hién theo nguyén tic sau:

- Cép gidy ching nhan cho ngudi tao lap tai san.

- Nguoi dai dién dtimg don khai trinh phai 12 nguoi thude cac hang thura ké
theo phap luat hoac theo di chuc.

- Céc truong hop ngoai 1, S& Nha déat nghién ciu dé xuat trinh Uy ban nhan
dan thanh pho xét quyét dinh doi vai tirng treong hop cu thé.

- Giao cho S¢ Tu Phap nghién ctru dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd xur ly
cac truong hop nha khong c6 nguoi thira ké tai thoi diém mo thira ké (thoi gian
tam quan 1y, thoi gian Nha nudc quan 1y chinh thtec, th tuc giai quyét tra lai tai
san khi ¢6 nguoi thira ké hop phap xin nhén tai san v.v...

4/ ,Ngl;l’(‘)‘i khong ¢6 ho khau tai thanh phé: Tu sang nhugng dat, duoc céc
don vi cap dat, xay dung nha trai phép:

- Chua xét cp gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & - quyén st dung dat 6.

- Giao cho S¢ Nha dat va S¢ Dia chinh tong hop tinh hinh va tiép tuc nghién
ctru bién phép xur ly phu hop véi phap ludt va cha truong cua thanh pho doi véi
nhiing truong hop nay.

5/ Nha co gioéy to mua ban khong hop 1€, nha ty xay dung trai phép sau ngay
05/7/1994 (thoi diém ban hanh Nghi dinh 60/CP):

- Truong hop gidy to nha khong hop 18, néu co du diéu kién xét hop thirc
hoa chi quyén thi cho phép két hop viéc xét hop thirc hoa véi viée cho phep
chuyén dich so hitu theo quy dinh sau khi da thuc hién day du cac nghia vu vé tai
chinh, thué.

- Truong hop nha xay dung trai phép, Giao Kjén trac su truong nghién ctru
dé xuat bién phap ché tai va xur Iy cac vi pham cy thé trinh Uy ban nhan déan thanh
pho xét quyét dinh.

_ S¢Nha dat thu ly trinh Uy ban nhhan dan thanh phd xét cap gidy chung nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ - quyén st dung dat ¢ sau khi co quan chire nang ap dung cac
bién phap che tai, chi ho da chap hanh quyét dinh xt ly.

6/ Truong hop nha c6 ngudn gbc Gy quyeén:

- V& nguyén tic, can thuc hién ding theo cac quy dinh ctia Phap lut.

- Riéng cac truong hop ndi dung uy quyén chua thé hién r6 uy quyén so hitu
hoic thé hién chuyen quyén so hiru nhung chua hop 1€, thi phai co tai xac nhan cua
nguoi ty quyén bang van ban hop phép, thé hién rd y chi chuyén dich s¢ hitu cho
ngoi duoc ty quyén (thu ay).

7/ Nguoi xuat canh hop phap trude khi di da ban hodc cho nha hop phap,
nay nguoi mua, nhan nha xin céng nhan phan dat khuon vién, khi co y kién cta S&
bia chinh du diéu kién cap giay chirng nhan quyén st dung dat thi giai quyét cap



gidy chimg nhan va duong su phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh.

8/ Nha thudc dién xu ly trudc day co guyét dinh trd lai cho nguyén chu s¢
hitu cta cap quén sau ngay 01/7/1991 (thoi diém hiéu luc cua quyét dinh 297/CT):

S& Nha dat hghién ctru toan bo ho so ¢ lién quan dé xuét cu thé trinh Uy
ban nhan dan thanh phd xét quyét dinh tng trudong hop cu thé dé xét cap gidy
chting nhan quyén sé hitu nha & - quyén sir dung dat & hodc Xac lap sé hitu Nha
nudc.

9/ Nha phat méi do co quan thi hanh an thuc hién:

- Néu nha c6 gidy chii quyén hop 1¢ thi S& Nha dat cho dang ky chuyén dich
sO hiru cho nguoi mua nhu cac truong hop mua ban nha théng qua Phong Cong
ching Nha nudc.

- Néu nha chua ¢6 gidy chu quyén hop 1¢ thi S& Nha dat huéng din nguoi
mua 1ap thu tuc Xin cap giay chang nhén quyén s6 hiru nha ¢ - quyén sir dung dat ¢
theo quy dinh tai quyéet dinh 6280/Qb-UB-QLDT.

10/ Vé mat phap ly, gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ - quyén st dung
dat o 1a co so dé xac dinh tinh hop phap cua chu s¢ hiru d6i vai tai san cta ho. Do
d6, cac ndi dung ghi trén gidy chimg nhan doi héi phai ro rang, day du, chinh xac
khong dugc tuy tién thém bat, khi chu s¢ hitu o yéu cau bod sung, diéu chinh So
Nha dat xem xét dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd xir Iy cu thé.
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