UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pac lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 5787/QD-UB-QLDT TP. Ho Chi Minh, ngay 08 thang 8 nam 1995

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO

V/v quy dinh vé ché dd quan Iy va sir dung ddi véi cac ching cw
phuc vu cho viéc di doi cac h dan cw séng trén va ven kénh
Nhiéu Loc - Thi Nghe.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Cin ctr Luat to chic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 21
thang 6 nam 1994;

- Cin ctr Phap 1énh nha ¢ ngay 26/3/1991 cua Hoi dong Nha nudc;

- Can ct Nghi dinh 60/CP ngay 5/7/1994 caa Chinh phu vé quyén so
hitu nha va quyén str dung dat o tai do thi va Nghi dinh 61/CP cua Chinh phu
ngay 5/7/1994 vé viéc mua ban va kinh doanh nha ¢;

- Can cu Quyét dinh s 1202/Qb-UB ngay 10/8/1993 cua Uy ban nhan
dan thanh phé vé viéc diéu chinh, sap xép chd & cac ho nhan dan va quan ly xay
dung nha ctra, vat liéu Kién trdc trén va ven kénh rach & dia ban thanh phé;

- Cin clr Quyét dinh s 1487/QD-UB ngay 9/12/1993 caa Uy ban nhan
dan thanh pho vé phé duyét dy an quy hoach cai tao va xay dung kénh Nhiéu
Loc - Thi Nghé;

- Xét @& nghi cua Ban Chi dao chuong trinh x4y dung va di chuyén nha
& trén va ven kénh rach thanh phd;

QUYET PINH

Piéu 1.- Nay ban hanh quy dinh vé ché do quan Iy va sir dung ddi véi cac
chung cu phuc vu cho viéc di doi cac ho dan cu song trén va ven kénh Nhiéu
Loc - Thi Nghe.

Picu 2.- Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Picu 3.- C4c quan khac trén dia ban thanh phé c6 chuong trinh cai tao
nha trén va ven kénh rach, nha lup xup duoc ap dung theo quy dinh nay.

Diéu 4.- Cac Ong Chanh Vin phong va Uy ban nhan déan thanh ph6, Chu
nhiém Uy ban Ké hoach, Giam doc S¢ Nha dat, S¢ Xéy dung, So Giaov thong
cbng chanh, S¢ Tai chanh, Kién trac su tredng thanh pho, S¢ Bia chinh, Uy ban



Mbi truong thanh pho, Ban Vit gid thanh phd, Vién Quy hoach xay dyng, Chi
tich Uy ban nhan dan cac quan: Tér) Binh, Phd Nhuan, Binh Thanh, quan 1,
quan 3 chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.-

T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO
CHU TICH

Trwong T4n Sang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc |ap - Tw do - Hanh phiic

TP. Ho Chi Minh, ngay 04 thang 8 nam 1995

QUY PINH
Vé ché ¢ quan Iy va sir dung ddi véi ching cw
phuc vu cho chwong trinh di doi dan séng trén va ven kénh
Nhiéu Loc - Thi Nghe
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 5787/QP-UB-QLDT
ngay 8/8/1995 cuia Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh)

CHUONG I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1.- Ching cu hicu theo vin ban nay la nha c6 nhiéu ho cing o,
trong do6 c6 dién tich riéng cho ting ho, dién tich phy, dat ¢ va h¢ thong cdng
trinh k¥ thuat chung cho nhic¢u ho cung st dung.

Picu 2.- Quy dinh nay tam thoi 4p dung cho cac ching cu xdy dung theo
luan chiing kinh té k§ thuat hoic du an dugc Uy ban nhan dan thanh phé phé
duyét, nham phuc vu cho viéc di doi cac ho dan song trén va ven kénh Nhiéu
Loc - Thi Nghe (sau day goi tat 1a chuong trinh Nhiéu Loc - Thi Nghé) phuc vu
cho y&u cau chinh trang thanh phd va cai thién méi truong.

piéu 3.- Nguoi sir dung cac can ho ¢ chung cu, bao gdém chu so hau,
ngudi thué phai chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cia Nha nudc vé quan ly
nha &, quy hoach d6 thi, kién tric, vé sinh méi truong... nham bao quan tét
chung cu va gop phan ting my quan do th.

Piéu 4.- Cong trinh ching cu phuc vu chuong trinh Nhiéu Loc - Thi
Nghé duge hudng chinh sach wu dai cua Nha nuée, do do, cac ho phai dung tien
den bu giai téa d€ mua lai can ho méi duoc xay dung theo chuong trinh nay.

CHUONGIL
QUY PINH VE VON VA PAT XAY DUNG

Piéu 5.- Chinh sach wu dii vé von cua Nha nudc:

- Nha nudc cho muon von ngan sach khéng ldy 13i tuong tng voi sd
von Nha nudc ho trg cho cac doi twong dugc vay mua nha tra gop hoac thué.



- Nha nudc cho vay von voéi 18i suat vu dai hodc dau tu mot phan vén
ngan sach d¢ xay dung ha tang ky thuat tuy theo quy mo tung khu vuc cia cac
chung cu.

Diéu 6.-

1- Péi véi cac khu dat dugec Uy ban nhan dan thanh phé giao dé xay
dung nha & phuc vu cho chuong trinh Nhiéu Loc - Thi Nghé, cac chu dau tu
phai tuan tha Diéu 1é quan 1y dau tu va xa dung, duoc ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 177/CP ngay 20/10/1994 cta Chinh phu.

Dy an dugc 18p phai xac dinh rd hiéu qua kinh té; gia thanh xay dung; gia
ban can ho; phan trg cip cua Nha nuoc thong qua chinh sach vu dai dau tu vé
d4t dai, ha tang, cac khoan 1& phi mién thu; phan loi nhuan du kién thu duoc tur
viéc kinh doanh mét sb nha hozc dat trong toan khu xay dyng. ..

2- Sau khi cong trinh xay dung xong, chi dau tu phai té chtc nghiém thu
cong trinh c6 su tham du cua cdng ty cO chic nang kinh doanh nha cua quan,
huyén so tai, 1ap tong quyét toan xay dung toan bo cong trinh dau tu (bao gom
khu ching cu, khu kinh doanh, ha tang k¥ thuat...) dé xac dinh téng gié thanh
xay dung thuc té. Trén co s& do, can ddi vén do Nha nudc tai trg nhim ha gia
ban can hg cho cac gia dinh thudc chuong trinh Nhiéu Loc - Thi Ngheé va tang
thém quy nha & cho Nha nudc, dong thoi dam bao duoc lgi nhuan cho cac chi
dau tu.

a) Chu dau tu dugc wu dai vé 1ai suat von vay va duoc mién thu khi co
quy dinh cua Chinh pha va B Tai chanh vé cac khoan mién thu tién sir dung
dat, thué chuyén quyén sir dung dat, thué doanh thu, thué trudc ba.

b) Gia thanh xéy dung thuc té phai duoc co quan kiém todn xac nhan
goém : Chi phi chuan bj dau tu; Chi phi dén bu dé nhan dat xay dung (dugc Ban
Vat gia thanh pho xét duyét); Chi phi xay dung; Chi phi ha tng co s& ( néu c0);
Céac khoan thué, nghia vu khéac; Chi phi quan ly cong trinh; LAi suat vay vén
ngan hang (néu co).

~ Gid ban céc can ho chung cu cho di¢n di doi bang gia thanh xay dung,
khau trur 181 do két qua kinh doanh nha va dat trong khu vuc xay dung.

piéu 7.- Khi tién hanh di doi nha doc kénh Nhiéu Loc - Thi Nghe theo
quy hoach dugc Uy ban nhan dan thanh pho xet duyét, Uy ban nhan dan quén
phai tap trung giai quyét xong cac viéc sau day:

1. Diéu tra thét}g ke, dang ky st dung céac cén ho (mua dut, tra cham, tra
gop, cho thué...) dé bo tri cho ¢ va la co s& bo sung cho quyét toan tai chanh va
ban giao cong trinh;

2. Xay dung hoan chinh cac chung cu c6 s6 can ho twong tng theo ké
hoach véi s6 can ho di doi trong khu giai toa;

3. Giai téa tung khu vuc lién hoan va phoi hop dong bo song song hai
bén bo kénh, cho dén khi giai toa xong tuyén kénh Nhiéu Loc - Thi Nghe,



khong duoc giai toa xen k& 1an 16n va thiéu dong bo;

4. Sau khi thao d& nha va di doi cac ho dan dén cac khu chung cu mdi,
khu dat tréng da giai toa dugc giao cho Uy ban nhan dan quan, phuong so tai
quan ly, dua vao dau tu xay dung theo quy hoach duoc Uy ban nhan dan thanh
phd phé duyét. Nghiém cAm moi su chiém dung khu vyc da giai toa.

Piéu 8.- Chu dau tu thiét ké nhiéu mau nha va qui mé cin ho dé dam bao
ngudi mua co dién tich binh quan dau ngudi tdi thiéu 7m?*

 CHUONG 111
MUA BAN, CHUYEN NHUQNG

biéu 9.- Uy ban nhan dan quan chiu trach nhiém xét duyét bo tri cac ho
gia dinh dang c6 h¢ khau tai thanh pho H6 Chi Minh thugc khu giai toa kénh
Nhiéu Loc - Thi Nghe vao ¢ trong chung cu theo dting du an duoc duyét.

Chu dau tu duoc str dung cin ho tang trét va lau 1 dé ban theo gia kinh
doanh, tra tién mot 1an cho moi déi twong, khong dugc huong ché d6 giam 10%
noi tai diéu 10 sau day, dé giam gia ban cac can ho tang trén. Cac can ho con lai
phai bé tri ding cac d6i tuong di doi trong khu thudc chuong trinh Nhiéu Loc -
Thi Nghe tly theo tiing hop dong mua ban cy thé.

Picu 10.- Cac phwong thirc ban ciin ho:
1. Mua tra tién ngay mot lan duoc giam 10% gia ban;

2. Mua tra cham duogc gidm 2% gia ban, lan dau thanh toan it nhat 30%
tong so tien mua can hg. So6 con lai thanh toan ba thang mét lan va thoi gian toi
da 1a muoi hai thang, khong tinh 1ai s6 tién mua tra cham;

3. Mua tra gop duoc thanh toan trong mudi nim va phai thanh toan lan
dau bang toan bo s tién dugc dén bu va khong dudi 30% sb tién mua cin hd.
S6 tién con lai se quy ddi theo gia ban ra cua vang SIC 9999 tai thoi diém no va
thoi diém tra dé thanh toan binh quan mdi nam 10% sb tién tra gop va tuy theo
thoi han hop dong ky két.

Can ho dan trong khu di doi c6 ho khau thuong trd tai thanh phé duoc
mua mot cin ho chung cu. Truong hop ho co6 dong nhan khau thuong trd, khong
dam bao binh quan 7m? trén dau ngudi va c6 kha niang mua nha thi dugc xem
xét dé mua thém tdi da mot can ho nita.

Piéu 11.-

1. Bén ban nha chiju trach nhiém hoan thanh thu tuc dé cap giay phép chang
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & theo nghi dinh 60/CP ngay
5/7/1994 cta Chinh phu sau khi nguodi mua di tra du tién, c6 bién ban thanh ly
hop dong mua nha. Ngudi mua duogc mién 18 phi trude ba va 18 phi ding bo theo
dung quy dinh cua Bo Tai chanh. Chu s¢ hitu chi dugc chuyén quyén sé hitu



nha va quyen st dung dat ba ndm sau ngdy duoc cap gidy ching nhan va phai
chiu day du nghia vu thug, 1€ phi theo quy dinh.

2. Trudng hop cht s¢ hitu ¢6 nhu cau ban nha trude thdi han, don vi quéc
doanh c6 chuc niang kinh doanh nha duoc quyén uu tién mua lai VSi gia bao
toan von dé ban lai cho cac d6i twgng trong khu vyc di doi. Truong hop don vi
quéc doanh ¢6 chire ning kinh doanh nha khong mua lai, chu sé hitu méi dugc
chuyén quyén s& hitu nha va su dung dat cho ngudi khac va phai chiu dy dua
nghia vu thué, 1¢ phi theo quy dinh.

3. Trudng hop nguoi mua nha tra cham hay tra gop chua dong du tién,
nhung c6 nhu cau ban nha, don vi quéc doanh cd chic ning kinh doanh nha s&
mua lai véi gia bao toan von. Nha nuéc thu hdi nha tréng va ban tra gop lai cho
dbi tuong khéc trong khu vuc giai toa;

4. Trudng hop ngudi mua nha tra gop ma qué sau thang khong tra tién theo
dinh ky phai tra hoac khéng thé tiép tuc thuc hién hop dong tra gop, co quan
nha dét s& tién hanh cac tha tuc : Huy hop ddng mua nha tra gop gitta nguoi
mua vé&i Cong ty c6 chire nang kinh doanh nha quan — huyén; Hoan tra tién caa
ngudi mua dd ndp sau khi d trir chi phi sir dung nha, chi phi quan 1y, diéu
hanh; Thu héi nha va chuyén sang ky két hop dong cho thué hoic lap thu tuc
ban tra gop cho ddi tugng khac trong khu giai toa.

5. Trong thoi gian tra gop, nguoi mua khong duoc quyén cho thué lai hoac
sang nhuong can hd cho nguoi khac.

~ CHUONGIV
QUAN LY, SU DUNG CHUNG CU

Piéu 12.- Sau khi b tri cac ho dan thudc chuong trinh Nhiéu Loc - Thi
Nghé theo danh sach cua quan vao cu ngu trong cac chung cu, toan bd khu
chung cu s€ ban giao cho cdng ty c6 chirc niang kinh doanh nha trén dia ban
quan quan ly theo quy dinh Nha nudc. Cong ty ¢ chirc nang kinh doanh nha s&
tiép tuc ky két hop dong thu tién thué nha cua cac ho dang thué va tryc tiép thu
tién mua nha tra gop dinh ky.

1. Bdi vai mot s6 chung cu thudc cac Cong ty xay dyng kinh doanh nha
cta quan 1, quan 3, quan Phi Nhuan... hoic cua Sé Nha dat dau tu xay dung
trén dia ban quan khac, dé b tri di doi cac ho dan thuoc chuwong trinh Nhiéu
Loc - Thi Nghé, don vi dau tu sau khi xay dyng va bé tri dung cac doi tuong di
doi, phai quyét todn tai chanh véi Nha nude va ban giao cho chi quan dau tu.

2. Pon vi chu quan dau tu c6 trach nhiém lién hé véi Uy ban nhan dan
quan s tai quan 1y dia ban xay dung ching cu dé 1ap thu tuc ban giao nha va tai
chéanh c6 lién quan. Uy ban nhan dan quan sé tai giao cho Cong ty c6 chirc ning
kinh doanh nha dia phuong quan Iy ching cu theo quy dinh cua Nha nudec.



3. Cong ty c6 chuc nang kinh doanh nha dia phwong dugc ghi ting tai
san quan 1y, duoc huong quyén lgi va thuc hién moi nghia vu ddi véi chung cu
duoc giao truc tiép quan 1y.

Piéu 13.-

1. Moi nguoi cu ngy trong chung cu c6 nhiém vu Chap hanh ding Quyet
dinh 1127/BXD-QLN ngay 16/8/1994 cua B Xay dung vé quy ché quan Iy va
sir dung nha & chung tai do thi.

2. Phong quén 1y d6 thi quan — huyén cd trach nhiém phdi hop voi Uy
ban nhén dan phuong, xa cung ch hoat dong quan 1y st dung ching cu ¢6 két
hop chat ché véi Ban Diéu hanh to dan phd, t6 chic cho cac ho sdng trong
chung cu bau Ban Quan tri chung cu hoac T6 tw quan (néu chung cu ¢ dudi 50
ho).

3. Ban Quan tri chiing cur ¢ tir 3 dén 5 thanh vién : 1 Truong ban phu
trach chung vé t6 chic quan tri; 1 thanh vién phu trach ki thuat duy tu bao
dudng; 1 thanh vién phu trach tai chanh; 2 thanh vién gitp viéc (néu ching cu
c6 trén 100 can hg).

~ Ban Quan tri chang cu can ¢6 1 thanh vién thuoc ban diéu hanh to dan
pho so tai va dugc hop thuc hoa bang quyet dinh cdng nhan cia Uy ban nhéan
dan phuong, xa.

’ Ban Quan trj chiing cu c6 chirc ning va quyén han theo dung Quyét dinh
50 1127/BXD-QLN ngay 16/8/1994 cua Bo Xay dung.

. ) CHUONG v
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Diéu 14.- Céc tranh chap vé quyen so hiru cin h & chang cu va quyén st
dung dat ¢ thugc chiing cu do Toa an nhan dan giai quyet.

Cac tranh chip vé quyén st dung giira cac ho khong phai la chu s hitu
cdn ho ¢ chung cu do cac ho tu hoa giai hoac Ban Quan tri hoa giai. Néu khdng
hoa giai duoc thi chu so hiru giai quyét trén co s& hop dong thué di ky vai cac
ho hodc chuyén Toa an giai quyét.

Céc tranh chap vé cai tao, 1am ting dién tich can ho & chung cu, xay dung
trén dat o thudc nha d6 do Uy ban nhan dan quan, huyén giai quyét.

piéu 15.- Nguoi vi pham quy dinh Vé st dung, quan ly, stra chira, cai tao
cin ho ¢ ching cu, chiém dung cin ho & ching cu bat hop phép, xay dung cong
trinh trai phép trén dat ¢ thudc chung cu, ¢ hanh vi vi pham quyén s& hiru nha
& thi tuy theo muare d6 vi pham ma xir phat hanh chinh hoac truy cau trach nhiém
hinh suy.

Nguoi lgi dung chuc vy, quyén han, vi vu loi hoac dong co ca nhan khac



ma cap gidy phép cai tao, xay dyng trai phap luat hoic c6 hanh vi khac vi pham
quyeén s¢ hitu, st dung chiing cu thi tuy theo mac d6 vi pham ma bi xt ly ky
luat hanh chinh hoac truy ctru trdch nhiém hinh sy.

Trong trudng hop gay thiét hai vat chat thi phai bdi thuong.

~ CHUONG VI
PIEU KHOAN THI HANH

Qiéu 16.- Ban quy dinh nay ap dung théng nhét cho cac ching cu xay
dung dé di chuyén cac ho dan ¢ trong cac khu quy hoach giai toa thuoc kénh
Nhiéu Loc - Thi Nghe va co hiéu luc thi hanh tir ngay ky.

Huy bo moi van ban trudce day trai voi quy dinh nay

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



