UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 6280/QD-UB-QLDT TP. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 8 ndm 1995

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO

V& viéc ban hanh quy dinh thu tuc cap gidy chimg nhan quyen
s6 hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ ; Thu tuc chuyen quyén s&
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai thanh phd HO Chi Minh.

*khkkkkkkk

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Can ct Luat to chac Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
21/6/1994 ;

- Can cir Phap l1énh nha & cong bd ngay 06/4/1991;
- Can ctr Phap lénh hop dong dan sy cong bd ngay 07/5/1991 ;
- Can ctr Nghi dinh 60/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu ;

QUYET PINH

Piéu 1.- Nay ban hanh quy dinh thu tuc cap glay chtng nhan quyén sO htru
nha ¢ va quyén su dung dat & ; Thu tuc chuyén quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dét & tai thanh pho HO Ch1 Minh.

’ Piéu 2.- Quy dinh nay c6 hiéu luc sau 30 ngay ké tir ngay ban hanh. Cac
quyét dinh, quy dinh trude day cua thanh pho trai véi quy dinh nay déu dugce bai
bo.

Pi¢u 3.- Chanh Van phong Ii]}f ban nhan dan thanh phd, Thi trudng céc
Sé, Ban, nga‘lr}h thanh pho, Chﬁ’tich Uy ban nhan dan céc quan, huyén can ctr
nhiém vu quyén han thi hanh quyét dinh nay.-

TM. UY BAN NHA7N DAN THANH PHO
CHU TICH

Trwong Tan Sang
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

TP. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 8 ndm 1995
QUY DPINH

Thu tyc cap glay chirng nhan quyen s0 hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ ; Thi tuc chuyén quyen sO0 hitu nha &
va quyen su dung dat ¢ tai thanh phé H5 Chi Minh.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 6280/QD-UB-QLDT
ngay 26/8/1995 cua Uy ban nhan dan thanh pho H6 Chi Minh).

*kkhkkhkkk

Chuwong |
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1.- Khi 1am ccac thu tuc chuyen quyén s& hiru nha & va quyén sir dung
dat &, cht nha phai co gidy to hop 1¢ vé& quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢
néu tai diéu 2 dudi day.

Neu nha o, dat & chua c6 glay to hop 18 thi chi nha phai xin cap gidy ching
nhén vé quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o, trude khi 1am thi tuc chuyén
quyén s& hitu nha va quyén st dung dat do.

Picu 2.- Gidy to hop 18 vé quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ bao
gém mot trong cac loai gidy to sau day :

1- Giay to dugc cap hodc chimg nhan trudc ngay 30/4/1975
- Bang khoan dién tho co ghi 16 trén dét c6 nha.

- Qiéy pheép cho xay cat nha hodc gidy phép hop thirc hoa kién trac do
chinh quyén ché d¢ cu cap : D6 truong Sai Gon, Tinh truong Tinh Gia Dinh hoac
cua cac Tinh khac, nay thudc dia phan thanh phd H6 Chi Minh.

- Vin ty mua ban, chuyén nhuong quyén sé hiru nha c¢6 chinh quyén cii thi
thuc hoac chirng nhan, da trudce ba.

- To di chic hodc to twong phan di san vé nha, di dang ky vao bang khoan
dién tho va da trudc ba.

2- Giéy to duoc cép hodc ching nhan sau 30/4/1975 dén truée ngay
05/7/1994 :

- Quyét dinh hay gidy phép ctua Uy ban nhan dan thanh pho Uy ban Xay

dung co ban thanh pho S¢ Xay dung thanh pho S& Quan ly nha dat va Cong trinh
cong cong thanh phd, S& Nha dat thanh phd, Kién triic su trudng thanh phd, Uy
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ban nhan dan quan, huyén cong nhan quyén so hitu nha hoic cho phép xay dung
nha, da trudc ba.

Riéng gidp phép xdy dung duoc cip tir ngay 15/10/ 1993 tro vé sau phai
kém theo ching tir s hitu nha cii (néu 1a xay dung trén nén nha cii) hoic kém
ching tu str dung dat hop 1€ theo hudng dan sb 647/CV-DC ngay 31/5/1995 cua
Tong cuc Dia chinh (néu la xay dung trén dat trbng) méi duge coi 1a hop 16 vé
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dit 6.

29 [

- Cac glap phép “0y quyén nha”, “ay quyen s& hitru nha” do S& Nha dat
thanh phd hoic Uy ban nhan dan quén, huyen da cap, c6 ndi dung cong nhén quyén
so hitu cho nguoi thu ty va da 1am thu tuc trudc ba chuyén quyén sé hiru.

3- Giay to duoc cip hodc chimg nhén tir ngdy 05/7/1994 tr vé sau :

- Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & do Uy ban
nhan dan thanh pho cap.

Quyet dinh hay gidy ching nhén cua Uy ban nhan dan huyén cap, cong
nhéan quyén so hiru nha ¢, quyén su dung dat &, d6i v6i nha ¢ tai cac huyén ngoai
khu vuc thi tran va ngoai viing da c6 quy hoach d6 thi héa.

- Gidy phép xay dung kém theo ching tir s6 hiru nha ct (né}l la xay dung
trén nén nha cti) hoac kem chimg tir sur dung dat hop 1€ theo hudng dan s6 647/CV-
DC ngay 31/5/1995 ctuia Tong cuc DPia chinh (néu la xay dung trén dat trong).

4- Gidy to duoc 1ap, cap hoic ching nhéan trude va sau 30/4/1975 :

- To di chic hoac to thoa thuan tuong phan di san vé nha duoc 1ap tai
Phong Chuong khé Sai Gon, tai Phong Cong chirng Nha nudc, hodc trudce co quan
hanh chanh c6 tham quyén va da trudce ba.

- Ban an hodc quyét dinh ctia Toa 4n da co hiéu luc thi hanh.

- Hop ddéng chuyén quyén so hitu nha 1ap tai co quan Cong chimg Nha
nudc hoac Uy ban nhﬁr} dan huyén noi c6 can nha toa lac, da nQp 1€ phi trudc ba va
dang ky tai S& Nha dat hoac Phong Quan ly do thi huyén (d61 voi nha & tai cac
huyén).

Céc chung tir n6i tai khoan 4 nay déu phai kém theo chung tir hop 1& vé
quyén s¢ hiru nha & va quyén str dung dat & cua chu cii.

5- Truong hop cac chimg tir néu tai diéu nay chi rd dién tich dat khudn vién
nha & thi ca di¢n tich dat khuon vién do dugc coi 1a co6 gidy to hop 1€.

Quy dinh tai diéu nay thay thé diéu 5 ban quy dinh ban hanh kém theo
Quyeét dinh 1488/QD-UB-QLDT ngay 17/5/1994 cia Uy ban nhan dan thanh pho.

Piéu 3.- Quy dinh tai chwong II dugc ap dung ddi voi nha o, dat ¢ thuodc
cac quan, thi tran, vung c6 quy hoach d6 thi hoa, chua co gidy to hop 1¢ va chu nha
¢ yéu cau duogc cip gidy ching nhén quyén sé hitu nha o, quyén st dung dét &.
Cac truong hop khac s€ dugc cap glay chtng nhéan theo ké hoach ctia Ban chi dao
thanh phd vé chinh sach nha & va dat o.
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Pbi véi nha ¢, dat ¢ tai cac huyén ngoai khu vuc thi trin va ngoai ving co
quy hoach do thi hoa, Uy ban nhan dan huyén cap gidy chiimg nhin theo cac quy
dinh trudc day.

Piéu 4.- Gidy ching nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dit & dugc
cap theo quy dinh nay cin cr vao cac sb liéu ban dd giai thira hién co va s& dugc
diéu chinh hozc dbi lai khi c6 ban d6 dia chinh méi.

Piéu 5.- Ddi v6i cac khu dat do cac co quan, don vi, ) churc quan ly, tu
phéan pho1 dat cho nhén vién lam nha ¢, khong co gidp phép xay cét, nay chi xem
xét ho so xin cap glay ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén su dung dat o sau
khi co quan, don vi, t6 chirc d6 1ap hoa dd thiét ké tong mit bang xay dung va
dugc Kién trac su truong thanh phd phé duyét.

Piéu 6.- Ban quy dinh nay dugc ap dung ddi véi :

1- Nha 6 thudc s6 hiru tu nhan ;

2- Nha ¢ thudc sd hiru tip thé ;

3- Nha & do cac doanh nghiép Nha nudc c6 chic ning xay dung dé kinh
doanh ;

4- Nha cua cac co quan, don vi Nha nudc tao 1ap khong thude nguon von
ngan sach cap, khong phai la cong san do co quan c6 tham quyen giao dé quan ly,
sir dung hodc dé san xuat kinh doanh, c¢6 yéu cau chuyén quyén sé hitu nha, sau khi
dugc co quan chu quan chap thuan, co xac nhan cila co quan tai chanh cing cip va
duoc Ho1 déng dinh gia ban nha, xudng thudc s hiru Nha nudce thanh phé dinh gia
ban.

, Piéu 7.- DPbi véi nha cta nhing nguoi dugc quy dinh tai khoan 2 myc IV
Quyét dinh 111/CP ngay 14/4/1977 va Quyét dinh 305/CP ngay 17/11/1977 cua
Ho1 dong Chinh phu (goi tat 1a nha thudc di¢n 2/I1V) c6 hudng dan riéng.

Chuwong |1

PIEU KIEN, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SO HUU NHA O VA QUYEN SU DUNG PAT O

Muc A : PIEU KIEN CAP GIAY CHUNG NHAN

Piéu 8.- Viéc cap gidy chu’ng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat ¢, d6i v6i nha &, dat & chua co gidy to hop 1¢, phai du nhing diéu kién sau day :

1- Nha khong thudce sé hitu Nha nude hodc tai san do Nha nudc dang quan

’

ly;
2- Nha &, dat & khong bi tranh chip hodc tranh chip da duoc giai quyét;
3- Nha &, dat & phai phu hop véi quy hoach d6 thi.
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Piéu 9.- Nguoi xin cap glay chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st
dung dit ¢ phai nop 1 phi cp gidy chimg nhan va phai chiu chi phi dang bao (neu
c6), chi phi 1ap hoa d6 hién trang, vi tri nha va hoa dd giai thira. Khi dugc cip gidy
chtng nhan, chii nha phai ndp cac khoan thué, tién sir dung dat theo quy dinh.

Lé phi cap gidy ching nhan duoc ndp tai Phong Quan ly d6 thi quan hodc
Phong Xay dung- Giao thong vén tai huyén khi ndp hd so xin cip gidy chirng nhan.
Mirc thu 18 phi theo Thong tu 02/TC-TCT ngay 04/01/1995 cta Bo Tai chinh. Péi
v6éi mot sb truong hop dic biét do so Nha dat truc tiép nhan ho so thi 18 phi cip
gidy ching nhan ndp tai S& Nha dt.

Muyc B : THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN AP DUNG CHUNG
POI VOI NHA O, PAT G TRONG CAC QUAN, THI TRAN
VA VUNG PA CO QUY HOACH PO THI

Dleu 10.- Nguoi xin cap glay chtng nhan ndp 02 don xin cap gidy ching
nhan quyén sO hitu nha ¢ va quyén st dung dat & (theo mau), kém theo cac giay to
c6 lién quan vé nha, dat (néu co), tai Uy ban nhan dan phuong hoic thi trdn noi cin
nha toa lac.

Trong thoi han 3 ngay ké tir ngay nhéan h6 so, UBND phuong, thi tran xac
nhan vao don xin cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat &
v6i nodi dung : ngudi lam don 1a nguoi tao 1ap nha, dat. Néu khong biét rd thi xac
nhan qu4 trinh st dung nha &, dat ¢ caa duong su ; c6 hay khong cé tranh chép tai
dia phuong. Sau do, giao lai toan bg ho so cho duong su.

Piéu 11.- Sau khi du:c_)’c‘ UBND phuong hoac thi trin x4c nhan don, nguoi
xin cap gidy ching nhan nop ho so tai Phong Quan ly do6 thi quan hodc Phong Xay
dung- Giao thong van tai huyén noi c6 can nha toa lac (sau day thong nhat goi la
Phong Quan 1y do thi).

Hb so bao gém :

- 02 don xin cap gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat
¢ (theo mau) ;

- 01 ban chinh va 01 ban sao céc gidy to lién quan vé nha, dat (néu co);

- 02 hoa dd hién trang, vi tri nha do Phong Quan ly d6 thi hoac td chirc, ca
nhan hanh nghé thiét ke 1ap ;

- 02 hoa d0 giai thira dit do bo phan do dac, ban d6 thudc S¢ Pia chinh lap.

Piéu 12.- Phong Quan 1y do thi 13 co quan chirc ning giup Uy ban nhan dan
quan, huyén thuc hién dong thoi cac viée sau day :

1- Ngay sau khi nhefln’du’(_rc, hd so cla duong su, Phong Quan 1y do thi xac
minh nha & dang dugc xét cap gidy chirng nhan c6 hay khong c6 trong danh muc
nhirng nha thudc s¢ hiru Nha nude hodc do Nha nude dang quan ly.



Truong hop nha ¢ dang duge xét cp gidy ching nhan co ttrong danh muc
néi trén, Phong Quan 1y d6 thi c¢6 vin ban tra 1oi ngay cho dwong su, tir chdi khong
cap gidy chung nhan.

2- B6i v6i nhirng hd so nha khong thudc truong hop néu ¢ diém 1 trénday,
Phong Quan 1y d6 thi ra thong bao vé hd so xin cap gidy ching nhan quyén s& hitu
nha ¢ va quyén su dung dat 6. Ban thong bao dugc dang trén Bao Sai Gon Giai
Phong 03 s0 ra ngay gan nhét va duoc niém yét tai tru s& Phong Quan 1y do thi,
UBND phuong, thi trin noi cin nha toa lac, lién tuc trong 30 ngay, ké tir ngy ding
s6 bao dau tién.

T thoi diém nguoi tranh chép ndp ban sao bién nhan thu 1y hd so cta Toa
an hodc ctia co quan c6 thim quyén khac, Phong Quan ly d6 thi tam ngung xem x¢&t

hd so cho dén khi c6 ban an hodc quyét dinh giai quyét tranh chp di c6 hiéu luc
thi hanh.

Ho so xin cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢
duoc tiép tuc giai quyét theo ban an hodc quyét dinh giai quyét tranh chap di c6
hiéu luc thi hanh.

3- Pong thoi véi viée dang bao va niém yét thong bao noi tai khoan 2 trén
day, Phong Quan 1y do thi xét duyét hoa dd hién trang, vi tri nha, ddi chiéu véi ban
d6 quy hoach da dugc cong bd, ghi chi 16 nhitng phan nha, dat vi pham quy hoach,
khéng duoc cong nhan (néu co).

Dbi v6i nhitng khu vue chua c6 quy hoach chi tiét va chwa c6 phan cép cho
quan, huyén, Phong Quan 1y d6 thi sao y hoa d6 hién trang, vi tri nha, hoa d6 giai
thira dét, chuyén cho Klen trac su trudng thanh phd dé c6 ¥ kién vé quy hoach.
Qua thoi han 20 ngay néu Kién trac su trudng thanh phd khong co ¥ kién thi duoc
xem nhu hién trang nha theo hoa dd di phu hop quy hoach.

7 4- Phong Quan 1y d6 thi tong hop cac ndi dung d:Zl xem x¢t trén day, trinh
Uy ban nhén dan quén, huyén ky xac nhan vao don xin cap gidy chimg nhan (theo
mau) trong thoi han toi da la 35 ngay ké tir ngay nhan ho so (khong tinh thoi gian
cac co quan co thAm quyén giai quyet tranh chap, néu co), sau dé luu gitr 01 don
xin cép gidy ching nhén, 01 hoa d6 hién trang, vi tri nha va chuyén dén S¢ DPia
chinh céac chung tir hd so, gom :

- 01 don xin cap gidy chimg nhén ;

- 01 ban chinh va 01 ban sao cac gidy to lién quan vé nha, dat (néu co);

- 01 hoa @6 hién trang, vi tri nha ;

- 02 hoa d6 giai thura dit ;

- 0I@ van ban cho y kién vé quy hoach cua Kién trac su truong thanh phd

(néu co).

5- Trong truong hop nha o, dat ¢ co tranh chap phai cho giai quyét, hoic
khong du di€éu kién cap gidy chirng nhan, Phong Quan 1y d6 thi phai c6 van ban



7

thong bao ngay cho duong su biét, néu rd 1y do khong xét cap gidy chimg nhan.
Puong su c6 quyén khiéu nai theo Phap 1énh khiéu nai, t6 céo cua cong dén.

Piéu 13.- S¢ Pia chinh thanh phd xem xét vé quyén st dung dat ¢ theo
Nghi dinh 60/CP ngay 5/7/1994 cua Chinh phu ; diéu chinh hoa d6 dét & theo quy
hoach ; cing voi nganh thué chiét tinh cac khoan thu ma ngudi duoc quyén st
dung dat phai ndp theo phap luat quy dinh.

S& Pia chinh luu 01 hoa dd giai thira dat, 01 ban sao cac gidy to lién quan
v€ nha, dat (néu co), 01 ban chiét tinh cac khoan thu ma nguoi st dung dat phai
ndp (néu co), sau d6 chuyén dén S& Nha dat cac chung tir ho so sau day :

- 01 don xin cap gidy chimg nhén ;

- 01 ban chinh cac gidy to lién quan vé nha, dat (néu c6);
- 01 hoa @6 hién trang, vi tri nha ;

- 01 hoa d6 giai thura dit ;

- 01 vian ban cho ¥ kién vé quy hoach cua Kién trac su truong thanh phd
(néu co) ;

- 01 ban chiét tinh cac khoan thu ma ngudi st dung dat phai ndp (néu co).

Thoi gian giai quyét cac cong viéc ndy tai S¢ Pia chinh 1a 12 ngay ké tir
ngay nhan dugc ho so.

, Diéu‘14.- So Nha dat kiém tra xem xét vé quyén so hiru nha ¢, in S0 d6 nha

0, dat o (phan nha, dat phu hop voi quy hoach, dugce cong nhan) vao gidy ching
nhan quyén so htru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ ; hoan chinh ho so trinh Uy ban
nhan dan thanh pho.

Thoti gian giai quyét cong viéc nay tai S& Nha dat 13 7 ngay ké tir ngay nhan
duoc ho so.

Picu 15.- Uy‘ban nhan dan thanh phé xem xét, ky giéy chirng nhan qqyén
s0 httu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ trong thoi han 7 ngay, ké tir ngay nhan ho so
cua S& Nha dat thanh pho.

Piéu 16.- Sau khi Uy ban nhan dan thanh phd ky gidy chimg nhan, S& Nha
dat thanh phd nhan lai ho so, g0’1 ngay phiéu bao kém theo ban sao hoa d6 nha 9,
dat & (phan nha dat da in trén ~gidy chung nhén) dé chu nha di nop tién sur dung dat,
cac khoan thué (néu c6) va dén S¢ Nha dat dé nhan gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat 6.

S& Nha dat Iwu mot ban chinh gidy chung nhan va bo hé so gbc, lam thi tyc
dang ky vao s6 bo, dong thoi sao y mot ban gidy ching nhan géi S¢ Dia chinh
thanh phd.

Piéu 17.- Phong Thué trude ba kiém tra thu cac khoan thué, 18 phi trude ba
doi véi phan nha dat dugc cong nhan, trong thoi han 7 ngay.
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Muc C : THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN AP DUNG
RIENG CHO MOQT SO TRUONG HQP PAC BIET

Piéu 18.- Thu tuc nay duoc ap dung ddi voi :
1- Nha tinh nghia ;

2- Nha mua tra gop, da tra hét tién trudc 30/4/1975 nhung chua trudc ba
hoac da tra hét tién theo hop dong sau ngay 30/4/1975, chua dugc cap chung tir s&
hiru ;

3- Nha mua béan qua Hoi dong thanh 1y ; Hoi dong dinh gia ban nha xudng
thudc s& hiru Nha nudce cta thanh pho ;

4- Nhing truong hop chu nha dugc Toa an cong nhan quyén sé hitu bang
ban an co6 hi¢u lyc thi hanh hoac nha mua cua Hoi dong phat mai thi hanh an,
nhung khong c6 chirng tur s¢ hitu hgp 1€ cua chu cii.

Picu 19.- Nguoi xin cap g1ay ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st
dung dat & nop ho so tai S& Nha dat, bao gom cac chimg tir sau day:

- 01 don xin cap gidy chtng nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat
& (theo mau), khong can xac nhan tai UBND phudng, thi trén ;

- 01 ban chinh va 01 ban sao cac gidy to thé hién nha ¢, dat o xin cap gidy
chirng nhan thuéc mdt trong cac truong hop néu tai diéu 18 ;

- 01 hoa d6 hién trang, vi tri nha do Phong Quan 1y d6 thi hodc to chirc, ca
nhan hanh nghé thiét ké 1ap ;

- 02 Hoa d6 giai thtra dt do bo phan do dac ban d6 thuéc So Dia chinh 1ap ;
Piéu 20.- S& Nha dit thuc hién déng thoi cac viéc sau day :

1- Péi voi nhitng truong hop cha nha duge Toa an cong nhan quyén so hitu
béng ban an co6 hiéu luc thi hanh hoac nha mua cua Hoi déng phat mai thi hanh an,
nhung khong c¢6 ching tir s¢ hitu hop 1¢ cua chu cti, S Nha dat sa0 y hoa do hién
trang, vi tri nha, hoa d6 giai thira dat, chuyén cho Kién tric su trudng thanh phd dé
¢6 ¥ kién vé quy hoach.

2- S Nha dét goi 02 hoa dd giai thira dat, 01 ban sao cac giéy to nha dat va
01 ban sao vin ban cua Kién trac su trudng thanh pho cho y kién vé quy hoach
(néu cb), dén S¢ Pia chinh dé co quan ndy xem xét vé quyén sir dung dat ¢ theo
Nghi dinh 60/CP ngay 5/7/1994 ctia Chinh pha ; diéu chinh hoa d6 dat & theo quy
hoach ; cung vé&i nganh thué chiét tinh cac khoan thu ma nguoi duoc quyén sur
dung dat phai ndp theo phap luat quy dinh.

S¢ Dia chinh hoan thanh cac cong viéc ké trén, chuyén tra S& Nha dat 01
hoa d0 giai thira dat &, 01 ban chiét tinh cic khoan thu ma ngudi sir dung dat phai
ndp (néu cd) va luu cac ching tir con lai.

3- S Nha dat kiém tra xem xét vé quyén so hitu nha &, in so d6 nha ¢, dat ¢
(phan nha, dat phu hop v6i quy hoach, dugc cong nhan) vao gidy chimg nhan
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quyén s& hiru nha ¢ va quyen str dung dat ¢ ; hoan chinh ho so trinh Uy ban nhan
dan thanh phd. Sau khi Uy ban nhan dan thanh phé ky gidy ching nhén, S6 Nha
dat thong bao cho dwong su dén nhan theo trinh ty d3 quy dinh tai diéu 16.

Diéu 21.- Thot han giai quyét cac cong viée tai Kién trac su truong, SO Dia
chinh, S& Nha dat, Uy ban nhan dan thanh phd, Phong Thué trudc ba nhu da quy
dinh trong muc B trén day.

Muc D : PANG KY SU' THAY DOI SAU KHI
PUQC CAP GIAY CHUNG NHAN

Piéu 22.- Déi v6i nha o, dit ¢ da duoc cip glay chirng nhan quyen s& hiru
nha ¢ va quyén st dung dat & " nhung c6 sy thay d6i so v6i nodi dung gidy ching
nhan, thi chi nha diang ky tai S& Nha dat.

1- Truong hop c6 su thay d6i chu so hitu nha, ho so dang ky gom :
- Gidy chirg nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & ;

- Chung tu vé viée thay d6i chti s¢ hitu nha (hop dong chuyén quyén s hiru
nha & va quyén sir dung dat ¢ hodc di chiic kém theo gidy ching tir cua nguoi lap
di chiic hodc td thuan phan di san thira ké theo phap luat kém theo gidy ching tir
ctia ngudi dé lai di san...).

- To khai va bién lai ndp 1€ phi trudc ba.

S& Nha dat dang ky vao s6 bo va xac nhan ndi dung thay doi vao gidy
chirng nhan, sau d6 hoan tra ngay toan bg ho so cho duong su.

‘ 2- Tru(‘mg hop nha & dugc phép thay doi vé qui mo, cAu trac, dién tich nha,
ho so dang ky gom :

- Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat 6 ;

- Giap phép xay dung hodc gidp phép stra chira kém theo hoa do thiét ké ;
- Bién ban hoan cong ;

- To khai va bién lai ndp 1€ phi trudc ba.

S& Nha dat dang ky vao so bo va xac nhan ndi dung thay d6i vé nha & vao
gidy ching nhan trong thoi han 3 ngay tinh tr ngay nhan ho so, sau do hoan tra
hoan bd ho so cho duong su.

3- Truong hop tach thira, nhap thira dat ¢, ho so ding ky gom :
- Gidy chting nhan quyén s& hiru nha & va quyén str dung dat & ;

- Chimg tur vé viéc thay doi di¢n tich dat ¢ (quyét dinh giao dat hodc hop
ddng chuyén quyén so hitu nha va quyén st dung dat...) ;

- Hoa dd cac thira dat méi sau khi tach hodc nhap thtra, do by phan do dac
ban do thudc S& Dia chinh lap ;
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- Hoa dd céac phan nha dugc tach ra (néu c6) do t6 chirc, ca nhan hanh nghé
thiét ké lap ;

- To khai va bién lai ndp 1€ phi trudc ba.

S& Nha dat trinh Uy ban nhan dan thanh phé cip gidy ching nhan moi cho
cac chu s¢ hiru nha trong thoi han 10 ngay tinh tir ngay nhén ho so. S¢ Nha dat luu
mot ban chinh giay chimg nhan va sao y mot ban géi S& Pia chinh dé cap nhat.

Piéu 23.- Cac quy dinh tai chuong II ban quy dinh nay thay thé diéu 6,7,8
ban quy dinh ban hanh kém theo Quy¢t dinh 1488/QD-UB-QLDT ngay 17/5/1994
cta Uy ban nhan dan thanh pho.

Dbi v6i cac truong hop xin hop thirc hoa quyen sO hitu nha (thudc cac quan,
thi trdn, viing c¢6 quy hoach d6 thi hoa), da nop ho so trudc ngay quy dinh nay co
hiéu lyc, co quan nhén hd so tiép tuc xem xét, néu du diéu kién theo diéu 8 quy
dinh nay thi chuyén ho so dén S¢ Nha dat dé trinh Uy ban nhan déan thanh phd cap
gidy chung nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyen sit dung dat ¢. Trong truong hop
duong sy co yéu cau nhan lai hd so hodc ho so khong du diéu kién néu tai diéu 8
quy dinh nay, co quan di nhan ho so hoan tra ho so cho duong su.

7 Chuwong III N -
THU TUC‘CHUYEN QVUYEN SO HUU NHA O
VA QUYEN SU DUNG DAT O

Piéu 24.- Hop d6ng chuyén quyén so hiru nha & va quyén st dung dat o
phai dugc ky két bang van ban va dugc Phong Cong chimg Nha nudc thanh pho
hoac Uy ban nhan dan huyén (d61 véi nha ¢ toa lac tai cac huyén) chimg thuec.

DPuong su co thé tryc tiép soan thao hop dong hodc yéu cdu co quan cong
chirng soan thao hgp dong.

Céac bén duong su c¢6 quyén dit ra cac diéu kién giao két hop dong khong
trai phap luat.

Piéu 25.- Khi yéu cau chimg thue hop dong chuyén quyén sé hiru nha & va
quyén sir dung dat &, chil nha phai xuat trinh cac gidy to sau :

1- Bén bén, chuyén quyén so hiru nha :

- Gidy chuing minh nhan dan hodc gidy to tly than khac (ho chleu chung
minh thu si quan, th¢ quan nhan, gidy chimg nhan cong nhan vién qudc phong,
gidy kiém tra tam thoi).

- Giy to hop 1& vé quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ cung véi
hoa d6 nha &, dat & hodc hoa do hién trang, vi tri nha do t6 chirc, c4 nhan hanh
nghé thiét ké 1ap va dugc Phong Quan 1y do thi duyét.

- Trudng hop ¢ ching tir sé hitu hop 16 vé nha &, dit ¢ do co quan c6 thim
quyén cua ché do cii cap, duong su phai xuat trinh gidy xac nhan nha khong thudc
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s0 htru Nha nudc hodc tai san do Nha nude dang quan ly cua Phong Quan 1y do thi
quan, huyén cap (theo mau).

- Céc gidy to khac do co quan cong chimg yéu cau theo quy dinh ctia phap
luat.

2- Bén mua, nhan quyén sé hiru nha :

- Gidy chung minh nhan dan hoac gidy to ty than khac (ho chleu ching
minh thu si quan, th¢ quan nhan, gidy chimg nhan cong nhéan vién quéc phong,
gidy kiém tra tam thoi).

- Céac gidy to khac do co quan coéng chimg yéu cau theo quy dinh ctia phap
luat.

Co quan thyc hién cong ching chimg nhéan hop d6ng chuyén quyen s¢ hiru
nha & va quyén st dung dat ¢ trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan ho so.

Piéu 26.- Quy dinh tai diéu 24, 25 ban quy dinh nay bd sung khoan 1 diéu
13 ban quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh s6 1488/QD-UB-QLDT ngay
17/5/1994 cia Uy ban nhan dan thanh phd.

Piéu 27.- Co quan cong chung tur chbi chimg nhan hop dong chuyén quyén
s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ trong cac trudong hop sau day :

- Puong su khong xuat trinh di gidy to can thiét dé thuc hién cong chimg.

- Khi c6 van ban cia Toa an hodc co quan Nha nudc c6 tham quyén yéu cau
ngdn chan viéc mua ban chuyén dich quyén sé hiru nha.

- Nhitng yéu cau cong chimg trai phap luat.

~ Quy dinh tai diéu nay thay thé diéu 11 ban quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh 1488/QD-UB-QLDT ngay 17/5/1994 cia UBND thanh phd.

Diéu 28.-

1- P6i v6i nha thude tai san chung nhung c6 mot hoac nhiéu dong s& hitu
chu Vang mat, khong ¢ uy quyén, thi cac ddng s¢ hitu chii co6 mit chi dugc ban,
chuyén nhuong phan nha thudc quyen sO hitu ctia minh cho nguoi khac. Nguoi
mua, thy nhan c¢6 quyén s hiru theo phan dd mua hodc da dugc chuyén nhuong va
c6 trach nhiém bao quan toan bd cian nha trong khi cac dong sé hitu cha khac vang
mat.

2- Trong trudng hop khong thé ban mot phan cin nha, thi viéc ban nha vang
dong s& hiru chu phai ddm bao cac thu tuc sau day :

2.1- Nguoi ban nha phai xin x4c nhan cua Phong Quan 1y d6 thi quan,
huyén vé phan vang dong so hiru chu khong thudc tai san do Nha nudc quan ly
(theo mau).

2.2- Néu phan véng dong sO htru chu khong thude tai san do Nha nude quan
ly, co quan cong chirg hudng dan nguoi co  yéu cau ban nha ndp gia tri phan ving
ddng s¢ hitu cha vao tai khoan, tai san ving chu do S¢ Tai chinh lam chu tai
khoan, tai Ngan hang Cong thuong thanh phd. Bién lai ndp tién duoc luu giit tai co
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quan cong chimg khi chimg nhén hop d6ng ban nha. Khi dong so hiru chu vang
mat dé tro veé hodc co gidy uy quyén thi duoc nhén lai bién lai nop tién va toan bd
s6 tién gdi noi trén. Quy dinh tai diém nay duoc ap dung cho ca nhiing trudng hop
d3 nop tién vao ngan hang theo Hudng dan sd 843/HD ngay 02/7/1994 cua S Nha
dét tai myc IV diém 6/c.

Truong hop dong sé hiru chu viang khong 13 1y do, viéc nop gia tri phan
Vang chu vao ngan hang ndi trén chi dugc ap dung sau mot thang, ké tur khi cac
d6ng s& hiru chu c6 mit da dang 01 s6 bao Sai Gon Giai Phong tim ngudi vang mat
dé thong bao viéc ban nha ma van khong co tin tic.

2.3- Néu cac phan vang dong so hitu chu thudc tai san do Nha nudc quan ly
thi Phong Quan ly d6 thi thong bao 16 quyét dinh quan 1y ctia co quan Nha nudc co
tham quyén, ty 1 phan quan ly. Co quan céng ching hudng dan ngudi cé yéu cau
ban nha, nop gia tri phan tai san Nha nude di quan 1y vao Ngan hang Phat trién nha
thanh pho, trudc khi lam tuc ban nha.

Piéu nay bo sung diéu 12 ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
1488/QD-UB-QLDT ngay 17/5/1994 cua Uy ban nhan dan thanh pho.

Diéu 29.-

1- Khi hop dong dugc ching thuc cac duong su phai ké khai ndp thué. Sau
d6, mot trong cac bén 1am thi tuc ding ky tai S& Nha dat thanh phé (ddi véi nha &
trong cac quan nodi thanh) hodc tai Phong Quan 1y d6 thi huyén (d6i véi nha o thudc
cac huyén).

H6 so dang ky gom 01 bd ban chinh va 01 bo ban sao, véi cac chimg tir :

- Gidy to hop 1é vé quyén sé hitu nha & va quyén str dung dit & kém theo
hoa dd nha & dat ¢ ;

- Hop ddng chuyén quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ da duoc
Phong Cong chiing hoac UBND huyén chimg thuc ;

- To khai va bién lai ndp 1€ phi trudc ba.

Trong thoi han 05 ngay, co quan nhén h6 so hoan thanh thu tuc dang ky va
hoan tra ho so ban chinh cho duong su.

2- Trong truong hop nha o, dat & da duoc cap “gidy ching nhan quyen SO
hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢” thi viéc diang ky hop dong chuyén quyén so
hitu nha & va quyeén st dung dat ¢ thyc hién theo diéu 22 ban quy dinh nay.

Quy dinh tai diéu nay thay thé khoan 2 diéu 13 cua quy dinh ban hanh kém
theo Quyet dinh s6 1488/QD-UB-QLDT ngay 17/5/1994 cua Uy ban nhan dan
thanh pho.

Piéu 30.- Nhitng truong hop mua ban, chuyén dich quyén so hitu nha da
dugc Phong Quan 1y nha dat quan, huyén, Uy ban nhan dan quan, huyén hay So
Nha dét tlep nhan ho s0 trudc ngay 17/5/1994 nhung chua dugc cap giay phep mua
ban chuyén dich quyén s0 hiru nha, nay co quan dé nhan hd so tiép tuc xem xét
theo thu tuc trudc dy, néu du diéu kién chuyén dich theo ban quy dinh nay, thi
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trinh Uy ban nhan dan thanh phé (d6i v6i nha ¢ cac quan, thi tran, ving co quy
hoach d6 thi) hoic Uy ban nhan dan huyén (d6i voi nha ¢ nong thon) cip gidy
chirng nhan cho ngudi mua, ngudi nhan quyén sé hiru nha.

‘ Trong truong hop duong sy co yéu cau nhan lai ho so hodc hd so khong du
diéu kién chuyén dich theo ban quy dinh nay, co quan da nhan hé so hoan tra ho so
cho duong su.

Piéu 31.- Dbi v6i nha ¢ trude day c6 quyén so hitu hop phéap, khong thude
dién xur Iy boi cac chinh sach quan 1y va cai tao XHCN vé nha dat, da duoc co
quan Nha nuéc c6 thim quyén chap thuan cho cha sé hitu dugc ty quyén nha cho
nguoi khac quan 1y trude khi chu s hitu xuat canh hop phap thi nay chi so hiru
hozc ngudi thira ké hop phap duoc quyén dinh doat can nha d6 theo phap luat.

Piéu nay thay thé khoan 7 diéu 9 ctia ban quy dinh kém theo Quyét dinh
1488/Qb-UB-QLDT ngay 17/5/1994 cua Uy ban nhan dan thanh pho.

Picu 32.- Khi chuyén quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &, chu nha
c6 thé tryuc tiép giao két hop dong va lam cac thu tuc lién quan hodc uy quyén cho
nguoi khac thyc hién. Gidy uy quyén phai dugc co quan Cong chimg Nha nudc
hoic Uy ban nhan dan huyén chtng thuc.

Gidy uy quyén lap tai nude ngoai phai dugc lanh sy hoic co quan dai dién
ngoai giao cua nudc Cong Hoa Xa HO1 Chu Nghia Viét Nam ching thuec.

. ChuonglV
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 33.- Nhan vién nhan hd so dé giai quyét cac thu tuc hanh chanh phai
cap bién nhan cho duong su, trong bién nhan phai li¢t ké day du cac gidy to ma
duong su da ndp.

Khi chuyén ho so dén co quan chtic ning khac dé giai quyet theo trinh tu
quy dinh, nguoi chuyén ho so phai lap 02 ban phiéu giao nhan ho so, ghi rd thanh
phan ho so, ky tén giao nhan, mdi bén luu mot ban.

Piéu 34.- S& Dia chinh t6 chitc mot bo phan chuyén moén, nhan do dac va
1ap hoa d6 giai thira theo yéu cau ctia chu nha dé thuc hién quy dinh nay. Tuy theo
nhu cau do dac 1ap hoa do giai thira trong nhan dan nhiéu hay it, & timg thoi ky,
Giam dbc S¢ Pia chinh quy dinh thdi han do dac, 1ap hoa do giai thira va thuong
xuyén kiém tra viéc thuc hién.

Piéu 35.- Kién tric su truong thanh phd cong bd cac quy hoach di dugc
duyét dé cac co quan Nha nudc, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan thuc hién.-

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



