UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 1488/QP-UB-QLPT Tp. H6 Chi Minh, ngay 17 thang 5 ndm 1994

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO
Vv Ban hanh quy dinh vé quan Iy Nha nwéc déi véi
nha thudc sé hitu tw nhan tai thanh phé Hé Chi Minh .
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Can cir Luat t6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 30
thang 06 nam 1989;

- Can ctr Phap l1énh nha & cong bd ngay 26-3-1991;
- Can ctt Phap 1énh hop dong dan sy ngay 29-4-1991;

- Theo @@ nghi ctia S& Tu phap va S¢ Nha dét tai cong van sé 319/TT-LS
ngay 4-4-1993;

QUYET PINH

Diéu,l.- Nay ban hanh kém theo quyét dinh nay ban quy dinh vé quan ly
nha nudc doi voi1 nha thudc sé hiru tu nhan tai thanh phé H6 Chi Minh .

Piéu 2.- Cac 6ng Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam
dbc S¢ Nha dat thanh phd, Giam déc S& Tu phéap thanh phd, Thu trudng cac so
ban nganh thanh phd, Chi tich Uy ban nhan dan quan, huyén cd trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay.

T/M UY BAN NHA7N DAN THANH PHO
CHU TICH

Truong Tan Sang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Tp. Ho Chi Minh, ngay 17 thang 5 ndm 1994

QUY PINH

VE QUAN LY NHA NUOC POI VOI NHA THUQC
SO HUU TU NHAN TAI THANH PHO HO CHI MINH

(Ban hanh kem theo quyét dinh s6 1488/QD-UB-QLDT
ngay 17-5- 1994 cia Uy ban nhan dan thanh pho).

CHUONG [
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1.- Nha thudc so hitu tu nhén tai thanh phé H6 Chi Minh khong
phan biét myc dich sur dung, co chu quyén hop phép hay chua hop thirc hoa chu
quyén déu thudc pham vi diéu chinh cta quy dinh nay.

Piéu 2.- Nha nudc cong nhan va bao hd quyén sd hitu nha cta ca nhan va
cac to chirc dugc tao 1ap hop phap thong qua viée xay dung, mua, nhan thira ké,
dugc tang, dugc cho, dugc phan chia tai san sau ly hon va cac hinh thic khac
theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 3.- Tat ca nha déu phai dugc ding ky va chu so hiru dwoc cap gidy
ching nhan quyén sé hirau nha theo quy dinh tai Bi¢u 11 Phap 1énh nha 6.

Piéu 4.- Nha thudc s¢ hitu ctia cd nhan nguoi nudc ngoai hoac to chirc
nudc ngoai c6 quy dinh riéng.

CHUONG II

QUYEN SO HUU NHA
Piéu 5.- Ching tir s¢ hitu nha:

Cho dén khi c6 quy dinh théng nhét cia Nha nuéc vé mau glay chung
nhan quyén s& hitu nha, nay cong nhan cac ching tir sau day 13 hop 1& vé quyén
sO hitu nha:

5.1 — Chitng tir trueoc 30-4-1975:




- Bang khoan dién tho c6 ghi rd trén dat c6 nha va ho tén chil so hitu cin
nha.

- Gi‘éy phép cho xay cat nha, hodc gidy phép hop thirc hoa kién tric do
chinh quyén ct: D6 truong Saigon, Tinh truong Tinh Gia Dinh hodc cta cac
Tinh khac, nay thudc dia phan thanh phé H6 Chi Minh.

-Vin ty mua ban, chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha, c6 chinh quyén cii
thi thuc hoac thi nhan va da trudc ba.

- To di chiic, hodc to twong phan di san vé nha, da dang ky vao bang
khoan dién tho va da trudc ba.

5.2- Chung tir sau 30-4-1975:

Quyét dinh hay gidy phép cua Uy ban nhan dan thanh phd, Kién tric su
Truéng thanh phd, Uy ban Xay dung co ban thanh phd, S& Xy dyng thanh pho
S¢ Nha Quan 1y dat va cong trinh cong cong thanh phd, Sé Nha dat thanh phd,
Uy ban nhan dan quén, huyén cong nhan quyén s¢ hitu nha hoic cho phép xay
dung nha da trudce ba.

5.3- Chung tir dwoc cong nhan chung cho truoc va sau 30-4-1975:

- To di chuc, hodc to thoa thuan tuong phan di san vé nha dugc 1ap tai
Phong Chudng khé Saigon, tai Phong Cong ching nha nudce; hodc trude co quan
hanh chanh c6 thim quyén va di trude ba.

- Ban an hodc quyét dinh ctia Toa an ¢6 hiéu luc thi hanh.

Céc chung tir noi tai khoan nay (5.3) déu phai kém theo chung tir s¢ hiru
nha hop 1€ (cua chu cii).

Piéu 6.- Hop thtrc hoa quyén so hitu nha:

Nhitng ngudi ty xay cit, mua ban, chuyén nhuong nha khong co6 gidy to
hop 1€ quy dinh tai diéu 5 ban quy dinh nay, nhiing nguoi dugc ché do cl cap
phat nha ctru té, duoc mua nha tra gép va da thanh toan du tién, nay Xuat trinh
dugc cac chimg cir (gidy to, nhan ching...) chimg minh that sy co xay cat, mua
ban, chuyén nhuong nha, c¢6 quyén sir dung dat hop 1¢, c6 gidy cap phat nha
nhung khong thude dién bi xtr 1y boi cac chanh sach ciia Nha nudce thi duge xét
hop thirc hda quyén s hitu nha.

Piéu 7.- Tham quyén xét hop thirc héa s¢ hitu nha:

7.1- Hop thirc héa nha mua ban, chuyén nhwong, nha khong c6 gidy to
hop I¢ quy dinh tai di€u 5 cta ban quy dinh nay:

- Nha toa lac tai cac quan do Uy ban nhan dan thanh phd ra quyét dinh.



- Nha toa lac tai cac huyén ngoai thanh do Uy ban nhan dan huyén ra
quyét dinh.

7.2 Hop thirc héa nha tw xdy cdt:

‘ Kién tric su Truong thanh phé dugc Uy ban nhan déan thanh phd ay
quyén hop thirc hoa nha tu xay cat.

Piéu 8.- Nha khong xét hop thire hoa:
8.1 - Nha chiém dung trai phép.

8.2 - Nha ty xay cat sau thoi diém Uy ban nhan dan thanh phd da cong b
bang mot quyét dinh xac dinh day 1a khu vuc quy hoach xdy dung méi can giai
toa.

8.3 - Nha dang c¢o tranh chap, khi¢u nai vé quyén s& hiru nha, vé quyén st
dung dat, hoac dang co6 khi€u nai kién tung vé viéc xay dung, stra chira nha.

CHUONG III
CHUYEN NHUONG QUYEN SO HUU NHA

Piéu 9.- Dicu kién cta cac bén trong viéc chuyén nhugng quyén sé hiru
nha:

9.1 — Chuyén nhuong quyép sO' hitu nha noi trong quy dinh nay bao gém:
mua ban, tang cho, chia, hoan ddi, gop von bang nha vao cac Cong ty, doanh
nghi¢p dé kinh doanh ... (sau day goi 1a chuyén nhugng quyén sé hiru nha).

9.2 — Cac bén chuyén nhugng nha phai c6 niang lyc hanh vi dan sy, néu
khong du nang lyc hanh vi dan sy thi phai thong qua nguoi dai dién hop phap,
hoac nguodi do dau theo cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

9.3 — Trong khi cho huéng dan ctia Nha nudc, tuy ting truong hop cu thé,
nguoi do dau ngudi dai dién hop phap dugc — xét cho phép chuyén nhuong nha
thudc quyén so hitu cia nguoi do minh d& dau, do minh dai dién, vi loi ich cta
nguoi dugc dai di¢n, dugc do dau. Pon xin chuyen nhuong nha phai dugc su
xac nhan hoan canh cua UBND Phuong, Xa, thi trin noi cu ngu cua nguoi dugc
dd dau, nguoi dugc dai dién. Nguoi ¢ dau va nguoi dai dién hop phap khong
duoc mua, thu nhan nha cua ngudi ma minh do dau, ngudi minh dai di¢n véi bat
ctr hinh thuirc nao.

9.4 -Bén chuyén nhuong nha phai 13 chu s hiru hop phap can nha dugc
chuyén nhuong hodc la nguoi duge chu s¢ hiru iy quyén thuc hién viée chuyén
nhuong bang mot van ban hop phap.



9.5 — Nha dang cam c, thé chap, g6p von kinh doanh, nha c6 quyét dinh
phat mai cua Toa an, chi dugc chuyen nhuong quyén sé hitu theo quy dinh hién
hanh vé cam cd, thé chap, gop von kinh doanh, phat mai.

9.6 — Céc phap nhan muén muoa ban nha phai théng qua nguoi ding da:iu
phap nhan va chi dugc giao ket hop dong mua ban trong pham vi thim quyen
dai dién do phép luat hodc di€u I¢ cia phap nhan quy dinh.

9.7 Do dac thu caa thanh phé HO Chi Minh, nguoi Viét Nam X}lét cér}h
hop phap trong khoang thoi gian tir 6-8-1984 dén 25-4-1989 dugc chuyén quyén
sO hitu nha néu c¢6 nhirng diéu ki¢n sau day:

- Nha c6 ching tir s¢ hiru hop phap.

- Nha khong bi xir 1y bai cac chanh sach ciia Nha nudc tai thoi diém xuat
canh.

- Nguoi thu iy dang con quan 1y stir dung toan b can nha trén.

- C6 chung tir thé hién ¥ chi chuyén quyén s& hitu nha cta chu s¢ hiru tai
tho1 diém xuat canh.

- C6 van ban tai xac nhan cua chu s¢ hitu qua Phong Cong chimg Nha
nudc tai thanh phoé H6 Chi Minh.

9.8 — T6 chirc, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, trong thoi gian tién hanh dau tu, thuong trd dai han ¢ Viét Nam mudn
mua nha tai thanh phd H6 Chi Minh, c6 quy dinh riéng.

Piéu 10.- Ban nha dang cho thué:

- Chu s¢ hitu mudn ban nha dang cho thué thi phai théng bao trudc cho
bén thué.

Trong thoi han 3 thang, ké tir ngdy bén thué nhan duoc thong bio vé viée
ban nha ma khéng thuan mua, chu s& hiru ¢ quyén ban nha cho nguoi khac.

Piéu 11.- Nha chwa duoc chuyén nhugng quyén so hitu:
11.1 — Nha chua du chimg tir hop phap vé quyén s hitu.

~ 11.2 — Nha dang c6 don tranh chap vé quyén so hitu, quuyén thura ké,
quyén su dung dat dai... va dang dugc co quan Nha nude ¢ tham quyén thy Iy
giai quyét.

~ 11.3 — Nha bi xir Iy bang quyét dinh ciia co quan Nha nudc c6 tham
quyén ma chu sé hiru chua chap hanh.

11.4 — Nha thudc dién x1r 1y theo cac chinh sach cua Nha nudc.



_ 11.5 — Nha phai d¢ bo theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc co thim
quyen.

Piéu 12.- Viéc chuyén nhuong quyén sé hitu nha thudc tai san chung.

12.1 — Viéc chuyén nhuong quyén s¢ hitu thudc tai san chung cua nhiéu
nguoi phai dugc su dong y bang van ban hop phap cua tat ca cac chu dong s&

~

htru.

12.2 — D6i v6i nha thude quyén sé hitu ctia ngudi xudt canh trai phép ma
con ¢6 nguot la: cha, me, vo, chéng hodc con dang séng hop phap trong nha do
¢ lai, néu ho dugc cong nhan quyén s¢ hiru mot phan hodc toan b nha dang &
thi dugc chuyén quyén sé hitu vé phan nha duoc cong nhan.

Piéu 13.- Tha tuc chuyén nhugng quyén so hiru nha:

13.1-Hop dong chuyen nhugng quyen s hitu nha phai néu o ndi dung
cha yéu cta hop dong (dic diém nha, dat, diéu kién, gia ca...) dugc chung thuc
tai Phong Cong chimg Nha nudc thanh phé HO6 Chi Minh, riéng dbi véi nha toa
lac tai cac huyén thi hop dong co thé ching thuc tai Uy ban nhan dan huyén.

13.2 — Nop 1é phi trude ba, cac sic thué khac va ding bo nha theo quy
dinh.

CHUONG IV
UY QUYEN NHA
Picu 14.- Uy quyén nha:

14.1 — Chu s6 hitu nha duoc Gy quyén cho ca nhan hay to chirc thay mat
minh thuc hién viéc quan 1y st dung, cho thué, chuyén quyén so hitu ... nha,
néu co sy dong ¥ ctia ngudi thy ty. Nguoi chi ty va ngudi thu uy phai co c6
nang lyc hanh vi dan su.

14.2 — Nguoi chu uy co quyen iy quyén bii bo su uy quyén, nguoi thy ty
c6 quyén khudc tir su uy quyén, nhung phai thuc hién bang vin ban do Phong
Cong ching Nha nudc hoic Uy ban nhan dan xa chimg thuc.

14.3 — Ngoai trir nhitng nha d duoc chuyén thanh sé hiru nha nudc theo
quy dinh cua phap lut hién hanh, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thu
nhan quyén s hitu nha tai thanh pho H6 Chi Minh do di san thira ké, tai san
chia theo an ly hon, thi dugc uy quyén cho nguoi trong nudc thay mat minh

quan ly, cho thué, sir dung, chuyén nhugng quyén so hiru nha... bang vin ban

uy quyén hop 1€.

14.4 — Sy uy quyén nha chdm dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau
day:



- Nguoi chi iy bii bo su iy quyén.
- Nguoi thu uy khude tir su iy quyén.
- Nguoi thu iy hoan thanh su Gy quyén.
- Nguoi chi iy hay ngudi thy oy chét.
CHUONG V
THUE NHA
Piéu 15.- Thué nha:
15.1 — Viéc thué nha phai duoc thuc hién thong qua hop dong thué nha.

15.2 — Nguoi nude ngoai, nguoi gbe Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai, cac
t6 chirc nudc ngoai co gidy phép luu tra hoic gidy phép dit van phong dai dién,
gidy phép dau tu theo quy dinh, dugc phép thué nha, c6 quy dinh riéng.

Piéu 16.- Hop dong thué nha:

Hop dong thué nha phai dugc ky két bang van ban gita bén cho thué va
bén thué va phai dugc chung thuc tai:

- Phong Cong ching Nha nudc dbi véi nha toa lac tai cac quan ndi thanh.
- ny ban nhéan dan xa ddi véi nha toa lac tai cac huyén ngoai thanh.

Piéu 17.- Hop dong thué nha do hai bén thoa thuén. Hop dong thué nha
phai ghi rd cac ndi dung chu yeu ctia hop dong bao gom dién tich cho thué, gia
cho thué, thoi han cho thué, quyén va nghia vu ctia moi bén, trach nhiém do vi
pham hop dong. ..

Piéu 18.- Quyén va nghia vu cta bén cho thué nha:
Bén cho thué nha c6 cac quyén va nghia vu sau day:
18.1 — Giao nha cho bén thué theo ding hop dong da ky két;

18.2 — Bao dudng, stra chita nha theo dung quy dinh. Trong truong hop
bén cho thué khong bao dudng, stra chira nh:c‘l ma nha bi sap do, gay thi¢t hai vé
tai san, tinh mang cho nguoi khac, thi phai boi thuong;

18.3 — Nop thué theo quy dinh ctia phap luat;

18.4 — Huy hop ddng thué nha theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 23 cua quy
dinh nay.

18.5 — Pugc 1y lai nha cho thué khi hét han hop dong thué.



18.6 — Hop dong khong quy dinh thoi han, bén cho thué muon lay lai nha
phai bao cho bén thué biét trudc sau thang hodc theo thoa thudn da ghi trong hop
dong.

Pieu 19.- Quyén va nghia vu ctia bén thué nha:
Bén thué nha c6 cac quyén va nghia vu sau day:

19.1 — Str dung nha ding thoi han, ding muc dich da thoéa thuan trong hop
dong va c6 nghia vu str dung, bao quan nha theo quy ché str dung nha va cac quy
tac sinh hoat cong cong, gitr gin v€ sinh va bao vé moi truong.

Trong truong hop thay d6i chi s¢ hitu nha, bén thué duoc tiép tuc thué
theo cac diéu kién ctia hop dong, nhung phai thuc hién quyén va nghia vu dbi
v61 chu s¢ hitu moi.

19.2 — Tra tién thué nha du va dung han di thoa thuan trong hop dong.

19.3 — Gitr gin nha, stra chita nhitng hu hong do minh gay ra. Néu muén
thay doi kién trtic trong nha, thi phai dugc bén cho thué dong y bang van ban.

19.4 — Pugc dbi nha dang thué véi bén khac, néu duoc cac bén cho thué
thoa thuan bang van ban.

19.5 — Puoc cong nhan quyén so hitu doi v6i phan dién tich nha da tu 1am
thém, néu dugc sy dong ¥ bang van ban ctia bén cho thué va dugc Kién truc su
Trudng thanh pho cap phép.

19.6 — Pugc cho thué lai nha dang thué, néu duoc dong ¥ cua chi so hiru.

19.7 Tra nha cho bén cho thué theo thoa thuén trong hop dong. Trong
truong hop bén cho thu¢ van dung nha dé cho thué thi bén dang thué duoc uu
tién ky hop dong thué ti€p.

Piéu 20.- Sira chita nha dang cho thué.

Bén cho thué muén stra chira nha thi phai bao cho bén thué biét trudc mot
thang vé thoi diém bat dau va thoi han stra chira.

Bén thué phai tu lo noi ¢ tam trong thoi gian tién hanh stra chita 16n dinh
ky hodc stra chira 16n dot xuat nha dang thué, néu trong hop dong khong c6 thoa
thuén khac.

Néu thoi gian sira chita tir mot thang trd 1én, bén thué khong phai tra tién
thué trong thot gian stra chita va cé quyén kéo dai thoi han hop dong bang thoi
han stra chira.

Néu bén cho thué khong stra chita, bén thué c6 thé tu stra chita nha. Chi
phi stra chita do bén cho thué tra, néu hai bén khong cé thoa thuan khac.



Tranh chip vé chi phi stra chira do Toa 4n nhan déan giai quyét.
Piéu 21.- Stra chita hop dong thué nha.

Bén thué va bén cho thué co thé thoa thuan sira d6i hop ddng thué nha va
phai tuan theo céc thu tuc tai ban quy dinh nay.

Piéu 22.- Cham dit hop ddng thué nha.
Hop ddng thué nha cham dut trong cac trudng hop sau day:
22.1 - Hét han hop dong.

Trong truong hop hop dong khong quy dinh thoi han, thi hop dong cham
dut sau séu thang, ké tir ngdy bén cho thué 'thong bao cho bén thué vé viéc doi
lai nha cho thué. Néu bén thué chua c6 chd & khac thi dugc kéo dai hop dong
khong qua mot nam;

22.2 — Nha cho thué bi ti€u huy.
22.3 — Nha cho thué phai pha d& do hu hong ning c6 nguy co sap do.

22.4 — Nha cho thué phai phé do dé thyc hién qui hoach xay dung. Ngudi
dugc giao dat st dung phai dén bu thiét hai cho chu s¢ hitu nha va phai giai
quyét cho & cho ngudi dang thué.

Piéu 23.- Huy hop dong thué nha.

23.1 — Bén cho thué c6 quyén hiy hop dong thué nha khi bén thué c6 mot
trong nhiirng hanh vi sau day:

a) Khong tra tién thué nha tir ba thang trd 1én ma khong co 1y do chinh
dang;

b) Str dung nha khong dang muc dich thug;
¢) C6 y 1am hu hong nghiém trong nha;

d) B6i hoidc cho nguoi khac thué lai toan b hodc mot phan nha dang thué
ma khong dugc sy dong y cua chu s¢ hiru.

23.2 — Bén thué ¢ quyén yéu cau huy hop dong thu¢ nha, nhung phai
bao cho bén cho thué biét trudc ba thang, néu trong hgp dong khong co6 thoa
thuan nao khac.

CHUONG VI
CAP PHO BAN CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA



Piéu 24.- Do nhiéu nguyén nhan khach quan nhu hoa hoan, thién tai, mat
cép... cha so hitu nha khong con glay chtrng nhan quyén s& hiru nha (gém cac
loai chimg tir dugc quy dinh tai diéu 5 khoan 2 cuia ban ‘quy dinh nay), nay mudn
xin cap pho ban dé tién viéc giao dich thi s& dugc xét cap:

24.1 — Viéc cip phé ban gidy ching nhan quyén sé hiru nha phai tuan
theo cac nguyén tac sau:

- Can cir don xin cAp pho ban cua duwong sy co ghi rd Iy do va cam két
chiu trach nhiém trudc phap luat, néu cé tranh chap vé quyén sé hitu nha.

- Phai cong bd trén cac co quan thong tin dai chung nhu: bao, dai... va
niém yét cong khai lién tuc trong thoi han 6 thang tai try so Uy ban nhan dan
phuong, xa noi toa lac can nha va tuyén bd gidy chimg nhan chi quyén cii hét
gia tri sau thoi han b céo.

- Cian ¢t s6 bd nha duge luu trit.
- Khi cp pho ban dong thoi hiy bo ban chanh.
- Moi phat sinh tranh chap s& do Toa an nhan dan xét xur.

24.2 — Co quan nao da cap ban chanh gidy ching nhan quyén so hitu nha
trudc day thi nay xét cap pho ban gidy ching nhéan quyen s0 hiru nha (neu co
quan do6 bi giai thé hoic khong con chuc nang cap gidy ching nhén quyén s
hitu nha thi co quan thay thé, ké tuc c6 trach nhiém cap pho ban gidy chimg
nhan quyén so hitu nha).

Pho ban gidy ching nhan quyén so hitu nha c6 gia tri thay thé ban chanh.
CHUONG VII
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAL
TO CAO CUA CONG DAN
Piéu 25.-

’ 25.1 — Cac tranh, chép vé quyén s& h}i'u, thué, mudn, & nhc‘y, mua ban, thé
chap, bao lanh, th}‘ra ké nha, yéu cau doi boi thuong thiét hai vé nha do Toa an
nhan dan giai quyét.

25.2 — Vién chirc Nha nudc thira hanh cong vu ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh nay thi tuy mtrc dg c6 thé bi xtr 1y ky luat hodc truy ctru trach nhiém dé xu
1y theo phép luat.

CHUONG VIII

DIEU KHOAN THI HANH
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Diéu 26.- Quy dinh nay ¢6 higu luc ké tir ngay ky. Nhimg quy dinh cua
thanh pho trudc day trai voi quy dinh nay, nay bai bo.

Picu 27.- S6 Nha dat Rhéi hop v61 S& Tu phép va cac nganh chirc nang
c6 lién quan t6 chuc, hudng dan thuc hién ban quy dinh nay.-

UY BAN NHAN DAN THANH PHO
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