UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 1328/QP-UB-QLPT Tp. Ho6 Chi Minh, ngay 06 thang 9 ndm 1993

QUYET DINH CUA UBND THANH PHO
Vv Ban hanh “Quy dinh v€ trinh tu va thim quyén
cap phép xay dung trén dia ban TP. H6 Chi Minh”

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Cin ctr Luat t6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 30
thang 6 nam 1989 ;

- Céan ¢t Quyét dinh s 256/CT ngay 13-7-1992 cta Chu tich Hoi dong Bo
truong (nay la Thu tuong Chinh phu) vé viée thuc hién ché do Kién truc su truong
thanh pho Ha Noi va thanh ph6o H6 Chi Minh ;

- Cén cir Quyét dinh s6 83/BXD-TCLD-DT ngay 10-4-1993 cua Bo truong
B Xay dyng v€ viéc ban hanh Quy ché t6 chirc va hoat dong cua Kién tric su
trudng thanh phd H6 Chi Minh ;

- Cén ctr Quyét dinh s6 1309/QD-UB-NC ngay 30-8-1993 ciia Uy ban nhan
dér] thanh pho HO Chi Minh v€ vi€e thyc hién ché d¢ Kién tric su trudng tai thanh
pho HO Chi Minh ;

QUYET PINH

Piéu 1.- Nay ban hanh ban “Quy dinh vé trinh tu va thAm quyén cap phép
xay dung trén dia ban thanh pho H6 Chi Minh”

Piéu 2.- Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay 06 thang 9 nam 1993. Bai
bo cac quy dinh trude day co6 ndi dung trai vai quy dinh nay.

Piéu 3.- Cac 6ng Chanh Vian phong UBND thanh phd, Kién tric su trudng
thanh phé, Thu truong cac s¢ ban nganh thanh phé, Chu tich UBND céc quan
huyén can ctt nhiém vy, quyén han thi hanh quyét dinh nay; déng thoi to chire phé
bién rong rdi cho tat ca co quan, don vi va nhan dan & thanh phd biét dé thuc hién
va kiém tra thuc hién cua céc nganh c¢ lién quan.-
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T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO
K/T Chii tich
Pho6 Chi tich

V4 Viét Thanh
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Tp. H6 Chi Minh, ngdy 06 thang 9 ndm 1993

QUY PINH

V& trinh ty va thAm quyén cép giéy phép
xay dyng trén dia ban thanh pho H6 Chi Minh).
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1328/QD-UB-QLDT
ngay 06 thang 9 nam 1993 cua Uy ban nhan dan TP)

CHUONG | : QUY PINH CHUNG.

Piéu 1.- Moi viéc xay dung moi hodc cai tao, sura chita 1on cac cong trinh
clia cac co quan, don vi va nhan dan trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh déu phai
duogc cap co tham quyén cap gidy phép xay dung, stra chita (goi chung 1a gidy phép
xay dung) mdi dugce thuc hién.

Céc cong trinh trong quy dinh ndy bao gom tat ca cac cong trinh xay dung,
sua chita 16n (ké ca nha & cuia h§ nhan dan), cong trinh xay dung tam, cong trinh
quang cao c6 thay doi cac kién triuc hién hiru v.v ...

Piéu 2.- Kién tric su truong thanh phd duoc su ty nhiém cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho thong nhat quan ly Nha nudc trong cac linh vuc xay dung;
cap gidy phép xay dung phu hop quy hoach, m§ quan kién tric, canh quan va vé
sinh mdi trudong thanh pho.

Piéu 3.- Tha tuc hanh chanh trong viéc cap gidy phép xay dung phai bao
dam nguyén tac nhanh, gon, chat ché va dung quy dinh.

Diéu 4.-
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a) Viéc thiét ké xay dung, stra chira 16n cac cong trinh phai do t6 chirc hodc
ca nhan co dang ky va co gidy pheép hanh nghe thiét ké xay dung ding chuyén
nganh thyc hién. T6 chirc va ca nhén thiét ké phai tuan thu cac tiéu chuin quy
pham Nha nudc, cac yéu cau vé phong chay chita chay, hé théng xir Iy nuée thai va
v¢€ sinh moi trudng.

b) Viéc thi cong xay dung cong trinh kién cb hodc ban kién ¢ phai do don
vi thi cong c¢6 dang ky va c6 gidy phép hanh nghe thue hién. Pon vi thi cong va
chu cong trinh phai xay dung dung hoa dd thiét ké dugc duyét. Néu mudn thay d6i
thiét ké phai dugc co quan cap gidy phép xay dung chip thuan bang vin ban.

Piéu 5.- Nghiém cidm viéc x@y dung cac cong trinh kién trac, nha ¢ trong
pham vi 1 gi61 hanh lang bao vé tuyén 6ng cap nudc, thoat nude, hé thdng day dan
dién, buu dién, giéng nudc ngam song rach, kénh dan nudc va cic cong trinh ha
tang k¥ thuat khac. Nghiém cAm viéc hop thic hoa vi pham xay dung dudi bat cir
hinh thtrc nao.

Piéu 6.- Cac trudng hop stra chita mang tinh chat bao tri thuong xuyén nha
ctra, khong lam thay doéi kién trac nhu trat va, quét voi, dao ngoi, thay canh cira, lat
nén, ngan vach bang vat li¢u nhe thi khong phai xin phép.

Piéu 7.- Gidy phép xay dung dugc cap mot lan.

Giéy phep xay dung chi c6 gia tri trong thoi gian thi cong cong trinh, khong
c6 gia tri dé dang ky quyén so hitu. Gidy phép xay dung co hiéu luc khoi cong
trong thoi han mot nam ké tir ngay ky. Qua han trén, néu mudn tiép tuc xay dung,
chu dau tu phai xin phép gia han tai co quan cép gidy phép xay dung.

Khi ¢ong trinh hoan thanh, chu dau tu phai bao cho co quan cip gidy phép
xdy dung dé lap bién ban ki€m tra cong trinh hoan thanh va xur ly vi pham xay
dung, néu co.

Gidy phép xay dung c6 kém theo bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh,
moi ¢o gia tri dé dang ky quyén so hiru. Néu cong trinh vi pham xiy dyng, chua
khac phuc xong hau qua thi khong dugc cong nhan hoan thanh, khong dugc sang
nhuong, khong duoc dang ky quyén so hitu. Co quan c6 thAm quyén dang ky
quyén s& hiru phai kiém tra chit ché diéu nay trudc khi cong nhan quyén sé hiru.

Piéu 8.- Sau khi i Corgla}y phép xdy dung, chu dau tu phai hop dqng véi to
chire (hodc ca nhén) thiét ké dé lap thiet ke thi cong theo dung hoa d6 kién trac da
duoc duyét dinh kém giay phép khdi cong.

Khi khoi cong xay dung, chu dau tu phai bao cho Phong Canh sat trat tu
Cong an thanh ph4 va Uy ban nhén dan phuong (xa) biét theo mau thong nhét do
Kién trac su truong thanh phd quy dinh théng nhit.

Gidy phép xay dung va ban v& vi tri phai duoc niém yét tai hién truong.
Chu dau tu c6 trach nhiém xuat trinh giay phép xay dung, ho so thiét ké cho can bd
c6 churc nang ki€m tra, thanh tra xay dung.

Trong khi x4y dung, chi ddu tu va don vi thi cong phai bao dam trat tu, vé
sinh, an toan cho nhén dan va cac cong trinh xung quanh, néu gay ra thiét hai toi
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quyén loi, nha cira va cac cong trinh khac ctia cac t6 chirc va nhan dan thi phai chiu
boi thuong tuong xtmg. Néu c6 tranh chap, khong hoa gidi duogc thi co quan cap
phép xay dung 1ap bién ban, xac dinh mirc do thiét hai chuyén sang toa an xét xir.

Piéu 9.- Trir nhimg cong trinh dau tu lién quan vén nudc ngoai, chiu chi
phdi boi Luat Pau tu nudc ngoai va cic vin ban phap lut khac c6 lién quan, cac
d6i twong con lai déu phai ndp hd so xin phép xay dung moi loai cong trinh tai Vin
phong dai dién Kién trac su trudng thanh phd tai cac quén, huyén.

CHUONG II : THAM QUYEN CAP GIAY PHEP.

Piéu 10.- Kiéq trac su truong thanh phé thira Gy quyén Chu tich Uy’ ban
nhan dan thanh pho, cap gidy phép xay dung moi hodc cai tao, stra chira cho tat ca
cac loai cong trinh trén dia ban thanh ph6 H6 Chi Minh.

Piéu 11.- Kién trac su truong thanh phd duoc quyén phan coéng cho céc
Truéng Vin phong dai kién cap gidy phep xay dung cac loai nha ¢ h¢ dan riéng I¢
tai cac khu vire dd c6 qui hoach chi tiét va c6 mau thiét ké cong trinh duoc duyét.

CHUONG III : QUY PINH POI VOI MOT SO CONG TRINH
KY THUAT PO THI VA CONG TRINH LON.

Picu 12.- Vlec sta chira cac cong trinh k¥ thuat ngam bao gdm hé day
thong tin, buu dién, ng dan nudc, cong thoat nude v.v... can dao mit dudng hoic
va cham céc cong trinh k¥ thuat khac thi cha dau tu phai lap d6 an, duoc co quan
quan 1y nganh c6 thAm quyén chap thuan. Tuy theo mirc d6 anh hudng t6i giao
thong va sinh hoat d6 thi Uy ban nhan dan thanh phd sé quy dinh thoi gian thi cong
cho mdi cong trinh.

CAu trac mit dudng xay dung bang loai vat liéu nao thi khi dao va thi cong
xong cong trinh ngam, chu dau tu phai khoi phuc ngay lai trang thai mat duong
bang loai vat liéu doé va phai bao ddm do phang va cuong do chiu tai nhu thiét ké
ban dau.

Céc cong trinh xdy dung méi hodc cai tao nang cap 1én, cé anh huong dén
kién trac, my quan do thi, phai dugc chap thuan ctua Kién truc su truéng thanh pho
nhu doi1 véi moi cong trinh xay dung quy dinh tai di€u 9 ctia ban quy dinh nay.

Piéu 13.- Cong trinh gém nhiéu hang myc thi cong trén dién tich dat rong
16n, tién hanh nhiéu ndm thi phai 1ap hoa d thiét ké tong mat bang. Khi xay dung,
ting hang muc phai dugc cip phép. Trudng hop thay d6i tong mit bang phai dugc
Kién trac su truong thanh phd thoa thuan.

Piéu 14.- Cac trudng hop mudn thay d6i tiét dién day din hodc cip dién thé
trén cac tuyén dan dién da co, chii dau tu phai duge co quan quan ly dién chap
thuan trude khi xin cdp gidy phép xdy dung hodc sira chita cong trinh tai Vin
phong Kién tric su trudng.
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Moi truong hop xay dung méi dudng day tai dién cao thé, trung thé trong
thanh phd, phai dugc xem xét cua Kién trac su truong thanh pho trinh Uy ban nhan
dan thanh phd hodc Thi tuéng Chinh phu chuan y theo phén cap.

Piéu 15.- Cac cong trinh xdy dung dan dung va cong nghi€p phai c6 yéu
cau phong chay va bao vé moi truong, thi trong giai doan thiét két so bo, chi dau
tu phai tuan thu cac quy dinh vé tiéu chuan quy pham Nha nuéc, phai dugc chép
thuan ctua Uy ban Mai truong thanh phd va Phong Canh sat Phong chay chita chay
- Cong an thanh phd.

CHUONG IV : QUY PINH VE XAY DUNG, SUA CHUA NHA HQ DAN.

Piéu 16.- Nha & ho dan 1a loai nha 0 cua tumg h¢ gia dinh riéng bi¢t. Cac
loai nha chung cu, khach san, cong trinh nhi€u cong ndng 16n va cac cong trinh dan
dung, cong nghiép khac khong thudc quy dinh tai Chuong IV nay.

Piéu 17.- Viéc cap gidy phép x@y dung, stra chtta 16n nha ¢ ho dan riéng I¢
tai cac khu vyc da co qui hoach chi tiét duoc duyét va c6 mau thiét ké cong trinh
dugc giai quyet tai Van phong dai dién Kién trac su truéng thanh pho tai quan,
huyén sé tai. Ngudi ding don xin phép xdy dung, sira chira dong vai trd chi dau tu
va phai tudn thil cac quy dinh vé trach nhiém cta chu dau tu ddi véi viéc xay dung
hoac stra chira ngdi nha minh xin phép.

Picu 18.- Vin phong dai dién Kién triic su truéng & cac quan huyén thanh
pho ¢6 nhiém vu :

‘ 1- ]:iép nhan h(*)’ s0 xin phép, xem xet huong dan cho chu dau tu hoan chinh
ho so va diéu chinh thiét ké cho phu hop v6i cac quy dinh hién hanh.

2- Xem xét hd so xin phép xdy dung vé cha quyén nha, quyén sir dung dat,
ci can bd k¥ thuat thuc dia kiém tra tai hién truong noi xin phép xay dung hoac
stra chira va khu vyc lan can, 1p bang bao cao co so d6 kém theo Vé kién truc,
duong sa, 10 gid1, cong trinh ky thuat do thi ngam, ndi (theo biéu mau quy trinh
nghiép vu thong nhat cho tat ca moi cong trinh - do Kién tric su truong quy dinh)
dé xem xét cap gidy phép hoidc trinh Kién trac su trudong thanh phd xét cap gidy
phép theo phén cong.

3- Thu 18 phi (do Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh) va trao gidy phép
xay dung.

4- Theo doi va kiém tra viéc thi cong theo dung hoa do thiét ké dugc duyét
kem theo giay phep xay dung. Kim tra va lap bién ban viéc xay dung ham v¢ sinh
tu hoai va cho phép chu dau tu xay dung tiép phén bén trén ham v¢ sinh tu hoai.
Kiém tra va 1ap bién ban cong trinh hoan thanh.

Piéu 19.- Vin phong Kién tric su truong co nhiém vy :

1- Tiép nhan ho so xin phép do cac Van phong dai dién Kién trac su truong
d3 nghién ctru, dé xuét giai quyét.
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2- Can ctr vao bao céo cua cadc Van phong dai di¢n Kién trac su truéng,
kiém tra, hudng dan, va cap gidy phép xay dung.

3- Hudng din, kiém tra nghiép vu viéc nghién ctru hd so va 1ap bién ban
cong trinh xay dung, stra chira hoan tat dé chu dau tu st dung kém theo giay phép
xay dung.

4- Giai quyét khiéu nai trong viéc cap gidy phep xay dung, sua chita va
quyét dinh xtr Iy vi pham x4y dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phd.

5- Luu trir hd so cong trinh xay dung, stra chita, 1ap s6 bo quan 1y cong
trinh xay dung.

CHUONG V : QUY PINH VE THU TUC HANH CHANH.

Piéu 20.- H§ so xin phép xdy dung cong trinh méi hoac sura chita 16n (duogc
1ap thanh 03 ban) gom co6 :

- Pon xin phép xay dung (theo mau).

- Gidy ching nhan chu quyén nha hi¢n hitu, glay phép sir dung dat hop 1é
clia co quan cd thadm quyén theo luat dinh cdp va hoa d6 cam méc giao dat.

Truong hop nha thué mudn phai c6 hop dong thué nha va glay thoa thuan
cua co quan hodc ngudi chu nha cho thué chap thuan, cé thi thuc tai Uy ban nhan
dan phuong, xa.

- Luan chimg kinh té k¥ thuat hoac bao cao KTKT duoc cép c6 thAm quyén
phé duyét.

‘ - Hoa dd quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 (néu 1a cac cong trinh theo
diéu 12).

- Hoa db thiét ké kién trac gom mit bang, mat dung, mat cit (ty 1& 1/ 100)
do don vi ¢ tu cach phap nhan va gidy phép hanh nghé lap - Hoa do mit bang can
thé hl@l’,l & vi tri hAm vé sinh tu hoai va dudng thoat nudc tir trong cong trinh ra
dudng ong cong cong.

- Hoa d6 chi tiét ham vé sinh tu hoai (néu c6 xay dung méi).

- Hoa db vi tri cong trinh c6 ranh 16 (bang khoan) dat, 16 gidi (ty 1& 1/500
hodc 1/1000).

- Bién ban khao sat nha hién hitu du dicu kién coi lau do nguoi thiét ke 1ap
(truong hop coi lau trén nha hi¢n hiru).

- Y kién thoa thuan thiét ké ciia Canh sat PCCC (Cong an thanh pho) dbi
voi nhimg cong trinh nguy hiém chay né dugc x&p hang san xuat A, B, C, F va
cong trinh dan dung cong nghiép c6 yeu cau tir 2 cot nudce chira chay bén trong nha
tro 1€n véi Iuu luong 2,5 lit/s mot ¢dt (theo ti€u chuan TCVN 2622 - 78).
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N -‘Y }(ié'n‘ Uy ban Mbi truong thanh phé (néu co day chuyén san xut giy 6
nhiém vé tiéng on, khoi bui, chat thai doc hai, cé mui ...).

+ Céc ban sao gidy to phai dugc Uy ban nhan dan phuong (x3) hoic Phong
Cong chirng Nha nudc xac nhan.

+ Hoa d0 thiét ké phai du chit ky va dau ciia don vi thiét ké va chit ky thoa
thuan cua chu dau tu xay dung.

Piéu 21.- Thoi gian xét duyét cap gidy phép xay dung duge quy dinh nhu
Sau .

- Nha & ho déan trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan da ho so.

- Cac cong trinh khac (ngoai nha ¢ tu nhan) khong qua 45 ngay ké tir ngay
nhan du ho so theo quy dinh.

Mot s cong trinh dac biét quan trong lién quan dén bd mit kién trac do thi,
phai thong qua Hoi dong kién trac qui hoach thanh ph6 xem xet. Thoi han giai
quyét cap phép to1 da khong qua 60 ngay va chu dau tu dugce thong bao trudce.

Piéu 22.- Cac co quan chtrc nang lién quan, khi Van phong Kién tric su
truong tham khao y kién cac van dé lién quan dén viéc cap gidy phép xay dung, co

trach nhiém tra 101 khong cham qua 10 ngay ké tr ngay cong van dén co quan, bao
dam cho Vin phong Kién tric su truong giai quyét ho so dung han dinh.

Piéu 23.- Khi chu dau tu khong dong ¥ v6i ndi dung gidy phép hoidc cic
van ban tra 101 cua co quan lién quan viéc xét cap gidy phép thi trong thoi han 30
ngay duoc quyén khiéu nai dén Uy ban nhan dan thanh phé.

CHUONG VI : XU LY VI PHAM XAY DUNG.

Picu 24.- Mot truong hop xay dung, stra chira cong trinh (ké ca nha ¢ nhan
dan) khong co6 gidy phep hodc khong dung ndi dung ghi trong gidy phep va hoa do
thlet ké duoc duyét déu bi xtr phat. Can cilr vige xur ly vi pham, Kién trac su trudng
quyét dinh viéc cho phép hodc huy gidy phép xay dung.

Co quan quan ly nha nudc cap gidy phép khong dung thim quyén hodc sai
quy dinh thi tuy tinh chat, mic do vi pham sé& bi xtr Iy hanh chanh hodc bi truy t6
trudc phap luat.

Piéu 25.- Cac hinh thirc va bién phap xir phat va xtr Iy vi pham xay dung :

1- Chi dau tu xdy dung va don vi thi cong xay dung vi pham cac diéu nhu
da quy dinh trén phai chiu mét trong cac hinh phat sau day :

a) Canh cao
b) Phat tién

c¢) Pinh chi viéc xay dung hodc stra chira trai phép.
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d) Tam dinh chi hoat dong hodc thu hoi gidy phép hanh nghé cua don vi thi
cong xay dung.

e) Budc khoi phuc lai tinh trang da bi thay ddi do vi pham x4y dung gy ra
hoac budc thao do mot phan hay toan bd cong trinh xay dung trai phép.

f) Budc bdi thudng thiét hai tryc tiép do vi pham xay dung gay ra.

g) Tich thu vat liéu va phuong tién xay dung trai phép.

Truong hop gay hau qua nghiém trong, chu dau tu va ngudi phu trach don
vi thi cong c6 the bi truy clru trdch nhiém hinh sy.

Piéu 26.- Chu dau tu 14 co quan Nha nudc, don vi thi cong 1a doanh ngh1ep
qudc doanh thi Tha trudng co quan, don vi hoan toan chiju trach nhiém vé viéc vi
pham xay dung. Ngoai viéc xur ly theo cac hinh thirc trén, ca nhan Thu truong co
quan, don vi phai chiu ky luat hanh chanh theo dé nghi cia co quan churc nang.

Piéu 27.- Khiéu nai quyét dinh xtr phat.

1- Ca nhan, t6 chirc bi xur phat vi pham xay dung hodc nguoi dai dién hop
phéap c6 quyén khiéu nai quyét dinh xur phat va xur Iy vi pham trong thoi gian 10
ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh xtr phat.

2- Pon khiéu nai phai goi cho cép trén truc tiép cia nguoi ra quyét dinh xur
phat.

Viéc khiéu nai quyét dinh xur phat khong lam dinh chi viéc thi hanh quyét
dinh xtr phat do.

CHUONG VII : PIEU KHOAN THI HANH.

Piéu 28.- Vin phong Kién tric su truong phdi hop v6i So Tu phap xdy
dung van ban quy dinh vé xir phat vi pham hanh chanh linh vuc xy dung, sira
chira cong trinh va nha & trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh, trinh Uy ban nhan
dan thanh phd ban hanh.

Diéu 29.- Vin phong Kién triic su truéng phoi hop voi S¢ Tai chanh xdy
dung quy dinh vé 1€ phi xay dung, trinh Uy ban nhan dan thanh pho ban hanh.

Piéu 30.- Quy dinh nay co hiéu luc sau 30 ngay }(é tu ngay ky. Moi cong
trinh dang xin phép xay dung, stra chira chua dugc cap gidy phép déu phai ap dung
theo quy dinh nay.-

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH



