CONG BAO/S6 02/Ngay 01-01-2013 57

PHAN VAN BAN KHAC

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 6233/QD-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 07 thang 12 nam 2012
QUYET PINH

Vé ban hanh Mé hinh hé thong thong tin dat dai - xay dung
tai Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ctr Luat T6 chtrc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Cong ngh¢ thong tin ngay 29 thang 6 nam 2006;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2007/ND-CP ngay 03 thang 5 ndm 2007 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan thyc hién mot sd diéu cta Luét Cong ngh¢ thong tin
vé cong nghiép cong nghé thong tin;

Can ctr Quyét dinh s6 19/2008/QD-BTTTT ngay 09 thang 4 nim 2008 cia Bo
Thong tin va Truyén thong ban hanh “Quy dinh 4p dung tiéu chuan vé timg dung cong
ngh¢ thong tin trong co quan nha nudc”;

Cian ctr Thong tu s6 17/2010/TT-BTNMT ngay 04 thang 10 nam 2010 cta Bo
Tai nguyén va Méi truong quy dinh k¥ thudt vé chuan dir liéu dia chinh;

Cian ctr Thong tu s6 01/2011/TT-BTTTT ngay 04 thang 01 niam 2011 cua Bo
Thong tin va Truyén thong vé cong bd Danh muc tiéu chuan ky thuat vé ung dung
cong ngh¢ thong tin trong co quan nha nudc;

Xét d¢ nghi cua Giam doc S¢ Thong tin va Truyén thong tai TO trinh sb
12/TTr-STTTT ngay 17 thang 10 nam 2012,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay M6 hinh hé théng thong tin dat
dai - xdy dung tai Thanh phd HO Chi Minh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam doc Sé Thong tin
va Truyén thong, Giam dbc So Tai chinh, Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi trudng,
Giam ddc So Xay dung, Tha trudng cac so - ban - nganh thanh phd, Chu tich Uy ban
nhan dan cic quan - huyén, phuong - xa, thi trAn va céc td chirc ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Manh Ha
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
MO HINH

H¢ thong thong tin dat dai - xay dung
trén dia ban Thanh phdé H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 6233/0D-UBND
ngay 07 thang 12 ndm 2012 cia Uy ban nhdn ddan Thanh phé Ho6 Chi Minh)

Phan 1
QUY PINH CHUNG

I. MUC TIEU - YEU CAU

1. Muc tiéu

X4y dyng mé hinh Hé thdng thong tin tong thé vé quan 1y dat dai - xdy dung
phat trién d6 thi v6i 3 cap quan ly. Hé thong thong tin can kién trac 15i on dinh va
phan md rong linh hoat dap tng cac nghiép vu quan 1y dat dai - xdy dung trén thuc té
dua theo cac yéu cau: md hinh quan 1y, quy trinh tac nghiép, dich vu hanh chinh cong
va tra ctru thong tin.

Xay dung co so dir lidu tap trung cho nganh quan 1y dat dai - xdy dung theo
chuan dit liéu dia chinh va 1ap hd so dia chinh dién tir thay thé ho so gidy tai cac
trung tam dir liu.

2. Yéu ciu

Mo hinh hé thdng thong tin dat dai - xdy dung phai dam bao tuan thi theo cac
quy dinh phap luat vé tiéu chuin k¥ thuat:

Quyét dinh s6 19/2008/QD-BTTTT ngay 09 thang 4 nim 2008 ciia B6 Thong
tin va Truyén thong ban hanh Quy dinh 4p dung tiéu chuan vé ung dung cong nghé
thong tin trong co quan nha nudc.

Thong tu s6 17/2010/TT-BTNMT ngay 04 thang 10 nim 2010 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh k¥ thuat vé chuan di liéu dia chinh.

Thong tu s6 01/2011/TT-BTTTT ngay 04 thang 01 nam 2011 cua Bo Thong tin
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va Truyén thong céng bd Danh muyc tiéu chuan ky thuat vé tng dung cong nghé
thong tin trong co quan nha nudce.

Cong van s6 1654/BTTTT-UDCNTT ngay 27 thang 5 nam 2008 ctia Bo Thong
tin va Truyén thong vé hudng dan cac yéu ciu co ban vé chuc ning, tinh ning ki
thuat cho cac du an dung chung theo Quyét dinh s 43/2008/QD-TTg.

II. PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

1. Pham vi

Quy dinh viéc 4p dung mo hinh hé théng thong tin dat dai - xay dung tai thanh
pho H6 Chi Minh.

2. Péi twong ap dung

Déi tuong ap dung 1a co quan quan 1y nha nuéc, co quan chuyén mon vé tai
nguyén va moi truong, can bo dia chinh xa, phuong, thi trin va cac to chuc, cd nhan
trén dia ban thanh phé co lién quan dén viée xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac
hé thong thong tin dat dai - xay dung.

Phén 2
TONG QUAN VE HE THONG THONG TIN PAT PAI - XAY DUNG

I. KHAI NIEM VE HE THONG THONG TIN PAT PAI - XAY DUNG

1. Dinh nghia

Hé thong thong tin dat dai - xay dung 13 hé thong thong tin duoc dung dé thu
thap, luu trt, cap nhat, xu 1y phan tich, téng hop va truy Xuét cac thong tin dat dai va
thong tin khac c6 lién quan dén dét dai.

2. Cac hé thong thong tin thanh phan

a) Hé thong thong tin dat dai - xdy dung 13 hé thdng tong thé ctia hé thong thong
tin cap co s& gdom:

- Hé théng phuc vu cong tac chi dao, diéu hanh cua Thuong truc Uy ban nhan
dan thanh phd.

- Hé thong thong tin quan 1y dat dai tai S& Tai nguyén va Moi trudng va Vin
phong Piang ky quyén sir dung dat.

- Hé thong thong tin quan 1y xay dung, quy hoach d6 thi tai S& Xay dung, So
Quy hoach - Kién tric.
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- Hé thong thong tin dat dai - xdy dung quan/huyén: gom cac nghiép vu cla céc

phong, ban, don vi tryc thudc:

+ Vin phong Uy ban nhan dan;

+ Phong Tai nguyén va Mo1 truong;

+ Vin phong Ping ky quyén sir dung dat;

+ Phong Quan 1y do thi;

+ Chi Cuc Thué quan - huyén;

+ Cén bo dia chinh phuong - xa.

- Hé théng dat dai - xay dung 1a thanh phan két ndi va lién théng chit ché véi

cac hé théng Quéan 1y ha tﬁng do thi tai S& Giao thong van tai, S& Thong tin va

Truyén théng, don vi quan 1y ha tang vé Vién thong va Dién luc, Cap thoat nudc. ..

<4

UBND
thanh phé

VP.DKSD DAT

diéy hanh
q'-fyet d!"rh fa

Sd TNMT
S& Xay dwng

HE THONG THONG TIN DAT DAl XAY DING CAP THANH PHO

Chi dao,

Trung tam dir
liéu vé HTTT Dat
dai xay duwng
thanh phé
CSDL BBXD
Quan huyén

iy

S& Quy hoach
kién tric

SDL
Xay du’ng va

Phwong xa

HTTT BDBXD QUAN HUYEN

o

PHONG QLBT

%

PHONG TNMT]|

S

VAN PHONG
DKSDDAT

quy ho= i

. 2

[ seTmr

| | Pon vi khac...

| [ s& Giao thong van tai || Pién lwc, Vién théng...

Méi trong lam viéc
diéntlr

Hé thong théng tin dat dai - xdy dung cdp thanh phé

- Giao dich dién tr

- Cac hé thong thong tin cap co sé nay duoc xay dung trén nén tang kién trac

cong nghé thong tin cip co sé thong nhat ciia thanh phd (hay con goi 1a kién tric

phan mém 15i) nham dam bao tinh lién thong tich hop trong hé théng don vi va két

ndi bén ngoai hé théng chung cua thanh phd theo kién trac thong nhat, dam bao yéu

cau duy tri, nang cip khi mé rong va thay doi cta hé thong.
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MG hinh kién triic phan mém 16i ciia thanh phé

b) Hé thong thong tin quan 1y dat dai tai So Tai nguyén va Mai trudng va Vin
phong Piang ky quyén sir dung dat

- Hé thong hd tro cong tac quan 1y dét dai tai Vian phong Dang ky quyén st dung
dat thanh phd bao gom:

+ Quan 1y cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho to chirc, c4 nhan nguoi
nudc ngoai;

+ Quan ly dat va viéc str dung dat trén pham vi toan thanh phé thong h¢ théng s0
sach hd so dia chinh (ban gbc). Quan Iy hd so nha dat: Thong tin hd so nha dat, ké
khai nha dat véi chu sir dung 13 t6 chirc, ngudi nudc ngoai voi cap nhat ban sao hd so
nha dit tai 24 quan - huyén;

+ Quan ly va cap nhat ho so dia chinh géc (khi co bién dong viéc su dung dat,
bién dong quyén sir dung dat tai quan - huyén);

+ Thue hién giao dich bao dam vé quyén st dung dat (thé chap, bao lanh...) véi
dbi tuong to chire, c4 nhan ngudi nude ngoai;

+ Xdac dinh va cung cép thong tin vi tri, viéc sir dung dét cho co quan thué tinh
nghia vy thué ctia chi stir dung can ndp hodc cung cip thong tin theo yéu cau;

+ Tich hop va dong b dir liéu dat dai voi 24 quan - huyén: Thong ké, quy hoach
va ké hoach st dung dat toan thanh phd.

- Hé thong hd tro cong tac quan 1y dat dai tai S& Tai nguyén va Moi truong:
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+ Quan 1y, chi dao cong tac diéu tra, khéao sat, do dac, danh gia va phan loai dat
dai, 1ap ban d6 dia chinh;

+ Hudng dan co quan chuyén mén truc thudc Uy ban nhan dan cic quéin - huyén
1ap ho so, trinh Uy ban nhan dan quén - huyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat d6i voi ho gia dinh, ca nhéan; giao dat dbi
v6i cong dong dan cu hodc thu hoi dat d6i véi ho gia dinh, ca nhéan, cong dong dan
cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude doi twong duge mua nha gin lién véi
quyén str dung dit &;

+ Chi dao va hudng dan cho quan - huyén, phuong - xa - thi trin thue hién viéc
dang ky, thong ké, kiém ké dat dai; 1ap so dia chinh, cap gidy chiig nhan quyén st
dung dat ddi véi hd gia dinh, c& nhan, cing d@)ng dan cu, nguot Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai thudc ddi tuong dugc mua nha ¢ gin lién véi quyén st dung dat o;
chuyén quyén sir dung dat theo thim quyén;

+ Thyc hién viéc ding ky, 1ap so dia chinh; tong hop thong ké dat toan thanh
phé theo quy dinh phap luat; cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (ké ca tai san
trén dét) cho t6 chirc, co sé ton gido, nguodi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc,
ca nhan nudc ngoai;

+ Trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét va ban hanh quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich str dung dat déi vai to chirc; giao dat dbi véi
co s6 ton gido; giao dat, cho thué dat ddi voi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;
cho thué dat dbi véi to chirc, ca nhan nudc ngoai; thu hdi dat dbi véi to chire, co sé
t6n gido, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chic, ca nhan nudc ngoai dau tu
theo du an;

+ Trién khai cac tha tuc dang ky bién dong vé nha, dat; dinh gia dat; quan ly
dong bd thong tin ho so dia chinh céc cép; t6 chirc thuc hién do dac ban d6 dia chinh,
tiép nhan tir B6 Tai nguyén va Moi truong ban d6 dia hinh dé khai thac sir dung theo
quy dinh;

+ Thuc hién quy hoach, ké hoach, kiém ké st dung dat hang nam va dai han cta
Thanh phd.

c) Hé thong thong tin quan 1y xdy dung, quy hoach d6 thi tai S& Xay dung, S
Quy hoach - Kién trac

Thue hién qui trinh hoa theo mé hinh mét cira vé tiép nhan va giai quyét hd so
tai S& Xay dung va S¢ Quy hoach - Kién tric.
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- Quan ly xay dung tai S¢ Xay dung:

+ Quan 1y xay dung cong trinh, nha ¢ va qua trinh xay dung dam bao chat luong
va phu hop quy hoach trén dia ban toan thanh phd;

+ To chitc viée cip gidy phép xay dung va hoan cong cac du an cong trinh xay
dung trén toan thanh phd, truc tiép cip phép xay dung cong trinh cho t6 chiic va cong
trinh quy moé 16n nam trén nhing truc dudng chinh va quan 1y tinh hinh cép gidy
phép xay dung tai cac dia ban quan - huyén;

+ Cung cAp thong tin tiéu chuan x4y dung cho cong trinh va nha ¢ mit tién;

+ T6 chirc thim dinh va phé duyét khao sat thiét ké ky thuat, thiét ké thi cong,
du toan va tong du toan cac cong trinh xay dung sir dung nguén von ngan sach;

+ Quan 1y chat luong va giam sat sy c6 xay dung cong trinh xay dung gin véi
hoat dong thanh tra xay dung, giam dinh chit lugng dy 4n cong trinh xay dyung toan
thanh pho;

+ Quan 1y quy hoach xay dung, ha tang k¥ thuat d6 thi, tiéu chuan k¥ thuat xay
dung, xay dung theo quy hoach va xir 1y vi pham xay dung trén toan dia ban;

+ Quan 1y nha thudc s& hiru Nha nudc.
- Quan 1y quy hoach x4y dung phat trién d6 thi tai S& Quy hoach - Kién truc:
+ Quan 1y quy hoach d6 thi va thong tin d6 an quy hoach ving, mién...;

+ Quan 1y xay dung cong trinh dam bao phu hop quy hoach, tiéu chuan quy
hoach;

+ Thuyc hién giao dich cung cép thong tin quy hoach, chi giéi quy hoach va cap
chép thudn quy hoach tai ving chua c6 quy hoach cho cong trinh xin thoa thuan quy
hoach;

+ Xac dinh va cung cép thong tin vi tri, thong tin quy hoach du an...
d) Hé thong thong tin dat dai - xay dung clia quan/huyén

Thue hién qui trinh hoa theo moé hinh mét cira vé tiép nhan va giai quyét hd so
tai Uy ban nhan dan quén - huyén.

- Quan 1y dat dai tai Phong Tai nguyén va Moi trudng:
+ Quan 1y tinh hinh cap gidy ching nhén;

+ Quan ly ké hoach, hién trang sir dung dét trén dja ban;
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+ Theo dbi ghi nhan bién dong quyén sir dung dat va quyén so hiru tai san gan
lién véi dat theo thoi gian (khoang 50 loai bién dong);

+ Quan ly, theo ddi va cap nhat ho so dia chinh ban sao;

+ Thyc hién giao dich vé quyén sir dung dat (thé chap, bao lanh,...) véi doi
tuong ho gia dinh, ca nhan trong nudc;

+ Quan 1y giao va cho thué dat;

+ Xac dinh va cung cap thong tin vi tri, tinh hinh str dung dat va tai san.

- Quan 1y dt dai tai Van phong ding ky st dung dat:

+ Cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat;

+ Thyc hién giao dich céng dan (ghi nhan bién dong) vé quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san theo thoi gian;

+ Ghi nhan vao hd so s6 sach dia chinh va thong bao S& Tai nguyén va Moi

truong.
MG hinh tdc nghi¢
I - Cap GCNI81, GCN90 _ . CSDL xdy CSDL chung
2 - Chuvén muc dich, co cau cdy trong i dymg d6 thi nha = 7/ xiy dyng d6 thj
3 - Chuyén nhiweong, thira ké, tang cho “P. TNMf‘..‘ dat Q/Huyén D(:“:-ng b nha dat TP
4 — Giao djch dam bao, the giai chap s

5~ Ghi nhan Ho so dia chinh, ban do

6 - Quan Iy Qui hoach, ké hoach sir ddng dat
7 - Giao va thué dat o

8- Giai phong mét bang va i inh cw

9- Quan Iy qua trinh sir dung dat, 1ai nguyén
trén da, ....

\ “.‘ Ghi, xac nhdn tinh hinh:
* 1 — Swr dung, nguon goc nha dat
2 Xur by vi pham qud trinh sir dung dat
3 - Edp bao cdo, cong bo danh sach cap
GCN, flnp hinh sir dung nha dat ...

Xir Iy

Tiép nhan Xdac nhin/ tiép nhin
- — @iPit dai] Xaydung | — .
Bo phan®
1cira SO "\ \ PPN
Py o . g | Tiep nhanexdc nhan tinh hinh:
M‘M .o N “Q | 1 — Tiép thgn va chuyén giai quyét ho so(néu co)
‘; - H op thicc _‘{ 10a cap GCNYO, I :r}':“ 2 - _Xac nhan giao dich va nguon goc, tinh trang
2- ({1({0 rh-ue qjl:.l'('ﬂ".ﬂf da_mlg cf(_f.' . .‘ #lé trinh sie dung
3 — Ghi nhan bién dong nha/ dat AN | L
4 — Cung cap thong tin nha dat, tinh hinh - /
su dung nha dat e
3- Xac nhan thong tin nha dat va giai )
To chire/ cé nhan

wvél tranh chap, HN, TC....
qryet frans chap H# gia dinh/ ci nhin thye hién dy dn

Hop thirc héa, mua bin xiy dyng nha

MG hinh tac nghiép quan y ddt dai tai qudn - huyén
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- Quan 1y tai Phong Quan ly do thi:

+ Quan 1y x4y dung cong trinh, nha ¢ va qua trinh xay dung dam bao chat luong
va phu hop quy hoach trén dia ban toan quan - huy¢n;

+ Cép giay phép xay dung cho cong trinh nha & va quan 1y tinh hinh cép gidy
phép xay dung, gia han, diéu chinh ndi dung, diéu chinh thiét ké, cap ban sao gidy
phép xay dung;

+ Quan ly xay dung, quan 1y chét lugng cong trinh x4y dung va vi pham trong
qué trinh xay dung;

+ Quan 1y quy hoach xay dung, ha tang k¥ thuat do thi, tiéu chuan k¥ thuat xay
dung, dam bao xay dung theo quy hoach;

+ Cap s6 nha, cip d6i s6 nha trong trudng hop chua c6 hoic chia tach hop thua;

+ Quan 1y cip gidy chiung nhan quyén sé hitu nha, cap gidy chimg nhan cong
trinh (tuy theo dia phuong);

MG hinh tac nghiép quan Iy xiy dung tai UBND Quan/ Huyén

1-CapGPXD 6)
2- Cap ban sao, diéu chinh, gia han GPXD

3- Cap (cip doi) 56 nha

4~ Quan Iy xdy dung dam bdo chat heong cong P, aLeT™.

CSDL xiy
dirng dé thi nha
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CSDL chung
xiy dyng do thi
nha dit TP

Pong bo

trinh va phit hop qui hoach .

3= Quan ly qui hogch phat triendo thi . * . I

6 - Cap phép, gia han su dung long kﬁmng, \ \ Ghi, xdc nhan tinh hinh:

dao duong,... e 7 !' Tinh hinh xdy dung theo qui hoach

5 i Iy vi pham xay drmg cong trinh
i ‘bgg bdo cdo, cong bo danh sdch cap vi
pham X8y, dung nha ...

) s

7~ Cung cap thong tin qui hog/h xdy ding E |
8- Cap chimg chi, thoa thugn qui hodch
9- Quan v ha tang ky thuat do ihr |

B
1;::"?5':) \ i- P L ——
F o . e | Tiép nhdn, yc nhén tinh hinh:
Tiép nhan hd so: ' 8\ I- Tié:o,nﬁn vd chuyén gidi quyét ho solnéu co)
[ —Xin cap GPXD N\ ' B 2- Xde nhén giao dich va nguon goc, tinh trang
2 - Diéu chinh ngi dung GPXD, gia ham. ol | phlp I§ cong trinh xdy ding
3—Cap, cap doi so nha X 5 & : T
4 Cung cdp théng tin qui hoach xdy 4 4
dung, ha tang xdy dung ﬁ . @
3- Xae nhan, tham tra ban vé xay dung... :
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Hi gia dinh/ ¢4 nhin thyre hign dur dn

Hap thire héa, mua ban xiy dung nha

MG hinh tac nghiép quan 1y xdy dung tai Uy ban nhan dan qudn - huyén
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Uy ban nhan dan phuong - xa: Thuc hién qui trinh hoa theo mé hinh mot cira vé
tiép nhan va giai quyét ho so tai Uy ban nhan dan phudng - xa.

- Bo phan quan 1y dia chinh:

+ Xéc dinh ngudn gdc ho so xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat; quyén
s& hiru nha, hd so bién dong;

+ Lap danh sach thong bao cac hd so duoc giai quyét va hd so khong giai quyét;

+ Giai quyét tranh chp va ghi nhan hién trang str dung dat trén dia ban;

+ Quan 1y, theo ddi va cap nhat hd so dia chinh ban sao (khi c6 bién dong viéc
str dung dit, bién dong quyén sir dung dt tai quan - huyén);

+ Xé4c nhan ho so giao dich vé quyén sir dung dat, bién dong quyén str dung nha
dat va cung cép thong tin vi tri, viéc st dung dat;

+ Ké khai, kiém ké hién trang va 1ap ké hoach st dung dat;
+ Tra ho so tai bo phan mot cira (néu co).
- BO phan quan ly xay dung:

+ Theo ddi qua trinh xay dung cong trinh nha ¢ ding véi gidy phép xay dung,
quy hoach va tiéu chuan xay dyng;

+ Xu ly vi pham xay dung...

II. KIEN TRUC UNG DUNG CONG NGHE THONG TIN TRONG HE
THONG PAT PAI - XAY DUNG

1. Yéu cau chung

Viéc ung dung cong nghé thong tin trong hé thong dat dai - xdy dung phai dam
bao tuan thu cac quy dinh phap 1y vé nghi¢p vu dat dai - xay dyng tai:

- Luat Dt dai s6 13/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003;

- Luét Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003;

- Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nim 2009 cta Chinh phi vé

cap Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi
dat;

- Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu vé
quan ly dat dai;

- Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cta Chinh phu vé
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quy dinh b6 sung vé quy hoach str dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, hd trg va
tai dinh cu;

- Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phu vé
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat nha &;

- Nghi dinh s6 84/2006/ND-CP ngay 25 thang 5 nim 2007 cta Chinh phu vé
viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét, thu hdi dat, thuc hién quyén st dung
dat, trinh ty thu tuc boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat va giai
quyét khiéu nai vé dat dai;

- Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

- Théng tu s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 8 nim 2007 cua Bo Tai
nguyén va Méi trudng vé “Hudng dan 1ap, chinh 1y, quan 1y hd so dia chinh”;

- Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21 thang 10 nam 2009 vé quan 1y ho
so dia chinh va ghi nhan bién dong quyén st dung dét, quyén so hitu nha va tai san
trén dat;

- Thong tu s6 20/2010/TT-BTNMT ngay 22 thang 10 nam 2010 vé quy dinh bo
sung vé Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat;

- Quyét dinh s6 10/2008/QD-BTNMT ctia B6 Tai Nguyén va Mbi Truong ban
hanh ngay 18 thang 12 nam 2008 vé viéc ban hanh dinh muc kinh té - k¥ thuat do dac
1ap ban dd dia chinh, ding ky quyén sir dung dat, 1ap hd so dia chinh, cdp gidy chimg
nhéan quyén st dung dat;

- Cong van sd 872/BTINMT-DKTKPD ngay 13 thang 3 nim 2008 ctua Bo Tai
nguyén va Moi trudng vé viée lap Du an tong thé xay dung hé théng ho so dia chinh
va co so dir lidu quan 1y dat dai;

- Quyét dinh s6 10/2008/QD-BTNMT ngay 18 thang 12 niam 2008 cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong vé do dac dia chinh, dang ky quyén sir dung
dat, l1ap ho so dia chinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat;

- Quyét dinh s6 4949/QP-UB ngay 05 thang 11 nam 2010 cta Uy ban nhan dan
thanh phé HO Chi Minh vé viéc cong bd cap nhat, stra doi, bd sung va thay thé tha tuc
hanh chinh trong B¢ thu tuc hanh chinh chung 4p dung tai Uy ban nhan dan quén -
huyén trén dia ban thanh phé HO Chi Minh;
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Ngoai ra, phai dam bao tuan tha quy dinh phép 1y vé tiéu chuan k¥ thuat:

- Quyét dinh s6 19/2008/QD-BTTTT ngay 09 thang 4 nim 2008 ctia B4 Thong
tin va Truyén théng ban hanh “Quy dinh ap dung tiéu chuan vé tmg dung cong nghé
thong tin trong co quan nha nudc”;

- Théng tu s6 01/2011/TT-BTTTT ngay 04 thang 01 nam 2011 cia B6 Thong
tin va Truyén thong cong bd Danh muc tiéu chuan k¥ thuat vé tng dung cong nghé
thong tin trong co quan nha nudc;

- Thong tu s6 17/2010/TT-BTNMT ngay 04 thang 10 niam 2010 coa Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh k¥ thuat vé chuan di liéu dia chinh;

- Cong van sd 1654/BTTTT-UDCNTT ngay 27 thang 5 nam 2008 cua Bo
Thong tin va Truyén thong hudng din cac yéu cau co ban vé chirc ning, tinh ning ky
thuat cho cac du an dung chung theo Quyét dinh sé 43/2008/QD-TTg;

2. M6 hinh vé lién thong, két nodi

a) M6 hinh lién thong két ndi va chia sé thong tin

M@ hinh Quén Iy va cung cép théng tin trong linh vire xiy dung d6 thi nha dit

Don vi quiin 1y Lép théng tin Quiin I¥ tinh hinh sir dung + bd sung théng tin
gS [ i bT — e — s /
- Hé so xdy dung cong trinh \ ~_="

- Qui hoach xdy dyng d6 thi !

- !
w/ -« GPXD, quan 1y XD= -P QLBT

P TNMT

Eé}fr?
-
»

“‘I chu§2 v dia chinh

- Hé so dia chinh nha dit
- Qui hoach, ké hoach SDD
- Giao/ thué dat du an

e —

e - va
& =GN, hién djng = = - VPDKQSDB
14

- D an/ Do 4n qui hoach )
- Ho so thong tin, tiéu chuén qui hoach

Giao dich hanh chinh va cung

-

CSDL chung vé ha ting - - - -Ho 50 dy an
Tuycn cong trinh ha ting =
- Ho so ky thudt wyén, cong trinh tuyén » 1o chirc/ ca nhén

thyre hién dy dn 9

-~ S H{ gia dinh/ ci nhin
Hep thic héa, mua bin xay dyng nha

-
s
-
<
~
~

7t
«_Bdocdo |
\.\—-.
A

|Cung cap thong tin qua cong thng tin ...

MG hinh quan Iy va cung cdp théng tin trong linh viec
xdy dung dé thi, nha dat
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b) M6 hinh ludng thong tin

M6 hinh kién tritc Inéng théng tin HTTT Qudn Iy xdy dung dé thi nha dir

(B
tM‘ [ 116 5o mt cra ) ]
[ i-8]
Diéu hanh chi dao
hogt dgng
THNMT
[f 3 5678 3

10,11,12,14,15]
o A 7 12, 16§

T i R e T ¥ 43, 16 i "
3
Ry = 2
..z-____ /.' fid 137

Ghi chii thing tin:

1 —-GCN 10 — Bdn doé dia chinh

2- GPXD IF - Ban do gui hogeh

3 - Bién ding 12 - Ban vé. so d6 nha der
4-Sénha [3 - Ha sor ky thudt ha tdng

5 - Ban sao diéu chinh GCN/ GPXD 14 - Ho sor dia chinh

6 - Thuee trang sw dung 15 - Quei hogeh swr dung ddar

7 — Vi pham hanh chinh dat dai xay dung 16 — Qui hoach xdy dung d6 thi

8 - Ho so nha ddt
MG hinh kién triic ludng théng tin hé thong thong tin ddt dai - xdy dung
¢) Theo chiéu ngang: viéc chia sé thong tin gilta cac nganh quan 1y trong cling
cap quan 1y (giita Phong Tai nguyén va Moi tru’O’ng va Phong Quan ly Po thi)

» -]
K \ ", Sir dung ching: Thong tin he sor xdy dimg
," ) K cong trinh, ha tang ky thugt

. Bo sung thong tin:
*, 1 —Tinh hinh xdy dung theo qui hoach
2 - Xir Iy vi pham xdy dung céng trinh

[ 16y mytcin |
St dung chung : Ha so dia chinh, ban o (@D dajk Xy dyng
< =

Bi sung thing tin d

I - $ir dung, nguon gic nha dat ," CSDL nha dat j“»,‘Sd' nhi ...
2= Xiklyvi pham qu trink su qﬁ;mg dit v xdy dyng .
3 - Danh sdch ho so ho so mp 'GCN, ghi QHuyén '
nhén bién dgng /! X A
S~ ~au
& T I- ;.&
P. TNMT P.QLET
I = Théng tin GPXD va ban sao, diéu chinh
' ' I — Thing tin GCN va hign trang su dung nha dit
gia han GPXD & en trang ung

: . P 2 - Bién dong qu ‘en st dun m‘:r:.r dit
2 - Thang tin so nha cdap moi, cap doi &9 &

3~ Thong tin qua trinh xdy dung cong trinh

4 - TT qui hoach xdy dung, phat trién dé thi
5- Ha tang ki thudt do thi ...

6- Vi pham xdy dyng va ngdn chan xdy ding

3~ Théng tin ngan chan quyén sir dung nha dat
4~ 1T qui hogch xstr dung dat
5- Ho so 56 sach dia chink nha dat ...

MG hinh luéng théng tin quan 1y xdy dung tai Uy ban nhédn ddn qudn - huyén
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d) Theo chiéu doc

- Linh vuc quan 1y xay dung duoc t6 chirc theo cac phong chuyén mon tai 3 cap
quan ly:

+ Cép thanh phd: S¢ Xy dung 13 don vi chuyén mén truc tiép quan 1y xay dung;

+ Cap quan - huyén: Phong Quan 1y d6 thi;

+ Céap xa - phuong: can bo quan 1y xay dung.

- Linh vuc quan 1y dét dai:

+ Cap thanh phé: S¢ Tai nguyén va Moi truong v6i don vi cung cap dich vu
cong voi to chirc, ngudi dan 1a Van phong Pang ky quyén st dung dat truc thudc So;

+ CAp quan - huyén: phong chuyén mon 1a Phong Tai nguyén Moi trudng voi
don vi cung cap dich vu cong 1a Van phong Bang ky quyén st dung dat cap huyén;

+ Cap phuong, xa: bd phan dja chinh 13 b phan chuyén mén quan 1y dat dai.

Theo chiéu ngang, chinh 14 su chia sé thong tin giita cac nganh quan 1y trong
cung cap quan ly (Sw chia sé thong tin dat dai va xdy dung cong trinh trén ddt giita
Phong Tai nguyén va Moi truwong, Phong Quan ly do thi, gitta So Tai nguyén va Moi
truong, So Xdy dung, So Quy hoach - Kién tric).

3) Mo hinh kién tric tong thé va lién thong thong tin

v HTTT quan Iy tap trung

v Cang cung cap thong tin toan TP

i Cing thing tin:
- Dt dai
« Cungcap TT

HITTT quin I¥ dat dai:
+ Ho so dja chinh
« Quan Iy dat 16 chirc

¥ 24 HTTT phan tan
SOl une v Cong cung cap TT cuc b
‘ : R T | T |
Y Tich hop onlne .= """ i -
Tich hop i Ly Tichhgp T

dit liéu qua Metronet |
______________________ S b
[ - ETIEN i
- i [ %]
I : |
T, I i : TNMT, I i
- | | QLDT, VP - i
5 |- Quin- W) [ e )i
rFd | P O GO ] B  CDBD Neinchin
> | |
i ' | i
...... i | ol ) '
 Tipobin ] Trdin : i :
et “ i Nyt din Phwmg/ XA :

M0 hinh kién triic tong thé va lién thong
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a) Cap quan - huyén (24 m6 hinh phan tan tai 24 quén - huyén)
- Tai mdi don vi c6 hé thong dat dai - xay dung doc lap;

- Cap phuong - x4 1a mot thanh phan truc tiép tham gia vao hé thong thong tin
tai quan - huyén béng co ché offline hodc qua hé théng mang WAN tai quan - huyén;

- Mbi don vi véi cac hé thong thong tin dat dai - xay dung c6 thé tu van hanh
doc lap vot hé théng thong tin tai cac S¢ chuyén nganh, va ty n6é cung cép cac dich vu
cong vé dat dai - xay dung trén cong thong tin cia don vi minh. Pay 1 yéu to giam
tai truy cap toi hé thong thong tin tip trung tai cic s& chuyén nganh;

- Tich hop thong tin truc tuyén v6i hé thong dir liéu luu trit cta thanh phd;

- M6 hinh mét cira dién tir 1a hé thong thong subt tir cdp phuong - xa, téi cap
quan - huyén va lién thong t6i cong thong tin cta toan thanh phd.

b) Cép S& chuyén nganh thudc thanh phd (hé théng dat dai tai S¢ Tai nguyén va
Moi truong, hé thdng xay dung tai S& Xay dung)

- Mdi S& chuyén nganh, c6 hé théng twong tng va giéng voi hé théng tai quan -
huyén. Su khac biét & ddi tuong quan 1y 1a cac to chirc va ngudi nude ngoai va voi
cac dy an cong trinh ¢6 quy md 16n vé dat va cong trinh xay dung;

- Co s¢ dir li€u tap trung toan thanh phé duoc luu trit tai moi So chuyén nganh;

- M6 hinh mot cura dién tur 1a hé théng thong sudt tir cac so chuyén nganh lién
thong téi cong thong tin ctia toan thanh phd;

- Qua cong thong tin tich hop toan thanh phd, cac dich vu duoc chuyén téi cac
dich vu tai timg don vi thanh phén.

¢) Co ché lién thong két ndi va tich hop thong tin

- Co ché tich hop thong nhét thong tin cha sir dung, thong tin thira dat cing tai
san trén dét gitta cac phan hé trong ciing hé thong thong tin;

- Chia sé thong tin gidy chung nhan, gidy phép xdy dung, sd nha... giita cac
phong, ban chuyén mon;

- Co ché tich hop thong tin thudc tinh va vi tri khong gian véi tong thé lich st
thay d6i hay bién dong vé qua trinh sir dung va xac 1ap tai san, quyén sir dung nha
dat;

- Cong cu ddng bo thong tin voi cong thong tin, kiosk tra ciru thong tin, hé thong
mot cira dién tir cua thanh phé;
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- Tai cap quan - huyén: Pong bo va cap nhat diy du thong tin quy trinh, gidy
chtmg nhan, bién dong, hd so dia chinh... v6i co s¢ dit liéu tap trung toan thanh phd
va cung cap thong tin cho cdp phudng - x3. Nhan thong tin bién dong dat to chirc tur
so chuyén nganh; Chi Cuc Thué cac quan - huyén co6 thé nhan thong tin dé quan 1y
viéc thu thué.

- Tai cép phuong - xa: Cac thong tin vé bo ho so dja chinh can cap nhat khi co
thay doi; theo ddi va xur Iy vi pham hanh chinh; thong tin tinh hinh sir dung dat - xay
dung - s6 nha va cac thong tin xac nhan ngudn gbc bd sung khi cip gidy ching nhan
va xu ly tranh chép can duoc cap nhat vao co s¢ dir licu dét dai - xay dung trong mo
hinh 3 cép;

- Tai cap S& nganh: C6 duoc thong tin tinh hinh quan 1y dat dai, quan 1y xay
dung tai cac quan - huyén. Dinh ky yéu cau tong hop bio cdo tinh hinh quan 1y dat
dai - xay dung tir cac don vi. Cung cap thong tin hd so bién dong dat to chirc, chinh
Iy ho so dia chinh cho 2 cip quan - huyén va phudng - xa.

Phin 3
MO HINH VE CHUC NANG NGHIEP VU

I. MO HINH VE CHUC NANG NGHIEP VU
1. Céc thanh phan hinh thanh mo hinh dat dai - x4y dung

o

Website

Cong TT,

= SMS, Thu thoat

+ Nén CAD/GIS

- VN
. DDXD Bong
<: Kién triie 16i véi :> ,

80% nghiép vu -

+ Tinh thué

cap = Kiosk thong tm
GCN
nha dat
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Hé thong cac thanh phan xay dung dit liéu ban dau:

- Xay dung co s¢ dir li¢u ban dau toan hé théng theo chuan co s& dit liéu dia
chinh;

- Quan ly ho so ké khai dat dai, nha s& hitu Nha nuée, ho so ngan chan;
- Quan ly kho ban dd dia chinh - dit liéu GIS.
Hé théng cac thanh phan dich vu cong:

- Tiép nhan, luan chuyén xur Iy hd so mot ctra;
- Quan 1y diéu hanh xtr Iy hd so mot cira;

- Cung cép thong tin dat dai - xay dung;

- Cung cip thong tin quy hoach.

Hé thong cac thanh phan tac nghiép:

- Quan 1y cap Gidy chimg nhén;

- Quan 1y bién dong;

- Quan ly giao dich bao dam;

- Quan 1y bd ho so dia chinh dién tu;

- Quan 1y hién trang, quy hoach va ké hoach sir dung dat;
- Quan Iy xac dinh gia dat;

- Giao va cho thué quyén sir dung dat;

- Quan 1y cap Gidy phép xdy dung;

- Quan 1y sau céap gidy phép xdy dung;

- Quan Iy cap sb nha.

Hé thong cac hop phan cung cap thong tin

- Hop phan Cong thong tin dat dai xay dung;
- Hop phan Kiosk thong tin;

- Hop phan Website tra ctru;

- Hop phan dich vu SMS;

- Hop phan Téng dai tra 10i (Call Center);

- Hé thong thong tin quan 1y dat dai - xay dung cip phudng - xa.
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Céc hop phan khac:

- Quan tr1 toan hé théng;

- X4c dinh nghia vu thué;

- Bo c4o tong hop;

- Twong tac - lién thong toan hé thong;

- Tich hop va dong bo dir liéu dat dai - xdy dung theo 3 cép;

- B0 cong cu moi truong GIS/CAD.

2. Cac phan hé phan mém

- Phan hé phan mém: “Ti€p nhén, lun chuyén xtr 1y ho so theo co ché mot cira”

STT | Chirc nang Dién giai Can cir phap ly
1 | Thiét lap quy | - Thiét lap day du cac qui trinh ISO vé | - Quy trinh ISO

trinh, h¢ thong

GCN quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha va tai san khac gan lién voi dat

- Thiét 1ap day du tat ca cac user, nhom
NSD, danh muc str dung chung trong hé
thong.

- Phan quyén xtr 1y ho so theo giai doan
cho NSD/ nhém NSD

tai cac don vi

Tiép nhan ho
N

- Tiép nhan ho so ndp tai b phén 1 cira,
nguoi tiép nhan in bién nhan

- Chuyén hd so sang bo phan thu 1y tiép
theo

- Lap phiéu theo ddi di kem phiéu bién
nhan ho so.

- In ma vach bién nhan

- Quy trinh ISO
tal cac don vi

Luan chuyén,
chi dao xu 1y
ho so

- Cho phép chuyén ho so theo cac hinh
thirc:

= Phan dia ban

= Giai doan tiép theo

= Chuyén ho so theo nhom/ca nhan xtr ly
= Phan theo giai doan bat ky

= Bo tac hd so

- Hd tro cho s6 van ban va luu hd so vin
thu.

- Theo déi qua trinh xtr Iy va thong tin
chi dao diéu hanh xtr 1y.

- Quy trinh ISO
tai cac don vi
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Thu Iy hd so

- Nhan ho so tir b phan bién nhan.

- Tra ctu theo tiéu chi xac lap dé lay
nhanh céc ho so can thu ly.

- Kiém tra thong tin bién nhan

- Thu 1y hd so theo timg linh vuc quy
trinh (tich hop v&i phin mém tac
nghi¢p)

- Lap cac bao cdo trong qua trinh thu ly
- Tra hd so vé bd phan van thu luu s6

- Quy trinh ISO
tal cac don vi

Lapbéo céo

- Lap phiéu hen

- Phiéu kiém soat...

- Bao cao phan tich tinh hinh xu ly ho
so cua cd nhan, tinh hinh xtur Iy ho so
theo thot gian

- Phén tich hd so cham tré, 16i...

- Bdo céo phan
tich tinh hinh xtr
ly

- Kiém soat,
danh gia va chi
dao xur ly

Quéan 1y ho so
ti¢p nhan va
luan chuyén

- Quan ly danh sach ho so cip GCN
theo trang thai xtr 1y

- H& trg xtr Iy ho so v6i cac trang thai bi
tra, bo tl'J.C,‘ cho chu truong, rat lai,
khong du diéu kién...

- HO tro chi dao xir Iy ho so

- Ghi nhan ho so 16

- Tra ctru tinh trang hd so

- Bao cao phan tich va tong hop tinh
hinh xtr ly ho so theo trang thai cham
treé, 101 theo nguot xur 1y

- Chuc
quan ly

nang

Cong cy hod tro

- Nhép thong tin bién nhan dua trén ho
so luu (qua GCN s0, s0 to thira)

- Cong cu diéu chinh quy trinh ISO
dong

- Hiéu chinh béo cdo khi miu thay doi

- Tra ctru, tim kiém theo thong tin hd so
hodc tinh trang xur ly

- Chuc
quan ly

nang

Tich hop véi
cac phan mém
tao thanh hé
théng thong tin
théng nhat

- Tich hop xtr 1y hd so trong cac phan hé
phan mém tac nghiép

- Cung cip va tra ctu thoéng tin qua
Kiosk, SMS

- Quan 1y ho so luu va ty dong tao lap
danh sach ho so luu.

- Tich hgp toan
ven h¢ thong
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- Phan hé phan mém quan 1y cAp Gidy ching nhan

STT

Chirc nang

Mo ta

Can ctr phap ly

1

cap
ching

Quan ly
Giay
nhan

- Quén 1y toan bd GCN v& quyen sir
dung dat, so htru nha trén dia ban da
cap theo thoi gian.

- Hién thj chi tiét thong tin GCN thong
qua so to, so thira, ho tén chu.

- Quan ly GCN cap theo thoi gian:
GCN cap theo Nghi dinh 60, 61, 65,
90, 95, 181, 88.

- Nghi dinh 60,
61, 65, 90, 95,
181, 88 vé quan
1y cac loai GCN
da cap

Thu 1y cap Gidy
chimng nhan

- Nhan hd so tir bd phan bién nhan
(n€u c0) hodc thu 1y truc tiep GCN.

- Kiém tra thong tin bién nhan (néu c6)
- Nhép thong tin thy 1y ho so
- Tra ctru ngan chéan khiéu nai

- HS tro kiém tra thong tin quy hoach
trong CSDL ban do6 thong qua so to, so
thira, hién thi thong tin tir ban do.

- Lap céac bao cdo trong qua trinh thu ly
- Tra hd so vé bd phan van thu luu s6

- Nghi dinh 88,
TT17, TT20

Lap in GCN

- L4y so d6 tir ban d6 dua vao trang 3

- Lap GCN theo mau

- Lap va in GCN voi chirc nang hd tro
chinh stra so d6 nha dat

- Chirc ndng xir ly so do tir ban do, lap
so d6 nha dat dua vao trang 3 cua
GCN.

- Nghi dinh 88,
TT17, TT20

Tra cuou theo
ti€u chi xac dinh

- Tra citu thong tin nha dat, giéy ching
nhan theo ti@u chi NSD 1ap (s0 to, so
thtra, GCN s0, dia chi...)

- Tra cuu lich st bién dong tng vaéi
qud trinh str dung

- Ti€u chi can
quan ly va tra
ctru thong tin

Bio ciao tong
hop(néu co)

-B4o c4o tinh hinh cap GCN

- Thong ké theo dién tich cip, chi sir
dung

- Tinh hinh sir dung gidy chimg nhan

- Tiéu chi can
quan ly va tra
ctru thong tin
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Gan két thong
tin voi Ban d6
dia chinh

- Str dung chirc nang GIS thuc hién
quan 1y ban dd dia chinh gin quy
hoach... va tra cru thong tin nha dat,
xtr 1y thtra 1ap so do thura dat hd tro cap
GCN

- Kiém tra xét duyét thong tin quy hoach
- Lap ban d6 chuyén dé muc dich s
dung, dién tich, tinh hinh cép GCN

- Yéu cau b trg
khi cidp GCN
Nghi dinh 88,
TT17, TT20

Tich hop phan
thu 1y ho so theo
qui trinh ISO

- Géan chirc nang thu 1y hd so theo qui
trinh ISO giai quyét hod so theo co ché
mot cura

- HO tro chtic ning gin phan mém
Bién nhan v&i giai quyét ho so

- Chuyén ho so sang luu trix

- Tich hogp toan
ven hé thong

Tich hop phan
meém khac

- Tich hop tao thanh mot hé théng
thong tin quan 1y xay dung do thi nha
dat

- Nhan thong tin cua phan mém cap
Cép phép xay dung, bién dong, giao
thué dat va dua vao khai thac trong
phan mém

- Chuyén sang co quan thué dé xac
dinh nghia vu tai chinh (néu co)

- Ghi nhan théng tin vao bd so hod so
dia chinh

- Tich hop toan
ven hé thong

- Phan hé phan mém quan 1y bo hd so dia chinh dién tir

STT

Chirc nang

M0 ta chirc nang

Can ctr phap ly

1

Quan ly s6 muc
ké

- Quan 1y danh sach céac thira dit trén
ting to ban dd

- Tra ctru thong tin theo cac ti€u chi
phuong- x4, sb to.

- Xem thong tin chi tiét vé chu sir
dung dat, thong tin viéc sir dung, gidy
chtimg nhan va qué trinh lich sir bién
dong thira dat.

- Chuyén xem thong tin chi tiét trén
cac sb khac va trén ban d6 dia chinh
mg voi thira dat duoc chon.

- Lap trang s6 muyc ké dat dai trén gidy

- Luat Dat dai

- Thong tu 29,
thong tu 09 quy
dinh cac tiéu
chuan quan 1y vé
lap s6
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Quan 1y sb6 dia
chinh

- Quan ly danh sach cac chu su dung
dat trén dia ban phuong - xa.

- Tra ctru thong tin theo cac tiéu chi
phuong - xa, so to, so thira, ho tén chu
st dung.

- Xem thong tin chi tiét vé chu sir
dung dat, thong tin viéc st dung, gidy
chtrmg nhén va qué trinh lich st bién
dong thira dat.

- Chuyén xem thong tin chi tiét trén
cac sO khac va trén ban do dia chinh
ung véi thira dat duoc chon.

- Lap trang s6 dia chinh trén gidy

- Luat Pat dai

- Thong tu 29,
thong tu 09 quy
dinh cac ti€u
chuan quan 1y vé
lap s6

Quan ly sO cap
Giay chung nhan

- Quan 1y danh sach gidy chung nhan
dugc cap theo qua trinh cap.

- Tra ctru thong tin theo céc ti€u chi
phuong - xa, so to, so thtra, GCN s0,
ho tén chu st dung

- Xem thong tin chi tiét vé gidy ching
nhan cap cho chu st dung dat, thong
tin viéc st dung va qua trinh lich st
bién dong thira dat.

- Chuyén xem thong tin chi tiét trén
cac sO khac va trén ban do diaschinh
ung véi thira dat duoc chon.

- Lap trang so cdp gidy chung nhan
trén gidy

- Luat Pat dai

- Thong tu 29,
Thong tu 09 quy
dinh cac tiéu
chuan quan 1y vé
lap s6

Quan 1y s6 ding
ky

- Quan Iy danh sach gidy chimg nhan
dugc cap theo Nghi dinh 90/ND-CP.

- Tra ctru thong tin theo cac ti€u chi
phuong - xa, sb to, s thira, GCN sb,
ho tén chu str dung

- Xem thong tin chi tiét vé gidy chung
nhan cap cho chu s dung dat, thong
tin vi¢c st dyng va qua trinh lich su
bién dong thira dt.

- Lap trang sb6 dang ky trén gidy

- Luat Pat dai

- Thong tu 29,
Thong tu 09 quy
dinh cac tiéu
chuan quan 1y vé
lap s6
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Quan 1y sb bién
dong

- Quan ly danh sach bién dong xay ra
trén dia ban theo tho1 gian.

- Tra ctru thong tin theo cac tiéu chi
phuong - xa, sb t0, s6 thira, GCN sd,
ho tén chu st dung, thoi diém bién
dong

- Chuyén xem thong tin chi tiét trén
cac sO khac va trén ban d6 dia chinh
ung véi thira dat duogc chon.

- Lap trang s0 bién dong trén giéy

- Luat Pat dai

- Thong tu 29,
Thong tu 09 quy
dinh cac ti€u
chuan quan 1y vé
lap s6

Bén dd dija chinh

- Quan 1y day du kho ban d6 dia chinh

- Chure ning in ban d6 theo chuyén dé,
yéu cau quan ly

- Luét Dét dai

- Thong tu 29,
Thong tu 09 quy

_ Cong cu GIS khai thic CSDL khong | 4inh  cdc  ticu
gian Chual} quan ly vé
lap s6

- Tich hop toan
ven hé thong

- Tich hop tao thanh mot hé thong

7 |Tich hop phan
: thong tin quan 1y dat dai - xdy dung

mém khac
- Nhan thong tin ciia phan mém cip
Giay chung nhan, bién dong, giao
thué dat va dua vao khai thac trong
phan mém

- Phan hé phan mém quan ly thong tin ho so nha dat

+ Quan 1y ho so ké khai nha dat qua cac dot kiém ké, ké khai nha dat.

+ Quan 1y hd so ngan chin nha dat do dang thé chap, tranh chap hodc quyét dinh
cua toa an.

+ Tich hop hd so thudc tinh qua vi tri dia 1y, s6 to, s thura tao co so dit liéu GIS
tong thé hé théng thong tin nha dat, xay dung do thi.

+ Quan 1y giao thué dat véi dat c6 muc dich san xuat nong nghiép, kinh doanh

hodc dat du an.
+ Cung cap thong tin nha dat va quy hoach str dung dét.

- Phan hé phan mém quan 1y ghi nhan bién dong:
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STT

Chirc nang

Mo ta

Can ctr phap ly

Quan ly danh
sach bién dong

- Quan ly day du thong tin két qua thy
1y cac loai hd so bién dong theo thoi
gian va loai bién dong

- Tra ctu théng tin GCN trudc bién
dong

- Pau vao 1a cc loai GCN khéc nhau
(10 loai GCN), két qua thu 1y sau bién
dong 1a cAp mai/ d6i GCN88 hoic cap
nhat trang 4 GCN gbc

- Luat Dit dai
- Thong tu 09

- ND88, TT17,
TT20

Thu
dong

Iy bién

- Nhan ho so tr b phan bién nhin
hodc xur 1y tryc tiép ho so bién dong

- Kiém tra thong tin bién nhan (néu c6)
- Tra clu bd sung thong tin GCN
trudc bién dong (GCN goc da co trong
CSDL)

- Nhip thong tin thu Iy ho so (tiy theo
loai bién dong)

- Kiém tra thong tin quy hoach qua so
to, thura

- Ghi nhan noi dung bién dong

- Cap méi, cap lai GCN (néu co tuy
thudc vao loai bién dong)

- In c4c bdo cdo trong qua trinh thu ly
- Tra hd so vé bd phan van thu cho )

- ND8S,
TT20

- Quy trinh ISO

TT17,

Lap in GCN

- Lay so do tir ban d6 dua vao trang 3

- Lap GCN theo mau

- Lap va in GCN véi so d0 GCN

- H{ trg xir 1y so do nha dat tir ban do
trén moi1 truong CAD/GIS ho trg NSD

lap so d6 nha déat dua vao trang 3 cua
GCN.

- HOb tro cong cu chia tach, nhap thira

- NDSS,
TT20

TT17,

Tra cuu theo
ti€u chi xac dinh

- Tim kiém thong tin nha dat, gidy
ching nhén theo tiéu chi NSD lap: S6
t, s thira, dia chi, GCN, chi...

- HJ tro tra ctru thong tin dau vao bién
dong (GCN gbc trudc bién dong tir
CSDL)

- Tieu chi can
quan ly va tra
ctru thong tin
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5 |Bédo chdo tong |- Bao cdo tinh hinh giai quyét hd so |- Tiéu chi céan
hop bién dong quan 1y va tra
- Théng ké theo dién tich cép, chu sir | €TU thong tin
dung
- Tinh hinh sir dung gidy ching nhan
6 |Hb tro tra ciu |- Tra ciu thong tin ngin chan dang |- Tiéu chi can
ngan chin, khiéu | xay ra tai thira dat, cin nha dang xtr Iy | quan 1y va tra
nai bién dong thong qua s td, sd thira. ctru thong tin
- Canh bao trang thai ngan chan - Yéu ciu bd trg
khi tac nghi¢p
7 | Gan két théng|- St dung chirc ning GIS thyc hién |- Tiéu chi can
tin voi Ban d6 | quan ly ban d6 dia chinh gan véi quy | quan 1y va tra
dia chinh hoach... va tra ciru thong tin nha dat ctru thong tin
- Kiém tra xét duyét thong tin quy |- Yéu cau bd tro
hoach khi tac nghiép
- Lap ban dd chuyén d& muc dich st |- TT09
dung, dién tich, tinh hinh cap GCN
8 | Tich hop phéan |- Gan chic ning thu 1y ho so theo qui | - Tich hop toan
thu 1y ho so theo | trinh ISO giai quyét ho so theo co ché | ven hé thong
qui trinh ISO mot cua
- Chirc ning gan véi phan mém Bién
nhan giai quyét ho so
- Chuyén hd so sang luu trit
9 | Tich hop phan |- Tich hop tao thanh mot hé thong |- Tich hop toan

mém khac

thong tin quan 1y dat dai - xay dung

- Nhan thong tin GCN xay ra bién
dong cua phan mém cap Giay chung
nhan, giao thué dat dua vao xu 1y bién
dong

- Chuyén sang co quan thué dé xac
dinh nghia vu tai chinh (néu o)

- Ghi nhan thong tin vao bo s6 hd so
dia chinh

ven hé thong
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- Phan hé phan mém quan 1y cip phép xay dung:
STT Chirc nang Mo ta Can cir phap ly
1 | Xem thong tin|- Cho xem thong tin chi tiét | - Luat Xay dung
GPXD GPXD két hq‘p Vo1 I’Iié‘n tl}l thong | _ Nghi dinh 12,
tin trén ban do qua so to, s6 thita | yo9/BXD
- Quyét dinh 04,
68/2010/Qb-UB
2 | Thuly GPXD - Nhan hd so tir bd phan bién |- Quyét dinh 04,
nhéan (n€u c6) hoac thu 1y tryc tiép | 68/2010/QD-UB
GPX7D - Yéu cau bo trg
- Kiém tra théng tin bién nhan, | khi tac nghiép
thong tin ho so co trong CSDL
- Nhap thong tin thu Iy hd so
- Hd tro kiém tra thong tin quy
hoach trong CSDL ban d6 thong
qua so to, so thira
- Lap in GPXDva cac bao cao
(tuy bién)
- Tré,hé so vé bo phan van thu
cho so
3 | Tra ctru theo tiéu | - Tim kiém thong tin GPXD theo |- Yéu cau bd tro

chi xac lap

tiéu chi NSD 14p (s0 t0, sO thua,
GPXD s0, dia chi...)

khi tac nghiép

4 | Bao cao tong hop | - Bdo c4o tinh hinh giai quyét hd |- Yéu cau bod tro
cap GPXD SO khi tac nghi¢p
- Danh sach ho so xir ly
- Téng hop chuyén dé cip phép
xay dung
5 | Gan két thong tin | - St dung chirc ndng GIS thuc |- Yéu cdu bd trg

vl Ban do6 dia
chinh

hién tra ctru thong tin thia dét,
GCN, s6 nha trén nén ban d6 dia
chinh gan quy hoach... va tra ciu
thong tin ranh quy hoach, xay
dung nha dat

- HJ tro kiém tra xét duyét thong
tin quy hoach

khi tac nghi¢p
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Tich hop phan thy
1y h6 so theo qui
trinh ISO

- Gan chirc nang thu 1y ho so theo
qui trinh ISO giai quyét ho so theo
co ché mot ctra

- Chirc ning gin vOi phan mém
Bién nhén giai quyét hd so

- Tich hop toan

ven hé thong

Quan ly GPXD da

- Quan ly toan b GPXD trén dia

- Yéu cau quan ly

cap ban da pép theo thoi gian, sO gidy |bd  trog  khi tac
phép, so to, so thira. nghiép
Tich hop phan |- Tich hop tao thanh mot hé thong | - Tich hop  toan
mém khac thong tin quan 1y dat dai - xay | ven hé thong
dung
- Nhan thong tin cua phén mém
cap Gidy chimg nhén, sd nha va
dua vao khai thac trong phan mém
- Phan hé phan mém quan 1y sau cip phép xay dung:
STT Chirc nang Mo ta Can cir phap ly
Quan 1y thong tin | - Quan 1y toan by danh sach | - Luat Xay dung
GPXD da cap QPXD da dugc cap theo Quyeét | _ Nghi dinh 12,

- Hién thi chi tiét thong tin
GPXD gbéc khi thuc hién diéu
chinh thiét ké, diéu chinh noi
dung, cip ban sao, gia han gidy
phép.

- Quyét dinh 04,
68/2010/Qb-UB

Diéu chinh thiét
ké trong GPXD da
cap

- Nhan hd so tir bd phan bién
nhan (n€u c6) hodc thu ly truc ti€p

- Kiém tra thong tin GPXD gbc

- Nhap thong tin thu ly, bf) sung
diéu chinh thong tin thiét ké

- Lap Giay phép xay dung diéu
chinh

- Lap to trinh diéu chinh
- Lap thong bao diéu chinh

- Tra ho so vé bd phan van thu
cho so

- Luat Xay dung
- Nghi dinh
209/BXD

- Quyét dinh 04,
68/2010/Qb-UB

12,
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3 |Dieu chinh ndi|- Nhin ho so tr bd phdn bién |- Ludt Xay dung
dung trong GPXD | nhan (néu co) hoac thu ly truc tiép | - Nghi dinh 12,
da cap - Kiém tra thong tin GPXD gbc | 209/BXD
- Thyc hién dicu chinh thong tin | - Quyét dinh 04,
ndi dung thay doi 68/2010/Qb-UB
- Lap gidy diéu chinh noi dung
- Tré,hé) so vé bod phan van thu
cho s
4 Cép bén, sao | - Nhan ’hé so tur by phan bién - Luat Xay dung
GPXD da cap nhan (néu cd) hoac thu ly truc ti€p | - Nghi dinh 12,
- Kiém tra thong tin GPXD goc 209/BXD
- Xac dinh thoi gian cdp bansao |- Quyét dinh 04,
- Lap ban sao GPXD 68/2010/Qb-UB
- Tré,hé so vé bo phan van thu
cho so
5 | Gia han thoi gian | - Nhén ’hck) so tr b0 phan bién | - Luat Xay dung
xay dung GPXD | nhan (néu c6) hodc thu 1y truc tiép | _ Nghi dinh 12,
- Kiém tra théng tin GPXD, hi¢u | 209/BXD
luc GPXD goc... - Quyét dinh 04,
- Xac dinb thot han va ndi1 dung | 68/2010/Qb-UB
gia han giay phép
- Lap Giay gia han
- Tré,hé so vé bo phan van thu
cho s
9 | Cac bao biéu bao | - Bao cdo tinh hinh giai quyét ho | - Luat Xay dung
cao téng hop SO ‘ - Nghi dinh 12,
- Danh sach ho so xur ly 209/BXD
- Tong hop chuyén dé cdp phép |- Quyét dinh 04,
xay dung 68/2010/Qb-UB
10 | Tich hop phan |- Tich hop tao thanh mt h¢ thong | - Tich hop toan

mém khac

thong tin quan 1y dat dai - xdy
dung

- Nhan thong tin ciia phin mém
cap Giay ch&ng nhan, bién dong,
giao thué dat va dua vao khai thac
trong phan mém

- Gan thong tin véi CSDL ban d6
dia chinh - xay dung

ven hé théng
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11 | Tich hop phan thu | - Gan chiic nang thu ly h(‘j) so theo | - Tich hop toan
ly ho so theo qui | qui trinh ISO giai quy€t ho so theo | ven hé thong
trinh ISO co ché mot ctra.
- Chirc ning gin voi ‘phén mém
Bién nhan giai quyét ho so
- Phan hé phan mém quan 1y cip s6 nha, bién dong sd nha:
STT Chirc nang Mo ta Can ctr phap ly
1 | (Quan ly) Thy ly | - Nhan ho so tir bd phan bién nhan | - Quyet dinh
cap sO nha. (n€u c0) hodc thu 1y truc tiép 1958/Qb-UB
- Xac dinh tuyén duong, khu pho vavi|- Yéu cé}l quan
tri can nha xin cap s6 trén nén ban d6 | 1y thuc té doi
qua sd to s6 thira hoi khi tac
- Nhap thong tin thu 1y hd so s nha | nghiép.
- Kiém tra ton tai s6 nha
- Cho s6 nha méi
- Lap quyét dinh cap s6 nha
- Lap to trinh c4p s6 nha
- Tra ho so vé bd phan van thu cho $0.
2 (Quan ly) Thu ly | - Nhan hd so tr bd phéq bién nhéan | - Quyét dinh
cap d6i s6 nha (néu co6) hodc thu 1y truc tiép 1958/Qb-UB
- Xac dinh tuyén duong, khu pho vavi|- Yéu cﬁp quan
tri can nha xin cap s6 trén nén ban d6 | Iy thyc té doi
qua s6 to s thira hoi khi tac
- Nhap théng tin thy 1y hd so s nha | nghiép
- Kiém tra ton tai s6 nha
- Cho s6 nha méi
- Lap quyét dinh cap s6 nha
- Lap to trinh cip sé nha
- Tra ho so vé bd phan van thu cho sd
3 | Tra ctu va quan | - Tra ctu thong tin cap §6 nha theo | - Quyét dinh
ly thong tin cap | ti€u chi nguot sir dung: s6 nha ct, s6 | 1958/Qb-UB

sO nha

nha méi, duong, tén chu...

- Quan 1y toan bo sd nha di duoc cap
theo dia ban

- Hién thi chi tiét thong tin s6 nha da
cap

- Tra ctru gan voi nén ban d6

- Yéu cdu quan
1y thyc té doi
hoi khi tac
nghiép
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Céc béo biéu béo | - Béo cdo tinh hinh gidi quyétho so | - Quyét dinh
cao tong hop - Danh sach ho so ho so s6 nha 1958/Qb-UB
- Yéu cau quan
Iy thuc t& doi hoi
khi tac nghi€p
Tich hop phan |- Tich hop tao thanh mot hé thong | - Tich hop toan

mém khac

thong tin quan ly dat dai xay dung

- Nhan thong tin cta phan mém cap
Gidy ching nhan, bién dong, giao thué
dat va dua vao khai thac trong phan
mém

ven hé théng

Tich hop phan
thu ly ho so theo
qui trinh ISO

- Gan chuc nang thy 1y hd so theo qui
trinh ISO giai quyét ho so theo co ché
mot cua.

- Tich hqp toan
ven h¢ thong

- Chtic nang gan véi phan mém Bién
nhan giai quyét ho so

- Phan hé quan tri va thiét 1ap hé thong:

Quan 1y ngudi/nhém nguoi st dung trong hé thong.

Quan trj va phan quyén thuc hién theo chirc ning.

Thiét 1ap quy trinh tac nghiép theo quy trinh ISO ”mét ctra”.
Thiét 1ap va cAu hinh bo danh muc chuén:

+ Danh muc don vi hanh chinh thanh phé, quin - huyén, phuong - xa;
+ Danh muc T& ban do;

+ Danh muc Muc dich sir dung;

+ Danh muc Trang thai gidy chtng nhan;

+ Danh muc duong;

+ Danh muc san, tuong, khung, mai;

+ Danh muc cép nha;

+ Danh muc ngudn gc;

+ Danh muc loai tai san;

+ Danh muc Loai chimg minh nhan dan;

+ Danh muc gidy phép xay dung;

+ Danh muc loai cong trinh;
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+ Danh muc nhom;

+ Danh muc giéi han sir dung;
+ Danh muc loai dit;

+ Danh muc loai nha;

+ Danh muc thué chung;

+ Danh muc vi1 tri;

+ Danh muc loai duong;

+ Danh muc mutrc ndp thué;

+ Danh muc khoang mién gidm;

- Phan mém cung cap thong tin quy hoach

STT

Chirc nang

Mo ta

Tra ctu va trich xuat
thong tin

- Nhan ho so tir bd phan bién nhan (néu c¢6) hoic
thu 1y truc tiép;

- Kiém tra thong tin bién nhan, thong tin hién trang
khu vuc cap phép;

Pinh vi thira dat xin cung cap thong tin

Két xuat thong tin

Lap in phiéu cung cép thong tin
Tra ho so vé bd phan van thu cho s6

2 | Tra ctu theo tiéu chi | Tim kiém thong tin qua trinh cung cap thong tin
xac lap (dia chi, nguo1 chu yéu cau, thoi gian...)
3 | Béo cdo tong hop nhu | - Bao cao tinh hinh giai quyét ho so
c.éu xin cung cap thong | _ panh sach hd so xir ly
tin quy hoach - Tong hop chuyén dé cap phép xay dung
4 | Gan k‘é't thong tin voi | - Su dung chirc nang GIS thuc ‘hién tra‘cfru thong
Ban d6 dia chinh tip thtra dat, GCN, s0 nha trén nén ban doé dia chinh
gan quy hoach... va tra ctru thong tin ranh quy
hoach, xay dyng nha dat
- HJ tro kiém tra xét duyét thong tin quy hoach
5 | Tich hop phan thy 1y |- Gan chtc nang thy 1y hd so theo qui trinh ISO

hé so theo qui trinh
ISO

giai quyet ho so theo co ché mdt ctra
- Chuc nang gan voi phan mém Bién nhan giai
quyét ho so
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6 |Quan 1y hd so cap |- Quan Iy toan b thong tin ho so Xin cap thong tin
thong tin quy hoach trén dia ban da cap theo thoi gian, sd gidy phép, sb

td, sO thua.
7 | Tich hop phan mém |- Tich hop tao thanh mot hé thong thong tin quan

khac ly dat dai xay dung.

- Nhan thong tin cia phan mém céap Glay chu’ng
nhan, s6 nha va dua vio tra ciru trong phin mém

- Phan mém cap phép dao dudng

STT

Chirc nang

Mbo ta

1

Xem thong tin Gidy phép
dao duong

- Cho xem théng tin chi tiét Gidy phép dao
duong két hop vaoi hién thi thong tin vi tri trén
ban do

Thu 1y cap phép

- Nhan ho so tir bd phdn bién nhin (néu c6)
hodc thu ly truc ti€p

- Kiém tra thﬁqg tin bién nhan, thong tin hién
trang khu vuc cap phép

- Nhap thong tin thy 1y ho so

- Lap in Gidy phép dao duong va céc bao cao
(tuy bién)

- Tra ho so vé bd phan van thu cho $6

Tra ciru theo ti€u chi xac
lap

Tim kiém thong tin Giay phép dao dudng theo
tiéu chi NSD lap (dia chi, Giay phép dao duong
s0, thoi gian...)

Bao cdo tong hop cap Gidy
phép dao duong

Bao c4o tinh hinh giai quyét ho so

Danh sach ho so xur 1y
Tong hop chuyén dé cap phép dao duong

Gan két thong tin véi Ban
do dia chinh

Str dung chiric nang GIS thyc hién tra ctru
thong tin thira dat, GCN, sd nha trén nén ban db
dia chinh gan quy hoach... va tra ctru thong tin
ranh quy hoach, x4y dung nha dat

- HO tro kiém tra xét duyét thong tin quy hoach

Tich hop phan thy 1y ho so
theo qui trinh ISO

- Gin chtrc nang thu Iy hd so theo qui trinh ISO
giai quyet ho so theo co ché mdt cira

- Chirc nang gan voi phan mém Bién nhéan giai
quyét ho so
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7 | Quan 1y (}iéy phep dao | - Quan ly toan bo Gidy phép dao duong trén dia
duong da cap ban da cap theo thoi gian, s6 gidy phép, sb to,
s thira.
8 | Tich hop phan mém khac |- Tich hop tao thanh mot hé thong thong tin

quan ly dat dai - xay dung
- Nhén thong tin cia phan mém s6 nha va dua
vao khai thac trong phan mém

- Phan hé phf?m mém “Dich vu tra ctru thong tin”:

Géan ma vach trén bién nhan hd trg tra ctru tinh hinh thong tin ho so va két qua

thu 1y tir cic phan mém trong hé thong.

HO trg cung cap thong tin qua hé thong SMS

Hb tro cung cap thong tin qua tong dai tra 1oi ty dong

Tra ctru trén cong thong tin:

+ Tra ctru tong hop ho so xir 1y theo cac qui trinh bién nhan;

+ Tra ctru thong tin chi tiét ho so qua cac tiéu chi xac 1ap;

+ Gan két trang voi cong thong tin;

+ Theo ddi chi tiét qua trinh xir 1y ho so;

+ Tich hop phan thu Iy ho so theo qui trinh ISO;

- Hé théng quan 1y dat dai - xay dung tai phudng:

STT Noi dung Ghi chu
1 | Tra ctru thong tin tinh hinh cap Gidy ching nhan Tra ctru thong tin hé so
- GCN cap GCN
2 | Theo dbi lich st bién dong Nghiép vu Quan 1y dat
dai, can bi€t thong tin
3 | Tra ctru thong tin nha dat Nghiép vu Quan ly dat
dai, can biét thong tin
4 | Ghi nhan va xac nhan Thong tin hién trang sir | Nghiép vu Quan ly dat
dung. dai
Gan thong tin st dung v6i CSDL dia chinh Quy trinh cidp GCN
5 | Quan Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat | Ghi nhan nhiing vi pham

dai xay dyng

sit dung dat va qué trinh
xdy dung cong trinh trén
dat
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6 | Quan ly kho ho so dia chinh, tra cru quan Iy hé | Cap nhat theo chirc nang
so theo bo hd so dia chinh gidy -
- SO muyc ké TTO09.
- S0 cap GCN
- Sc:) dia} chinh
- SQ bién d@ng ‘
- Ho so nha dat (GCN, scan ho so...)
7 | Cung cép thong tin nha dat Cung cap theo yéu cau
8 | Quan ly xay dung do6 thi Biét thong tin hién trang
nha va qua trinh xin phep
xay dung
9 | Quan ly s6 nha B,iét thong tin hién trang
s0 nha trong d6 thi
10 | Tra ctru thong tin ho so lién thong 1 cira vé dat
dai - xay dung
11 | Hé thong chirc nang GIS quan 1y kho ban d6 dia | Chirc ning quan ly ban

chinh

zoom, pan

Chirc nang quy hoach

Hién thi thong tin ban do dia chinh
Tim kiém va dinh vi trén ban dd

Chuirc nang cac ban d6 chuyén dé

do dia chinh s6

- Hé thdng Cong thong tin cung cp dich vu dat dai - xdy dung truc tuyén:

STT

Noi dung

Mo ta

1

Tra ctru thong tin dat dai va xay
dung (hién trang, quy hoach,

kiém ké)

Tra ctu thong tin h6 so nha dat, tai san
trén dat, gidy phép xay dung nha, 5O
nha... trén nén ban do dia chinh.

Tra ctru thong tin quy hoach ting thira dat

2 | Cung cip dich vu cong Cung cap xac thtc thong tin thong tin nha
dat cung cac giol han quyén su dung dat,
thong quy hoach theo yéu cau.

3 | Tu van tha tuc hanh chinh Hoi dap thu tuc cap gidy chung ‘nhan,
chuyén dich quyén su dung nha dat, xin
cap phép xay dung...

4 | Hb tro giao dich truc tuyén cac | Nop hod so dang ky giao dich cap GCN,

hd so linh vuc dat dai va xdy
dung nha, cong trinh trén dat

chuyén dich quyén str dung dét, cap phép
xay dyng trén mang...
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Tra ctru tinh trang xur 1y ho so,
x4c nhan ho so va diéu hanh xur
ly.

Theo doi va tra ctiru thong tin tinh hinh xtr
1y h6 so ndp tai by phan mdt ctra va trén
mang

Ké khai, dang ky thong tin
quyén sir dung dat, tai san trén
dat va xac nhan tinh trang sir
dung nha dat.

K¢ khai hién trang tinh hinh str dung dat
Xac nhan thay d6i thong tin quyén sir
dung dat

Xéc nhan r}guén géc, tinh hinh st dung
va tranh chap nha dat.

Tra clru thong tin van ban phap
quy va ho so quy trinh linh vyc
dat dai va xay dung do6 thi

Cung cap cho ngudi tra clru cac van ban
phap quy, thu tyc hanh chinh, biéu mau
trong linh vuc quén ly dat dai xay dung.

Hé thong quan tri ndi dung

Hé théng quan trj tin, ndi dung trén cong
thong tin

Tich hop quan ly nguoi st dung
vo1 ching thuc chit ky s6

bang nhadp va theo doi xac thyc nguoi
truy cap voi chig thuc chit ky so.

I1I. MO HINH VE CO SO DU LIEU

1. M6 hinh dir liéu toan hé thong

HTTT QL nha dat va
xay dung phat trién do thi

Ho - Lép quy hoach

so - Lop giao thong

dat = Lép dia chinh
—

Lép dia giéi hanh chinh

2
‘Hb
s
ghs = Lépthiyhe  [Gag
dyng
=
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S& Tai nguyén va Moéi truong, Phong Tai nguyén va Moi truong:

- Phan vung dit liéu nén dia chinh chinh quy, hd so dat dai;

- Phan vung dir liéu quy hoach;

- Phan vung dit li¢u ho so luan chuyén xur ly va luu trir.

Sé& Xay dung va Phong Quén ly do thi/Cong thuwong

- Phan ving dit liéu vé quan 1y xay dung;

- Phan vung dit liéu vé quan 1y d6 thi, ha tang do thi;

- Phan vung dit li¢u ho so luan chuyén xur ly va luu trir.

Vin phong Uy ban nhan dan quan - huyén:

- Phan viing dir liéu tiép nhan luan chuyén xtr Iy h so;

- Phéan vung dir liéu diéu hanh va chi dao xur 1y ho so.

Chi Cuc Thué quin - huyén: duoc chia sé thong tin tir cac Phong Tai nguyén

va Mbi truong, Phong Quén 1y Do thi dé quan 1y viéc tinh va thu thué dung quy dinh.

2. M6 hinh chuin co sé dir liéu dia chinh

Nhém dir liéu vé Nhém dir liéu vé Nhém dir liéu vé
bién gi&i, dia gi&i giao théng thay hé

Nhém dir liéu

vé diém khéng

ché toa d6 va
dé cao

Nhom dir ligu
vé quyén

CSDL Bbia chinh

Nhém dir liéu vé

Nhom dir liéu
quy hoach

vé nguwoi

. Nhém dir liéu vé
Nhom dir ligu Nhém dir ligu vé dia danh va ghi
vé tai san thira dat : cha

Hinh 11: M6 hinh chuan co sé dir liéu dia chinh
3. M6 hinh chuan co sé dir liéu xay dung phat trién dé thi

Mhdm dir ligu M di ligu

MNhom diF lgu & N - hl(hol'l“l Al T
e nhf‘!le Hé théng Ha tAng Cong trinh XD Thidt ki wa GEXD

Mhdm dir ligu
~| Chét lwomng sy dung

Mham diF ligu
Wi pham xdy drng [

| CsDL Xéay dung

phat tién dd thi

— |  Mhem diF lisu
Bia hinh va 35 cao

Mhém dir ligs | —
Tai s4n

Mhom dir lieu -
Giao thang Mham div ligu Mhsm diF ligu
Hé thing Ha ting MNha dit

Mhdm difF liéu
Cuy hoach

Hinh 12: M6 hinh chudn xdy dung phdt trién dé thi
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4. M6 hinh chuan co sé dir li¢u dat dai va xAy dung phat trién dé thi

Nhém dir li§u vé
diém khéng ché
toa d9 va dé cao

Nhom diF lidu
V& nguoi

Nhém di liéu

i Nhém dir ligu
V& quyén v Tai san

Nhém dir liéu
Thira dat

Nhom diF igu

Nhom diiid Dia chi - 86 nha
Cang trinh XD

Nhém dir lifu
vé bién gi&i, |—=
dia gidri

Nhom die ligu
wé glaa théng

_Nhém dir ligu
Chat liong xay dung
Nhdm dir éu
i pham xay dung

Nhom dir ligu
vé thity hé

Nhdm dir lidu
QHSDD

Mham dir ligu
Thidt ké va GPXD

Mhom diF ligu
Hég thdng Ha tang

Nhom dir ligu
Quy hoach BT

MG hinh chuan CSDL ddt dai va xdy dung phat trién dé thi

Vi hién trang co s¢ dit li¢u dia chinh tai 24 quan - huyén va S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh phé H6 Chi Minh, toan bd nhom thong tin chua thé hién day du
theo chuan co s& dit liéu dia chinh ban hanh can thyc hién chuyén doi va nhap bo
sung cac nhom thong tin thiéu (co thé khong co ddy du thong tin theo thuc té).

Chuan dit liéu trao ddi giira 3 cAp phuong - x4, quin - huyén, tinh thanh phd (So
Tai nguyén va Mai truong) va tong hop bao cao véi Bo Tai nguyén va Moi trudng
theo yéu cau:

- Dit lidu xuit va nhap theo dang lugc do ung dung: GML;

- Tiéu chuan k¥ thuat lién quan: ISO 19136:2007;

- Bang ma ky ty dé ma hoa: UTFS.

- Tham chiéu dam bao theo quy dinh Téng Cuc Dia chinh tai dia chi
www.gdla.gov.vn/chuantraodoidc.

- Chuan trao d6i quy dinh thong tin trao doi tir cap phuong - xi, quan -huyén,
tinh/thanh phé va tong hop bao cdo B Tai nguyén Moi truong véi dir liéu trich xuét
tir cac cap hoic theo chuyén muc to ban do, bién dong.

Chuén trao ddi dit liéu giira cac cAp dugc mo ta gin lién véi siéu dir lidu dic ta
v6i cac thanh phan thong tin.
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- Nhom théng tin mé ta vé siéu dit liéu dia chinh;

- Nhém thong tin mé ta vé dit liéu dja chinh;

- Nhém thong tin mé ta vé chét luong dit liéu dia chinh;

- Nhém thong tin mo ta vé hé quy chiéu toa do;

- Nhém thong tin mé ta vé cach thire trao d6i, phan phdi di liéu dia chinh.

5. M6 hinh chuan lién thong dir liéu nha dat va xay dwng phat trién do thi

GIPX1 nha, cong wrinh nha
Bao cao tinh hinh CF_JED

@ ...-f..-"' #--..:

P. QLDT . SETS

" GPXD nha, céng trinh lon -
Cu:_:gv;'&p TT tigy chufin iy dimng Tai san trén dat
| t S M
\ 4

on-
Bé sung
Tai san trén da

‘ QL nhi dit ¢a nhan, HGH
: Bio cio tinh hinh QLD
v Téng hop TT nhi dit toan TP

P. TNMT QS
© QL ahi dit 16 chite, nguéi NN
Thong béo chinh sita HSBC
‘Quy hoach sir dung dt
M0 hinh chudn lién théng dir liéu nha dat va xdy dwng phdt trién dé thi
6. Xay dung co sé dir liéu dat dai - xAy dung tir co' sé dir liéu dia chinh do
S& Tai nguyén va Moéi trueong thue hién
Co s¢ dit liéu dat dai gom hai thanh phan: dir liéu ban d6 dia chinh va céc dir
lidu thudc tinh dia chinh. Hai thanh phan nay phai duoc lién két mot cach thong nhét
vo1 nhau, khong c6 su sai 1éch, trung 1ap.
Co sé dir liéu dat dai - xay dung duoc xdy dung tir dit liéu ban d6 dia chinh da
c6 va cac thong tin mo ta vé chi st dung trong bd ho so dat dai da co, gidy ching
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nhan quyén sir dung dat da cip, ho so xin cip phép gidy phép xay dung va quan ly
sau cap phép.

Co sé dir liéu dat dai phai dugc cap nhat cac bién dong dat dai da xay ra trudc
day va cung cap cong cu dé thuong xuyén cap nhat bién dong vao trong co so dir lidu
sau khi dy an két thic. Bién dong dat dai can duoc cap nhat 1én ca dir liéu ban d6 dia
chinh va cac dit liéu thudc tinh dia chinh dam bao tinh thong nhat, déng bd va hoan
chinh cua thong tin dét dai;

Co so dit liéu lién két cac thong tin vé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
(gidy d0), so hitu nha (gidy hong) tir trudc dén nay véi dit liéu ban dd dia chinh
chinh qui;

Giita céc tai lidéu duoc kiém tra phai dam bao tinh chinh xac va thong nhat giita
cac tai liéu véi nhau:

- Gitra ban db dia chinh, s6 dja chinh, s6 muc k&, s6 theo ddi bién dong;

- Giira ban do géc va cac ban sao ctia hd so dia chinh;

- Gifta ho so dia chinh v&i gidy ching nhan va hién trang sir dung dat;

- C6 sy lién thong gitra ho so dat dai - xay dung va ho so bién nhan luan chuyén
diéu hanh xtr Iy theo mé hinh mot ctra.

Co so dir liéu dat dai - xay dung tuan theo Luat Pat dai 2003, Luat Xay dung,
cac thong tu, nghi dinh kém theo va cac qui dinh chuan héa ctia B6 Tai nguyén Moi
truong va Bo Xay dung. Loai dét cua thira dat trén ban d6 dia chinh va muc dich st
dung cua thira dat trong hd so dat dai trudc day theo Luat Dat dai 1993 can thiét
chuyén ddi, diéu tra chinh lai theo muc dich st dung ctua Luat DAt dai 2003.

Viéc lap, chinh 1y ban dd, hod so dia chinh va noi dung co s¢& dir li¢u dat dai tuan
theo nhitng quy dinh cta Luat Dat dai 2003, Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 nam 2004 vé huéng dan thi hanh Luat Dt dai 2003; Thong tu s6 09/2007/TT-
BTNMT ngay 02 thang 8 nim 2007 vé “Huéng dan viéc lap, chinh 1y, quan 1y hd so
dia chinh”.

Céac nhom thong tin trong co sd dit liéu can xéac 1ap theo cac phan ving: Phan
vung dir li¢u quan ly dia chinh; Phan vung dir liéu quan ly xay dung; Phan vung dir
liéu quan 1y do thi; Phan ving dit liéu tiép nhan luan chuyén xur Iy ho so; Phan ving
dir liéu khong gian nén dja chinh - xay dung; Phan vung dir liéu quy hoach; Phan
vung dit li¢u ha tﬁng... theo 2 loai co s¢ dir liéu:
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- Co s¢ dit lidu ban d6 khong gian:

+ Co s& dit liéu ban d6 dia chinh

+ Co s dir liéu ban dd giai thira 02

+ Co s dir liéu ban do giai thira 299

+ Co s dir liéu ban dd quy hoach str dung dét
+ Co s6 dir liéu ban d6 quy hoach giao thong
+ Co so dit liéu quy hoach d6 4n

+ Co s& dit liéu ban d6 dia hinh

+ Co s6 dir 1iéu thudc tinh

+ Co s& dir li€u dia chinh

+ Co s dir liéu ban dd giai thira 02

+ Co s dir liéu ban dd giai thira 299

+ Co s6 dit liéu quy hoach sir dung dat

+ Co s¢ dit liéu quy hoach giao thong

+ Co s dir liéu quy hoach db an

+ Co so dir liéu ho so nha dat va gidy ching nhan
+ Co so dir liéu ho so giao dat

+ Co s¢ dir licu ke khai dang ky 1999

+ Co s& dir li€u nha thudc so hittu nha nudc
+ Co s¢ dir liéu ngan chan

+ Co s dir liéu cap phép xay dung

+ Co s& dit liéu s6 nha

Ban d6 dia chinh hién mang tinh phap 1y, cic loai ban dd khac chi mang tinh
chét tham khao, st dung cho cac trudng hop tranh chap hoic cac gidy chimg nhan da
cap trude day. Mot s quan - huyén da so hoa ban do 299, 02, so dd nén nhung do
chinh xac khong cao do chét luong tai liéu gbc va khong co co s& dé hiéu chinh.
Ngoai ra cac loai ban dd vé quy hoach sir dung dét, quy hoach giao thong, quy hoach
xay dung, 16 gidi, hém gidi dua vao dé quan 1y can duoc chuan héa theo tiéu chuan
VN2000 vé quy dinh dit liéu ban d6.
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Hién trang tai thanh phé HO Chi Minh, So Tai nguyén va Mbi truong dang thuc
hién dy an xay dung co s¢ dir licu dia chinh toan thanh phé. Tiéu chuan nghiém thu
va ban giao co s& dit liéu dia chinh duoc quy dinh theo Thong tu s6 17/2010/TT-
BTNMT vé chuan co sé dit liéu dja chinh va bo ho so dia chinh (S6 muc ké, sb dia
chinh, s6 bién dong, s6 dang ky bién dong) can nghiém thu theo Thong tu sd 09/TT-
BTNMT. Hé thong thong tin quan 1y dat dai - xay dung can c6 giai phap thira ké st
dung va tich hop co s¢ dit liéu nay dé dua vao van hanh, giai phap chuyén doi tich
hop dif liéu can thoa mén:

- C6 bd cong cu chirc nang dam bao Xuat va nhap dir liéu theo chuén trao d6i dit
liéu quy dinh trong chuan co sé dit liéu dia chinh (Pay 1a phuong an tdi uu cho viéc
tich hop va trao doi dir lidu giita cac cap va giita cac hé thong thong tin va khong phu
thudc vao nha cung cap giai phap);

- Xay dung phuong an chuyén do6i co so dit liéu dia chinh dang xay dung tai So
Tai nguyén va Moi trudng va tich hop vao hé thong thong tin dit dai - xay dung theo
kién trac chung toan thanh phd.

- Co s¢ dit liéu dia chinh dugc chuan hoa s& bao gém khoi thong tin sau:
+ Dit liéu thira dt: ma thira dét, dién tich thua dat...;

+ Dir lidu nguoi st dung dat: ma d6i tuong sir dung, thong tin vé ngudi sir dung
dat: tén, dia chi, chirng minh nhan dan...;

+ Dir liéu vé nguoi quan 1y dat;

+ Dir liéu vé hinh thirc str dung dat chung, riéng duoc xay dung ddi véi cac thira
dat da dugc cap Gidy chimg nhan;

+ Dir liéu muc dich st dung dat;

+ Dtr liéu ngué)n géc st dung dat duoc xay dung ddi voi cac thira dat da duoc
cap Gidy chung nhan;

+ Dir liéu thoi han sir dung dat duoc xay dung d6i véi cac thira dat da duoc cap
Gidy chtng nhan;

+ Dir liéu nghia vu tai chinh vé dat dai duoc xay dung ddi véi cac thira dat duoc
cap Gidy chung nhan;

+ Dit liéu nhitng han ché vé quyén sir dung dat duoc xay dung ddi véi nhitng
thira dat da duoc cip Gidy ching nhan;
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+ Dir liéu vé gia dat dugc xay dung ddi v6i nhiing thira dat dang str dung vao
cac muc dich san xuat néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san, 1lam mudi, dat ¢
va dat chuyén dung;

+ Dir liéu tai san gan lién voi dat duogc xay dung dbi voi cac thira dat duoc cap
Gidy chimg nhén c6 ghi nhan vé tai san gan lién véi dat;

+ Dir liéu vé Gidy chimg nhan duoc thé hién ddi voi cac thira dat da duoc cap
Gidy chtng nhan;

+ Dir liéu nhimg bién dong vé sir dung dit trong qué trinh st dung;

+ Dir liéu vé cac ddi twong chiém dat nhung khong tao thanh thira dét;

+ Ban do dia chinh chinh quy theo tiéu chuan Bo Tai nguyén va Mdi trudng ban
hanh.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



