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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 14/2012/QP-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 16 thang 4 ndam 2012
QUYET PINH

Vé don gia thué dat, thué mit nwéc
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chtrc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ct Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctua Chinh
pht vé thi hanh Luat Dat dai;

Can ct Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 ctua Chinh
phu vé thu tién thué dit, thué mat nudc;

Can clr Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 ctia Chinh phu
quy dinh bb sung vé quy hoach sir dung dat, gia dét, thu hoi dat, boi thuong, hd tro va
tai dinh cu;

Cin cit Nghi dinh s6 121/2010/NB-CP ngay 30 thang 12 nim 2010 ctia Chinh
phu vé stra doi, b sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cin ctr Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005 cta Bo Tai
chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim
2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc;
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Can c&t Thong tu s6 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 11 ndm 2007 ctua Bo Tai
chinh huéng dan sira doi, bd sung Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12
nam 2005 cia Bo Tai chinh huéng dan thyc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
ngay 14 thang 11 nim 2005 cua Chinh pht vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can ctr Thong tu s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 cta Bo Tai
chinh stra d6i, bo sung Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005
ctia Bo Tai chinh huéng dan thyc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang
11 nam 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Xét dé nghi cua Giam dbc S¢ Tai chinh tai cac T trinh s6 3013/TT-STC-BVG
ngay 10 thang 4 nam 2012, s6 2774/TT-STC-BVG ngay 30 thang 3 niam 2012, sb
11466/TT-STC-BVG ngay 04 thang 11 nam 2011; y kién tham dinh cta S& Tu phap
tai Cong van sd 150/STP-VB ngay 06 thang 01 nim 2012,

QUYET PINH:

Piéu 1. Pon gia thué dat
1. Pon gia thué dat mot mét vuong (1 m®) mot nim duge xac dinh theo cong
thurc nhu sau:
Gia dat caia mot m?
tinh tién thué dat

Pon gia thué dat

Ty 1& phan tram (%)
mot m’ mot nam

tinh tién thué dat
Trong do:

a) Gia dat tinh tién thué dat 1a gia dat theo muc dich sir dung dat thué do Uy ban
nhan dan Thanh phé quy dinh va cong b hang nam. Trudng hop gia dit do Uy ban
nhan dan Thanh phé quy dinh va cong bd hang nam tai thoi diém cho thué dat chua
sat voi gia chuyén nhugng quyén sir dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién
binh thudng thi dugc xac dinh lai gia dat cu thé theo muc dich dat thué sat véi gia
chuyén nhuong quyén st dung dét thyc té trén thi trudng trong diéu kién binh thudng
dé tinh tién thué dat theo trinh ty quy dinh tai Diéu 7 Quyét dinh nay;

b) Ty 1é phan trim (%) tinh tién thué dat duoc xac dinh tuy theo khu vuc va
muc dich st dung dat thué theo Bang sau:

Muc dich sir dung dit thué Khu | Khu | Khu | Khu | Khu
: ‘ vwel | vuc2 | vuc3 | vuc4 | vuc S
Kinh doanh dich vy, thuong mai; tai
chinh; nha hang; khach san; nha & cho| 2,5% | 2,4% | 2,3% | 2,2% | 2,1%
thué; van phong lam viéc va cho thué.
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San xuét cong nghiép, tiéu cong nghiép,
thu cong nghi¢p; nha kho, nha xudng;
bén cang, bén tau, bén pha, bén do, bén
xe, nha ga, san bay; hoat dong khoang
san; san xuét vat liéu xay dung, gém su;| 2% 1,9% | 1,8% | 1,7% | 1,6%
dat xay dung cong trinh cong cong cod
muc dich kinh doanh; dt xay dung si€u
thi, ctra hang thuong mai, dich vu tién
ich.

Xay dung két cdu ha ting dé chuyén
nhuong hoac cho thué tai cac khu cong
nghiép tap trung, khu ché xuét; san xut 1,5%
noéng nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thity san, 1am mudi.

Trong d6, cac khu vuc dugc xac dinh nhu sau:

- Khu vue 1, gom: Quan 1, quan 3, quin 4, quan 5, quan 10, quan Phu Nhuén,
Khu dé thi mé1 Phu My Hung, Khu d6 thi méi Thu Thi€m,;

- Khu vue 2, gdm: Quén 2 (trir Khu d6 thi méi Thu Thiém), quan 6, quan 7 (trir
Khu d6 thi moi Phu My Hung), quan 9, quan 11, quan Binh Thanh, quan Tan Binh,
quan Binh Tan;

- Khu vye 3, gom: Quan 8 (trir Khu d6 thi méi Phu My Hung), quan 12, quan
Thu Ptc, quan Tan Pha, quan Go Vép;

- Khu vue 4, gdm: Huyén Binh Chanh (trir Khu do thi méi Pha My Hung),
huyén Hoc M6n, huyén Nha Be, huyén Cu Chi;

- Khu vye 5: huyén Can Gio.

c) Dbi v6i dat thué st dung vao muc dich san xudt nong nghiép, 1am nghiép,
nuoi tré)ng thuy san, lam mudi; dat 1am mat b.'?mg san xuat kinh doanh cua dy 4n thudc
linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén khich dau tu: Ty 1é phan trim
(%) tinh béng 0,5 lan ty 1¢ theo muc dich sir dung va theo cac khu vuc néu tai diém b
khoan nay.

2. Pon gia thué dat dé xay dung cong trinh ngdm (khong phai 14 phan ngam cta
cong trinh xay dung trén miat dat) duoc xac dinh bang 30% don gia thué dat trén bé
mit ¢6 cung muc dich st dung. Truong hop dic biét can khuyén khich dau tu s& do
Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh cu thé.
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3. Dbi v6i Khu Cong nghé cao Thanh phd va Khu Cong vién phan mém Quang
Trung, quan 12 s& ap dung theo quy dinh riéng cua Uy ban nhan dan Thanh phé.

Piéu 2. Khung gia thué mit nwée

Thue hién theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2005 ciia Chinh phii va Muc II Phan B Théng tu s6 120/2005/TT-BTC
ngay 30 thang 12 nam 2005 cua B Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh )
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 cua Chinh phu vé thu thué dat, thué
mat nudc.

Piéu 3. Thoi diém ap dung nghia vu tai chinh vé tién thué dat

1. T6 chuc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan da duoc co quan nha nudc co tham
quyén cho thué dt thi nghia vu tai chinh duoc xac dinh theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém co quyét dinh cho thué dat; trudng hop thoi diém ban giao dat khong ding
v6i thoi diém ghi trong quyét dinh cho thué dat thi nghia vu tai chinh dugc xac dinh
theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ban giao dat thyc té.

2. Trudng hop to chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dang ky bién dong trén Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat thué do nhan chuyén nhuong tai san trén dat gan lién
v6i quyén st dung dat thué; thay doi tén don vi thué dat, bo sung muc dich st dung
dat tai Van phong Pang ky quyén st dung dat Thanh phd thudc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng ma khong can diéu chinh quyét dinh cho thué dat, trong truong hop phai
xéac dinh lai don gia thué dat do hét thoi han 6n dinh hoic do thay d6i muc dich s
dung dét thué thi gia dat dé tinh tién thué dat dugc ap dung tai thoi diém don vi, to
chtrc hét thoi han 6n dinh hodc tai thoi diém thay d6i muc dich st dung dat thué.

3. Truong hop t6 chic kinh té, ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc tam thoi cho
thué dat trong thoi gian cho thuc hién quy hoach hodc dbi véi phan dién tich dat
thudc quy hoach 16 gidi, ma khong phai trinh Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
quyét dinh cho thué dét thi thoi diém xac dinh don gia thué dat duoc can ci theo vin
ban d¢& nghi x4c dinh don gia thué dat ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong giri S¢ Tai
chinh trong d6 ¢ xac dinh 5 thdi gian don vi ndp du ho so hop 16 theo quy dinh.

Pi¢u 4. Thoi han on dinh don gia thué dat, thué mit nuéc

1. Pon gia thué dat cia mdi du an dugc 6n dinh 05 nim. Hét thoi han 6n dinh,
thi S& Tai chinh (ddi vé6i truong hop to chic kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, to chirc, ca nhan nude ngoai thué dat), Uy ban nhan dan quén - huyén (d6i voi
truong hop ho gia dinh, ca nhan thué dit) quyét dinh don gia thué dat cho thoi han
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tiép theo. Gia dat dé xac dinh don gia thué dit cho thoi han tiép theo duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 7 Quyét dinh nay.

2. Truong hop déu gia quyén sir dung dat thué ddi véi hinh thirc thué dat tra tién
thué dat hang nam: Thuc hién theo quy dinh tai Piém b Khoan 5 Piéu 5a Nghi dinh
s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cta Chinh phii va hudng dan tai
Diém 3.2 Khoan 3 Piéu 1 Thong tu sé 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011
cua B0 Tai chinh.

3. Bdi véi trudng hop thué dit tam quy dinh tai Khoan 3 Piéu 3 Quyét dinh nay,
thi don gia thué dat ciing dugc 6n dinh 05 nim va dugc diéu chinh theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay. Truong hop do nhu cau diéu phdi st dung ciia Nha nudce hodc don
vi ¢6 vi pham vé ché do quan 1y st dung dét thi khu dat c6 thé bi thu hoi ma khéng
phu thudc vao thoi han 6n dinh don gia cho thué dat.

4. Pon gia thué mit nudc cua modi du an duge 6n dinh 05 nam. Hét thoi han 6n
dinh, S¢ Tai chinh trinh Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd diéu chinh don gia
thué mit nudc 4p dung cho thoi han tiép theo. Pon gia thué mit nudc ap dung cho
tho1 han tiép theo dugc diéu chinh theo quy dinh tai biéu 5 Nghi dinh )
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 niam 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat,

thué mat nudec.

5. Piéu chinh don gia thué dét, thué mit nudc trong cac truong hop sau day:

a) Du 4n da thuc hién thu tién thué dét, thué mit nudc hét thoi han 6n dinh theo
quy dinh tai Khoan 1, 2, 3, 4 Piéu nay;

b) Du 4n thay di muc dich st dung dét thué thi thyc hién diéu chinh lai don gia
thué theo muc dich str dung mai tai thoi diém thay d6i muc dich st dung dat.

6. Viéc diéu chinh don gia thué dat, thué mit nudc khoéng ap dung cho céac
truong hop:

a) Tai thoi diém Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd diéu chinh don gia thué
dat, thué mit nude, chua hét thoi gian 6n dinh don gia thué trir trudng hop quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 5 Quyét dinh nay;

b) Du an tra tién thué dat, thué mat nudc 01 1an cho ca thoi han thué ma tai thoi
diém Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé diéu chinh don gid thué dat, thué mat
nuéc da xac dinh xong don gia thué dat, thué mat nudc, d ndp tién thué dat, thué mat

nuoc.
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Piéu 5. Ap dung don gia thué dit, thué mit nudéc
1. Trudng hop diéu chinh don gia thué dat, thué mat nudc:

Dy an thué dat, thué mit nudc trudc ngay 01 thang 01 nim 2006 ndp tién thué
dat, thué mat nude hang nam ma chua thuc hién diéu chinh lai don gia thué dat thi
viéc xac dinh lai don gia thué dat, thué mat nudc duge thuc hién nhu sau:

a) Dy 4n dau tu ma tai mot trong ba loai gidy to sau ddy: Gidy ching nhan dau
tu (Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan nha
nuéc cd tham quyén cap (ky két) co quy dinh don gia thué dat, thué mit nudc va
nguyén tic diéu chinh don gia thué thi duoc tiép tuc thuc hién nguyén tic diéu chinh
don gia thué da ghi trong Gidy ching nhan dau tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinh
cho thué dat hodc Hop déng thué dat;

b) Du 4n dau tu khong thudc quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay thi giao So
Tai chinh cin cir Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005; Nghi
dinh s6 69/2009/NP-CP ngay 13 thang 8 nam 2009; Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP
ngay 30 thang 12 nam 2010 cta Chinh pha va Quyét dinh sé 107/2006/QD-UBND
ngay 17 thang 7 ndm 2006 cua Uy ban nhan dan Thanh phé dé thuc hién diéu chinh
don gia thué dat cho cac thoi ky tiép theo theo quy dinh.

2. Trudng hop chua xac dinh don gia thué dat, thué mat nudc:

Du 4n thué dét, thué mat nude trude ngay 01 thang 01 nim 2006 dén trudc ngay
01 thang 3 nam 2011 (ngay Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc) ndp tién thué
dat, thué mat nudc hang nim ma chua xac dinh don gia thué dat, thué mit nude thi
don gia thué dat, thué mit nudc duge xac dinh tuy theo ting thoi ky nhu sau:

a) Trudc ngay 01 thang 01 nim 2006: Giao Cuc Thué Thanh phd cin ct quy
dinh cta phap luat cta thoi diém trude ngay 01 thang 01 nam 2006 dé xac dinh don
gia thué d4t, thué mit nude va thu tién thué dat theo quy dinh;

b) Tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 10 nam 2009 (ngay
Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 ciia Chinh phu cé hiéu lyc):
Giao S¢ Tai chinh hodc Uy ban nhin dan quan - huyén (tuy theo thim quyén) xac
dinh don gia thué dat, thué mit nudc theo quy dinh tai Nghi dinh sé 142/2005/ND-
CP ngay 14 thang 11 nim 2005 ctua Chinh pha va Quyét dinh s 107/2006/QP-
UBND ngay 17 thang 7 nim 2006 cta Uy ban nhan dan Thanh phd dé xac dinh don
gia thué dat, thué mit nudc;

¢) T ngay 01 thang 10 nim 2009 dén truéc ngay 01 thang 3 nim 2011 (ngay
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Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2010 cua Chinh phi c6 hiéu
luc): Giao S¢ Tai chinh hodc Uy ban nhan dan quan - huyén (tiy theo tham quyén)
xé4c dinh don gi4 thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13
thang 8 nam 2009 cua Chinh ph va Quyét dinh s6 107/2006/QD-UBND ngay 17
thang 7 nam 2006 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd dé xac dinh don gia thué dat, thué
mat nudc.

3. Du 4an thué dat, thué mit nude tir ngay 01 thang 3 nam 2011 tro vé sau thi ap
dung don gia thué dat, thué mit nude theo Quyét dinh nay va cac van ban phap luat
c6 lién quan.

4. Céc trudng hop tra tién thué dat mot (01) 1an cho ca thoi gian thué dat ma da
c6 quyét dinh (thong bao, théa thuan) ciia co quan nha nude cd tham quyén, nhung
chua thyc hién nghia vu ndp tién thué dat hodc méi ndp cho mot s6 nam thi thoi gian
chua nodp tién thué dat phai xac dinh lai don gia thué dat theo quy nhu sau:

a) Trudong hop lua chon phuong thic tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué con lai, thi don gia thué dat duoc xac dinh lai theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 2
Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2010 caa Chinh phu;

b) Trudong hop lua chon phuong thuc tra tién thué dat hang nam cho thoi gian
thué con lai, thi don gia thué dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

5. Truong hop da ndp trudc tién thué dit, thué mit nude cho nhiéu nim, thi
trong thoi han da ndp tién thué dat, thué mit nudc khong phai xac dinh lai don gia
thué dét, thué mat nudc theo quy dinh cta Quyét dinh nay. Hét thoi han da ndp tién
thué dat, thué mat nude thi xac dinh lai don gia thué dat, thué mat nude cua thoi gian
tiép theo, theo quy dinh ciia Quyét dinh nay.

6. Cac truong hop dugc co quan c6 tham quyén cho phép dung gia tri quyén sir
dung dat thué (tién thué dit) gop von lién doanh, lién két trude ngdy Quyét dinh nay
c6 hiéu lyc thi khong diéu chinh lai theo quy dinh ctia Quyét dinh nay. Hét thoi han
g6p von lién doanh, lién két bang gia tri quyén sir dung dat thi phai xac dinh lai don
gi4 thué dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 6. ThAm quyén quyét dinh don gia cho tirng trudng hop thué dat

1. Giam ddc So Tai chinh cin ¢t quy dinh tai Quyét dinh nay dé quyét dinh don
gia thué dat cho timg du an cu thé ddi véi truong hop to chire kinh té, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat.

2. Chi tich Uy ban nhan dan quan - huyén cin ctr quy dinh tai Quyét dinh nay
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dé quyét dinh don gia thué dit cho timg du 4n cu thé dbi véi ho gia dinh, ca nhan
thué dat.

3. Truong hop co ¥ kién khac nhau vé don gia thué dét giita nguoi thué dat véi
co quan c6 thim quyén quyét dinh gia thué dat néu tai Khoan 1, 2 Piéu nay thi quyét
dinh giai quyét ciia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé 13 quyét dinh cudi cung.

Piéu 7. Trinh tw xac dinh don gia thué dit

1. Viéc xé4c dinh gia dat cu thé dé tinh don gia thué dat ky dau trong truong hop

thué dat tra tién thué dat hang nam:

Vin phong Piang ky quyén sir dung dat hoic co quan tai nguyén va méi trudng
chiu trach nhiém cung cép hd so dia chinh cho S& Tai chinh hodc Uy ban nhan dan
quén - huyén (theo thim quyén quy dinh tai Piéu 6 Quyét dinh nay) trong vong 10
ngay lam viéc, ké tir ngdy c6 van ban cho thué dat ciia co quan nha nudc ¢ tham
quyén, dé xac dinh don gia thué dat.

S& Tai chinh hodc Uy ban nhan dan quédn - huyén cin cit hd so dia chinh do Vian
phong Piang ky quyén sir dung dat hodc co quan tai nguyén va moi truong cung cp

dé xac dinh don gia thué dat, cu thé nhu sau:

1.1. Boi voi t6 chuce kinh té, nguoi Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chuc, ca

nhan nudc ngoai:

Can ctr ho so thué dat theo quy dinh, S& Tai chinh phdi hop vé6i cac co quan ¢o
lién quan xem xét tinh phu hop cua gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh
v6i gia dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong dé xac dinh gia dat dé
tinh don gia thué dit trinh Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh nhu sau:

- Trudng hop gia dit do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh d3 sat véi gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong
tai thoi diém x4c dinh don gia thué dét thi 4p dung gia dat do Uy ban nhan dan Thanh
phé quy dinh va cong bd vao ngay 01 thang 01 hang nim dé xac dinh don gia thué
dat.

- Trudng hop gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh chua sat véi gia
chuyén nhuong quyén sir dung dt thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong
tai thoi diém x4c dinh don gia thué dat thi phai xac dinh lai gia dat phu hop voi gia
chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh
thuong dé tinh don gia thué dat; cu thé nhu sau:
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a) Dbi véi nhitng thira dat c6 gia tri 10n (tinh theo gia quy dinh tai Bang gia dat
do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh) tir 15 ty dong tré 1én thi Uy ban nhan dan
Thanh phb quyét dinh gia dat dé tinh don gia thué dat cho ting thira dat cu thé.

Viéc xac dinh gia dat thi truong dé tinh don gia thué dét trong trudng hop nay
do So Tai chinh thué t6 chic ¢ chirc nang thim dinh gia xac dinh. Sau khi c6 chimg
thu thim dinh gia, S& Tai chinh chu tri phdi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi trudng,
Cuc Thué Thanh phd va cac co quan c6 lién quan thAm dinh lai trinh Uy ban nhén
dan Thanh phd quyét dinh gia dat cho timg truong hop cu thé.

Céc chi phi lién quan dén viéc thué t6 chirc tham dinh gia xac dinh gia dat dé
tinh thu tién thué dat dugc chi tir ngdn sach nha nudc bang phuong thic do don vi str
dung dat tng trude dé tra cho don vi tu van va duoc khiu trir vao tién thué dat phai
ndp. Giao co quan Thué thuc hién khau trir chi phi thué t6 chtc thim dinh gia vao
tién thué dat phai nop theo quy dinh.

b) Dbi véi nhiing thira dat co gia tri nho (thip hon mic quy dinh néu tai tiét a
Diém ndy) thi S¢ Tai chinh ap dung hé s6 diéu chinh gia dat 1a hai (02) lan gia dat do
Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh va cong bd hang nim dé xac dinh gia dat tinh
don gia thué dat theo quy dinh. Hé s6 diéu chinh gia dat nay sé& thay doi khi c6 quyét
dinh diéu chinh ciia Uy ban nhan dan Thanh phd.

1.2. Bbi véi ho gia dinh, c& nhan:

Can ctr vao ho so thué dat, cin ctr bién dong gia dat thuc té trén thi truong so véi
gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh, Uy ban nhan dan quéan - huyén thyuc
hién nhu sau:

a) Quyét dinh ap dung gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh dé xéac
dinh don gia thué dat d6i véi ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban quan - huyén trong
truong hop gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh da sat véi gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thyc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong tai thoi
diém xac dinh don gia thué dat.

b) Trudng hop gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh chua sat v6i gia
chuyén nhuong quyén sir dung dt thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong
tai thoi diém x4c dinh don gia thué dat thi Uy ban nhan dan quan - huyén x4c dinh gia
dét tinh thu tién thué dat ddi véi ho gia dinh, cd nhan nhu sau:

- Péi v6i nhing thira dat ¢ gia tri 1on (tinh theo gid quy dinh tai Bang gia dat
do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh) tir 15 ty dong tr& 1én, Uy ban nhan dan
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quén - huyén c6 van ban bao cao S¢ Tai chinh dé huéng din xac dinh gia dat dé tinh
don gia thué dét theo quy dinh tai tiét a Piém 1.1 Khoan nay;

- P6i v6i nhiing thira dat ¢ gia tri nho (tinh theo gid quy dinh tai Bang gia dat
do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh) thip hon 15 ty dong, thi Uy ban nhan dan
quan - huyén ap dung hé sb diéu chinh gia dat 1a hai (02) 1an gia dit do Uy ban nhan
dan Thanh phd quy dinh va cong bd hang nim dé xac dinh gia dat tinh don gia thué
dat theo quy dinh. Hé s6 diéu chinh gia dat nay s& thay d6i khi c6 quyét dinh diéu
chinh cta Uy ban nhan dan Thanh phé.

2. Viéc xé4c dinh gia dat cu thé dé diéu chinh don gia thué dat khi hét thoi ky on
dinh trong truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam:

a) Giao Cuc Thué Thanh phd va Chi cuc Thué quan - huyén c6 trach nhiém
thuong xuyén ra soat, phdi hop voi Phong Tai nguyén va Moi truong quan - huyén
tong hop cac truong hop dang thué dét trén dia ban, nhdm xac dinh cac trudng hop
thué dat da hét thoi han on dinh, c6 vin ban béo cdo, dé xuat cu thé cia timg truong
hop gtri S& Tai chinh hoic Uy ban nhan dan quén - huyén (theo thim quyén) dé quyét
dinh diéu chinh don gia thué dat.

b) S& Tai chinh hodc Uy ban nhan dan quan - huyén cin ¢t hd so do co quan
Thué guri dén dé xac dinh don gia thué dat, cu thé nhu sau:

- Trudng hop ap dung gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh dé diéu
chinh don gia thué dat cua ky 6n dinh tiép theo thi S Tai chinh xac dinh gia dat dé
diéu chinh don gia thué dat (d6i véi t6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, td chirc, ci nhan nudc ngoai) theo thim quyén quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6
Quyét dinh nay; Uy ban nhan dan quén - huyén xac dinh gia dat dé diéu chinh don
gia thué dat (d6i voi ho gia dinh, ca nhan) theo thAm quyén quy dinh tai Khoan 2
Diéu 6 Quyét dinh nay.

- Truong hop phai xac dinh gia dat thi trudng trong diéu kién binh thuong dé diéu
chinh don gia thué dat cua ky 6n dinh tiép theo thi khong phéan biét thira dat co gia tri
16n hay thira dat c6 gia tri nho déu dugce duge ap dung hé sb diéu chinh gia dat 13 hai
(02) 1an gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh va cong bb hang nim dé xac
dinh gi4 dat tinh don gia thué dat theo quy dinh. Hé s6 diéu chinh gia dat nay sé thay
d6i khi c6 quyét dinh diéu chinh cua Uy ban nhan dan Thanh phd.

Picu 8. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau muoi (10) ngay, ké tir ngay ky.
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2. Xtr Iy mot sb van dé ton tai khi Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh:

a) Truong hop nha dau tu thyc hién Gng trude tién boi thudng, hd tro, tai dinh cu
va kinh phi t6 chire thue hién boi thuong, giai phong mit bang theo phuong an da duoc
phé duyét theo chinh sach boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat
trude ngay 01 thang 10 nam 2009 thi dugc trir chi phi boi thuong dét, hd tro dat vao
tién thué dat phai ndp, muc duoc trir khong vuot qua so tién thué dat phai nop.

Truong hop nha dau tu thue hién tng trudce tién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
va kinh phi t6 chtrc thuc hién bdi thudng, giai phong mit bang theo phuong an da
duoc phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 ndm
2009 ctia Chinh phu thi duge trir sd tién d3 g trudce vao tién thué dat phai ndp theo
quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cia
Chinh phu;

b) Ddi véi cac truong hop di ky hop dong thué dat va da xac dinh don gia thué
dat dang thuc hién trong thoi gian 6n dinh tién thué dat (05 nam) thi khi hét thoi gian
6n dinh d6 méi diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay;

¢) Truong hop to chic, ho gia dinh, c4 nhan da duge co quan Nha nudc co thim
quyén cho thué dat, ma gia dat tinh tién thué dat phai xac dinh sat véi gia chuyén
nhuong quyén str dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thudng, nhung
chua dugc xac dinh, thi giao S¢ Tai chinh, ny ban nhan dan quan - huyén can ctr
Quyét dinh nay dé xac dinh don gia thué dat theo quy dinh.

3. Céc ndi dung khac chua duoc quy dinh tai Quyét dinh nay thi duoc thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 niam 2005; s
121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2010 cua Chinh phu va cac Thong tu sb
120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005; s6 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang
11 ndm 2007; s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 ndm 2011 cta Bo Tai chinh.

4. Bai bé cac quy dinh sau:

a) Quyét dinh sd 107/2006/QD-UBND ngay 17 thang 7 nim 2006 ctia Uy ban
nhan dan Thanh ph vé don gia thué dit trén dja ban Thanh phé H6 Chi Minh;

b) Cac quy dinh trudc day vé don gia thué dat do Uy ban nhan dan Thanh phd
ban hanh trai v6i Quyét dinh nay déu bai bo.

Piéu 9. Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh nay néu phat sinh vuéng méc thi
cac So - nganh thanh phd va Uy ban nhan dan quén - huyén phan anh kip thoi cho S¢
Tai chinh dé nghién ctru, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh.
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Piéu 10. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Thu trudng cac SO -
nganh Thanh phd, Chii tich Uy ban nhan dan cac quan - huyén, cac to chuc, ci nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN‘)NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin



