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ỦY BAN NHÂN DÂN 

THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

 

Số: 3054/Qð-UBND 

 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

ðộc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

TP. Hồ Chí Minh, ngày 15 tháng 6 năm 2011 

QUYẾT ðỊNH 
Về duyệt Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư và tái ñịnh cư  

Nam Rạch Chiếc (diện tích 60,21ha), phường An Phú, quận 2 

 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

 

Căn cứ Luật Tổ chức Hội ñồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26 tháng 11 

năm 2003; 

Căn cứ Luật Quy hoạch ñô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009;  

Căn cứ Nghị ñịnh số 37/2010/Nð-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của Chính phủ 

về lập, thẩm ñịnh, phê duyệt và quản lý quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 10/2010/TT-BXD ngày 11 tháng 8 năm 2010 của Bộ Xây 

dựng quy ñịnh hồ sơ của từng loại quy hoạch ñô thị;  

Căn cứ Quyết ñịnh số 93/2008/Qð-UBND ngày 26 tháng 12 năm 2008 của Ủy 

ban nhân dân thành phố về thẩm quyền thẩm ñịnh, phê duyệt nhiệm vụ, ñồ án quy 

hoạch chi tiết xây dựng ñô thị và quy hoạch xây dựng ñiểm dân cư nông thôn trên ñịa 

bàn thành phố; 

Căn cứ Quyết ñịnh số 3165/Qð-UBND ngày 17 tháng 7 năm 2010 của Ủy ban 

nhân dân thành phố về duyệt Nhiệm vụ ñiều chỉnh quy hoạch chung xây dựng ñô thị 

quận 2; 

Căn cứ Quyết ñịnh số 684/Qð-UBND ngày 21 tháng 02 năm 2009 của Ủy ban 

nhân dân thành phố về phê duyệt Nhiệm vụ ñiều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng 

ñô thị (tỷ lệ 1/2000) khu dân cư Nam Rạch Chiếc, phường An Phú, quận 2; 

Xét ñề nghị của Sở Quy hoạch - Kiến trúc tại Tờ trình số 1504/TTr-SQHKT 

ngày 07 tháng 6 năm 2011 về phê duyệt Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu 

dân cư và tái ñịnh cư Nam Rạch Chiếc (diện tích 60,21ha), phường An Phú, quận 2,  
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QUYẾT ðỊNH: 

 

ðiều 1. Duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư và tái ñịnh cư 

Nam Rạch Chiếc (diện tích 60,21ha), phường An Phú, quận 2 với các nội dung chính 

như sau:  

1. Vị trí, quy mô và giới hạn phạm vi quy hoạch: 

- Vị trí: khu ñất quy hoạch phía Nam phường An Phú, quận 2. 

- Quy mô khu ñất quy hoạch: 60,2123ha, bao gồm: Khu tái ñịnh cư của dự án 

xây dựng Khu ñô thị mới Thủ Thiêm khoảng 30ha do Ủy ban nhân dân quận 2 làm 

chủ ñầu tư và Khu dân cư khoảng 30ha do Liên danh Keppel Land - Tiến Phước (nay 

là Công ty TNHH Nam Rạch Chiếc) làm chủ ñầu tư.   

- Giới hạn khu ñất quy hoạch: 

+ Phía ðông: giáp dự án khu dân cư và du lịch - văn hóa - giải trí (30ha) do 

Công ty TNHH Phát triển Quốc tế Thế kỷ 21 làm chủ ñầu tư. 

+ Phía Tây: giáp nút giao thông An Phú. 

+ Phía Bắc: giáp ñường cao tốc thành phố Hồ Chí Minh - Long Thành - Dầu 

Giây. 

+ Phía Tây - Nam và ðông - Nam: giáp sông Giồng Ông Tố.  

2. Cơ quan tổ chức lập nhiệm vụ quy hoạch: Công ty TNHH Nam Rạch 

Chiếc. 

3. ðơn vị tư vấn lập nhiệm vụ quy hoạch: Công ty TNHH An Hòa Sơn. 

4. Chủ ñầu tư: Ủy ban nhân dân quận 2 và Công ty TNHH Nam Rạch Chiếc. 

5. Danh mục hồ sơ lập nhiệm vụ quy hoạch ñô thị: 

- Các văn bản pháp lý có liên quan; 

- Thuyết minh nhiệm vụ quy hoạch; 

- Sơ ñồ vị trí và giới hạn khu ñất, tỷ lệ 1/20.000; 

- Bản ñồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng ñất, tỷ lệ 1/500; 

- Bản ñồ hiện trạng vị trí số 007410/ððBð-VPQ2 ngày 08 tháng 01 năm 2010 

do Trung tâm ðo ñạc Bản ñồ lập. 

6. Lý do và sự cần thiết phải lập nhiệm vụ quy hoạch chi tiết: 
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- Theo Quyết ñịnh số 684/Qð-UBND ngày 21 tháng 02 năm 2009 của Ủy ban 

nhân dân thành phố về phê duyệt Nhiệm vụ ñiều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng 

ñô thị (tỷ lệ 1/2000) khu dân cư Nam Rạch Chiếc (90,26ha), phường An Phú, quận 2, 

gồm 03 dự án như sau: 

+ Khoảng 30ha giao cho Công ty TNHH Phát triển Quốc tế Thế kỷ 21 ñể ñầu tư 

xây dựng khu dân cư cao tầng và du lịch - văn hóa - giải trí. ðổi lại, Công ty ñầu tư 

xây dựng khu tái ñịnh cư 30,224ha (4.200 căn hộ) tại phường Bình Khánh.  

+ Khoảng 30ha giao cho Ủy ban nhân dân quận 2 ñể ñầu tư xây dựng hoàn 

chỉnh khoảng 2.000 nền ñất phục vụ tái ñịnh cư dự án Khu ñô thị mới Thủ Thiêm và 

các dự án trọng ñiểm của thành phố trên ñịa bàn quận 2. 

+ Khoảng 30ha giao cho Liên danh Keppel Land - Tiến Phước (nay là Công ty 

TNHH Nam Rạch Chiếc) ñể xây dựng khu dân cư. ðổi lại, Công ty sẽ ñầu tư xây 

dựng khoảng 1.886 căn hộ và khu công viên cây xanh tại khu 17,3ha phường Bình 

Khánh - phường An Phú. ðồng thời, Công ty sẽ bỏ vốn ñầu tư xây dựng hoàn chỉnh 

cơ sở hạ tầng kỹ thuật và xã hội trong khu quy hoạch 60ha (bàn giao cho quận 2 quản 

lý theo quy ñịnh) và xây dựng mẫu 200 căn nhà tại khu tái ñịnh cư 2.000 nền ñất ñể 

ñịnh hướng xây dựng cho các hộ dân. 

- Theo nội dung Công văn số 973/UBND-ðTMT ngày 12 tháng 3 năm 2009 của 

Ủy ban nhân dân thành phố về chấp thuận báo cáo ñề xuất của Sở Xây dựng tại Công 

văn số 69/SXD-TCT-BTT ngày 13 tháng 02 năm 2009, theo ñó giao trực tiếp cho các 

chủ ñầu tư dự án thành phần tại khu 90ha tự tổ chức lập các ñồ án quy hoạch chi tiết 

tỷ lệ 1/500, sau ñó thông qua Sở Quy hoạch - Kiến trúc thẩm ñịnh trình Ủy ban nhân 

dân thành phố phê duyệt (không yêu cầu các chủ ñầu tư phải lập ñồ án quy hoạch chi 

tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 khu 90ha, nhằm ñẩy nhanh tiến ñộ thực hiện dự án khu 

90ha Nam Rạch Chiếc, trong ñó có 2.000 nền kịp thời bố trí tái ñịnh cư cho các hộ 

dân bị ảnh hưởng bởi dự án Khu ñô thị mới Thủ Thiêm trong năm 2010). 

Do ñó, cần nghiên cứu lập và trình duyệt Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 

1/500) khu dân cư và tái ñịnh cư Nam Rạch Chiếc (60,21ha) phường An Phú, quận 2, 

ñể làm ñầu bài, cơ sở triển khai ñồ án quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500). 

7. Mục tiêu của ñồ án quy hoạch chi tiết: 

- Tổ chức xây dựng khu dân cư mới ñảm bảo chất lượng và môi trường sống tốt, 

ñạt tiêu chuẩn quy phạm. Về tính chất là khu dân cư mới ña chức năng, bao gồm: nhà 

ở cao tầng kinh doanh, nhà ở thấp tầng tái ñịnh cư, thương mại - dịch vụ, văn hóa, tôn 

giáo… với ñầy ñủ hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội ñồng bộ và hiện ñại.   
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- Sử dụng có hiệu quả quỹ ñất ñô thị phục vụ cộng ñồng, nhấn mạnh và khai 

thác tối ña yếu tố cảnh quan giáp sông, rạch và các trục giao thông chính. 

8. Các ñịnh hướng quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500): 

8.1. Về quy hoạch không gian kiến trúc - cảnh quan: 

a) Nguyên tắc: 

- Tuân thủ theo Nhiệm vụ ñiều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng ñô thị (tỷ lệ 

1/2000) khu dân cư Nam Rạch Chiếc, phường An Phú, quận 2 ñã ñược Ủy ban nhân 

dân thành phố phê duyệt tại Quyết ñịnh số 684/Qð-UBND ngày 21 tháng 02 năm 

2009. 

- ðảm bảo theo Quy chuẩn quy hoạch xây dựng và Tiêu chuẩn thiết kế Việt 

Nam hiện hành về quy hoạch xây dựng khu dân cư mới ñồng bộ và hoàn chỉnh.  

- ðảm bảo hài hòa về không gian kiến trúc - cảnh quan và nối kết ñồng bộ về hạ 

tầng kỹ thuật giữa khu vực lập quy hoạch và các khu vực xung quanh. 

b) ðịnh hướng quy hoạch sử dụng ñất: 

- Khu vực quy hoạch ñược bố cục phân khu chức năng và quy hoạch sử dụng ñất 

theo quy mô tương ñương 02 ñơn vị ở. 

- Khu dân cư 30,21ha của Công ty TNHH Nam Rạch Chiếc với các chức năng 

quy hoạch cơ bản như sau: nhà ở cao tầng, thương mại - dịch vụ, trường học, y tế, tôn 

giáo, công viên cây xanh - thể dục thể thao, giao thông tĩnh và ñộng… 

- Khu tái ñịnh cư 30ha của Ủy ban nhân dân quận 2 với các chức năng quy 

hoạch cơ bản như sau: nhà ở thấp tầng, thương mại - dịch vụ, chợ, trường học, văn 

hóa, tôn giáo, công viên cây xanh - thể dục thể thao, giao thông tĩnh và ñộng… 

- Các chỉ tiêu về quy hoạch - kiến trúc ñược quy ñịnh ñến từng lô ñất dự án. 

c) ðịnh hướng tổ chức không gian: 

- Bố trí các công trình chức năng công cộng có khả năng tập trung ñông người 

(thương mại - dịch vụ, chợ, cơ sở y tế, trường học…) nằm ven ñường cao tốc và 

ñường trục chính khu 60,21ha. 

- Bố trí các khu nhà ở cao tầng và công trình tôn giáo nằm ven sông Giồng Ông 

Tố và rạch Mương Kinh, ñồng thời kết nối giao thông với ñường trục chính và các 

tuyến ñường khu vực. 

- Bố trí các khu nhà ở thấp tầng tái ñịnh cư và khu công viên cây xanh khu ở 
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nằm bên trong khu 60,21ha, ven ñường trục chính và ven sông Giồng Ông Tố, rạch 

Mương Kinh. 

- Yêu cầu thiết kế các khu nhà ở cao tầng và công trình công cộng thưa thoáng 

với tầm nhìn ñẹp hướng ra ñường cao tốc và sông rạch, ñón gió từ sông rạch dẫn vào 

các khu nhà ở, chú trọng khai thác ñiểm mạnh về cảnh quan tự nhiên của khu ñất 

(như: sông nước, cây xanh, không gian mở…) ñể kết hợp hài hòa với hình thức kiến 

trúc công trình. 

8.2. Về quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

Xây dựng mới hệ thống hạ tầng kỹ thuật hiện ñại và ñồng bộ cho khu 60,21ha, 

ñảm bảo kết nối ñồng bộ với hệ thống chung của khu vực ñô thị xung quanh và tận 

dụng triệt ñể các ñiểm lợi thế về ñiều kiện hiện trạng tự nhiên của khu vực lập quy 

hoạch.  

a) Quy hoạch giao thông: Yêu cầu thiết kế ñồng bộ các tuyến ñường ñối nội và 

ñối ngoại của khu 60,21ha trên cơ sở kết nối với khu 30ha Công ty TNHH Phát triển 

Quốc tế Thế kỷ 21 và ñường cao tốc thành phố Hồ Chí Minh - Long Thành - Dầu 

Giây. Dự kiến xây dựng khung ñường giao thông gồm:  

- ðường trục (lộ giới 25÷30m) nối khu 1 (phía tây rạch Mương Kinh) với khu 2 

(phía ñông rạch Mương Kinh) bằng cầu số 1. Hai bên ñầu cầu số 1 nghiên cứu bố trí 

các tuyến ñường gom. 

- ðường ven sông Giồng Ông Tố và rạch Mương Kinh (lộ giới 15÷20m) nối với 

ñường gom của ñường cao tốc thành phố Hồ Chí Minh - Long Thành - Dầu Giây. 

- ðường khu vực (lộ giới 16÷25m); ñường phân khu vực (lộ giới 13÷20m); 

ñường nội bộ nhóm nhà ở, ñường vào nhà riêng lẻ (lộ giới 7÷15m). 

- Nghiên cứu cầu số 2 kết nối ñường ven sông rạch của khu 1 và 2, tính chất tạo 

cảnh quan và phục vụ giao thông bộ hành, phương tiện thô sơ.  

- Nghiên cứu kết nối giao thông với ñường cao tốc, với nút giao An Phú. 

- Số làn xe trên các tuyến ñường ñược tính toán căn cứ lưu lượng giao thông 

theo quy hoạch.  

b) Quy hoạch chiều cao và thoát nước mưa: Cao ñộ nền san lấp tại các khu vực 

xây dựng công trình: tối thiểu 2,5m (theo VN2000) và phải ñảm bảo tiêu thoát nước 

mặt cho toàn bộ khu vực lập quy hoạch. 

c) Quy hoạch cấp nước, thoát nước bẩn, cấp ñiện, thông tin liên lạc: 
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- Nguồn cấp dự kiến từ các tuyến cấp chính của thành phố bố trí dọc theo ñường 

cao tốc, ñảm bảo chỉ tiêu theo quy ñịnh.  

- Xây dựng tách riêng hệ thống cống thoát nước bẩn và nước mưa. Hệ thống 

cống thoát nước bẩn dẫn về khu xử lý nước thải riêng của các dự án. 

d) Vệ sinh môi trường: chất thải rắn ñược tập kết tại các ñiểm tập trung rác của 

khu vực, sau ñó ñược chuyển ñến khu xử lý rác chung của thành phố. 

8.3. Chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật và tiện ích công cộng: 

- Chỉ tiêu cấp ñiện sinh hoạt : 1.500 KWh/người.năm 

- Chỉ tiêu cấp nước sinh hoạt : 200 - 250 lít/người/ngàyñêm 

- Chỉ tiêu thoát nước bẩn  : 200 - 250 lít/người/ngàyñêm 

- Chỉ tiêu ñiện thoại   : 10 máy/100 người 

- Chỉ tiêu rác thải   : 1 - 1,5 kg/người/ngày 

- ðối với khu nhà ở liên kế thấp tầng, áp dụng TCXDVN 353:2005 “Nhà ở liên 

kế - Tiêu chuẩn thiết kế”, Quy chuẩn QHXD năm 2008, 2009 và các quy ñịnh khác 

liên quan hiện hành. 

- ðối với khu dân cư cao tầng, áp dụng TCXDVN 323:2004 “Nhà ở cao tầng - 

Tiêu chuẩn thiết kế”, Quy chuẩn QHXD năm 2008, 2009, Thông tư số 14/2008/BXD 

ngày 02 tháng 6 năm 2008 của Bộ Xây dựng và các quy ñịnh khác liên quan hiện 

hành. Trong ñó, lưu ý ñảm bảo các chỉ tiêu tiện ích công cộng như sau: 

+ Bố trí 1,5 chỗ ñỗ ô tô cho 1 căn hộ cao cấp; 1 chỗ ñỗ ô tô cho 100m2 sàn sử 

dụng chức năng văn phòng (hoặc thương mại) hoặc cho 4 phòng khách sạn từ 3 sao 

trở lên. ðối với các công trình khác (căn hộ dạng trung bình, khách sạn dưới 3 sao, 

trụ sở cơ quan, công trình dịch vụ…), số chỗ ñỗ xe phải ≥50% quy ñịnh trên.  

+ Bố trí trạm y tế và phòng khám bệnh (1 trạm/1.000 dân). 

+ Các khu ở cần bố trí chợ - siêu thị; khu sinh hoạt cộng ñồng; sân chơi công 

cộng; khu luyện tập thể dục thể thao; khu quản lý; công trình văn hóa; tôn giáo… 

+ Bố trí trường học: tính trên 1.000 dân thì số lượng học sinh mẫu giáo: 50 chỗ; 

tiểu học: 65 chỗ; trung học cơ sở: 55 chỗ; trung học phổ thông: 40 chỗ. Theo Quyết 

ñịnh số 02/2003/Qð-UB ngày 03 tháng 01 năm 2003 của Ủy ban nhân dân thành phố 

thì chỉ tiêu sử dụng ñất giáo dục tại khu vực quận 2 là 8 - 10m2/chỗ học. 

9. Cơ cấu sử dụng ñất và chỉ tiêu quy hoạch - kiến trúc: 
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9.1. Cơ cấu sử dụng ñất: theo Bảng cân bằng ñất ñai như sau: 

STT Nội dung 
Diện 

tích (ha) 
Tỷ lệ 
(%) 

Chỉ tiêu 
(m2/người) 

KHU A - Khu tái ñịnh cư 

do Ủy ban nhân dân quận 2 làm Chủ ñầu tư 

Dân số khoảng 7.225 người 

(trung bình 5 người / 1 nhà ở riêng lẻ thấp tầng) 

30,00 100  

I ðất ñơn vị ở 28,92 96,4 40,03 

1 ðất nhóm nhà ở thấp tầng 18,27 60,9 25,29 

2 

ðất công trình công cộng: 

- Trường học (các cấp) 

- Thương mại - dịch vụ, văn hóa, y tế, 
hành chính 

- Chợ 

6,05 

1,60 

3,40 
 

1,05 

20,2 

5,4 

11,3 
 

3,5 

8,38 

2,21 

4,71 
 

1,45 

3 
ðất công viên cây xanh, thể dục thể thao, 
mặt nước 

1,67 5,6 2,31 

4 ðất giao thông sân bãi 2,93 9,8 
21,3km/km2 

4,05m2/người 

II ðất ngoài ñơn vị ở 1,08 3,6  

1 ðất hành lang cây xanh cách ly 0,58 1,9  

2 ðất tôn giáo 0,50 1,7  

KHU B - Khu dân cư do Công ty TNHH 

Nam Rạch Chiếc làm Chủ ñầu tư 

Dân số khoảng 18.800 người 

(trung bình 4 người / 1 căn hộ cao tầng) 

30,21 100  

I ðất ñơn vị ở 23,85 78,9 12,68 

1 ðất nhóm nhà ở cao tầng 9,43 31,2 5,02 

2 
ðất công trình công cộng: 

- Trường học (các cấp) 

5,88 

3,04 

19,5 

10,1 

3,13 

1,62 
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- Thương mại - dịch vụ 

- Y tế  

1,79 

1,05 

6,0 

3,4 

0,96 

0,55 

3 
ðất công viên cây xanh, thể dục thể thao, 
mặt nước 

2,15 7,1 1,14 

4 ðất giao thông 6,38 21,1 
12,56km/km2 

3,39m2/người 

II ðất ngoài ñơn vị ở 6,37 21,1  

1 ðất tôn giáo 3,50 11,6 - 

2 ðất hành lang cây xanh cách ly 2,87 9,5 - 

TỔNG CỘNG KHU A VÀ B 60,21   

9.2. Các chỉ tiêu quy hoạch - kiến trúc của các dự án: 

S
T
T 

Nội dung chỉ tiêu 
ðơn 

vị 
Theo phương án ñề xuất 

KHU A - Khu tái ñịnh cư do Ủy ban nhân dân quận 2 làm Chủ ñầu tư 

1 Tổng số nền ñất  nền Khoảng 1.445 

2 
Kích thước nền trung 
bình 

m2 
5 x 16 = 80m2 

(có sân trước, sân sau) 

3 Dân số  người khoảng 7.225 

4 
Tầng cao (không kể 
tầng hầm, lửng, sân 
thượng) 

tầng 

- Nhà ở thấp tầng: 3 - 4 tầng 

- Thương mại - Dịch vụ: 15 - 20 tầng 

- Công trình ñiểm nhấn có thể cao hơn 

5 
Mật ñộ xây dựng (trên 
lô ñất xây dựng) 

% 

- Nhà ở: tối ña 80%. 

- Công trình Thương mại - Dịch vụ: bệ tối 
ña 60%, tháp tối ña 40% 

- Công trình công cộng: tối ña 40% 

6 Hệ số sử dụng ñất lần 
- Tối ña 2,0 (trên diện tích ñất dự án 30ha) 

- Tối ña 2,5 (trên diện tích ñất xây dựng) 
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7 
Tổng diện tích sàn xây 
dựng  

m2 

Tổng cộng khoảng 610.000m2, gồm: 

- Nhà ở: khoảng 480.000m2 

- Thương mại - Dịch vụ, Công trình công 
cộng: khoảng 130.000m2 

Ghi chú: Trường hợp Ủy ban nhân dân quận 2 ñiều chỉnh quy hoạch chi tiết (tỷ 

lệ 1/500) ñể thay ñổi mô hình nhà ở theo tình hình thực tế; cơ cấu sử dụng ñất và chỉ 

tiêu quy hoạch nêu trên có thể ñáp ứng cho quy mô dân số khoảng 9.500 người.  

S
T
T 

Nội dung chỉ tiêu 
ðơn 

vị 
Theo phương án ñề xuất 

KHU B - Khu dân cư do Công ty TNHH Nam Rạch Chiếc làm Chủ ñầu tư 

1 Tổng số căn hộ  căn khoảng 4.700 

2 
Kích thước căn hộ trung 
bình 

m2 70 - 120 

3 Dân số  người khoảng 18.800 

4 
Tầng cao (không kể tầng 
hầm, lửng, sân thượng) 

tầng - Nhà cao tầng: tối ña 35 tầng 

5 
Mật ñộ xây dựng  

(trên lô ñất xây dựng) 
% 

- Nhà cao tầng tối ña 40% 

- Công trình công cộng: tối ña 40% 

6 Hệ số sử dụng ñất lần 

- Tối ña 3,3 (trên diện tích ñất dự án 
30,21ha) 

- Tối ña 6,49 (trên diện tích ñất xây 
dựng) 

7 
Tổng diện tích sàn xây 
dựng 

m2 

Tổng cộng khoảng 995.000m2, gồm: 

- Nhà ở: khoảng 755.000m2 

- Thương mại - Dịch vụ, Công trình 
công cộng, kỹ thuật: khoảng 240.000m2 

8 
Khoảng lùi xây dựng công 
trình và các chỉ tiêu khác 

m 
Theo quy chuẩn và tiêu chuẩn xây dựng 
hiện hành 

Ghi chú: Tùy phương án thiết kế cụ thể, số căn hộ trên có thể thay ñổi (tính 

toán theo quy ñịnh TCXDVN 323:2004) miễn ñảm bảo quy mô dân số khoảng 18.800 

người.  
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10. Hồ sơ sản phẩm ñồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500: 

Số 
TT 

Tên hồ sơ Tỷ lệ 

1 Sơ ñồ vị trí và giới hạn khu ñất thiết kế 
1/2.000-
1/5.000 

2 
Bản ñồ hiện trạng kiến trúc cảnh quan và ñánh giá ñất 
xây dựng 

1/500 

3 Bản ñồ hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật 1/500 

4 Bản ñồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng ñất 1/500 

5 Sơ ñồ tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan 1/500 

6 
Bản ñồ chỉ giới ñường ñỏ, chỉ giới xây dựng và hành 
lang bảo vệ các tuyến hạ tầng kỹ thuật 

1/500 

7 

Các bản ñồ quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật và môi 
trường: 

- Quy hoạch giao thông 

- Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật 

- Quy hoạch cấp nước 

- Quy hoạch cấp ñiện 

- Quy hoạch thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường 

1/500 

8 Bản ñồ tổng hợp ñường dây, ñường ống kỹ thuật 1/500 

9 Bản ñồ ñánh giá môi trường chiến lược 1/500 

10 

Các bản vẽ thiết kế ñô thị: 

- Bản vẽ mặt bằng, mặt ñứng triển khai theo các tuyến 
phố chính, lô phố ñiển hình; 

- Bản vẽ phối cảnh minh họa các khu vực quan trọng, 
các cụm công trình tiêu biểu; 

- Bản vẽ hướng dẫn việc thiết kế các công trình, cụm 
công trình sử dụng không gian ngầm, các công trình nằm 
ở góc phố... 

 

11 Lập mô hình ở tỷ lệ 1/500 hoặc tỷ lệ thích hợp  
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12 Quy ñịnh quản lý theo ñồ án quy hoạch chi tiết  

13 
Thuyết minh tổng hợp, các văn bản pháp lý liên quan, tờ 
trình, dự thảo quyết ñịnh phê duyệt ñồ án quy hoạch chi 
tiết  

 

ðiều 2. Quyết ñịnh này ñính kèm các bản vẽ, thuyết minh lập nhiệm vụ quy 

hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư và tái ñịnh cư Nam Rạch Chiếc (diện tích 

60,21ha), phường An Phú, quận 2 ñược nêu tại khoản 5, ðiều 1 Quyết ñịnh này.  

ðiều 3. Trách nhiệm của Chủ ñầu tư và các ñơn vị liên quan: 

- Sở Quy hoạch - Kiến trúc, Ủy ban nhân dân quận 2, Công ty TNHH Nam Rạch 

Chiếc và ñơn vị tư vấn thiết kế lập bản ñồ hiện trạng chịu trách nhiệm về tính chính 

xác của các số liệu ñánh giá hiện trạng trong hồ sơ bản vẽ nhiệm vụ quy hoạch chi 

tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư và tái ñịnh cư Nam Rạch Chiếc (diện tích 60,21ha), 

phường An Phú, quận 2.  

- Chủ ñầu tư có trách nhiệm lập và trình cơ quan thẩm quyền thẩm ñịnh thiết kế 

cơ sở hệ thống hạ tầng kỹ thuật và công viên cây xanh ñể triển khai ñầu tư xây dựng 

ñồng bộ cho toàn khu 60,21ha, sau ñó bàn giao cho nhà nước quản lý ñể sử dụng vào 

mục ñích công cộng. Trong ñó ñặc biệt lưu ý ñề xuất các giải pháp giải quyết các vấn 

ñề hạ tầng kỹ thuật như: chống ồn và bụi cho khu dân cư dọc ñường cao tốc, ñấu nối 

giao thông, san nền và thoát nước mưa, thoát nước bẩn và xử lý nước thải…  

- Chủ ñầu tư có trách nhiệm làm việc với Cục Tác chiến - Bộ Quốc phòng ñể 

ñược xem xét, chấp thuận ñộ cao an toàn tĩnh không theo quy ñịnh tại Nghị ñịnh số 

20/2009/Nð-CP ngày 23 tháng 02 năm 2009 của Chính phủ.  

- Việc tổ chức lập và trình thẩm ñịnh, phê duyệt ñồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 

1/500 phải lưu ý ñảm bảo khoảng cách ly an toàn của hành lang bờ sông, kênh, rạch 

theo Quyết ñịnh số 150/2004/Qð ngày 09 tháng 6 năm 2004 của Ủy ban nhân dân 

thành phố về ban hành Quy ñịnh quản lý, sử dụng hành lang trên bờ sông, kênh, rạch 

thuộc ñịa bàn thành phố Hồ Chí Minh; ñồng thời ñảm bảo sự kết nối ñồng bộ giữa hạ 

tầng kỹ thuật của dự án với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của khu vực và các yêu 

cầu của các cơ quan quản lý chuyên ngành. 

- Trước khi trình duyệt ñồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500, ñề nghị Chủ ñầu tư 

hoàn tất các ñiểm lưu ý nêu trên và các yêu cầu khác ñã nêu tại Quyết ñịnh số 

684/Qð-UBND ngày 21 tháng 02 năm 2009 của Ủy ban nhân dân thành phố, tại các 

Công văn số 2312/SQHKT-QHKTT ngày 24 tháng 8 năm 2009 của Sở Quy hoạch - 
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Kiến trúc, Công văn số 3105/SGTVT-CTN ngày 30 tháng 5 năm 2011 của Sở Giao 

thông vận tải và các văn pháp lý khác có liên quan. 

- Giao Công ty TNHH Nam Rạch Chiếc phối hợp Ủy ban nhân dân quận 2 tổ 

chức lập và trình duyệt ñồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 theo quy ñịnh tại Nghị 

ñịnh số 37/2010/Nð-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của Chính phủ và các yêu cầu 

nêu trên; ñồng thời tiến hành thực hiện các thủ tục khác về ñầu tư xây dựng dự án nhà 

ở theo quy ñịnh tại Nghị ñịnh số 71/2010/Nð-CP ngày 23 tháng 6 năm 2010 của 

Chính phủ. 

- Giao Ủy ban nhân dân quận 2 chủ trì phối hợp các Sở, ngành liên quan thẩm 

ñịnh, phê duyệt ñồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 theo quy ñịnh. 

- Giao Sở Giao thông vận tải thẩm ñịnh thiết kế cơ sở hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

và công viên cây xanh toàn khu dân cư 60,21ha. 

- Giao Sở Tài nguyên và Môi trường phê duyệt bản ñồ hiện trạng vị trí và hướng 

dẫn các chủ ñầu tư lập thủ tục giao ñất các dự án thành phần. 

ðiều 4. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân thành phố, Giám ñốc Sở Quy hoạch 

- Kiến trúc, Giám ñốc Sở Tài nguyên và Môi trường, Giám ñốc Sở Giao thông vận 

tải, Giám ñốc Sở Xây dựng, Giám ñốc Sở Kế hoạch và ðầu tư, Giám ñốc Sở Tài 

chính, Trưởng Ban Quản lý ðầu tư - Xây dựng Khu ñô thị mới Thủ Thiêm, Chủ tịch 

Ủy ban nhân dân quận 2, Công ty TNHH Nam Rạch Chiếc, Công ty TNHH Phát triển 

Quốc tế Thế kỷ 21, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường An Phú và các cơ quan, ñơn 

vị, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết ñịnh này./. 
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