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UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 09/2010/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 03 thang 02 ndm 2010
QUYET PINH

V& ban hanh Bang gia cho thué nha & thudc
s6¢ hitu nha nwdc chwa dugc cdi tao, xay dung lai
trén dia ban thanh ph6 H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Phap Iénh Gia ngay 26 thang 4 nam 2002;

Can ctr Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 ndm 2006 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Can ctr Nghi dinh s6 72/2001/ND-CP ngay 05 thang 10 niam 2001 cua Chinh
pht vé viéc phan loai do thi va cip quan 1y d6 thi;

Can c Nghi quyét s6 48/2007/NQ-CP ngay 30 thang 8 nim 2007 cta Chinh
phu vé viée diéu chinh mot sé ndi dung chinh sach ban nha & thudc sé hiru nha nudc
cho nguoi dang thué theo Nghi dinh sé 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cua Chinh
phu va gia cho thué nha & thudc s¢ hitu nha nudc chua duge cai tao, xay dung lai;

Can ctr Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nam 2008 cua Thu
tuéng Chinh pha vé viéc ban hanh bang gia chuan cho thué nha & thudc so hitu nha
nudc chua dugce cai tao, xay dung lai;

Can ct Thong tu s6 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nam 2008 ctua B Xay
dung huéng dan mot s6 ndi dung cta Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang
01 nam 2008 cua Thu tuéng Chinh phi vé viéc ban hanh bang gia chuan cho thué nha
& thudc s& hitu nha nude chua dugce cai tao, xay dung lai;
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Xét @ nghi ciia S¢ Xay dung tai T trinh s6 469/SXD-QLN&CS ngay 18 thang
01 nam 2010 va Cong vin s6 7959/SXD-QLN ngay 10 thang 11 ndm 2008,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Pham vi va doi twong ap dung

Quyét dinh nay quy dinh vé bang gia cho thué nha ¢ thudc sé hitu nha nudc
chua dugc cai tao, xay dung lai trén dia ban thanh phé; dugc ap dung ddi véi cac co
quan, to chire, don vi ¢6 lién quan dén cong tac quan 1y, cho thué nha ¢ thudc so hitu
nha nude va cac cd nhan, to chic dang thué nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc chua cai
tao, xdy dung lai trén dja ban thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 2. Ban hanh Bang gia cho thué nha ¢ thudc s hitu nha nude chua duge cai
tao, xay dung lai trén dia ban thanh phé HO Chi Minh nhu sau:

Loai nha Biét thy (hang) Nha & thong thuong (cip)

Cép, hang nha I I 111 I\Y% I | I | Iv
Gia

(ddng/m’/thang) 11.300 | 13.500 | 15.800 | 24.800 | 6.800 | 6.300 | 6.100 | 4.100

- Trong do, hang biét thy va cép nha & thong thuong, dugc xac dinh theo Phu
luc s6 1 ctia Thong tu s 01/TT-LB ngay 19 thang 01 nim 1993 cua Lién Bo Xay
dung - Tai chinh va Thong tu s6 05/BXD-TT ngay 09 thang 02 nim 1993 ctia Bo
Xay dung.

- Trong trudng hop Nha nudc cd didu chinh ting tién lwong co ban, Uy ban
nhan dan thanh phé s& c6 vin ban thong bao diéu chinh ting murc gia cho thué nha ¢
tuong g véi ty 1¢ tang tién luong.

Piéu 3. Gia cho thué nha & dugc tinh trén co s gia quy dinh tai Piéu 1, duoc
diéu tiét tang (+), giam (-) voi cac hé sd, theo nguyén tic biét thy cac hang va nha ¢
cac cap hang ap dung téi da khong vuot qua 04 hé sb dugc quy dinh sau day:

1. Hé s6 cap d6 thi (K;): Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 72/2001/ND-CP ngay
05 thang 10 nam 2001 ctia Chinh phi1 vé viéc phan loai do thi va cdp quan 1y do thi,
thanh phé H6 Chi Minh 1a d6 thi loai dic biét, c6 tri s6 K; = 0,00.

2. Hé s6 vi tri xét theo khu vue (K»):

Khu vyc trong d6 thi | Quan trung tAim | Quanndi | Huyén ngoai
Hé s6 ndi thanh thanh thanh

Tri s6 K, +0,00 - 0,10 - 0,20
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Phan ving d6 thi trong thanh phé duogc ap dung theo Phu luc 2 ciia Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 135/2007/QD-UBND ngay 08 thang 12 nam 2007
ctiia Uy ban nhan dan thanh phd.

3. Hé sb tang cao (Ks):

Tang nh3
angmha) I I v V| VItd lén

Tri s6 K +0,15 | +0,05 0,00 0,10 | -0,20 -0,30

4. Heé sb diéu kién ha tang k¥ thuat (K,):

Diéu kién ha tﬁng
ky thuat T6t Trung binh Kém

Tri s6 K4 0,00 -0,10 -0,20

Céc diéu kién ha tang k¥ thuat chu yéu gan lién véi nha & dé danh gia nha ¢ bao
gom: Piéu kién giao thong, diéu kién vé sinh ciia nha &, diéu kién hé thong cép thoat
nuée, cu thé:

a) Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai tot khi dam bao ca ba diéu kién sau:

- Piéu kién 1: nha & c6 dudng cho 6 to dén tan ngdi nha.

- biéu kién 2: ¢6 khu vé sinh khép kin.

- biéu kién 3: c6 hé thng cap thoat nude hoat dong binh thuong.

b) Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai trung binh khi chi dam bao diéu kién 1
hodc co6 du diéu kién 2 va 3.

c) Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai kém khi nha & chi c¢6 diéu kién 2 hodc diéu
kién 3 hodc khong dam bao ca 03 diéu kién trén.

Pi¢u 4. Phwong phap xac dinh gia thué nha &

1. Phuong phép xé4c dinh don gia thué 1m” dién tich st dung nha 6

Gia cho thué nha | Gia cua cap, hang nha ¢ 1 + téng cac hé sb | dong/m’ sir
& (biét thy hodic | twong tmng quy dinhtai | x | 4p dung theo diéu | dung/thing
nha ¢ cac cap) | Piéu 1 Quyét dinh nay kién nha & cho thué
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2. Tién thué nha phai tra hang thang:

Tién thué phai tra cho | Gia cho thué 1m?’ sir Di¢n tich st dung ting
toan bd dién tich str dung tinh theo quy X loai nha tuong ting véi
dung = tong sd dinh khoan 1 Piéu 4 gia cho thué

Piéu 5. Truong hop nha biét thy st dung cho nhiéu ho gia dinh, gia thué duoc
tinh nhu sau:

1. Nha phu doc 1ap: ho st dung ky hop dong thué nha doc lap, gia thué tinh theo
gia nha ¢ thong thuong.

2. Nha chinh biét thu: cac ho sir dung cin cit hop dong thué nha duoc ky, gia
thué duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop 1 ho st dung doc lap: ap dung nguyén gia thué nha biét thu theo
hang tuong tUng.

b) Truong hop 2 hd st dung: gidm 10% gid thué nha biét thy theo hang
tuong Ung.

¢) Truong hop 3 dén 5 ho sir dung: giam 20% gia thué nha biét thy theo hang
twong trng.

d) Truong hop 6 dén 8 ho sir dung: giam 30% gia thué nha biét thy theo hang
tuong tng.

d) Truong hop 9 hd st dung tré 1én: gidam 40% gia thué nha biét thy theo hang
tuong tng.

Picu 6. Diéu tiét trong truong hop ho s dung tiét kiém mot phan dién tich
khudn vién hodc mot phan dién tich str dung dé tu kinh doanh hodc cho thué lai déi
v6i nha biét thy, nha phd ¢ vi tri mit tién duong (khong ap dung diéu tiét di véi
nha phé c6 vi tri trong hém) c6 mot phan dién tich tiét kiém dé tu kinh doanh hoic
cho thué lai (ké ca trudng hop cho thué khudn vién dat):

1. HO st dung tiét kiém mot phﬁn dién tich khuon vién hodac mot phﬁn dién tich
str dung dé tu kinh doanh hodc cho thué lai phai duoc su dong ¥ bang vin ban cta co
quan quan ly nha.

2. Truong hop c6 sy ngin chia riéng biét: Mirc gia thué diéu tiét bang tién thué
nha ¢ cong tién thué dat bang 0,2% don gia dat do Uy ban nhan dan thanh phb quy
dinh hang nam ddi v&i phan dién tich cho thué lai.
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3. Truong hop khdéng c6 su ngan chia riéng bi¢t, khong xac dinh dugc dién tich
tu kinh doanh hozc cho thué lai: Mirc gia thué diéu tiét bang tién thué nha & cong tién
thué dat, dugc tinh bang 0,15% don gia dat do Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh
hang nim dbi véi toan bo dién tich khuén vién.

Piéu 7. Nguyén tic thu tién thué nha & thudc s hiru nha nwéc chwa dwoe
cai tao, xay dung lai

1. Tién thué nha duoc thu hang thang.
2. Céc co quan quan 1y nha thu tryc tiép tir nguoi sir dung nha.

Piéu 8. D6i tuong va diéu kién mién, giam tién thué nha & 4p dung theo quy
dinh tai Diéu 3 Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nim 2008 cta Thi
tudng Chinh phu.

Piéu 9. Quyét dinh ndy co6 hiéu lyc sau 10 ngdy, ké tir ngay ban hanh va thay thé
Quyét dinh s 1753/QD-UB-QLDT ngay 23 thang 11 nim 1993 cta Uy ban nhan din
thanh phd vé gia cho thué nha ¢ ap dung tai thanh phé H6 Chi Minh thuc hién theo
Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27 thang 11 nam 1992 cua Thi tuéng Chinh phu.

Piéu 10. Giam ddc S& Xay dung chiu trach nhiém trién khai, huong dan thuc
hién théng nhat Quyét dinh nay trén dia ban thanh phd. Tong hop bao cio Uy ban
nhan dan thanh phé dé giai quyét nhitng kho khin, vudng mic phat sinh trong qué
trinh trién khai thuc hién.

Picu 11. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phé, Giam doc So Xay
dung, Giam doc S¢ Tai chinh, Giam ddc So Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, Chu
tich Uy ban nhan dan cac quan - huyén, cac t6 chtic va c4 nhan dang quan 1y, sir dung
nha ¢ thudc sd hitu nha nudc chua dugce cai tao, xdy dung lai trén dia ban thanh phd
Hb Chi Minh ¢6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



