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SO QUY HOACH - KIEN TRUC

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
SO QUY HOACH - KIEN TRUC

S6: 2542/SQHKT-QHKTT TP. Ho Chi Minh, ngay 15 thang 9 niam 2010
V& viéc huéng dan Diéu chinh mau
nha trong cac du 4n nha ¢ da dugc
phé duyét quy hoach chi tiét ty 18
1/500 trén dia ban TP.HCM

Kinh giri: Uy ban nhan dan cic quén, huyén

Can ctr chi dao cia UBND.TP tai Cong van sb6 7319/VP-DTMT ngay 03 thang
10 ndm 2009 giao S& Quy hoach - Kién triic nghién ctru y kién ctia S¢ Tu phéap dé co
vin ban huéng dan UBND cac quén, huyén va cac co quan lién quan xem xét giai
quyét viéc diéu chinh mau nha trong cac du 4n nha & da dugc phé duyét quy hoach
chi tiét xay ty 1& 1/500 trén dia ban thanh phd.

S& Quy hoach - Kién triic xin ¢ ¥ kién huéng dan vé viéc Diéu chinh miu nha
trong cac dyu an nha & di duoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 trén dia ban
TP.HCM nhu sau:

1. Muc dich:

Nhim dap Gng nhu ciu vé diéu chinh miu nha cia cac chi dau tu riéng 1& (ca
nhan hay t6 chtrc d3 nhan chuyén nhugng nén dat) trong cac du 4n nha & c6 dd an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va dy an phan 16 ho 1¢ dugc phé duyét trude
ngay Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 (viét tit 1a NP 181)
huong din thi hanh Luat Pét Pai ¢ hiéu luc (do cac du an thuc hién theo ND 181,
chu dau tu du 4n phai xay dung cong trinh trude khi chuyén nhuong), dong thdi van
dam bao duoc tinh théng nhat vé bd cuc khong gian kién trac cua ting ddy, cum cong
trinh (bao gdm ca cac cong trinh di xay dung va du kién xay dung) trong du an,
khong lam thay di loai hinh cong trinh di dugc phé duyét.

2. Pbi twong xem xét diéu chinh:
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Céc cong trinh dang nha lién ké (bao gdm ca lién ké c6 khoang 1ui) hodc biét thu
(ké ca biét thy song 1ap) du kién xay dung trén cac 16 dat c6 phap 1y quy hoach va dat
dai nhu sau:

- Thudc cac du 4n nha & da c6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va dy an
phan 16 ho 1¢é dugc duyét trong khu chirc nang 1a khu dan cu hién hitu theo quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/2000.

- Thudc cac du an nha & da dugc co quan c6 tham quyén giao dat trudc ngay NP

181 c6 hiéu lyc va da dugc tach, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3. Noi dung xem xét diéu chinh:

Thiét ké diéu chinh mau nha phai ddam bao Quy chuan xay dung. Cac ndi dung
diéu chinh can cr theo phu luc dinh kém cong van nay.

4. ThAm quvén xem xét diéu chinh:

Chu tich UBND quén, huyén 1 ngudi c6 tham quyén xem xét giai quyét, tham
dinh va phé duyét viéc diéu chinh mau nha.

5. Quy trinh xem xét diéu chinh:

Céc chil dau tu riéng 1é c6 yéu cau diéu chinh mau nha 1ap ho so ndp tai UBND
quan, huyén dé dugc xem xét giai quyét. Ho so bao gdm mau nha theo quy hoach da
duoc duyét va mau nha dé xuét diéu chinh. Trudng hop hd so dam bao cac yéu cau
theo quy dinh, UBND quén, huyén c6 vin ban chip thuan diéu chinh miu nha dinh
kém ban ve.

6. Cac truong hop khac:

Pbi voi cac truong hop du an phéan 16 ho 1é da duoc Kién trac su truong thanh
phd phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 truéc ngay Luat Xay dung co
hiéu lyc (ngay 01 thang 7 ndam 2004) nhung xay dung sai quy hoach, sai thiét ké xay
dung da dugc phé duyét, chua dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi theo du 4n gay kho khian vudng mic trong cong tac cap gidy ching nhan quyén
so hitu nha va quyén str dung dat ¢ tai 24 quan, huyén. Theo chi dao cia UBND.TP
tai Thong bao sd 103/TB-VP ngay 27 thang 02 nam 2009, So Xay dung sé& chu tri,
phéi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moéi truong, S& Quy hoach - Kién trac va Thanh tra
thanh phé ra soat, tong hop va dé xuat hudng giai quyét (theo hudng phan nhom cac
truong hop vi pham) dé dam bao quyén loi hop phap cho ngudi dan va phu hop quy
dinh phép luat vé xay dung.
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Céc dy 4n nha & dugc UBND.TP giao dit sau ngay ND 181 c6 hiéu lyc (ngay 16
thang 11 nam 2004) thi chi dau tu phai xdy dyng diing mau nha da dugc tham dinh
thiét ké va phu hop véi dinh hudng khong gian kién triac canh quan da duoc cip tham
quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Néu chu dau tu c¢6 nhu cau
thay d6i thiét ké mau nha thi can 1ap ho so diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty
1& 1/500 dé dugc cap tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

Trén day 1a cac ¥ kién hudng dan cua S& Quy hoach - Kién trac vé viée diéu
chinh mau nha trong cac du 4n co dd an QHCT ty 1€ 1/500 va du an phan 16 ho 1¢
duoc phé duyét trén dia ban thanh phé dé UBND quén, huyén c6 co sé thuc hién mot
cach thong nhat theo dung quy dinh cta phép luit./.

GIAM POC

Tran Chi Diing
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PHU LUC
CAC NOI DUNG PIEU CHINH MAU NHA
(Ban hanh keém theo Céng van s6 2542/SQHKT-QHKTT ngay 15 thang 9 nam 2010)

Céc ndi dung diéu chinh miu nha dudi day (d6i véi cong trinh thude cac du an
d3 dugc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 va dy an phan 16 ho 1&
duoc phé duyét trude ngay ND 181 huéng dan thi hanh Luat Dat dai c6 hiéu luc
(ngay 16 thang 11 nam 2004)) duoc phép thyc hién khong can phé duyét lai miu nha
moi (khong duoc phép thay d6i loai hinh cong trinh).

A. Céc ndi dung diéu chinh:

- Thém tang ltng.

- Hinh thanh phong &p mai.

- Thém tang ham hoic ban ham.

- Piéu chinh mat d6 xay dung (khéng qua 5% so véi MPXD di duoc phé duyét
trong QHCT 1/500).

- Thay d6i phong céach kién tréc.
- Ghép 2 hay nhiéu nén dy an riéng 1¢ thanh mot nén.
B. Gi6i han diéu chinh:

Céc chi tiéu quy hoach kién trac sau khi diéu chinh khong dugc vuot qua cac
nd1 dung quy dinh sau:

1. Dang nha biét thy

a) Mét @ xdy dung t6i da:

- P6i v6i hinh thirc biét thy don 1ap: 50%.
- Pi voi hinh thie biét thy song lap: 55%.
b) Téing cao toi da:

Quy md ting cao nha biét thu: t6i da 3 ting (khong bao gém tang limg, tang
ham. C6 bao gdbm tang nira ham, tang 4p mai, mai che cau thang).

- Trudng hop cong trinh thém tang ham (s6 tang phia trén khong thay doi so véi
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 di dugc phé duyét), phai dam bao theo quy
dinh sau:

+ Phan ndi cua ting ham (tinh dén san tang trét) khong qua 1,2m so voi cao do
via hé hién hiru 6n dinh va khong qua % chiéu cao tang ham.
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+ Vi tri dudng xudng ham (ramp ddc) cach ranh 16 gidi tdi thiéu 3m.
¢) Chiéu cao t6i da:

- Cao d6 chuan tai vi tri diém mai cong trinh (trong trudng hop cong trinh xay
dung c6 mai ngoi) hodc tai vi tri tAng 3 (trong trudng hop cong trinh xay dung theo
hinh thtrc méi bang): 13m.

- Chiéu cao tdi da (tai dinh mai ngoi hodc mai che cau thang): 16m.
d) Khoang lui xdy dung cong trinh:

- Khoang lui xay dung cong trinh so véi ranh dat xung quanh tdi thiéu 2m (tinh
dén mép ngoai ban cong - néu cb).

- Truong hop biét thy song 1ap, mat xay gidp ranh d4t can tuan thu ding theo
quy dinh tai d 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 da duoc duyét.

- Khoang i xay dung cong trinh so v6i ranh 16 giéi dudng s& do co quan cép
phép xay dyng xem xét cu thé trén co sd quy dinh tai do 4n quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 da duoc duyét. Trudng hop can thiét diéu chinh can thdng nhat
khoang Iui véi cac cong trinh cung loai ké can va khong dugc nho hon 3m.

2. Dang nha lién ké pho:
a) Mdt @ xdy dung t6i da:
- Mat d6 xay dung toi da dang nha lién ké phé ap dung theo bang duéi day:

Dién tich 16 dat (m*/ciin nha) 75 100 | 200 | 300 | 500 | 1000
Mat do xay dung toi da (%) 90 85 80 | 75 | 70 | 65

- Trudng hop 16 dat tiép giap 2 duong tré 1én thi mat d6 xdy dung duoc ting
thém khong qua 5% (trir truong hop dién tich 16 dat dudi 50m?).

b) Téing cao toi da:

- Quy mo tang cao nha lién ké phé: theo ban d6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1
1/500 dugc cac cip thAm quyén phé duyét (khong bao gdm tang ham, ting lung. CO
bao gdm ting nira hAm, tAng 4p mai, mai che cau thang).

- Trudng hop cong trinh thém tang ham (s ting phia trén khong thay ddi so véi
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 di dugc phé duyét), phai dam bao theo quy
dinh sau:

+ Phan ndi cta ting ham (tinh dén san tang trét) khong qua 1,2m so voi cao do
via hé hién hiru on dinh.

+ Vi tri dudng xudng ham (ramp ddc) cach ranh 16 gidi ti thiéu 3m.
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¢) Chiéu cao t6i da:

- Cao d9 chuan tai vi tri diém mai cong trinh (trong trudng hop cong trinh xay
dung c6 mai ngoi) hodc tai vi tri san mai ting trén cung (trong truong hop cong trinh
xay dung theo hinh thirc mai bang) va chiéu cao tdi da cong trinh (tai dinh mai ngoi
hoic mai che cau thang) s& duoc co quan cip phép xay dung xem xét cu thé trén co
sO cac sb lidu da dugce quy dinh theo ban dd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
duoc duyét, thuc té xay dung, ddm bao phu hgp véi cac quy dinh hién hanh, tao dugc
sur déng bd v6i cac cong trinh 1an can.

d) Khoang lui xdy dung cong trinh:

Khoang ui xay dung cong trinh so ranh dat con lai cua timg 16 dit xac dinh theo
ban dd quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 da duoc phé duyét.

3. Dang nha lién ké cé san vuon:
a) Mdat do xay dung 16i da:

- Ap dung theo Bang 2.6 (Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4
nam 2008 ctia Bo Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy

hoach xay dung).
Dién tich 16 dat (m*/ciin nha) 100 200 300 500 | >1.000
Mat d¢ xay dung toi da (%) 80 70 60 50 40

b) Téing cao toi da:

- Quy mé tang cao nha lién ké co san vuon: theo ban d6 quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 dugc cac cAp tham quyén phé duyét (khong ké tang ling, ting ham,
ké ca tAng ntra ham, tang 4p mai, mai che cau thang).

- Trudng hop cong trinh thém tang ham (s6 tang phia trén khong thay doi so véi
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 di dugc phé duyét), phai dam bao theo quy
dinh sau:

+ Phan ndi cua ting ham (tinh dén san tang trét) khong qua 1,2m so voi cao do
via hé hién hiru on dinh.

+ Vi tri dudng xudng ham (ramp ddc) cach ranh 16 gidi ti thiéu 3m.

¢) Chiéu cao t6i da:

- Cao d9 chuan tai vi tri diém mai cong trinh (trong trudng hop cong trinh xay
dung c6 mai ngoi) hodc tai vi tri san mai ting trén clng (trong trudng hop cong trinh
xay dung theo hinh thirc mai bang) va chiéu cao tdi da cong trinh (tai dinh mai ngoi
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hoic mai che cau thang) s& duoc co quan cip phép xay dung xem xét cu thé trén co
sO cac so lidu da duoc quy dinh theo ban d6 QHCT xay dung ty 18 1/500 duoc duyét,
thuc té xay dung, ddm bao phu hop vai cac quy dinh hién hanh, tao dugc su dé)ng bo
vGi cdc cong trinh 1an can.

d) Khoang lui xdy dung cong trinh:

- Khoang Iui xdy dung cong trinh so véi ranh 16 gi6i duong va cac ranh dat con
lai (néu c6) xac dinh theo ban d6 quy hoach chi gi6i xay dung hodc ban db quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da duoc cap tham quyén phé duyét (co quan cip phép
xay dung xem xét cu thé trén co so thong nhat khoang Iui véi cac cong trinh cung
loai ké can nhung khoang Iui truéc khong duge nhé hon 3m va khoang 1ui sau khong
nhé hon 2m).

C. Cac trwong hop dac biét:

1. Céng trinh (thuéc cdc dw dn di dwoc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung
1y 1¢ 1/500) nam trong pham vi hanh lang bdo vé song, rach trudc thoi diém Quyét
dinh so 150/2004/QD-UB ngay 09 thing 6 nim 2004 ciia UBND.TP c6 hiéu luc
hodc xin dw dn:

Céc truong hop diéu chinh mAu nha néu trén phai gilt nguyén céc chi tiéu quy
hoach - kién triic theo miu nha da duoc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500, c6 thé thay d6i phong cach kién trac nhung phai dam bao hai hoa véi kién tric
khu vuc xung quanh.

Pbi voi cong trinh da hoan tat viéc xay dung khic v6i mau nha da duoc duyét
thudc cac du an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 da trién khai thyc hién va ban
giao co s ha tang cua du an cho cac cap thim quyén trudce thoi diém Quyét dinh sd
150/2004/QDb-UB ngay 09 thang 6 nam 2004 cia UBND thanh phé ¢o hiéu luc, duoc
phép gitr lai theo quy dinh.

2. Trwong hop mdu nha tai cdc géc dwong:

Déi v6i nhiing truong hop diéu chinh mau nha & riéng 1¢é tai cac 16 dat (can bia)
tiép giap hai mat dudng thude du an di c6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500,
khong c6 miu nha riéng va str dung chung mau nha nhu cac cin bén trong, dan dén
tinh trang mit hong phia tiép giap duong khong dugc md clra va ban cong. Dé phu
hop véi thue té st dung va my quan khu vie, S& Quy hoach - Kién trac dé xuat dbi
v6i nhimg truong hop nay cé thé xem xét, cho phép md cira va ban cong tai mit hong
phia tiép giap duong phu hop véi Quy chuan xay dung 04/2008/QD-BXD ngiy 03
thang 4 nam 2008 cua Bo Xay dung.
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3. Péi véi cdc khu cw xd da dwoc xdy dung véi hinh thire kién triic twong déi
dong bé va on dinh vé kién tric:

Cac khu vuc nay dugc xem nhu da c6 quy hoach chi tiét tuong ddi 6n dinh,
UBND cac quan, huyén can nghién ctru ban hanh quy ché quan 1y kién trac cho céac
khu vyc nay nham quan ly xay dung mot cach d@)ng b0 bd mit kién tric tai cac khu
vuc ndy. Trong truong hop can thiét, UBND céac quan, huyén can phdi hop vé mat
chuyén moén véi S& Quy hoach - Kién tric.

D. Co sé phap 1y diéu chinh:

- Can ct Luat Quy hoach do6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

- Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

- Can ctir Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh
phu vé thi hanh Luat Dat dai;

- Can ctr Quyét dinh s6 42/2005/QD-BXD ngay 29 thang 11 nim 2005 cua B
truong BO Xdy dung vé viéc ban hanh TCXDVN 353:2005 “Nha ¢ lién ké - Tiéu
chuan thiét ké”;

- Can ctr Quyét dinh s6 04/2008/QP-BXD ngay 03 thang 4 nim 2008 ctua Bo
truong B Xay dung ban hanh: Quy chuan k§y thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Can cir Quyét dinh s6 150/2004/QD-UB ngay 09 thang 6 nim 2004 cua
UBND.TP vé viéc “Ban hanh Quy dinh quan 1y, st dung hanh lang trén bo song,
kénh, rach thudc dia ban thanh phé H5 Chi Minh”;

- Cian ctr Quyét dinh sd 19/2009/QD-UBND ngay 25 thang 02 nim 2009 cia
UBND.TP “Quy dinh vé dién tich dat tbi thiéu sau khi tach thia”;

- Can ctr Thong tu sb 33/2009/TT-BXD cia Bo Xay dung vé viéc ban hanh
chuan QLVN 03:2009/BXD vé phan loai, phin cap cong trinh dan dung, cong nghiép
va ha tang k¥ thuét do thi;

- Cong van sb 40/2009/TT-BXD ngay 09 thang 12 ndm 2009 ctia B4 Xay dung vé
quy dinh viéc ap dung tiéu chuin xdy dyng nudc ngodi trong hoat dong xay dung &
Viét Nam va Cong vin sd 1686/SXD-CPXD ngay 09 thang 3 nim 2010 cta SO Xay
dung vé viéc thuc hién Thong tu sé 33/2009/TT-BXD ngay 30 thang 9 nam 2009;

- Quy hoach chung va dinh hudng thiét ké do thi tai khu vuc;

- Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 tai khu vuc, quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 cuia cac du an nha ¢ c6 mau nha dy kién diéu chinh./.



