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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 684/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 21 thang 02 nam 2009
QUYET PINH

Vé phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xiy dung db6 thi
(ty 18 1/2.000) Khu din cw Nam Rach Chiéc, phwong An Phi, quéin 2

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cin ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nim 2005 ctia Chinh
phu vé quy hoach xdy dung;

Xét dé nghi ctia Gidm dde So Quy hoach - Kién tric tai To trinh sb 247/TTr-
SQHKT ngay 04 thang 02 ndm 2009,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi (ty 1
1/2.000) Khu dan cu Nam Rach Chiéc tai phudong An Phu, quan 2 véi cac ndi dung

nhu sau:

1. Tong quan:

1.1. Tén hd so va dia diém: Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
d6 thi (ty 1& 1/2.000) Khu dan cu Nam Rach Chiéc, phudng An Phu, quén 2.

1.2. Pon vi tu van: Trung tdm Thong tin Quy hoach (thudc S& Quy hoach - Kién
trac).

1.3. Chu dau tu: Cong ty TNHH Nam Rach Chiéc, Cong ty Phat trién Qudc té
Thé ky 21 va Uy ban nhan dan quén 2.

1.4. Quy mo dién tich khu dat quy hoach tam xac dinh: 90,26ha.

Ranh giéi khu dét tam xac dinh theo Ban dd s6 132/HC-BQL duoc So Dia chinh
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- Nha dat duyét ngay 16 thang 8 nam 2002. Hién nay theo yéu cau cta To cong tac
thuc hién dau tu xay dung 12.500 can ho tai dinh cu Khu d6 thi méi Tha Thi€m,
Trung tim Po dac Ban d6 (thudc Sé Tai nguyén va Mbi truong) dang lap lai Ban d6
hién trang vi tri ¢6 cdp nhat cac ranh khu dat hién hiru va ranh quy hoach tuyén
duong cao téc thanh phd H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy, nat giao An Phu,
nut giao P Xuan Hop, ranh mép bd cao rach Muong Kinh va séng Gidong Ong T6.
Ranh va dién tich khu dat quy hoach s€ dugc xac dinh chinh xac can ctr ban dd hién
trang vi tri (méi) dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém duyét.

2. Cac ngi dung:

2.1. Vi tri, dién tich va gi6i han khu dat quy hoach:

- Vi tri khu dat quy hoach: nam phia Nam phudng An Phu.

- Gi6i han khu dat quy hoach (dién tich 90,26ha) nhu sau:

+ Phia Bic: giap dudng cao toc thanh phé H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy.

+ Phia T4y - Nam va Pong - Nam: giap song Giong Ong T.

+ Phia Tay: giap nut giao thong An Phu.

+ Phia Pong: giap nit giao thong dudng D4 Xuan Hop va dudng cao tdc thanh
phé H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay.

2.2. Ly do va su can thiét phai lap nhiém vu diéu chinh quy hoach 1/2.000:

- Khu Nam Rach Chiéc 90,26ha phuong An Phu du kién bd tri thanh 03 dy an

nhu sau:

+ Khoang 30ha giao cho Cong ty Phat trién Quéc té Thé ky 21 dé dau tu xay
dung khu dan cu cao tang va du lich - van hoa - giai tri. P6i lai, Cong ty s& dau tu
xay dung khu tai dinh cu 30,224ha (4.200 can ho) tai phuong Binh Khanh.

+ Khoang 30ha giao cho Uy ban nhan dan quin 2 dé dau tu xay dung hoan
chinh khoang 2.000 nén dat phuc vu tai dinh cu dy 4n xay dyng Khu d6 thi méi Thu
Thiém va cac du an trong diém cta thanh phd trén dia ban quan 2.

+ Khoang 30ha giao cho Lién danh Keppel Land - Tién Phudc (nay 1a Cong ty
TNHH Nam Rach Chiéc) dé xay dung khu dan cu. Déi lai, Lién danh s& dau tu xay
dung khoang 1.886 can hg va khu cong vién cay xanh tai khu 17,3ha phuong Binh
Khanh - An Pht. Pong thoi, Lién danh s& bo vén dau tu xay dung hoan chinh co s&
ha tang k¥ thudt va xa hoi trong khu quy hoach 60ha (ban giao cho quin 2 quan ly
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theo quy dinh) va xay dung mau 200 cin nha tai khu tai dinh cu 2.000 nén dat dé
dinh hudéng xay dung cho cac ho dan.

Do d6, can nghién ctru 1ap va trinh duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét
(1/2.000) Khu dan cu Nam Rach Chiéc (90,26ha), phuong An Pha, quan 2 theo chu
truong m&i dé lam dau bai, co so trién khai hd so diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/2.000 va quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 ciia cac du an.

2.3. Muc tiéu cua dd an diéu chinh quy hoach 1/2.000:

- T6 chire xay dung khu dan cu méi dam bao chit luong va méi truong séng tot,
dat tiéu chuan quy pham. Vé tinh chat 13 khu dan cu méi da chtic ning, bao gém: nha
O cao tﬁng kinh doanh, nha & thép téng tai dinh cu, thuong mai - dich vy, du lich -
van hoa - giai tri, ton gido... v6i diy du hé thong ha ting k¥ thuat va ha ting x3 hoi
d6ng bo va hién dai.

- Str dung c6 hiéu qua quy dat do6 thi phuc vu cong déng, nhdn manh va khai
thac t6i da yéu td canh quan giap song, rach va truc giao théng chinh cua db thi.

3. Phén dinh ranh va dién tich dat giao cho cic nha dau tu:

SO PO PHAN RANH CAC DU AN THANH PHAN KHU NAM RACH CHIEC
(90,26ha)

SCALE: 1/10,000
om  foom  200m 300m
KHU 2 = 59,9ha
66 120 1592 P

BUGNG CAO TGC TP.HCM - LONG THANH - DAU GIAY

RANH DY AN a=ummmsss
BAT CONG TRINH TON GIAO DU KIEN [T ]

//////

KHU TAI BINH CU UBND QUAN 2 (KHOANG 30ha) _
KHU BAT DY AN CONG TY TNHH NAM RACH CHIEC (KHOANG 30,2ha) l:l

Ghi chu:

- Ranh va dién tich cdc dw dn thanh phan trong so dé trén c6 thé thay doi trong
trieong hop ranh va dién tich khu 90,26ha thay doi sau khi cdc yéu t6 quy hoach lién
quan (nhw: ranh tuyén dwong cao toc, ranh nit giao An Phii, ranh nit giao Dé Xudn
Hop, mép bo cao séng Giong Ong To...) dwoc cdp tham quyén xdc dinh va ban do
hién trang vi tri moi duwoc So Tai nguyén va Moi truong phé duyét.
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- Khu viee dw dn bé tri ¢ong trinh tén gido khéng doi nhung vi tri ¢ong trinh tén

gido c6 thé thay doi tiy phirong dn thiét ké quy hoach cu thé.
4. Cac ndi dung dinh hwéng vé quy hoach chi tiét:
4.1. Vé quy hoach chung va to chirc khong gian kién triic - canh quan toan khu:

- Khu dan cu Nam Rach Chiéc dugc t6 churc trén co sé két hop cac don vi & voi
quy md theo phan ranh cac du an thanh phan, tuy nhién can dam bao su sinh dong va
thay d6i nhip diéu vé khong gian kién triic - canh quan. Nguyén tic phan ranh giira
cac du an thanh phan bang cach bd tri dudng giao thong.

- V& phéan khu chtc ning va quy hoach sir dung dat: b tri cac khu dat chirc
nang hdn hop (nha ¢ cao tang, thuong mai - dich vu, vui choi - giai tri, céng trinh
cong cong tap trung dong nguoi...) ven dudng cao tdc, duong truc chinh, dudng ven
song Gidong Ong T va rach Muong Kinh; bd tri cac khu nha & thap tang tai dinh cu,

khu cong vién cay xanh, khu & nam bén trong.

- V& t6 chtrc khong gian kién tric - canh quan: b tri cac khu nha & va cong trinh
cao tang thua thodng véi tAm nhin dep hudng ra dudng cao toc va séng, rach, cho
phép ludng gio tir song, rach din vao cac khu nha &, cha trong khai thac diém manh
vé canh quan ty nhién ctia khu dat (nhu: song nude, cdy xanh, khong gian ma...) dé
két hop hai hoa vai hinh thirc kién trac cong trinh.

- V& quy hoach giao thong: yéu cau thiét ké dong bd cac tuyén dudng d6i noi va
d6i ngoai cuia toan khu 90ha. Dy kién x4y dung khung duong giao thong gdm:

+ Tuyén duong truc (16 gidi 25+35m) ndi khu 1 (phia tay rach Muong Kinh) véi
khu 2 (phia déng rach Muong Kinh) bang cau s6 1.

+ Puong ven song Giong Ong To va rach Muong Kinh (16 gidi 15+20m) ndi véi
duong gom cua duong cao toc thanh phd HO Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay.

+ Cac tuyén duong khu vuc (16 giéi 16+25m); duong phan khu vuc (16 gidi
13+20m); duong trong nhém nha &, vao nha (1§ gidi 7+15m).

+ Nghién ctru xay dung cau sb 2 két ndi duong ven séng rach cua khu 1 va 2.

+ Nghién ctru két ndi giao thong véi dudng cao tdc, vai nit giao An Phu va nit
giao D6 Xuan Hop.

+ S6 1an xe trén cac tuyén dudng dugce tinh toan can clr luu luong giao thong
theo quy hoach.
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- V& hanh lang bao vé song rach, mép bd cao, viéc san 1ap - nin chinh dong, sir
dung kénh, rach va tinh khong cac cAu vuot trén cac song, rach tai khu 90,26ha:
thuc hién theo Quyét dinh sé 150/2004/QP-UB ngay 09 thang 6 nim 2004 cta Uy
ban nhan din thanh phd vé ban hanh Quy dinh quan 1y, st dung hanh lang trén bd
song, kénh, rach trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh va vin ban huéng dan s
10/SGTVT-GTT ngay 15 thang 7 ndm 2008 cua S& Giao thong van tai. Bam bao
dién tich mat nudce kénh, rach trong cac dy an theo dién tich duoc Uy ban nhan dan
thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s 18/QD-UBND ngay 05 thang 01 nim 2007
vé duy¢t diéu chinh quy hoach chi tiét 1/2.000 Khu dan cu Nam Rach Chiéc,
phuong An Phu, quéan 2.

- Yéu ciu dam bao theo tiéu chuan quy pham quy hoach ddi véi: cac cong trinh
tién ich cong cong (truong hoc céac cr?ip, cho hoac siéu thi, y té, van hoa - vui choi -
giai tri, hanh chinh...); dién tich cong vién cdy xanh tap trung cap khu vuc va trong
cac nhom nha 6.

Cén linh hoat trong thiét ké cac mo hinh nha 6, cong trinh thuong mai - dich
vu... Tang cao va hinh thtc kién trac cong trinh c6 thé thay ddi trong pham vi cho
phép theo dinh hudng khong gian quy hoach. Puong giao thong ven séng, rach dugc
nan chinh theo thuc té nhung phai dam bao yéu cau ky thuat chuyén nganh.

4.2. V& chi tiéu quy hoach cua dy an:
4.2.1. Nguyén tic tinh toan chi tiéu quy hoach:

- Quy mé dan sb sau diéu chinh quy hoach c6 thé ting 20% so voi quy hoach chi
tiét 1/2.000 khu 90,26ha duoc Uy ban nhan dan thanh phd duyét thang 01 nam 2007
(32.450 nguoi).

- Dién tich dat cong vién cay xanh, thé duc thé thao, mit nudc trong quy hoach
chi tiét mdi khu 90,26ha 16n hon so véi quy hoach chi tiét duyét thang 01 nam 2007
va tuong tmg voi mirc ting dan sb, trong d6 ty 18 dat cong vién ciy xanh, mit nude
trong du an Cong ty Phat trién Quéc té Thé ky 21 (30,1ha) duoc giir twong ung theo
quy hoach chi tiét khu du lich - vin hoa - giai tri dd duyét nam 2001.

- Chi tiéu quy hoach cac du 4n thanh phan dugc tinh toan trén co sé di doi bd tri
cac co so ton giao tir Khu d6 thi méi Tha Thiém vao céc vi tri thudc khu 60,1ha (khu
tai dinh cu cta quan 2 va khu dan cu Coéng ty TNHH Nam Rach Chiéc), trong d6 co
sO ton gido ¢ dién tich 16n nhat (khoang 3,5ha) bd tri trong du an Cong ty TNHH
Nam Rach Chiéc.
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4.2.2. Céc chi ti€u quy hoach co ban toan khu dan cu 90,26ha:
.. Cn Ty 1é | Sir dung dit
TT Noi dung Chi tiéu quy hoach %) | (m¥ngudi)
1 |- Tong sb can ho chung cu t6i da 7.450 can ho
- Tong s0 nén dat khoang 1.800 - 1.900
nén dat
2 | Dén sd toan khu, gom: khoang 39.300 nguoi
- Khu chung cu cao ting khoang 29.800 nguoi
- Khu nha ¢ thap tang khoang 9.500 nguoi
3 | Co cu sir dung dat:
Téng dién tich toan khu: khoéang 90,26ha 100% | 23 m/ng
- Pt nhém nha &, gom: khoang 33,5ha 37,1 8,5
+ Nha & cao ting két hop khoang 18,3ha
thuong mai dich vu.
+ Nha 6 thap tang khoang 15,2ha
- Dét cong trinh cong cong, 17,7 4,1
gom: khoang 15,95ha
+ Trudng hoc (cac cip) khoang 6,7ha
+ Thuong mai - dich vu, khoang 8,15ha
cho, van héa, giai tri, hanh
chinh, y té (phong kham).
+ Bénh vién khoang 1,1ha
- Ton giao khoang 3,95ha 4.4 1,0
- Qét céng vién cdy xanh khoang 21,4ha 23,6 5,4
-thé duc thé thao, mat nudc
- Dét giao thong, san bai khoang 15,5ha 17,2 4,0
4 | Hé s6 sir dung dat:
- Trén dién tich toan khu FAR =241
(90,26ha)
- Trén dién tich dat xay FAR = 4,40
dung (49,45ha)
5 | Mat do xay dung (trén 16

dat):

- Nha cao tang

- Nha & riéng 1¢ thap tang
- Cong trinh cong cong

dé <70%, thap 30 - 40%
t6i da 80%
t6i da 40%
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6 | Tang cao t6i thiéu 2 tang

Tﬁng cao t6i da (khong ké | 25 - 30 tqﬁng (riéng cong
tang ham, ling, san thugng) | trinh di€ém nhan c6 thé

cao hon)
7 | Téng di¢n tich san xay khoang 2.175.000m”
dung, gom:
_Nha & khoéang 1.665.000m’

- Thuong mai - dich wu, khoang 510.000m’
cong trinh cong cong, ky
thuat, chic nang khéc...

8 | Khoang lui xdy dung cong | Ap dung theo quy chuan va tiéu chuan xay dung
trinh hién hanh

4.2.3. Cac chi tiéu quy hoach du kién cua cac du an thanh phan:

a) Chi tiéu quy hoach tai khu dat khoang 30,2ha - du an khu déan cu cta Cong ty
TNHH Nam Rach Chiéc:

- T6i da 4.700 can ho, dan s6 khoang 18.800 ngudi (trung binh 4 ngudi/ho).
- Dién tich trung binh: 120 - 130 m*/can ho.

- Co céu sir dung dat:

S6 Loai dit Diéntich | Ty1é | Chi tiéu
TT : (ha) (%) | (m*/nguoi)
1 | it nhom nha & (nha & cao tang két | khoang 11,3| 37,4 6,0

hop thuong mai - dich vu)
2 | Bt cong trinh cong cong: khoang 4,3 14,3 2,4
- Trudng hoc (cac cap) ~32| ~10,7 ~1,8
-'Y té (bénh vién) ~1,1| ~3.6 ~0,6
3 | Ton gido khoang 3,5 11,6 1,9
4 | Pat cong vién cay xanh - thé duc thé khoang 5,9 19,5 3,1
thao, mat nudc
5 | bat giao thong, san bai khoang 5,2 17,2 2,7
Tong cong khoang 30,2 100 16,2

- Tong dién tich san xay dung: khoang 995.000m?, bao gom:
+ Khoang 755.000m’ san nha .

+ Khoang 240.000m? san thuong mai - dich vu, k¥ thuat, cong trinh cong cong. ..
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- Hé s sur dung dat: toi da 3,30 (brutto - trén 30,2ha); 6,38 (netto - trén 15,6ha).

- Tang cao nha cao tang: 25 - 30 tang (khong ké ting ham, lung, san thuong).
Mot vai cong trinh diém nhan c6 thé cao hon (tiy phuwong an quy hoach 1/500 cu thé
s& dugc co quan tham quyén xem xét).

- Mat do xdy dung cong trinh (trén 16 dat xay dung):

+ Nha ¢ cao tang (két hop thuong mai - dich vu tai khdi bé): bé < 70%, thap 30 -
40%.

+ Cong trinh cong cong (trudng hoc, y té, van hoa, siéu thi...): toi da 40%.
b) Chi tiéu quy hoach tai khu dat khoang 30ha - dy 4n khu tai dinh cu quén 2:
- B4 tri khoang 1.800 - 1.900 nén dét, dan s6 khoang 9.000 - 9.500 nguoi (t6i da

5 ngudi/hd). Chicu rong 16 dat toi thieu 5Sm, co bd tri san trude, san sau.
- Dién tich nén dat: trung binh 80 m?*/nén.

- Co céu sir dung dat:

S6 Loai dAt Dién tich Ty1é¢ | Chi tiéu tdi thiéu
TT : (ha) (%) (m’*/nguoi)
1 | Pt nhom nha & thap tang khoang 15,2 50,6 16,0
2 | Pat cong trinh coéng cong: khoang 6,05 20,2 6,4

- Trudng hoc (cac cap) ~1,6| ~53 ~1,7

- Thuong mai - dich wvu, ~34| ~114 ~3,6
van hoa, y t€, hanh chinh...

- Cho ~ 1,05 ~3,5 ~1,1

Ton gido khoang 0,45 1,5 0,5

4 Dét cong 7 vién cady xanh, khoang 3,0 10,0 3,2
thé duc thé thao, mat nudc

5 Dt giao thong, san bai khoang 5,3 17,7 5,6

Tong cong khoang 30 100 31,7

- Tong dién tich san xay dung: khoang 610.000m?, bao gom:
+ Khoang 480.000m’ san nha &
+ Khoang 130.000m* san thuong mai - dich vy, cong trinh cong cong. ..

- Hé sb sur dung dat: toi da 2,00 (brutto - trén 30ha); 2,87 (netto - trén 21,25ha).
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- Tﬁng cao:

+ Nha ¢: 3 - 4 tang.

+ Cong trinh thuwong mai - dich vu: cao nhét 15 - 20 ting (khong ké ting ham,
limg, san thuong). Mot vai cong trinh diém nhén c6 thé cao hon (tuy phuong an quy
hoach 1/500 cu thé s& dugc co quan thAm quyén xem xét).

- Mat do xdy dung cong trinh (trén 16 dat xay dung):

+Nha &: toi da 80%.

+ Cong trinh thuong mai - dich vu: bé tdi da 60%, thap 30 - 40%.

+ Cong trinh cong cong (truong hoc, y té, van hoa, cho.. D) tdi da 40%.

Ghi cha: Néu két hop khu 30,2ha Céng ty Nam Rach Chiéc va khu 30ha tdi
dinh cur quén 2 thanh khu 60,2ha dé giao 01 chii dau tw dau te xdy dung ha tang ky
thudt va xa hoi thi c6 thé gép chung dat dé xdy dung tdp trung cdc cong trinh cong

cong, trén co so co cau su dung dat cua tung dy an thanh phan giit nguyén.

¢) Chi tiéu quy hoach tai khu dat khoang 30,1ha - dy 4n khu dan cu va du lich -
van hoa - giai tri ciia Cong ty Phat trién Quéc té Thé ky 21:

- T6i da 2.750 cin hd, dan s6 khoang 11.000 ngudi (trung binh 4 ngudi/ho).
- Dién tich trung binh: 120 - 130 m*/can ho.

- Co cau st dung dat:

. 2X Dién tich Ty 1€ Chi tiéu
STT Loai dat (ha) (%) (m¥/ngudi)

1 f?ét nhom nha ¢ (nha ¢ cao | khoang 7,0 23,3 6,4
tang két hop thuong mai -
dich vu)

2 | Pat cong trinh cong cong: khoang 5,6 18,6 5,1
- Trudng hoc (cac cap) ~1,9 ~6,3 ~1,7
- Thuong mai - dich vu, ~3,7 ~12,3 ~3.4
van hoa, vui choi - giai tri,
y te...

3 | Dit cong vién cdy xanh - | khoang 12,5 41,5 11,4
thé duc thé thao, mat nudc

4 | Pit giao thong, san bai khoang 5,0 16,6 4.5

Téng cong khoang 30,1 100 27,4
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- Tong dién tich san xay dung: khoang 570.000m?, bao gom:

+ Khoang 430.000m’ san nha .

+ Khoang 140.000m’ san thwong mai - dich vu, k¥ thut, cong trinh cong cong. ..

- Hé s sur dung dat: toi da 2,00 (brutto - trén 30,1ha); 4,53 (netto - trén 12,6ha).

- Tang cao nha cao tang: 25 - 30 tang (khong ké ting ham, ling, sin thuong).
Mot vai cong trinh di€m nhan c6 thé cao hon (tuy phuong an quy hoach 1/500 cu thé
s€ dugc co quan tham quyén xem xét).

- Mat d6 xay dung cong trinh (trén 16 dat xay dung):

+ Nha ¢ cao tang (két hop thuong mai - dich vu tai khdi bé): bé < 70%, thap 30 -
40%.

+ Cong trinh cong cong (truong hoc, y t&, vin hoa, siéu thi...): toi da 40%.

4.2.4. Chi tiéu vé ha tang k¥ thudt va tién ich céng cong:

- Chi tiéu cap dién sinh hoat: 1.500 kWh/nguoi/nam.

- Chi tiéu cip nuée sinh hoat: 200 - 250 lit/ngudi/ngay/dém.

- Cao d6 nén hoan thién ddi v6i khu vuc xay dung cong trinh: tdi thiéu 2,5m (h¢
cao do VN2000).

- Chi tiéu thoat nuée ban: 200 - 250 lit/ngudi/ngay/dém.

- Chi ti€u dién thoai: 10 may/100 nguoi.

- Chi ti€u rac thai: 1 - 1,5 kg/nguoi/ngay

- Péi v6i khu nha & lién ké thap tang, ap dung TCXDVN 353:2005 “Nha & lién

ké - Tiéu chuan thiét k&”, quy chuan quy hoach xay dung va cac quy dinh khéc lién
quan hién hanh.

- Pbi véi khu dan cu cao ting, ap dung TCXDVN 323:2004 “Nha ¢ cao tang -
Tiéu chuan thiét k&”, quy chuan quy hoach xay dung va cic quy dinh hién hanh khac
c6 lién quan. Trong do, luu y ddm bdo cac chi ti€u tién ich cong cong nhu sau:

+ B6 tri 1,5 chd dd 6t6 cho 1 cdn ho cao cap; 1 chd dd 6t6 cho 100m? san sir
dung vin phong hodc 100m* san st dung thuwong mai hodc 4 phong khach san tir 3
sao tro 1én. DI vai cae cong trinh khac (can h§ dang trung binh, khach san dudi 3

sa0, tru s& co quan, cong trinh dich vu...) phai c6 s6 chd dd xe > 50% quy dinh trén.

+ Bb tri tram y t& va phong kham bénh (1 tram/1.000 dan).
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+ Céc khu & can bd tri cho / siéu thi; khu sinh hoat cong déng; san choi cong

cong; khu luyén tap thé duc thé thao; khu quan 1y; cong trinh vian héa; tén gido.. .

+ B tri truong hoc: tinh trén 1.000 dén thi sé luong hoc sinh mau gido: 50 chd,

tiéu hoc: 65 chd, trung hoc co s: 55 chd, trung hoc phd thong: 40 chd. Theo Quyét
dinh s6 02/2003/QD-UB ngay 03 thang 01 nim 2003 cua Uy ban nhan dan thanh
phé, chi tiéu st dung dat gido duc tai khu vuc quan 21a 8 - 10 m?/chd hoc.

5. Ho so san pham va du toan kinh phi do an quy hoach chi tiét:

5.1. Ho so san pham d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/2000:

STT

TEN HO SO

So dd vi tri va giéi han khu dat quy hoach - Ty 1&: 1/10.000 - 1/25.000

Ban d6 hi¢n trang kién trac canh quan, danh gia dat xay dung va hién trang hé
thong ha tang ky thuat, bao v¢ moi truong - Ty 1¢: 1/2.000

Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat - Ty 1&: 1/2.000

So dd t chirc khong gian kién tric canh quan - Ty 1&: 1/2.000

Cac ban vé minh hoa vé thiét ké d6 thi:

- Ban v& mit bang, mat dimg khai trién theo cac tuyén phd chinh, 16 phd dién
hinh.

- Ban v¢€ phéi canh minh hoa cac khu vuc quan trong, cdc/cum cong trinh ti€u
biéu.

- Ban vé hu:c')’r}g dan viéc thiét ké cac cong t{inh, cum cong trinh st dung
khong gian ngam, cic cong trinh ndm & goc pho...

Cac ban d0 quy hoach hé thong ha ting k§ thuat va méi truong - Ty 1¢:
1/2.000

- Quy hoach giao thong

- Quy hoach chuén bj k¥ thuat

- Quy hoach cép nudc

- Quy hoach cap dién

- Quy hoach thoat nuéc ban va vé sinh méi truong

Ban d6 quy hoach chi gidi duong do va chi gidi xay dung - Ty 1&: 1/2.000

Ban d6 tong hop dudng day, duong ong k¥ thuat - Ty 18: 1/2.000

Lap mé hinh & ty 1& 1/2.000 hoic ty 1¢ thich hop (khdng bdt budc)

10.

Diéu 1¢ (hudng dan) quan 1y xay dung d6 thi theo quy hoach chi tiét xay dung

11.

Thuyet minh tong hop, cac van ban phap ly c¢6 lién quan, to trinh, dy thao
quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung do thi.
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5.2. Ho so san pham d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500:

STT TEN HO SO
1. |So db vi tri va ranh gi6i khu dat thiét ké - Ty 1&: 1/5.000 - 1/10.000
2. |Ban db hién trang kién trac canh quan - Ty 18: 1/500
3. |Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat - Ty 1&: 1/500
4. |Ban d6 quy hoach t6 chtrc khong gian kién trac canh quan - Ty 18: 1/500
5. |Céc ban v& thiét ké do thi:

- Ban v& mit bang, mit dimg khai trién theo cac tuyén phd chinh, 16 phé dién
hinh.

- Ban vé phéi canh minh hoa cac khu vuc quan trong, cac cum cong trinh tiéu
biéu.

- Ban v& hudng dan viéc thiét ké cac cong trinh, cum cong trinh s dung
khong gian ngam, cac cong trinh nam & goc ph. ..

6. |Cac ban dd quy hoach hé thdng ha ting k¥ thuat va moi truong - Ty 1&: 1/500
- Quy hoach giao thong
- Quy hoach chuan bi k¥ thuat
- Quy hoach cap nuéc
- Quy hoach cap dién
- Quy hoach thoat nu¢c ban va vé sinh moi truong
7. |Ban d6 quy hoach chi gidi dudng do va chi gi6i xay dung - Ty 1&: 1/500
8. |Ban d6 tong hop duong day, dudong éng ki thuat - Ty 1&: 1/500
9. |Lap mo6 hinh ¢ ty 1€ 1/500 hodc ty 1¢ thich hop
10. |Piéu 1é (huéng dan) quan 1y xay dung d6 thi theo quy hoach chi tiét xay dyng
1. Thuyet minh tong hop, cac van ban phap ly co lién quan, to trinh, du thao

quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung do th.

Piéu 2. Cin cr ndi dung phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung do6 thi (ty 1€ 1/2.000) néu trén:

- Giao Uy ban nhan dén quan 2 lam viéc véi Cong ty Nam Rach Chiéc va Cong

ty Phat trién Quéc té Thé ky 21 théng nhét chon 01 don vi tu van 1ap dd an quy hoach
chi tiét xay dung (1/2000) toan khu 90,26ha dé két ndi dong bd ha ting ki thuat va xa
hoi, to chitc khong gian - kién trac canh quan tong thé hai hoa toan khu 90,26ha

(trong tu phuong an quy hoach toan khu nim 2003 duoc chon thong qua thi tuyén

quy hoach).



28 CONG BAO S6 47 -15-3-2009

- Giao S¢ Quy hoach - Kién trac thim dinh dd 4n quy hoach chi tiét xay dung
1/2000, trinh Uy ban nhin dan thanh phé phé duyét.

- Giao céac chu dau tu tu t6 chirc 1ap cac do an quy hoach chi tiét xdy dung 1/500
cac du 4n thanh phan dé trinh Uy ban nhan dan quén 2 thim dinh song song viéc 1ap
quy hoach chi tiét xay dyng 1/2.000 khu 90,26ha. Uy ban nhan dan quén 2 phé duyét
quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 cac du an thanh phan ngay sau khi d6 4n quy
hoach chi tiét xay dung 1/2.000 khu 90,26ha dugc phé duyét.

- Uy ban nhan dan thanh phd s& c6 van ban chinh thirc xac dinh cac co so ton
gido b tri trong khu 90,26ha.

- Giao S¢ Giao thong van tai thdéa thuan cu thé trén ban dd hién trang vi tri toan
khu dan cu Nam Rach Chiéc (do Poan Po dac Ban d6 - S& Tai nguyén va Moi
truong 1ap) vé ranh mdc ciia mép bo cao song Gidong Ong Td, rach Muong Kinh,
pham vi ntt giao An Phi, nut giao DS Xuan Hop dé xac dinh chinh x4c ranh va dién
tich ctia toan khu va cta cac dy 4n thanh phan.

- Giao S¢ Tai nguyén va Mbi truong phé duyét ban do hién trang vi tri va lap
thu tuc giao dét cac du an thanh phan sau khi c6 y kién thoa thuan cta S¢ Giao thong
van tai.

- Giao S¢ Tai chinh tinh todn nghia vu tai chinh gia tri dat giao tai khu 90,26ha
dé cac chu dau tu tinh toan hiéu qua va trién khai thyc hién nhanh cac du an thanh
phan, nhung van dam bao cac cha truong va chi dao cua Uy ban nhan dan thanh ph
trude day lién quan cac dy an tai dinh cu Khu d6 thi méi Tha Thiém.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam dbc S¢ Xy dung, Giam ddc S¢ Ké hoach va Pau tu, Giam dbc S¢ Tai nguyén
va Mbi truong, Giam déc S& Quy hoach - Kién trac, Giam doc S¢ Giao théng van tai,
Giam dbc S Tai chinh, Chu tich Uy ban nhan dan quan 2, Trudng ban Ban Quan 1y
Pau tu - X4y dung Khu d6 thi méi That Thiém, Cong ty TNHH Nam Rach Chiéc,
Cong ty Phat trién Qudc té Thé ky 21 va cac co quan don vi ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN }VHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



