12 CONG BAO S6 291 - 01 - 12 - 2009

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 4972/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 02 thang 11 nam 2009
QUYET PINH

Vé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
do thi ty 1€ 1/2000 khu dan cw phuong 6, quan 8,
thanh phé Ho6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Cian ctr Luat Xay dung s 16/2003/QH11 duoc Qubc hoi théng qua ngay 26
thang 11 nam 2003;

Cian c Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngiy 24 thang 01 nim 2005 cia Chinh
phu vé quy hoach xiy dung;

Cin cit Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 nam 2008 cia Bo Xay
dung hudng dan 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung;

Can ctr Quyét dinh s 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 ctia Bo Xay
dung vé viéc ban hanh “Quy chuan k§y thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung”;

Can cir Quyét dinh s6 93/2008/QD-UBND ngay 26 thang 12 nim 2008 cua Uy
ban nhan dan thanh phd vé thAm quyén thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung db thi va quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon;

Can ctr Quyét dinh s6 2674/QD-UBND ngay 21 thang 6 nim 2007 ctua Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay
dung quan 8 dén nam 2025; Quyét dinh sé 7545/QD-UBND ngay 15 thang 9 nim
2005 ctia Uy ban nhan dan quan 8 vé viéc phé duyét D6 an diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung do thi ty 1& 1/2000 khu dan cu va cong nghiép Binh Ping, phudng 6,
quan 8;

Xét To trinh s6 5348/UBND-DT ngay 03 thang 8 nim 2009 cua Uy ban nhéan
dan quan 8 vé viéc tham dinh Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi
ty 1€ 1/2000 khu dan cu phuong 6, quan §;
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Xét dé nghi cua S& Quy hoach - Kién trac tai Cong van s6 2673/TTr-SQHKT
ngay 17 thang 9 ndm 2009 vé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
do thi ty 1€ 1/2000 khu dan cu phuong 6, quan 8,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1¢

1/2000 khu dan cu phuong 6, quan 8, véi cac ndi dung chinh nhu sau:
1. Vi tri, gi¢i han pham vi quy hoach:
Khu vuc dién tich 146,85ha, phuong 6, quan 8, dugc gidi han nhu sau:
- Phia Béc giap duong Pham Thé Hién va kénh Doi.
- Phia Tay giap rach Ba Tang va phuong 7.
- Phia Bong giap Qudc 16 50 va phuong 5.
- Phia Nam giap khu Nam Sai Gon.
2. Ly do va si can thiét phai 1ap nhiém vu quy hoach:

- Thyc hién chu truong chung ctia Uy ban nhan déan thanh phd vé di doi cac nha
mAy san xuat cong nghiép 6 nhiém ra khéi khu dan cu va dinh hudéng chuyén dich co
cau kinh té - x3 hoi cta quan 8 tir cong nghiép - thuong mai - dich vu sang thuong

mai - dich vu - dan cu.

- Biéu chinh cac chi tiéu quy hoach x4y dung pht hop voi quy md dan sb thuc té
va dinh hudéng phat trién trong tuwong lai (theo quy hoach chi tiét diéu chinh nim
2005, quy mé dan s6 quy hoach 1a 24.000 nguoi; dan s thuc té thang 4/2009 13
29.000 nguot).

- Gop phan cai tao canh quan, mdi trudng - vé sinh chung ctia khu vuc.

- Pinh huéng phat trién hé thong giao thong va cac hé thong ha tang ky thuat
khac ctia quy hoach phu hop voi nhu cau thuc té, dap tmg nhu cau phat trién dong bod
vé ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat.

- Tao diéu kién thuan loi phuc vu viéc phat trién nhu cau vé thuong mai, dich vu
va dan dung cho nhan dan trong khu vyc nghién ctru noi riéng va khu vuc phia Tay

Nam thanh ph n6i chung.
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- Pap tng nhu cau do thi héa tai khu vuc va tinh hinh phat trién kinh té xa hoi

trén dia ban trong giai doan toi.
- Piéu chinh ranh giéi, dién tich khu quy hoach phu hop véi s6 liéu thuc té.
3. Muc tiéu ctia nhiém vu quy hoach:

- Phuc vu nhu cau chuyén dich co cau kinh t€ - xa hoi ciia quan 8, chuyén dan tir
co cau cong nghiép - thuong mai - dich vu sang co cau maéi: thuong mai - dich vu -
dan cu phu hop véi nhu cau phat trién cia xa hoi hién nay.

- Thuc hién cong tac phu kin quy hoach trén dia ban quéin 1a co s phap ly dé
thuc hién do 4n quy hoach chi tiét xay dung d thi ty 16 1/2000 va phuc vu cong tac

quan ly xay dung, quan 1y do6 thi dugc hi€u qua.

- Xac dinh co cau phan khu chuc ning sir dung dat hop 1y trong timg giai doan
phat trién va gianh quy dat cho du tu cac cong trinh ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thuat
1am co s¢ trién khai cac du 4n dau tu trong khu vuc.

4. Tinh chit, chirc ning quy hoach:

Thuong mai - dich vu va dan cu.

5. Co cau sir dung dit va chi tiéu quy hoach - kién tric:
5.1. Co ciu sir dung dat:

5.1.1. Cac chi tiéu quy hoach - kién trac co ban:

- Tong dién tich dat quy hoach : 146,85ha

- Dan s6 dy kién : 30.062 nguoi

- Mat do dan cu : 259 nguoi/ha

- Mat d6 xay dung chung :20-35%

- Tang cao x4y dung tdi thiéu : 2 tAng

- Tang cao xay dung tbi da : khong khéng ché
- Hé s6 st dung dat :1,5-2

5.1.2. Co céu str dung dat:
* Pat don vi O : 107,46ha
e Dit nhom nha : 57,05ha
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e Dit cong trinh cong cong khu & : 16,37ha

e D4t cay xanh - TDTT : 18,08ha

o Dit giao thong ndi bo : 15,96ha

* Pat ngoai don vi & : 39,3%ha

5.2. Cac chi tiéu quy hoach - kién trac cu thé ciia cac khu chirc nang:

- Chi ti€u str dung dat don vi & : 28,23 mz/ngu:(‘yi

e D4t nhom nha ¢ : 14,99 m*/ngudi

e Dit cong trinh cong cong khu ¢ : 4,30 m*/ngudi

e Dét cay xanh - TDTT : 4,75 m*/nguoi

e Dit giao thong ndi bd : 4,19 m*/ngudi

e Tiéu chuan cap nudc : 200 lit/nguoi/ngay

e Tiéu chuan thoat nudc : 200 lit/nguoi/ngay

e Tiéu chuan cip dién : 1.500 - 2.500 WH/nguoi1/nam
e Tiéu chuan rac thai va vé sinh méi truong : 1 - 1,5 kg/nguoi/ngay

6. T6 chirc khong gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:

- Ddt 6:

Pbi v6i cac khu xay dung méi, van dung két hop nhiéu loai hinh nha ¢ (lién ké,
biét thu vuon, house town, chung cu...) tao sy phong phu trong bé cuc to chirc khong

gian khu & va khai thac quy dat c6 hiéu qua.

Giai phap bd cuc khong gian trong khu vire quy hoach phai bam sat dinh hudng
quy hoach chung ciia quin va nhitng dy 4n xung quanh nham mang lai hiéu qua vé
mat phuc vu va tham mY cho toan khu.

- Khu cong trinh cong cong:

Cac cong trinh thuong mai dich vu, gido duc, van hoa, y té, cong vién cay
xanh, thé duc thé thao... b tri trén truc giao thong chinh (truc canh quan) tai khu
vuc trung tdm khu & nham dap Gmg nhu cau va ban kinh phuc vu cho cong dong dan
cu trong khu vuc quy hoach va thuan lgi cho viéc tiép can doi véi cac khu dan cu

lan can.

7. Cac diém hru y khi trién khai @6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/2000:
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- Cac kénh rach giit lai (x4c dinh theo Quyét dinh s6 319/2003/QD-UB ngay
26 thang 12 nam 2003 ctia Uy ban nhan dan thanh phd) phai to chirc quan 1y dé dam
bao vé sinh, canh quan, méi trudng, dong thoi két hop giai quyét thoat nudc cho
khu vuc;

- Can x&c dinh chinh xéc ranh, quy m6 khu vuc nghién ctru tranh trung véi ranh

cua cac du an 1an can;

- Cén xéac dinh 13 céc truc duong thiét ké d6 thi trong khu vuc dé tao dong luc
phat trién kinh té xa hoi cho khu vuc nghién ctru va khu vuc l4n can;

- Khi trién khai cac dy 4n ha ting k¥ thuat ho so thiét ké k§ thuat phai dugc co
quan quan 1y chuyén nganh théng qua dam bao két ndi ha ting ddng bo cua ca khu

vuc;

- Khi cac dy 4n trong khu quy hoach trién khai, ranh dét cu thé cia timg dy 4n
phai dugc xem xét trén co so tiép gidp cac duong truc chinh quy hoach hoic chi gisi

song rach;

- Cac chi tiéu dat gido duc phai phu hop theo Quyét dinh s 02/2003/QD-UBND
ngay 03 thang 01 nam 2003 vé phé duyét quy hoach phat trién mang ludi truong hoc
nganh gido duc dao tao thanh phd dén nam 2020.

- V& co ciu st dung dat, chi tiéu quy hoach kién tréic, can nghién ctru phu hop
v6i quy hoach chung quan 8, nang cao hiéu qua str dung dat (ting hé sb sir dung dat
trong gidi han cho phép).

- V& to chuc khong gian, hinh thai nha ¢: khuyén khich x4y dung loai nha &
chung cu cao tﬁng (han ché dang nha & thép tﬁng loai lién ké, biét thu vuon. . ..

- Luu ¥ viée bd tri cac khu chirc ning quy hoach (khu chinh trang, khu xay dyng
moi, khu cong trinh cong cdng, cdy xanh tap trung...) phu hop véi hién trang st dung
dAt, han ché giai téa anh hudng nhiéu dén cac khu dan cu 6n dinh. ..

- Vé hanh lang song, rach thyc hién dung Quyét dinh s6 150/2004/QD-UB ngay
09 thang 6 nam 2004 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé ban hanh Quy dinh quan 1y,
st dung hanh lang trén bd song, kénh, rach thudc dia ban thanh phé Ho6 Chi Minh.

Piéu 2. Trén co s ndi dung Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
do thi ty 1€ 1/2000 khu dan cu phuong 6, quan 8 dugc duyét, giao ny ban nhan dan
quan 8 trién khai thuc hién nghién ctru 1ap D6 an quy hoach chi tiét xay dung do thi
ty 1€ 1/2000 khu dan cu phuong 6, quan 8 va trinh duy¢t theo quy dinh.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc S¢ Quy hoach
- Kién trac, S& Cong Thuong, So Tai nguyén va Moi truong, S¢ Ké hoach va Dau tu,
S¢ Xay dung, S¢ Giao thong van tai, Chu tich Uy ban nhan dan quan 8 chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



