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51. Thu tuc cong chirng van ban théa thuan phan chia di san
- Trinh tw thuc hién:

a) P6i voi nguoi dan:

+ Bude 1:

e Hoan thién ho so theo quy dinh.

o Nop hd so tai Bo phan nhan ho so ciia Phong Cong ching.

Thoi gian ndp hd so: thi hai dén thtr sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang thir bay

Khi ndp ho so khong nhat thiét phai c6 mat ca cac bén duong su.

e Nhan phiéu hen ky van ban khi hd so ndp da day du hodc B6 sung du hd so
theo phiéu hudng dan ciia Phong Cong ching (trong truong hop hod so chua day du).

+ Budc 2: Cac bén c6 mit theo phiéu hen, mang theo cac gidy to ¢o lién quan dé
duoc hudng dan ky vin ban thoa thusn phan chia di san.

+ Budc 3: Sau khi ky két vin ban thoa thuan phan chia di san va dugc Cong
chung vién ky ching nhén, cic bén chd goi tén ndp 1€ phi va nhan hd so dd duoc
dong dau tai bo phan thu 18 phi.

b) Déi v6i co quan thue hién thi tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra ho so ctia nguoi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viée kiém tra bao gdm ca kiém tra hd so c6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liéu luu trir tai Phong Cong chiing)

- Trudng hop hd so khoéng di co s& phap luat dé giai quyét: Cong chimg vién
giai thich rd 1y do va tir chdi tiép nhan hd so. Néu khach dé nghi tir chdi bang vin
ban, Cong chiing vién bao cdo Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Truong hop hd so thiéu: Céng chimg vién ghi phiéu hudng dan va yéu cau bd
sung (phiéu hudng din ghi cu thé cic gidy to can bo sung, ngdy thang nim hudng
dan va ho tén Cong chtng vién tiép nhan ho so).

- Truong hop ho so day di hop 1&: Cong ching vién tiép nhan hd so va cip
phiéu hen (phiéu hen ghi rd ngay thang nim nhan ho so, thoi gian, dia diém hen vin
béan thoa thuan phan chia di san thira ké va cac luu y khac).

+ Budce 2: Cong ching vién chuyén hd so cho can bd nghiép vu dé thuc hién
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nhitng viéc cu thé do Cong chimg vién phan cong (ra soat, chinh 1y du thao vin ban
niém yét, vin ban thoa thuan phan chia di san do cac bén da ndp, danh may, in an,
tinh 1€ phi...).

Cong chimg vién ky vin ban niém yét va phin céng can bo ciia Phong Cong
chung di niém yét tai try s¢ Uy ban nhan dan cip x4. (Viéc niém yét phai co su ching
kién va ghi nhan cua dai dién Uy ban nhan dan cép xa).

Trong truong hop noi thuong tri hodc tam tra cta ngudi dé lai di san khong &
thanh phd H6 Chi Minh, thi co quan cong ching c6 thé iy thac cho Uy ban nhan dan
cép xa - noi thuong trd hodc tam tri cia nguoi dé lai di san thuc hién viéc niém yét.

+ Budc 3: Theo phiéu hen, khi ngudi yéu cau cong ching lién hé:

- Trudng hop c6 khiéu nai, t6 cdo, can bo nghiép vu huéng dan khach gap Cong
chung vién dé dugc giai thich, huéng dan (tiy theo noi dung khiéu nai, to cio).

- Truong hop khong co khiéu nai, t6 cdo, can bd nghi¢p vu hudng dan khach
doc, kiém tra noi dung van ban khai nhan di san. Truong hop khach c6 yéu cau sira
d6i, bd sung van ban thi Cong chimg vién xem xét va thyuc hién viéc sira doi, bo sung
ngay trong ngay hodc hen lai (thoi gian hen lai: 02 ngay 1am viéc). Néu khach dong y
toan bd ndi dung ghi trong vian ban, Cong ching vién kiém tra nang lyc hanh vi dan
su cua khach, giai thich quyén, nghia vu va loi ich hop phép cta ho, ¥ nghia va hau
qua phap 1y cua viéc cong chimg; huéng dan khach ky, diém chi vao vin ban trude
mat minh..

+ Budc 4: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo ho so, ky chimg nhan
van ban thoa thuan phan chia di san va chuyén hd so cho can bd nghiép vu nop Bo
phan thu I¢ phi

+ Budc 5: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khéc theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc

+ Trong truong hop ngudi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam gitt,
tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
s& ciia Phong Cong chimg. Viée cong chung c6 thé duoc thuc hién ngoai tru s¢ cla
Phong Cong chimg theo don yéu cau ctia ngudi ¢ yéu cau cong chimg

- Thanh phén, 56 luong hé so:
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a) Thanh phan ho so, bao gdom:
1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)
2. Dy thdo van ban thoa thuén phéan chia di san

3. Ban sao gidy to tuy than: Chimg minh nhan dan/ching minh quan d6i/ho
chiéu ctia cac bén tham gia giao dich.

4. Ban sao gidy ching nhan quyén sé hitu, quyén str dung hodc ban sao gidy to
thay thé duoc phap luat quy dinh:

4.1 Gidy chung nhan quyén str dung dat (dugc cdp theo quy dinh cua Luat Dat
dai theo cac thoi ky), Gidy to vé viéc da hoan tat nghia vy tai chinh theo quy dinh

4.2 Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit ¢ (theo mau NP
60/CP va mau NP 90/2006/ND-CP).

4.3 Gidy to duoc cdp hodc chimg nhan trudc ngay 30 thang 4 nim 1975 cho
nguoi ¢d quyén sé hitu nha, sir dung dat ma nguoi 4y van quan 1y, sir dung lién tuc
dén nay va khong co tranh chap:

4.3.1 Bang khoén dién tho (dat thd cu) c6 ghi rd trén dat c6 nha; Vin ty doan mai
bat dong san (nha va dét) c6 chimg nhan cua Phong Chudng khé Sai Gon, da trudc ba
(d6i v6i truong hop viéc doan mii nay chua dugc ding ky vao bang khoan dién tho).

4.3.2 Gidy phép cho xay cat nha hodc gidy phép hop thirc hoa kién tric dugc cap
bdi co quan tham quyén cua ché do cii: Do truong Sai Gon, Tinh trudng tinh Gia
Dinh hodc cua céc tinh khac, nay thudc dja phan thanh phé H6 Chi Minh.

4.3.3 Van ty mua ban, chuyén dich quyén s& hitu nha c6 chinh quyén ché do cii
thi thyc hodc chirng nhan da trude ba; Van tu mua ban, chuyén dich quyén s& hitu
nha khong c6 thi thuc hodc chimg nhan ctia chinh quyén ché d6 cii da trude ba.

4.4 Giay to dugc cip hodc chimg nhan sau ngay 30 thang 4 nim 1975:

4.4.1 Quyét dinh, Gidy phép hay Gidy chung nhan cua Uy ban nhan dan thanh
phé, Uy ban Xdy dung co ban thanh phd, So Xay dung thanh phd, S6 Quan 1y nha
dat va Cong trinh cong cong thanh phd, S& Nha Dat thanh phé, Kién Trac Su Truong
thanh phd, Uy ban nhan dan quan - huyén cong nhan quyén sé hiru nha (da trudc ba)
hodc cho phép x4y dung nha, da trudc ba.

Dbi véi Gidy phép xay dung duogc cép tir ngdy 23 thang 01 nim 1992 dén ngay
06 thang 10 nam 1993 phai 1a Gidy phép xay dung duoc cip sau khi di co gidy phép
khoi cong xay dung.



S6 276 +277-01 - 10 - 2009 CONG BAO 5

Gidy phép xay dung duoc cdp tir ngay 15 thang 10 nim 1993 tr& vé sau phai
kém theo bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh va chtng tir s& hiru nha cii (néu 1a
xay dung trén nén nha cii) hodc kém chung tir st dung dat hop 16 theo hudng dan tai
Cong vin sd 647/CV-DC (diém 2, 3, 4, 7, 8, 9 ctia Muc I va toan bo Muc II) ngay 31
thang 5 nam 1995 cua Tong cuc Dia chinh (néu 13 xay dung trén dit tréng) mai dugc
coi 1a hop 1é vé quyén so hitu nha va quyén sir dung dat.

Gidy phép xay dung duoc cap tir ngay 01 thang 01 nam 1995 phai duoc trude ba
theo quy dinh.

4.4.2 Cac gidy phép ty quyén (so hiru) nha do S& Nha dat thanh phd hoic Uy
ban nhan dan quén - huyén di cip, co ndi dung céng nhan quyén s hitu nha cho
ngudi thu uy va da lam tha tuc trude ba chuyén quyén.

4.4.3 Quyét dinh cap pho ban chii quyén nha cia cic co quan co tham quyén
(thay thé ban chinh).

4.4.4 Quyét dinh hodc gidy ching nhan ctia Uy ban nhan dan huyén cap, cong
nhan quyén s¢ hitu nha, quyén st dung dat di véi nha tai khu vuc nong thon trude
khi c6 quyét dinh chuyén thanh d6 thi cta co quan c6 thim quyén hodc ngoai khu noi
thi trin tai cac huyé¢n, da trudc ba.

(Cac loai gidy to néu tai muc 4.4 ndy, néu c6 yéu cau phai trudc ba ma chua
thuc hién va hién trang nha, dat khong thay d6i thi nay dugc trudc ba theo quy dinh
cua phap luat).

4.5 Giay to duoc 1ap, cAp hodc chimg nhan trudc va sau ngdy 30 thang 4 nim
1975 phai kém theo ching tir hop 1€ cua chu cii duge quy dinh tai khoan 1 va khoan 2

néu trén:

4.5.1 To di chiic hodc to thoa thuan twong phan di san vé nha & duoc 1ap tai
Phong Chudng khé Sai Gon, tai Phong Cong chtiing Nha nudc hodc duge co quan nha
nudc c6 tham quyén ching nhan va di trude ba.

4.5.2 Ban an hodc quyét dinh ctua Toa 4n céng nhan quyén s hitu nha di co
hi¢u lyc phap luat va da trude ba.

4.5.3 Hop ddng chuyén quyén so hitu nha 1ap tai co quan cong chimg Nha nudc
hoac Uy ban nhan dan huyén noi c6 can nha toa lac, da ndp 1€ phi trudc ba va dang
ky tai S¢ Dia chinh - Nha dat hodc Uy ban nhan dan quan - huyén, Phong Quan ly do
thi huyén trudc day.
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4.5.4 Vin ban ban dau gia bat dong san c6 ching nhan ctia Coéng ching vién va
ban an, quyét dinh, van ban c¢6 lién quan cia Toa an, Co quan thi hanh an, Trung tAm
dich vu ban du gia tai san, di trudc ba va dang ky tai S¢ Dia chinh - Nha dat trong
truong hop nha mua qua Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san hoic mua phat mai
cua co quan thi hanh an.

4.6. Ban v& hién trang (d6i v6i nhiing trudng hop nha di xay dung lai hozc hoa
d6 nha chua duoc thé hién trén gidy chi quyén)/

4.7 Gidy chung nhan dang ky xe 6 t0, gan may, dang ky tau thuyén...(d6i véi
dong san phai dang ky). Hodc cac gidy to ching minh s hitu ddi véi cac tai san
khong phai dang ky quyén so hitu (nhu may moc, trang thiét bi...): Hop dong mua
ban kém theo thanh 1y hop dong; Hoa don; Td khai hai quan kém hop ddng ngoai,
thanh 1y hop dong; Hop dong thué sap cho; gidy xac nhan cb phiéu, ching chi tién
gai...

5. Chung tir ctia ngudi dé lai di san (xac dinh thoi diém mo thira ké)

6. Khai sinh ctia nguoi chét, cia ngudi thoa thuan phan chia di san (trong truong
hop thira ké theo phap luat hoic 1a thira ké bat budc khong phu thudc vao ndi dung di
chuc)

7. Di chiic (trong trudng hop thira ké theo di chiic)

8. Ban sao gidy to khéac ¢ lién quan dén hop dong giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

8.1 Gidy to chimg minh vé tinh trang tai san chung/riéng ctia nguoi dé lai di san

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/vin ban tang cho tai san...

+ Thoéa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khoi tai san

chung vo chong
+ Vin ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy chung nhan két hon/ xac nhan vé quan hé hon nhéan (trong truong hop
song chung nhung chua 1am thu tuc ding ky két hon)

+ Gidy tO xéc dinh vé viéc tai san nam ngoai thoi ky hon nhan:
-Gidy x4c nhan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trude dén nay;

- Xac nhan vé tinh trang hon nhan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua dang ky két hon lai...) trén co s¢ d6i chiéu voi thoi diém tao dung tai san.
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8.2 Gidy to vé thadm quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich cua nguoi chua thanh nién:
+ Ban sao Gidy khai sinh

+ Trong truong hop nguoi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong céc giao dich dan su lién quan dén tai
san cda con chua thanh nién

+ Trong trudng hop nguoi chua thanh nién thyc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan cua nguodi dai di¢n theo phap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

- Trong trudng hop dai dién theo ty quyén:

+ Hop dong ty quyén duoc 1ap diing hinh thirc quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

+ An toa tuyén bd mat nang lyc hanh vi/han ché nang luc hanh vi dan sy

+ Van ban thoa thuan ctr nguoi gidm hg, nguoi gidm sat gidm h, dang ky gidm
ho

+ Van ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich ctia ngudi mét nang lyc hanh vi, c6 su dong ¥ clia ngudi giam sat giam ho

8.3 Trong truong hop nguoi khai nhén di san 1a cd nhan:

+ Nguoi Viét Nam: HO khau ddi vi ca nhan

+ Nguoi Viét Nam dinh cu & nude Ngoai: cac gidy to chimg minh vé viée dugce
thira ké tai san hay phan gia tri tai san:

= Doi tuong dugc thura ké va dugce so hiru:

- Ho chiéu Viét Nam/ Ho chiéu nudc ngoai kém theo gidy to chimg minh nguon
gbc Viét Nam (gidy ching nhan c¢6 qudc tich Viét Nam, thoi qudc tich Viét Nam,
dang ky cong dan)

- Cac giéy td ching minh thudc doi tuong dugc mua nha tai Viét Nam:

a) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai vé dau tu 1au dai tai Viét Nam 13 nguoi
truc tiép hoat dong dau tu theo quy dinh cua Luat PAu tu: xuét trinh Giéy chirng nhan
dau tu;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi cd cong dong gop véi dat nudc bao
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gbém: ngudi dugc huong ché do wu dai theo quy dinh ctia Phap 1énh Uu dai ngudi co
cong voi cach mang ngay 29 thang 6 nam 2005; nguoi cé thanh tich dong gép trong su
nghiép giai phong dan toc, xay dung dat nuéc duge Chu tich nude, Chinh phu ting
Huan chuong, Huy chuong; duge Thu tuéng Chinh phu ting Bang khen; dugc Chu
tich Poan Chu tich Uy ban Trung wong Mat tran T quéc Vi¢t Nam hodc Bo truong,
Thu truéng co quan quan ly nganh ¢ Trung wong tang Ky niém chuong vi sy nghiép
ctia nganh d6; ngudi tham gia vao Ban Chip hanh cia cac to chirc chinh tri - x3 hoi cua
Viét Nam tir cép tinh trd 1én dugc cac to chire chinh tri - x3 hdi d6 xac nhan; nguoi
duogc bau vao Ban Chap hanh Trung wong Hoi, ngudi 1a nong ¢t trong cac phong trio,
t6 chirc ctia kidu bao c6 quan hé véi trong nude thong qua Uy ban vé ngudi Viét Nam
¢ nudc ngoai va ngudi c6 nhitng dong gop va giup do tich cuc cho cac co quan dai
dién hoac cac hoat dong ddi ngoai cia Viét Nam ¢ nudc ngoai xac nhan;

c) Nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc c6 nhu cau vé hoat dong thuong xuyén
tai Viét Nam nham phuc vu su nghi¢p xay dung dat nudc bao g@)m: nha van hoa, nha
khoa hoc dugc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, giao duc, van hoa ngh¢ thuat cua
Viét Nam hodc cua nudc ngoai; chuyén gia trong linh vuc kinh té - xa hoi: xut trinh
xac nhéan cua lanh dao co quan moi (Ianh dao Pang, Nha nudc hodac B truéng, Thu
truéng co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu, Chi tich Uy ban nhan dan cip
tinh m&i vé Viét Nam lam chuyén gia, cong tac vién khoa hoc, gido duc, van hoa nghé
thuat).

d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc phép vé sng 6n dinh tai Viét
Nam 13 nguoi c6 don dé nghi vé sinh séng 6n dinh tai Viét Nam: Xuit trinh vin ban

chap thuan ctia cap c6 tham quyén cua co quan Pai dién ngoai giao Viét Nam.

e) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai chi dugc s¢ hitu 01 nha & riéng 1€ hoac
mot can ho: xuit trinh gidy t& v/v duoc phép vé Viét Nam cu tri véi thoi han duoc
phép tir sau thang tr¢ 1€n trong cung thoi gian cu tr tai Vi¢t Nam.

Céac dbi tuong Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai khac chi duoc thira ké phén
gia tr1 tai san.

8.4 Trong truong hop nguoi khai nhéan 1a phap nhan

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con déu cua phap nhan (dé dong dau vao vin ban cong chimg)

+ Bién ban hop ctua Hoi dong thanh vién/hoi dong quan tri/dai hoi co dong/ban
cha nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viée chép thuan hop déng giao dich mua
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/ban tai san/hodc vin ban dong y cta chi s hitu doanh nghiép dbi véi giao dich
khong thudc tham quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..

+ Kém Piéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

8.5 Gidy to chimg minh vé ning luc hanh vi (gidy kham sttc khoe/tAm than...)
trong trudng c6 nghi ngd vé nang luc hanh vi ciia bén tham gia giao két hop dong.

8.6 Chirng minh nhan dan cia nguoi lam chimg/ ngudi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

9. Vin ban cam két ctia cac bén giao dich vé ddi tuong giao dich 1a co that
b) S6 lugng ho so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét: Khong qua 10 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan ho so.
(Thoi han nay khéng bao gom thoi gian niém yét vin thoa thuan phan chia di san).

- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc
- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong ching - S¢ Tu phap thanh
phb HO Chi Minh.

b) Co quan hodc ngudi cd thim quyén duoc uy quyén hodc phan cp thyuc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong chimg - S¢ Tu phép thanh
phb HO Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan dan dia phuong x4, phuong, thi trén.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh én.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Vin ban thoa thuan phan chia di san.
- L¢ phi (néu co):

* Thu lao céng chung: Do to chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau cong chiung va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:
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+ Gid trj tai san hodc gi tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:
Mirc phi: 100.000 dong/1 trudng hop.

+ Gi4 tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir 100.000.000 dong dén
1.000.000.000 dong:

Mirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir trén 1.000.000.000 dong dén
5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 1.000.000 + 0,07% ctia phan gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gi tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 dong (muc thu tdi da khoéng qua 10.000.000
dong/truong hop)

- Tén mau don,mau to khai:

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich

+ Van ban thoa thuan phan chia di san

- Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich cé nang lyc hanh vi dan su

+ Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
dtrc xa hoi;

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Piéu kién ctia nha & tham gia giao dich

+ C gidy chting nhan quyén so hitu dbi véi nha &; quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat;

+ Khong c6 tranh chap vé quyén sé hiru, quyén sir dung.

- Khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cta
co quan nha nudc c6 thim quyén.

+ Truong hop giao dich tai san ciia ngudi chua thanh nién, ngudi mat nang lyc
hanh vi dan sy chi dugc thyc hién vi loi ich ctia nguoi do
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+ Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ khong con hiéu lyc phap 1y trong cac
truong hop sau day:

* Nha & bi ti€u huy hodc bi pha do;
- Nha ¢ bi tich thu hodc trung mua theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd
tham quyén;

- Nha ¢ duoc xay dung trén dat thué da hét thoi han thué dat ma khong duoc gia
han thué tiép hodc khong dugc chuyén sang hinh thirc giao dat dé sir dung on dinh lau
dai;

- Nha ¢ da duoc cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ nhung bi co quan nha
nuée ¢ thAm quyén ra quyét dinh thu hoi do cip khong ding thim quyén, ngudi dugc
cap gidy ching nhan khong dung ddi twong, nha ¢ duoc ghi trong gidy chimg nhén
khong ding véi hién trang khi cip gidy hodc nha & xdy dung trong khu vuc d3 bi cdm
xay dung nha o;

+ Nha & c6 Gidy ching nhin quyén so hitu nha ¢ nhung da duoc cap lai, cip d6i
Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & khac theo quy dinh cta Luat Nha 6.

+ Nguoi duy nhat dugc huong di san theo phap luat hodc nhig ngudi cling
dugc huong di san theo phdp luat nhung théa thuan khong phan chia di sdn do co
quyén yéu cau céng ching vin ban khai nhan di san.

+ Trong trudong hop di san 1a quyén sir dung dat hodc tai san phap luat quy dinh
phai dang ky quyén sé hitu thi nguoi yéu cau cong ching phai xuat trinh gidy to dé
chtng minh quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san ctia nguoi dé lai di san do.

+ Trong trudng hop thira ké theo phap luat, ngudi yéu cau cong chimg con phai
xudt trinh gidy to chtirng minh quan hé giira ngudi dé lai di san va ngudi duge hudng
di san theo quy dinh ctia phap luat vé thira ké.

+ Trong trudng hop thira ké theo di chiic, ngudi yéu cau cong chimg con phai
xuat trinh di chtic

+ Cong chimg vién phai kiém tra dé xac dinh nguoi dé lai di san dang 1a nguoi
c6 quyeén st dung dat, quyén s hitu tai san va nhiing ngudi yéu cau cong ching dung
1a ngudi duge huong di san; néu thdy chua rd hodc ¢6 cin ctr cho rang viéc dé lai di
san va huong di san 1a khong ding phap luat thi tir chéi yéu cau cong ching hoic
theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong ching, Cong chimg vién tién hanh xac minh.

+ Trong trudng hop ¢b can ctr cho rang trong hd so yéu cau cong chung c¢6 van
dé chua rd, viéc giao két hop dong, giao dich c6 dau hi€u bi de doa, cudng ép, cb su
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nghi ngd vé ning luc hanh vi dan sy ctia ngudi yéu cau cong ching hoidc co sy nghi
ngd ddi twong cua hop ddng, giao dich 13 khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
ngudi yéu cau coéng chimg 1am rd hodc theo dé nghi ctua ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chung vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; trudng hop khong lam
1d dugce thi ¢6 quyén tir chdi cong chimg.

+ Cong chimg vién cla t6 chirc hanh nghé cong ching co tham quyén cong
chtng cac hop ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong noi td chirc hanh nghé cong ching dat tru sg, trir truong hop cong
chung di chiic, van ban tir chdi nhan di san 1a bat dong san.

+ Pdi tugng giao dich phai 1 c¢6 that.
+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thue ban dich gidy to:

- Gidy to do co quan, t6 chirc nudc ngoai cip hodc cong chimg, chung thuc ¢
nudc ngoai dé sir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.

- Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai duge dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong ching theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

- Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 7 nam 2004);

+ B0 Luat dan sy ndm 2005 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 ndm 2006);

+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);
+ Luat Doanh nghiép nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2006);
+ Luat Hop tac xa nam 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Ludt Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007);

+ Nghi quyét s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ctia Qudc hoi vé
thi diém cho t6 chirc, ¢4 nhan nude ngoai mua va s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam (c6 hi¢u
luyc ngay 01 thang 01 nam 2009);

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 1991);

+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006);
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+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phi ngdy 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat DAt dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira
d6i, b6 sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi
dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nude thanh cong ty cd phan (co
hiéu lyc ngay 27 thang 02 nam 2006);

+ Nghi dinh s 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh bd sung vé viée cép Giéy chung nhan quyén su dung dét, thu hoi dat, thuc hién
quyén su dung dét, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hodi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (co hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh phu ngay 27 thang 12 nam 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi€u lyc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngay 03 thang 11 nam 2004);

+ Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngiy 03 thang 10 nim 2001 ciia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ciia Chinh phu
huéng din thi hanh Luat Dau tu (c6 hiéu luc ngdy 25 thang 10 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh phi ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hi¢u luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh s6 153/2007/NB-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh phu
huéng din Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007);

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ciia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nam 1999);

+ Théng tu s6 01/2005/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Méi truong huéng dan
thue hién mot s6 diéu cua Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004
ctia Chinh phui vé thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nim 2005);
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+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nim 2007 ciia B Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (cé hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);

+ Théng tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phap - Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viée cong ching, ching thuc hop
dong van ban thyc hién quyén cua ngudi sit dung dat (c6 hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nim 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B Tu phap vé huéng dan vé mirc thu, ché do thu, nop,
quan ly va str dung phi cong ching (co6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QP-UB ngay 15 thang 03 nam 2004 ctia UBND TP.
Ho6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu miu vé tha tuc hanh chinh trong linh vyc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngdy 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s6 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 Biéu mau trong linh vyc cong chung chirng thuc (c6 hi¢u luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh s6 19/2009/QD-UB ngay 25/2/2009 ciia UBND TP.HCM Quy
dinh vé dién tich dat t6i thicu sau khi tach thira;

+ Quyét dinh s6 38/2000/QD-UB ngay 19 thang 6 niam 2000 caa UBND TP.
HCM vé tha tuc chuyén quyén sé hitu nha quyén st dung dat tai TP.HCM;

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nam 2005 cua Gidm
dbc S Tu phap thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quy trinh thuc hién cong chimg tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HOQP PONG, GIAO DICH
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: et e e e e e e s e e e e e e eseses s seseseseseseseseseseseseseeeessseseseseaesenns
D1 ChT QAL tIU SO7 .t e e e e e e e e e e e aaaaae s

Ho t€n ngUuo dai di€N: ....c..eiiiiieiiee e e e

NO1 dung yeu cau CONG ChUINE: ....ooeiiiiiiiiiieciie e e e e e e eeeseaae e

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L ettt bbbt b e bt bt e bt ettt et e bt et sate st saees
ettt ettt e a e a e e h e bt e e bt e e bt bt e bt e bt e bt e bt et e bt e bt eabe e et e satesates
3t ettt ettt te ettt et e ateeht e a e et e e a e e bt et e en b e et e enteenteenteenteeneenneenneens
ettt ettt ettt e nt e et e ateeh e e bt e bt e bt e bt e bt e bt enbeenbeenteeaeas
S FR OO OSSOSO TSR UP O UPUPPUPRURORI
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

THOA THUAN PHAN CHIA DI SAN

Hom nay, vao luc........ gi0............ phut........... , Ngay........ thang......ndm............. , tai
Phong Cong ching so ........ thanh ph6 H6 Chi Minh, trudc mat Ong/Ba.............occoeeinn. ,
Cong ching vién Phong Cong churc so ........ thanh phd H6 Chi Minh,

Chung t61 ky tén dudi day, nhung nguoi tu nhan thay c6 du nang lyc hanh vi va tu chiu
trach nhiém trudce phéap ludt vé moi hanh vi cua minh, gom:

BN AL BA/ONZ: ..ot
Ngay, thang, NAM SINN: ..ot et eete e s raeeseeeenseeenes
Chtng minh nhan dan $8: ..........ocovveveeeeveereeeeenee. dO: e
CAP NEAY...eveeeeieinn. thang.........cccceueeee. NANN c.oeiieeiiie e eeereeeeteeeeereesnbeeesbeeessnaeens

Dia Chi thuON@ trlli. ..ottt e e e et eenees

BN B. BA/ONE: ..ottt
Ngay, thang, NAM SINN: .....ccoiiiiiiee ettt et ee et e s aeeseeeenseeenes
Chtng minh nhan dan $6: ...........cooveveeeeeeeeeeeennnn. Ot
CAP NEAY...oeveeeeieenn. thang.........ccccueeee. 11F:101 1 SRS UUUPRURUUSPP

Di1a Chi thUONE t1U: ..ot et e e e e abee e nbee e ensaeeennns

BN €. BA/ONE: ..ottt eeee s
Ngay, thang, NAM STNN: .....cocciiiiiiiie et s e e etae e esnbee e sbeeeennseeens

Chtrng minh nhan dan $6: ........c.oveveeeeeeeeeeeeeeeennn. 0. e

BN D BA/ONE: ..ottt
Ngay, thang, NAM STNN: .....ooociiiiiieee e et eeetae e et ee e sreeesneneeens
Chtng minh nhan dan $8: ..........ocoovveeeeeeeereeeennnn. O e
CAP NGAY...oevveeieeinnn.. thang........ccecueenen. 10F21 3o DRSPS

Dia Chi thuOn@ trlli. ..ottt et e e

BN E. BA/ONE: ..ottt
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Ngay, thang, NAM SINN: .....cocciiiiiieceee et e e et eeetaeeesabeeesbeeesnnsaeens
Chtng minh nhan dan $8: ..........oooeveveeeeeeereeeeene. O: i
CAP NGAY...oevveeeieinn. thang.......cccoeuvennnee. 1021 3o BRSPS
Dia Chi thUuON trlli. ..ottt et e e e et e e e nees
5 OO PSPPSR USRS
Chung t6i 14 nhitng ngudi thira ké theo di chuc (hodc theo phap luét) cia:

Qng/bé ............................................................. Chét NGAY ... (c6 gidy Chimg tir
SO do Uy ban nhan dan.. ...]Jap ngay.. oveeeenen). Tal 8N
thiraké la .............. can ctr theo céc chu’ng tur so hu:u da du’orc co quan tham quyen cap, gom:

NOi dung théa thuan
I. POI VOI TAI SAN THUA KE LA BAT PONG SAN:

Picu 1: Bat dong san toa lac tai sO:................... duong......cccccccevecveevciieseeeee oo e v phuOng
(XA et et e e quan (huy€n).............. la di san
do Ong/ba......ccceeeveeuveeennnnns chét dé lai, c6 dic diém:

DAC PIEM NHA: (cin cir ban v& hién trang do 1ap ngay )
-Loainha ................ CAD vt CAUIUC oo,
- DIEN tICh KNUON VIEN: ..oiiiiiiiiiiiiiiieeee et e e e e e e et e e e e e e e e e nnaaaees
- Dign tiCh XAY AUNE: c.eeeeeiieie ettt e e e naeenees
= DiICn tICh ST AUNE: ©ooeeeeeie ettt ettt e et nnneeneas

Bang thoa thuan ndy, cic bén nhat tri phan chia bat dong san dugc xac dinh néu trén day
nhu sau:

BEN A BA/ONE: ..o
dugc quyén thira ké va sé hitu phan nha c¢6 dic diém sau:

- Loainha ................ CAP cevveeerreeerreeeeire e e CAUITC v,
- DiI€n tich KNUON VIEN: ..ottt e e et e e e e e e e e aaraeees
= DI€n tiCh XAY AUNE: .eeiiieeiiiee ettt et s e et e e e e e baeeennneas
= DI€N tICh ST AUNE: ..ot e et e e et e e et e e e e e e nraeeeneeas
BN B BA/ONE: ...ttt r e
duoc quyén thira ké va so hitu phan nha c6 dic diém sau:

- Loainha ................ CAP cevreeerreeeeree e CAU IUC e,
- DI€n tich KNUON VIEN: ..ot e et e e e e e e e e aaaaeees
= DI€n tiCh XAY AUNE: .eeiiiniiiieeeee et e ettt e e et e et eeenneas
= DI€N tiCh ST AUNE: ... et e et e e st e e eabeeenbeeeenraeeennneas
BN C BA/ONG ..ottt

duoc quyén thira ké va so hitu phan nha c6 dic diém sau:
-Loainha ................ CAD e, CAUITC v,
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- DiIEn tICh KNUON VIEN: ....vvviiiiiiiiiiee et e e e e eeaae e e e eeaaeeeeens
- Dign tiCh XAY AUNE: c.eeieiieie ettt et e naeeneas
- DiICn tICh ST AUNE: oottt e ee et et e et e e nreennneenees
BEN D BA/ONE: ..ottt
dugc quyén thira ké va sé hitu phan nha c¢6 dic diém sau:

-Loainha................ (0110 CAUIACT ..o
- DiIEn tiICh KNUON VIEN: ....evviiiiiiieie e e e e e eaae e e e eeaaeee e e
- Dign tICh XAY AUNE: c.eeeeeiieie ettt e ettt enneeneas
- DN tICh ST AUNE: oottt e ettt et nn e e nnneeneas
BN E BA/ONE: ...ttt
dugc quyén thira ké va sé hitu phan nha c¢6 dic diém sau:

-Loainha ................ CAP ceveeeereee et CAUITC oo,
- DiI€n tiICh KNUON VIEN: ...cvvviiiiiiiieiec e e et e e et e e e e aaeeeeens
- DI tiCh XAY AUNE: .eeiiiniiiiie ettt et e e e e e e ebae e enaeas
= DI€N tiICh ST AUNE: ..ttt e et e e et e e staeeenbeeesnraeeennaeas
(Xem thém ban v& hién trang vé phan chia di san)

Piéu 2: Cac bén di ddng ¥ nhan quyén so hitu phan bat dong san ndi trén nhu trong thuc té,
cling nhu da miéu ta trong hop dong nay.

Céc bén chap nhan cac quy dinh vé dia dich thong hanh, vé 1 gidi, quy hoach vé xay dung,
chinh trang d6 thi, quy hoach st dung dat vi 1o ich qudc gia trong tuwong lai.

Piéu 3: Thoi gian giao nhan nha
- Thot gian giao nhadn nha:.........coceviiiinieniincee,
- Piéu kién giao nha:

Bén ........... phai giao cho bén................ s6 tién  FOO R dong (r}hﬁm bu dap
cho phan chéch léch gitta dién tich duoc hudng thira ké véi dién tich thira ké dugce chia).
Thot han thanh toan 1a........cooooeeiiiiiiiiee,

Bén .......... phai giao cho bén................ SO HHeN 1A dong (r}hém bu dip
cho phan chéch léch gitta dién tich duoc hudng thira ké véi dién tich thira ké dugce chia).
Tho1 han thanh tOAN LA............ooooiiiiiiii e

Bén ........... phai giao cho bén................ s6 tién Ja dong (r}hém bu dip
cho phan chéch léch gitta dién tich dugc hudng thira ké véi dién tich thura ké dugce chia).
Thot han thanh toAn 1a........cooooeeiiiiiiii e,

Céc bén phai di chuyén ngudi va d6 vat ra khoi phan nha va giao phan nha cho bén nhan
theo thoa thuan néu trén, phai giao nha cing cac tién nghi nhu dong ho dién, nudc, cac cong
trinh phu sén co.

Cac bén bao dam cho nhau vé mit phap 1y va thyc té duoc tron quyén s& hiru phén nha da
dugc thoa thuan phan chia néu trén.

Piéu 4: Quyén va nghia vu cta cac bén:
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Cac bén giao_ phan nha cho nhau dung hién trang, ding thoi gian quy dinh trong hop dong
cho bén B; dong thoi giao du hd so lién quan dén phan nha noi trén, cing cac dicu kién da
néu ¢ diéu 3.

Phai bao quan phan nha trong thoi gian chua giao nha, khéng dugc thé chip, cho thué hoic
htra ban cho nguo1 khac.

Co nghia vu tao diéu kién thuan lgi cho cac bén tién hanh trudc ba va cung dang ky tai co
quan c6 tham quyén.

Pong thué day du va dang ky theo quy dinh.
Piéu 5: Cam két cua cac bén:

Cin nha néu trong hop dong nay la thuéc quyén s& himu hop phap cua Ong/ba
............................................................... Cac bén la nhitng nguoi thtra ké hop phéap di san do

ONG/BAoeeeeeeeeeeeeea, chét dé lai.

Ngoai nhiig nguoi ¢6 tén ¢ trén, khong con ai khac dugc huong di san do cua
ONE/BA..oeoeeeeeeeeeeeeeeeeee e, chét dé lai (Thira ké theo di chiic hoic
theo phap luat)

Nha ké ca dat trong khuon vién khong bi tranh chap vé quyén so hitu va quyén st dung

Nha khong bi xir Iy bang quyét dinh co quan Nha nuéc ¢ tham quyén ma chi so hiru chua
chap hanh.

Pia xem xét va biét rd tinh trang hién hitu cta cin nha va quyén sir dung dat trong khudn vién
ké ca gidy to chu quyén nha va béng long nhan quyén sé hitu phan cin nha néu trén, dong
thol cam ket khong khiéu nai gi d6i v6i Cong chimg vién ky tén dudi day, vi da tu nguyén
nhan quyén s& hiru phin cin nha trén co s& d3 xem xét k¥ tinh trang thuc té cta cin nha.

IL. POI VOI TAI SAN THUA KE LA DQNG SAN:
CAM KET CHUNG:
Hai bén cam két thuc hién dﬁy da ndi dung da thoa thuan.

Moi sira d6i bd sung, hodc huy bo ndi dung di thoa thuan nay chi c¢é gia tri khi duoc lap
thanh vin ban, do cac bén ky tén véi sy ching kién ciia Cong chitc vién Phong Cong ching
L W thanh phd HO Chi Minh va trudc khi dang Ky tai .....c.oveeveeeeeeeeeeeeeeeenn.

Thoéa thuan dugc 1ap thanh .......... ban, m01 ban........... trang, cac ban déu glong nhau, cac bén
gitr 01 ban dé trude ba va ding ky quyén so hitu, Phong Cong ching sb......... thanh phd Ho
Chi Minh luu 01 ban.

Sau khi doc lai lan cu6i va hiéu rd, cac bén cung ky tén dudi day.

(BEN A) (BEN B)
(cac bén ky va ghi ro ho va tén)

(BEN C) (BEN D)

(BEN E)
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52. Thii tuc cong chirng viin ban tir chdi nhin di sén
- Trinh tw thuc hién:

a) P6i voi nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién hd so theo quy dinh.

+ Budc 2: Nguoi yéu cau cong chung cd mat, ndp ho so tai BO phén nhan ho so
cua cac to chuc hanh nghé cong chung.

Thoi gian ndp hd so: thtr hai dén thtr sau (trong gid hanh chinh) va sang thir bay
(tir 7 gio 30 dén 11 gio 30)

+ Bude 3: Ky vin ban theo huwdng dan ciia Cong chimg vién. Sau khi duge Cong
chtng vién ky chimg nhan, ngudi yéu cau cong chimg chd goi tén ndp 18 phi va nhan
ho so da dugce dong dau tai bd phan thu 1¢ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

+ Budce 1: Cong chimg vién truc tiép nhan, kiém tra hd so ctia ngudi co yéu cau
cong ching theo thu ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra ho so ¢ thudc cac truong
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
li¢u luu trir tai Phong Cong chung)

- Trudng hop ho so khong du co s phéap 1y dé giai quyét: Cong ching vién giai
thich o 1y do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu khach dé nghi tir chéi bang vin ban,
Cong chimg vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Trudng hop ho so chua day di: Cong ching vién ghi phiéu huéng dan va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

- Trudng hop hd so day du hop 18: Cong chimg vién tiép nhan ho so, tién hanh
chtng nhén theo quy trinh trén. Néu cac bén khong ky ngay thi ¢ thé yéu cau Cong
chtng vién cip bién nhan hen ngay ky theo yéu cau cua khach hang.

+ Budc 2: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo ho so, ky chimg nhan
hop dong va chuyén ho so cho can bd nghiép vu ndp Bo phéan thu 1é phi.

+ Budc 3: B phan thu 1€ phi hoan tat viéc thu phi, thu lao cong ching va chi
phi khac theo quy dinh, dong du va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudce
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+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam gitt,
tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so ctia Phong Cong chimg. Viéc cong chimg co thé dugc thuc hién ngoai try so cua
Phong Cong chimg theo don yéu cau cia ngudi ¢ yéu cau cong chimg

- Thanh phdin, s6 lwong hé so:

a) Thanh phan ho so, bao gom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)
2. Dy thao van ban tir chdi nhan di san.

3. Ban sao gidy tO tuy than: Chimg minh nhan dan/ching minh quin d6i/hd
chiéu ctia cac bén tham gia giao dich.

4. Ban sao gidy ching nhan quyén sé hitu, quyén str dung hodc ban sao gidy to
thay thé duoc phap luat quy dinh d6i voi tai san ma phép luat quy dinh phai dang ky
quyén so hiru, quyén sir dung, trong truong hop hop dong, giao dich lién quan dén tai
san do

5. Gidy to ching minh vé nang luc hanh vi (gidy kham stc khoe/tam than...)
trong truong c6 nghi ngd vé ning luc hanh vi cta bén tham gia giao két hop dong

6. Ching minh nhan dan cua nguoi lam ching/ nguoi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chting/ ngudi phién dich).

7. Cac gidy to phap luat chua quy dinh, nhung yéu cau thém
7.1 Chimg tir ciia ngudi dé lai di san (xac dinh thoi diém ma thira ké)

7.2 Khai sinh ctia nguoi chét/ctia ngudi tir chéi di san (trong trudng hop thira ké
theo phap luét hoac 1a thura ké bat budc khong phu thudc vao ndi dung di chtc); két
hén clia vo/chong trong trudng hop ngudi hudng di san 13 vo/chong ctia nguoi chét.

7.3. Di chuc (trong truong hop thira ké theo di chuc).

7.4 Vian ban cam két ciia cac bén giao dich vé d6i twong giao dich 1a co that
b) S6 lugng hd so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1é.

+ Truong hop phuc tap: khéng qua 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhéan ho so.

- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc
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- Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong chung - S¢ Tu phép thanh
phé H6 Chi Minh.

b) Co quan hodc ngudi cd thim quyén duoc ty quyén hodc phan cp thyuc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phép thanh
phd Hb Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan dén cap xa.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh én.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Vin ban tir chéi nhan di san.

- Lé phi (néu co):

* Phi Cong chimg vin ban tir chdi nhan di san: 20.000 dong/ 1 trudng hop.
* Thu lao cong ching: Do t6 chiic hanh nghé cong ching xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng chung va to chuc
hanh nghé cong chimg.

- Tén mau don, méu to khai:
+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich
+ Van ban tir chdi nhan di san
- Yéu cdu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh:
+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sy
+ Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
dtrc xa hoi.
+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.
+ Pbi tuong giao dich phai 1a ¢ that.

+ Viée tir chdi chi dugc thyc hién khi nguoi tir chdi di san khong nhim trén tranh

nghia vu ve tai san.

+ Trong trudng hop ¢b can ctr cho rang trong hd so yéu cau cong chung c¢6 van
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dé chua rd, viéc giao két hop déng, giao dich co d4u hiéu bi de doa, cudong €ép, cO su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd ddi twong cua hop dong, giao dich 13 khong co that thi Cong ching vién dé nghi
ngudi yéu cau coéng chimg 1am rd hodc theo dé nghi cta ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chung vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; trudng hop khong lam
1d dugc thi c6 quyén tir chdi cong chimg.

+ Thoi han tir chdi nhan di san 13 06 thang ké tir ngay mo thira ké. Sau 06 thang
ké tir ngay mo thira ké néu khong tir chdi nhan di san thi dugc coi 13 dong y nhan
thira ké.

+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thue ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chirc nudc ngoai cip hodc cong chimg, ching thuc ¢
nudc ngoai dé stir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.

- Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai duge dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong chung theo quy dinh cua phép luat Viét Nam.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 7 nam 2004);

+ B6 Luat dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2006);

+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);
+ Luat Doanh nghiép nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2006);
+ Luat Hop tac xa ndm 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Ludt Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007);

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 1991);
+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh pht ngdy 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira
d6i, bd sung mot sd diéu cia cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi
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dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nude thanh cong ty cd phan (co
hiéu lyc ngay 27 thang 02 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh b sung vé viée cép Giéy chirng nhan quyén su dung dét, thu hoi dat, thyuc hién
quyén st dung dat, trinh tu, thil tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (co hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh pht ngdy 27 thang 12 nim 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
hudng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngay 03 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngiy 03 thang 10 nim 2001 cia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ctiia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Dau tu (c6 hiéu lyc ngay 25 thang 10 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh pht ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hiéu lyc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh sd 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh phu
hudng din Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007).

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sé 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nam 1999 ciia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nim 1999);

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ciia Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng
dan thyuc hién mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 cta Chinh phii vé thi hanh Luat Dat dai (co hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cia Bo Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (c6 hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);
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+ Théng tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phép - Bo Tai nguyén va Moéi truong huéng dan viéc cong chimg, ching thuc hop
d6ng van ban thyc hién quyén cta ngudi sit dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nim 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B Tu phap vé huéng dan vé mirc thu, ché do thu, nop,
quan 1y va str dung phi cong ching (c6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nam 2004 cia UBND TP.
Ho6 Chi Minh vé ban hanh 71 biéu mau vé thi tuc hanh chinh trong linh vuc xay dung
dat dai nha & (co hiéu lyc ngay 24 thang 12 nim 2004);

+ Quyét dinh s6 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 Biéu mau trong linh vyc cong chung chirng thuc (cé hi¢u luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nam 2005 cia Giam
dbc S Tu phap thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quy trinh thuc hién cong chimg tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH"
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN O CRUC: v e et e et et e e e s e s e e e e e s s es s s s s sesesesesesesesaeeseesesesesesesesesesesesesesesees
D1A ChI QAL tIU SO7 et e e e e e e et e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeannes

HO t€n NGUOT Qa1 AICN: ..eooviiiiiiiieiieeeeee ettt e e et e s e et e enneeneas

NO1 dung yeu CAU CONG CATINE: ....oeiiiiiieeiiieeeiieeetee ettt e s e e etaeeesabeeesnseeeenenaeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L e h bbbt b et b e ettt e a bttt eh bt sh e sh e e e bt sh e e s bt e bt e bt et e ents
ettt et et h e bt e bt bt bt e bt e bt et ea bt et ea bt eh b sh b e sh e e sh e e nhe e bt e bt e bt e beenes
e e ettt ettt et e be e bt e bttt et et e eat e e et e eateeateehteehteeheenhe et ee st e bt e bt enbeenbeentes
ettt ettt e a e e a e ea et e e bt e bt e bt e bt ea bt e bt en b e eateenbeenteenteenteeneeeneenneenns
bbbt ettt ettt h e h et h e eh e e bt e s bt e bt e bt e bt e bt et e bt ebeenas
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

" M3u nay dwgc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58/2004/QB-UB ngay 15 thang 3 ndm 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

VAN BAN TU CHOI NHAN DI SAN

Tai Phong Cong ching sb ......... thanh phé Hb Chi Minh (Truwong hop viéc cong
chirng dwoc thuc hién ngoai tru so, thi ghi dia diém thuc hién cong chung va Phong Cong
chirng)

TOUIA (QNE 70 MO VA LE11): ..ottt ettt ssae et e et e s e e e nseennaeeneas
Sinh ngay: ....... ovovoid e,

Chtng minh nhan dan s: .................. CAP NGAY oo oo oo A e,

HO KNAU TAUONE TT ..o s e eee e
(Truong hop khéng cé hd khau thuong tri, thi ghi theo ding ky tam trii)

T61 la ngudi thua ké theo di chuc lap ngdy (néu di chiic c6 cong chirng, chumg thuc thi
ghi 16 s0, ngay va co quan ching; truong hop la nguoi thira ké theo phdp ludt thi ghi la
nguoi thira ké theo phdp ludt)

cia Ong(ba) ..o chét ngay ... /..t..... theo Gidy chung tir sb
.................... do Uy ban nhan dan ..........ccccccveeviiiiiniiieiniieicieeeeeee. €Ap NEAY .o e,
Di san ma t01 Guoc thira K€ 1a: .....ooiiiiieeeeeeeeee e

Nay t61 ty nguyén tir chdi nhan di san néu trén ma to61 dugc hudng.

To61 xin cam doan nhitng thong tin v€ nhan than da ghi trong van ban nay la ding su
that va cam két viéc tir choi nhan di san nay khong nham tron tranh viéc thuc hién nghia vu
tai san cia minh do1 véi nguot khac.

T61 da tu doc van ban tir chdi nhén di san, dong ¥ tat ca cac ndi dung ghi trong van ban
va ky vao van ban nay trudc su c6 mat cua Cong chung vién.

Hodc chon mot trong cac truong hop sau day:

T6i da doc vin ban tir chdi nhan di san, dong ¥ tat ca cac ndi dung ghi trong vin ban
va ky, diém chi vao vin ban nay trudc su c6 mit cia Cong ching vién.

T6i da doc van ban tir chdi nhan di san, dong ¥ tat ca cac ndi dung ghi trong vin ban
va diém chi vao vin ban nay trudc sy c6 mit ciia Cong ching vién.

Tb6i dd nghe Cong ching vién doc vin ban tir chdi nhan di san, ddng y tat ca cac ndi
dung ghi trong van ban va ky vao van ban nay trudc sy ¢6 mat cia Cong chirng vién.

T6i dd nghe Cong ching vién doc vin ban tir chdi nhan di san, dong v tat ca cac ndi
dung ghi trong van ban va ky, diém chi vao van ban nay trudc su cdé mit cua Cong ching
vién.
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To61 da nghe Cong chirng vién doc van ban tir chdéi nhéan di san, dong y tat ca cac noi
dung ghi trong van ban va diém chi vao van ban nay trudc sy c6 mat cua Cong chung vién.

T6i dd nghe ngudi lam chimg doc vin ban tir chdi nhan di san, dong y tat ca cac noi
dung ghi trong van ban va ky vao van ban nay trudc sy ¢6 mat ciia Cong chirng vién.

T61 da nghe nguoi lam ching doc van ban tu chdi nhén di san, déng v tat ca cac ndi
dung ghi trong van ban va ky, diém chi vao vin ban nay trude su cd6 mit cua Cong ching
vién.

T61 da nghe nguoi lam ching doc van ban tu chdi nhén di san, déng v tat ca cac ndi
dung ghi trong van ban va diém chi vao vin ban nay trudc sy c6 mit ciia Cong ching vién.

Nguoi tir chdi nhan di san
(Ky va ghi ro ho tén)

LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay.......thang......nam............ (DANG COTE ..o e, )

(Trieong hop céng chirng ngodi gio' lam viéc hodc theo dé nghi ciia ngwoi yéu cau cong
chirng, thi ghi thém gio, phiit va ciing ghi bang chit trong dau ngodc don)

tai Phong Cong ching sb......... thanh phd HO Chi Minh
(Truong hop viéc cong chirng dwoc thuc hién ngoai tru so, thi ghi dia diém thuc hién cong
chung va Phong Cong chung),

170) PSRRI , Cong chimg vién Phong Cong chimg sb......... thanh phé Ho Chi
Minh
Chirng nhan:
- Vin ban tir chdi nhan di san ndy do Ong(DA) ...eeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. lap;

- Tai thoi diém cong chimg, ngudi tir chdi nhan di san ¢ nang luc hanh vi dan sy phu
hop theo quy dinh cta phap lut; nguoi tur chéi nhan di san cam doan viéc tir chbi nhan di san
khong nham trn tranh viéc thuc hién nghia vu tai san ctia minh d6i véi ngudi khac;

- No6i dung tu chdi nhan di san phu hop vo1 phap luat, dao dire xa hoi;

- Nguoi tur choi nhan di san da doc van ban tir choi nhan di san, dong y tat ca cac ndi
dung ghi trong van ban va ky vao van ban khai nhan di san nay trudc su c6 mat cua toi.
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Hodc chon mot trong cac truong hop sau day:

Nguoi tu chdi nhan di san d3 tu doc van ban tir chdi nhan di san, déng y tat ca cac noi
dung ghi trong vin ban va ky, diém chi vao vian ban nay trudc sy c6 mat ciia toi.

Nguoi tur chdi nhan di san d3 tu doc van ban tir chdi nhén di san, dé)ng v tat ca cac noi
dung ghi trong van ban va diém chi vao vin ban ndy trude sy c6 mit cia toi.

Nguoi tir chdi nhan di san da nghe Cong chimg vién doc vin ban tir chdi nhan di san,
ddng v tat ca cac ndi dung ghi trong vin ban va ky vao vin ban nay trude sy c6 mit cia toi.

Nguoi tir chéi nhan di san da nghe Cong ching vién doc vin ban tir chbi nhan di san,
dong y tat ca cac ndi dung ghi trong van ban va ky, diém chi vao vin ban nay trudc su cd
mat cua toi.

Nguoi tir chdi nhdn di san d nghe Cong chimg vién doc vin ban tir chdi nhan di san,
dong y tat ca cac noi dung ghi trong van ban va diém chi vao vin ban ndy trude sy co6 mat
cua toi.

Nguoi tur chéi nhan di san da nghe ngudi 1am ching doc van ban tir chdi nhan di san,
dong ¥ tat ca cac ndi dung ghi trong vin ban va ky vao van ban ndy trudc sy c6 mit ciia toi.

Nguoi tur chdi nhan di san di nghe nguoi lam ching doc van ban tur chdi nhan di san,
ddng ¥ tit ca cac nodi dung ghi trong vin ban va ky, diém chi vao vin ban ndy trudc sy co
mat cua toi.

Nguoi tir chdi nhdn di san da nghe ngudi lam ching doc van ban tir chdi nhan di san,
ddng ¥ tat ca cac ndi dung ghi trong vin ban va diém chi vao vin ban ndy trude sy cd mat
cua toi.

- Vén ban tu chéi,nhém di san nay dugc lap thanh .......... ban chinh (mdi ban chinh gdm
....... to, ........trang), cadp cho ngudi tr choi nhan di san ....................... ban chinh; luu tai
Phong Cong chirng mot ban chinh.
Sb cong chung .......... , quyén sb .......... TP/CC-SCC/HDBGD.

Cong chirng vién
(Ky, déng ddu va ghi ré ho tén)
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53. Thu tuc cong chirng van ban khai nhan di san

- Trinh tw thuc hién:

a) P6i voi nguoi dan:

+ Bude 1:

e Hoan thién ho so theo quy dinh.

e Nop hd so tai Phong Cong chimg.

Thoi gian ndp hd so: thi hai dén thtr sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang thir bay

Khi ndp ho so khong nhat thiét phai c6 mat ca cac bén duong su.

e Nhan phiéu hen ky van ban khi hd so ndp da diy du hodc B6 sung du hd so

theo phiéu huéng dan cua t6 chirc hanh nghé coéng chung (trong truong hop hd so
chua day du).

+ Budc 2: Cac bén c6 mit theo phiéu hen, mang theo cac gidy to ¢o lién quan dé
duoc hudng dan ky vin ban khai nhan di san.

+ Budc 3: Sau khi ky két van ban khai nhan di san va duoc Cong ching vién ky
chirng nhan, cac bén cho goi tén ndp 1€ phi va nhan hd so da duoc dong diu tai bd
phan thu I¢ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so ctia ngudi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra ho so c6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
li¢u luu trir tai Phong Cong chung)

- Trudng hop hd so khong du co s phap ludt dé giai quyét: Cong ching vién
giai thich 18 1y do va tir chéi tiép nhan ho so. Néu khach dé nghi tir chéi bang van
ban, Cong ching vién bao cdo Trudng phong xin y kién va ky vin ban tra 10i.

- Trudng hop ho so thiéu: Cong chimg vién ghi phiéu hudng dan va yéu ciu bd
sung (phiéu hudng din ghi cu thé cic gidy to can bo sung, ngdy thang nim hudng
dan va ho tén Cong ching vién tiép nhan hd so).

- Truong hop hod so day du hop 1&: Cong chung vién tiép nhan ho so va cap
phiéu hen (phiéu hen ghi r& ngay thang nam nhan ho so, thoi gian, dia diém hen vin
ban khai nhan di san va céac luu y khac).
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+ Budc 2: Cong chimg vién chuyén hd so cho can bo nghiép vu dé thuc hién
nhimng viéc cu thé do Cong ching vién phan cong (ra soat, chinh 1y du thao van ban
niém yét, vin ban khai nhan di san do cac bén da ndp, danh mdy, in an, tinh 18 phi...).

Cong chimg vién ky vin ban niém yét va phin céng can bo ciia Phong Cong
chung di niém yét tai tru s& Uy ban nhan dan cdp xa. Ngay niém yét khong tré hon 5
ngay sau khi nhan d ho so. Viéc niém yét phai co su ching kién va ghi nhan cua dai
dién Uy ban nhan dan cip xd. Trong trudng hop noi thudng tra hodc tam tri cua
nguoi dé lai di san khong & thanh phdé Ho Chi Minh, thi co quan cong ching c6 thé
lly thac cho Uy ban nhan dan cip x4 - noi thudng tri hodc tam trii cia nguoi dé lai di
san thyc hién viéc niém yét. Viéc uy thac phai bang céng van guri bao dam, co hoi
bao. Cong vin ity thac duoc phat hanh khong tré hon 5 ngay sau khi nhan du ho so

+ Budc 3: Theo phiéu hen, khi ngudi yéu cau cong ching lién hé:

- Truong hop co khiéu nai, t6 cdo, can bd nghiép vu hudéng dan khach gap Cong
chtng vién dé duoc giai thich, huéng dan (tiiy theo ndi dung khiéu nai, t6 cao).

- Trudng hop khong c6 khiéu nai, to cdo, can bd nghiép vu huéng dan khach
doc, kiém tra ndi dung vin ban khai nhan di san. Truong hop khach c6 yéu cau sira
d6i, bd sung van ban thi Cong chimg vién xem xét va thyuc hién viéc sira doi, bo sung
ngay trong ngay hoac hen lai (thodi gian hen lai: 02 ngay lam viéc). Néu khach dong ¥
toan b ndi dung ghi trong van ban, Cong chimg vién kiém tra nang lyc hanh vi dan
su cua khach, giai thich quyén, nghia vu va loi ich hop phap cta ho, ¥ nghia va hau
qua phap 1y cta viéc cong chimg; huéng dan khach ky, diém chi vao vin ban trudc
mat minh..

+ Budc 4: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo ho so, ky chimg nhan
van ban khai nhan di san va chuyén ho so cho can bo nghiép vu ndp Bo phan thu 18
phi.

+ Budc 5: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi kha theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai ho so cho céc bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc

+ Trong truong hop ngudi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam git,
tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so cua Phong Cong chimg. Viée cong chimg c6 thé duge thuc hién ngoai tru s cla
Phong Cong chimg theo don yéu cau ctia nguoi cd yéu cau cong ching
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- Thanh phan, s6 lwgng ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)
2. Du thao van ban khai nhan di san

3. Ban sao gidy tO tuy than: Chimg minh nhan dan/ching minh quin d6i/hod

chiu cua cac bén tham gia giao dich.

4. Ban sao gidy ching nhan quyén sé hitu, quyén str dung hodc ban sao gidy to
thay thé duoc phap luat quy dinh:

4.1 Gidy ching nhan quyén st dung dat (dugc cap theo quy dinh cua Luat Dat
dai theo cac thoi ky), Gidy to vé viéc dd hoan tit nghia vu tai chinh theo quy dinh

4.2 Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit ¢ (theo mau NP
60/CP va mau NP 90/2006/ND-CP).

4.3 Giay to dugc cap hoic chimg nhan trudc ngay 30 thang 4 nim 1975 cho
ngudi co6 quyén sé hiru nha, sir dung dat ma ngudi dy van quan 1y, st dung lién tuc
dén nay va khong co tranh chap:

4.3.1 Bang khoan dién thd (dat thd cu) co ghi 1d trén dit ¢ nha; Vin tu doan
mii bat dong san (nha va dit) c6 ching nhan ctia Phong Chudng khé Sai Gon, da
trudc ba (d6i v6i trudng hop viéc doan mai nay chua dugc ding ky vao bang khoan
dién tho).

4.3.2 Gidy phép cho xay cat nha hodc gidy phép hop thirc hoa kién tric dugc cap
bdi co quan thdm quyén cua ché do cii: DO truong Sai Gon, Tinh trudng tinh Gia
Dinh hodc cta cac tinh khac, nay thudc dja phan thanh phé H6 Chi Minh.

4.3.3 Van ty mua ban, chuyén dich quyén so hitu nha c6 chinh quyén ché do cii
thi thuc hodc chimg nhin d3 trude ba; Van ty mua ban, chuyén dich quyén so hitu
nha khong c6 thi thuc hodc chimg nhan ctia chinh quyén ché d cii da trude ba.

4.4 Giay to dugc cap hodc ching nhan sau ngay 30 thang 4 nim 1975:

4.4.1 Quyét dinh, Gidy phép hay Gidy ching nhan cua Uy ban nhan dan thanh
phé, Uy ban Xdy dung co ban thanh phd, So Xay dung thanh phd, S6 Quan 1y nha
dat va Cong trinh cong cong thanh phd, S& Nha Dat thanh phd, Kién Trac Su Truong
thanh phd, Uy ban nhan dan quéan - huyén céng nhan quyén sé hitu nha (da trude ba)
hodc cho phép xay dung nha, da trudc ba.
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Péi véi Gidy phép xay dung dugc cap tir ngay 23 thang 01 nim 1992 dén ngay
06 thang 10 nam 1993 phai 1a Gidy phép xay dung duoc cip sau khi di co gidy phép
khéi cong xay dung.

Gidy phép xay dung duoc cip tir ngay 15 thang 10 nim 1993 tr& vé sau phai
kém theo bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh va chtng tir s& hiru nha cii (néu 1a
xay dung trén nén nha cii) hodc kém chung tir st dung dat hop 16 theo hudng dan tai
Cong vin s6 647/CV-DC (diém 2, 3, 4, 7, 8, 9 ciia Muc I va toan bo Muc II) ngay 31
thang 5 nam 1995 cua Tong cuc Dia chinh (néu 13 xay dung trén dit tréng) mai dugc
coi 12 hop 18 vé quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat.

Gidy phép xay dung duoc cép tir ngay 01 thang 01 nam 1995 phai duoc trude ba
theo quy dinh.

4.4.2 Cac gidy phép uy quyén (so hiru) nha do S& Nha dat thanh phd hoic Uy
ban nhan dan quén - huyén di cip, c6 ndi dung céng nhan quyén s hitu nha cho
ngudi thu ty va da lam tha tuc trude ba chuyén quyén.

4.4.3 Quyét dinh cap pho ban chii quyén nha cia cic co quan co thim quyén
(thay thé ban chinh).

4.4.4 Quyét dinh hodc gidy chiung nhan ctia Uy ban nhan dan huyén cap, cong
nhan quyén s¢ hitu nha, quyén st dung dat di véi nha tai khu vuc nong thon trude
khi ¢6 quyét dinh chuyén thanh d6 thi ctia co quan c6 thAm quyén hodc ngoai khu noi
thi trin tai cac huyé¢n, da trudc ba.

(Cac loai gidy to néu tai muc 4.4 ndy, néu co yéu cau phai trudc ba ma chua
thyc hién va hién trang nha, dat khong thay ddi thi nay dugc trudc ba theo quy dinh
cua phap luat).

4.5 Giéy to duoc lap, cép hoac chirng nhan trude va sau ngay 30 thang 4 nam
1975 phai kém theo ching tir hop 1€ cua chu cii dugc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
néu trén:

4.5.1 To di chiic hodc to thoa thuan twong phan di san vé nha & duoc 1ap tai
Phong Chuodng khé Sai Gon, tai Phong Cong chting Nha nude hodc duge co quan nha
nudc c6 tham quyén ching nhan va di trude ba.

4.5.2 Ban 4n hodc quyét dinh ctua Toa 4n céng nhan quyén s hitu nha di c6
hi¢u luc phap luat va da trudc ba.

4.5.3 Hop ddng chuyén quyén so hitu nha 1ap tai co quan cong chimg Nha nudc
hoac Uy ban nhan dan huyén noi c6 can nha toa lac, da ndp 1€ phi trudc ba va dang
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ky tai S& Pia chinh - Nha dat hoic Uy ban nhan dan quan - huyén, Phong Quan 1y do
thi huyén trude day.

4.5.4 Vin ban ban dau gia bat dong san c6 chimg nhan ctia Coéng ching vién va
ban an, quyét dinh, van ban c6 lién quan cia Toa an, Co quan thi hanh an, Trung tAm
dich vu ban dau gia tai san, di trudc ba va dang ky tai S¢ Dia chinh - Nha dat trong
truong hop nha mua qua Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san hoic mua phat mai
cua co quan thi hanh an.

4.6. Ban vé& hién trang (d6i v6i nhiing trudng hop nha di xay dung lai hoic hoa
d6 nha chua duoc thé hién trén gidy chi quyén)/

4.7 Gidy chung nhan dang ky xe 6 t0, gan may, dang ky tau thuyén...(d6i véi
dong san phai dang ky). Hodc cac gidy to ching minh s& hitu doi véi cac tai san
khong phai dang ky quyén so hitu (nhu may moc, trang thiét bi...): Hop dong mua
ban kém theo thanh 1y hgp dong; Hoa don; Td khai hai quan kém hop ddng ngoai,
thanh 1y hop dong; Hop dong thué sap cho; gidy xac nhan c6 phiéu, ching chi tién
gui...

5. Chung tir ctia nguoi dé lai di san (xac dinh thoi diém mo thira ké)

6. Khai sinh ctia nguoi chét, cia nguoi thoa thuan phan chia di san (trong truong
hop thira ké theo phap luat hoic 1a thira ké bat budc khong phu thudc vao ndi dung di
chuc)

7. Di chuc (trong truong hop thira ké theo di chuc)

8. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop dong giao dich ma phap ludt quy
dinh phai co:

8.1 Gidy to chimg minh vé tinh trang tai san chung/riéng ctia ngudi dé lai di san

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/vin ban tang cho tai san...

+ Thoéa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khoi tai san

chung vo chong
+ Vin ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy chung nhan két hon/ xac nhan vé quan hé hon nhéan (trong truong hop
song chung nhung chua 1am thu tuc ding ky két hon)

+ Gidy to xac dinh v€ viéc tai sdn nam ngoai thoi ky hon nhan:

- Gidy x4c nhan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trudc dén nay;
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- Xac nhan vé tinh trang hon nhan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua ding ky két hon lai...) trén co sé ddi chiéu véi thoi diém tao dung tai san.

8.2 Gidy to vé tham quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich ctia nguoi chua thanh nién:
+ Ban sao Gidy khai sinh

+ Trong trudng hop ngudi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chwa thanh nién trong cac giao dich dan su lién quan dén tai

san cua con chua thanh nién

+ Trong trudng hop ngudi chua thanh nién thyc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan ctua nguoi dai dién theo phéap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xéac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

- Trong trudng hop dai dién theo ty quyén:

+ Hop ddng ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

+ An toa tuyén bd méat nang lyc hanh vi/han ché nang lyc hanh vi dan su

+ Van ban thoa thuan ctr nguoi giam hg, nguoi giam sat giam ho, dang ky giam ho

+ Vin ban cam két vé viée nguoi giam hd giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich ctia ngudi mét nang lyc hanh vi, c6 su ddng ¥ clia ngudi giam sat giam ho

8.3 Trong truong hop nguodi khai nhan di san la ca nhan:

+ Nguoi Viét Nam: Ho khau ddi véi ca nhan

+ Nguoi Viét Nam dinh cu & nude Ngoai: cac gidy to chimg minh vé viée dugce
thira ké tai san hay phan gia tri tai san:

= P6i twong dugce thira ké va duoc so hiru:

- Ho chiéu Viét Nam/ Ho chiéu nudc ngoai kém theo gidy to chimg minh nguon
gbc Viét Nam (gidy chimg nhdn c6 qubc tich Viét Nam, thoi qudc tich Viét Nam,
dang ky cong dan)

- Cac giéy td ching minh thudc ddi tuong dugc mua nha tai Viét Nam:

a) Nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai vé dau tu 1au dai tai Viét Nam la nguoi
tryc tiép hoat dong dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu: xuat trinh Gidy ching nhan
dau tu;
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b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai co cong dong gop véi dat nude bao
gbém: ngudi dugc huong ché do wu dai theo quy dinh ctia Phap 1énh Uu dii ngudi co
cong véi cach mang ngay 29 thang 6 nam 2005; ngudi cé thanh tich dong gop trong su
nghiép giai phong dan toc, xay dung dat nuéc duge Chu tich nude, Chinh phu ting
Huan chuong, Huy chuong; duge Thu tuéng Chinh phu ting Bang khen; dugc Chu
tich Poan Chu tich ny ban Trung uong Mit tran T quéc Viét Nam hodc B9 trudng,
Thu trudéng co quan quan ly nganh ¢ Trung wong tang Ky niém chuong vi sy nghiép
ctia nganh d6; ngudi tham gia vao Ban Chip hanh cia cac to chirc chinh tri - x4 hoi cua
Viét Nam tur cép tinh tr 1én duogc cac td chire chinh tri - x3 hdi d6 xac nhan; nguoi
duogc bau vao Ban Chap hanh Trung wong Hoi, ngudi 1a nong ¢t trong cac phong trio,
t6 chirc ctia kidu bao c6 quan hé véi trong nude thong qua Uy ban vé ngudi Viét Nam
& nudc ngoai va ngudi cod nhitng dong gop va giip do tich cuc cho cac co quan dai
dién hoac cac hoat dong ddi ngoai cia Viét Nam ¢ nudc ngoai xac nhan;

c) Nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc c6 nhu cau vé hoat dong thuong xuyén
tai Viét Nam nham phuc vu su nghi¢p xay dung dat nude bao gém: nha van hoa, nha
khoa hoc dugc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, gido duc, van héa ngh¢ thuat cua
Viét Nam hodc cua nudc ngoai; chuyén gia trong linh vuc kinh té - xa hoi: xut trinh
xac nhan cua lanh dao co quan moi (Ianh dao Pang, Nha nudc hodac Bo truong, Thu
truéng co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu, Chi tich Uy ban nhan dan cap
tinh m&i vé Viét Nam lam chuyén gia, cOng tac vién khoa hoc, gido duc, van hoa nghé
thuat).

d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugce phép vé song 6n dinh tai Viét
Nam la nguoi c6 don dé nghi vé sinh séng on dinh tai Viét Nam: Xuét trinh van ban
chap thudn ctia cap c6 tham quyén ciia co quan Dai dién ngoai giao Viét Nam.

e) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai chi dugce s¢ hitu 01 nha & riéng 1€ hoac
mot can ho: xut trinh gidy t& v/v duoc phép vé Viét Nam cu tra voi thoi han duoc
phép tir squ thang trd 1€n trong cung thot gian cu trh tai Viét Nam.

= Cac ddi tuong Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khac chi duoc thira ké
phan gia tri tai san.

8.4 Trong truong hop nguoi khai nhan la phdp nhan

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con déu cua phap nhan (dé dong diu vao vin ban cong chimng)

+ Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/hoi ddng quan tri/dai hoi cd6 dong/ban
chua nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viée chép thuan hop déng giao dich mua
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/ban tai san/hodc van ban déng y cia chu sé hiru doanh nghiép ddi véi giao dich
khéng thudc thim quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..

+ Keém Piéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

8.5 Gidy to chimg minh vé ning luc hanh vi (gidy kham sttc khoe/tAm than...)
trong trudng c6 nghi ngd vé nang lyc hanh vi ciia bén tham gia giao két hop dong.

8.6 Chirng minh nhan dan cia nguoi lam chimg/ ngudi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

9. Vin ban cam két ctia cac bén giao dich vé ddi tuong giao dich 1a co that
b) S6 lugng ho so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét: Khong qua 10 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan ho so.
(Thoi han niy khong bao gom thoi gian niém yét van ban khai nhan di san).

- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc
- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong ching - S¢ Tu phap thanh
phb HO Chi Minh.

b) Co quan hodc ngudi c6 thim quyén duoc uy quyén hodc phan cap thuc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S¢ Tu phép thanh
phb HO Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan dén cap xa.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh én.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Vin ban khai nhan di san.

- L¢ phi (néu co):

* Thu lao céng chung: Do to chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau cong ching va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:
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+ Gi4 trj tai san hodc gid tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:
Mirc phi: 100.000 dong/truong hop.

+ Gi4 tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir 100.000.000 dong dén
1.000.000.000 dong:

Miirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Gi4 tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir trén 1.000.000.000 dong dén
5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 1.000.000 + 0,07% ctia phan gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gi tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 dong (muc thu tdi da khoéng qua 10.000.000
ddng/truong hop)

- Tén méu don, mdu to khai: Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich

- Yéu cdu, diéu kién thywc hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan su.

+ Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
dtrc xa hoi.

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Piéu kién ctia nha ¢ tham gia giao dich.

+ C gidy chimg nhan quyén so hitu doi voi nha ; quyén str dung dét theo quy dinh
cuia phap luat.

+ Khong c6 tranh chip vé quyén s& hitu, quyén st dung.

- Khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cua
co quan nha nudc c¢6 tham quyén.

+ Trudng hop giao dich tai san cua nguoi chua thanh ni€n, ngudi mat nang lyc hanh
vi dan su chi duoc thuc hién vi 1o1 ich ctia nguoi do.

+ Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ khong con hiéu lyc phap 1y trong cac
truong hop sau day:

* Nha ¢ bi ti€éu huy hoac bi pha do;
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+ Nha & bi tich thu hodc trung mua theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd
tham quyén;

- Nha ¢ duoc xay dung trén dat thué da hét thoi han thué dat ma khong duoc gia
han thué tiép hodc khong duoc chuyén sang hinh thic giao dat dé st dung 6n dinh lau
dai;

- Nha ¢ da duoc cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ nhung bi co quan nha
nuée ¢ thAm quyén ra quyét dinh thu hoi do cip khong ding thim quyén, ngudi dugc
cap gidy chimg nhan khong ding ddi tuong, nha & duoc ghi trong gidy ching nhan
khong dung véi hién trang khi cap gidy hodc nha & xay dung trong khu vuc di bi cam
xay dung nha o;

- Nha ¢ c6 Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ nhung da duoc cap lai, cip do6i
Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & khac theo quy dinh cta Luat Nha 6.

+ Nguoi duy nhat duge huong di san theo phéap luat hodc nhitng ngudi clng
dugc huong di san theo phdp luat nhung thdéa thuan khong phan chia di sdn do co
quyén yéu cau céng ching vian ban khai nhan di san.

+ Trong trudng hop di san 1a quyén sir dung dat hodc tai san phap luat quy dinh
phai ding ky quyén s hitu thi nguoi yéu cau cong ching phai xuét trinh gidy to dé
chtng minh quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san ctia nguoi dé lai di san do.

+ Trong trudng hop thira ké theo phap luat, ngudi yéu cau cong chimg con phai
xudt trinh gidy to ching minh quan hé giita nguoi dé lai di san va nguoi duoc huong
di san theo quy dinh ctia phap luat vé thira ké.

+ Trong trudng hop thira ké theo di chiic, ngudi yéu cau cong chimg con phai

xuat trinh di chuc.

+ Cong chimg vién phai kiém tra dé xac dinh ngudi dé lai di san ding 14 nguoi
c6 quyén st dung dat, quyén s hiru tai san va nhitng ngudi yéu cau cong ching dung
13 ngudi duge huong di san; néu thdy chua rd hodc ¢o cin ctr cho rang viéc dé lai di
san va huong di san 1a khong ding phap luat thi tir chéi yéu cau cong ching hoic
theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong chimg, Cong chimg vién tién hanh x4c minh.

+ Trong truong hop ¢6 cin cit cho rang trong hd so yéu cau cong chimg co van
dé chua rd, viéc giao két hop dong, giao dich c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, co su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hoidc co sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
nguoi yéu cau cong chimg 1am rd hodc theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong chimg,
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Cong chimg vién tién hanh x4c minh hodc yéu ciu giam dinh; truong hop khong lam
1d dugc thi c6 quyén tir chdi cong chimg.

+ Cong chimg vién ciia Phong Cong chimg c6 tham quyén cong chimg cac hop
ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc thudc Trung wong
noi t6 chirc hanh nghé cong ching dit try so, trir trudng hop cong chimg di chiic, vin
ban tir chdi nhan di san 13 bat dong san.

+ Pdi twgng giao dich phai 1 c6 that.
+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thue ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chirc nudc ngoai cip hodc cong chimg, chung thuc &
nudc ngoai dé stir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.

- Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai duge dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong ching theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Pat dai nam 2003 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 7 nam 2004);

+ B Luat dan sy ndm 2005 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 ndm 2006);

+ Luat Cong chirng ndm 2006 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 7 nam 2007);
+ Luat Doanh nghiép nam 2005 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 nam 2006);
+ Luat Hop tac xa ndm 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Ludt Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hi¢éu luc ngay 01 thang 01 nam
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007);

+ Nghi quyét s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ctia Qudc hoi vé
thi diém cho t6 chirc, ¢4 nhan nude ngoai mua va s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam (c6 hi¢u
luc ngay 01 thang 01 nam 2009);

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 1991);
+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phi ngay 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat DAt dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);
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+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira
d6i, bd sung mot sd diéu cia cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Lut Dat dai va Nghi
dinh s6 187/2004/NB-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty co phan (co
hiéu lyc ngay 27 thang 02 nam 2006);

+ Nghi dinh s 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh b6 sung vé viéc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén su dung dét, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh pht ngdy 27 thang 12 nim 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hiéu luc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngay 03 thang 11 nam 2004);

+ Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 cta Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ciia Chinh phu
huéng din thi hanh Luat DPau tu (c6 hiéu luc ngay 25 thang 10 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ciia Chinh phu ngay 29 thang 8 nam 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hi¢u luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh sd 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh phu
huéng dan Luét Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nim 2007);

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ctia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nim 1999);

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ciia Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng
dan thuc hién mot s diéu ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 ciia Chinh phii vé thi hanh Luat Pat dai (c6 hiéu lyc ngay 06 thang 5 nim
2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cia Bo Tai chinh
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huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn gbe ngan sach nha nude (c6 hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);

+ Théng tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phap - Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc cong ching, ching thyc hop
ddng van ban thyc hién quyén cua ngudi stt dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nim 2008
cua Lién bd Bo Tai chinh - B§ Tu phap vé huéng dan vé murc thu, ché do thu, nop,
quan 1y va str dung phi cong ching (c6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QP-UB ngay 15 thang 03 nam 2004 ctia UBND TP.
Hd Chi Minh vé ban hanh 71 biéu mau vé thi tuc hanh chinh trong linh vuc xay dung
dat dai nha & (co hiéu lyc ngay 24 thang 12 nim 2004);

+ Quyét dinh s6 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 Biéu miu trong linh vuc cong chimg chimg thuc (c6 hiéu luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh s6 19/2009/QD-UB ngay 25 thang 02 nam 2009 cia UBND TP.
HCM quy dinh vé dién tich dat tdi thiéu sau khi tach thira (c6 hiéu luc ngay 07 thang
3 nam 2009);

+ Quyét dinh s6 38/2000/QD-UB ngay 19 thang 6 nim 2000 cuia UBND TP.
HCM vé thu tuc chuyén quyén so hitu nha quyén st dung dét tai TP.HCM (c6 hiéu
luc ngay 04 thang 7 ndm 2000);

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nam 2005 cua Gidm
dbc S Tu phap thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quy trinh thuc hién cong chimg tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH "
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh
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HO t€n n@UOT dai dI€N: ...ccvviiiiieeieeie et

NO1 dung yeu cAu CONG ChUINE: ....oeoeiiiieiiiiieeiie ettt e e e e e

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:
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Tp. Ho6 Chi Minh, ngay......thdng......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

®M&u nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sb 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 3 nam 2004 cta Uy ban nhan dan thanh phd
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54. Thii tuc cong chirng Hop dong mua ban nha

- Trinh tu thuc hién:

a) Béi voi nguoi dan:

+ Budc 1:

e Hoan thién h so theo quy dinh

e Nop ho so tai B6 phan nhan hd so cia cac Phong Cong chtng. Khi ndp hd so
khong nhét thiét phai c6 mit ca hai bén duong su.

e Nhan phiéu hen ky hop dong khi hd so nop da day du hodc B6 sung da hd so
theo phiéu hudng dan ciia Phong Cong ching (trong trudng hop hd so chua day du).

Thoi gian ndp hd so: thi hai dén thtr sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang tht bay

+ Budc 2: Hai bén ¢6 mit theo phiéu hen, mang theo céc gidy td 6 lién quan dé
dugc hudng dan ky hop dong.

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo hudng dan cua Cong chimg vién. Sau
khi duge Cong ching vién ky chtng nhan, hai bén cho goi tén ndp 18 phi va nhan hd
so da dugc dong dau tai bo phan thu 1€ phi.

b) DPdi véi co quan thyc hi¢én thu tuc hanh chinh:

+ Budce 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so ctia ngudi co yéu cau
cong chimg theo tht ty. Viée kiém tra bao gém ca kiém tra hd so ¢ thudc cic trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cua phap luat hay khong (theo thong tin, sd
li¢u luu trir tai Phong Cong chung)

- Truong hop ho so khong du co so phap 1y dé giai quyét: Cong chimg vién giai
thich 18 1y do va tir chdi tiép nhan hd so. Néu khach dé nghi tir chdi bang vin ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Trudng hop ho so chua day di: Cong ching vién ghi phiéu huéng dan va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

- Trudng hop ho so day da hop 16: Cong chimg vién tiép nhan hd so, cap bién
nhan hen ngay ky (bién nhan ghi cu thé ngay thang nim nhan, ngay thang nim hen
ky va ho tén Cong ching vién tiép nhan hd so).

+ Budc 2: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo ho so, ky chimg nhan
hop ddng va chuyén hd so cho can bd nghiép vu ndp Bo phan thu 1¢ phi
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+ Budc 3: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khac theo quy dinh, dong du va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudce

+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam gitr,
tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc c¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén try
s& cua Phong Coéng chimg. Viée cong chimg co thé duge thuc hién ngoai try so cua
Phong Cong chimg theo don yéu cau cia ngudi ¢ yéu cau cong chimg

- Thanh phin, sé luong hé so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)

2. Dy thao hop dong giao dich

3. Ban sao gidy to tuy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/ho
chiéu ctia cac bén tham gia giao dich.

4. Ban sao gidy ching nhan quyén sé hitu, quyén str dung hodc ban sao gidy to
thay thé duoc phap luat quy dinh:

4.1 Gidy chung nhan quyén sir dung dat (dugc cap theo quy dinh cua Luat Dat
dai theo cac thoi ky), Gidy to vé viéc da hoan tat nghia vu tai chinh theo quy dinh

4.2 Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit ¢ (theo mau NP
60/CP va mau NP 90/2006/ND-CP).

4.3 Gidy to duoc cap hodc chimg nhan trudc ngay 30 thang 4 nim 1975 cho
ngudi cd quyén sé hitu nha, sir dung dat ma nguoi 4y van quan 1y, sir dung lién tuc
dén nay va khong co tranh chap:

4.3.1 Bang khoan dién tho (dat tho cu) co ghi 1d trén dat ¢ nha; Vin tu doan
mii bat dong san (nha va dit) c6 ching nhan ctia Phong Chudng khé Sai Gon, da
trudc ba (d6i voi trudng hop viéc doan mai nay chua dugc ding ky vao bang khoan
dién tho).

4.3.2 Gidy phép cho x4y cat nha hodc gidy phép hop thirc hoa kién tric dugc cap
boi co quan tham quyén cta ché do cii: D6 trudng Sai Gon, Tinh trudng tinh Gia
Dinh hodc cua céc tinh khac, nay thudc dia phan thanh phé Ho6 Chi Minh.

4.3.3 Van ty mua ban, chuyén dich quyén so hitu nha c6 chinh quyén ché do cii
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thi thuc hodc ching nhan da trude ba; Van tu mua ban, chuyén dich quyén s& hitu
nha khong c6 thi thuc hoic chimg nhan cta chinh quyén ché d6 cii da trude ba.

4.4 Giay to dugc cap hodc ching nhan sau ngay 30 thang 4 nim 1975:

4.4.1 Quyét dinh, Gidy phép hay Gidy ching nhan cua Uy ban nhan dan thanh
phé, Uy ban X4y dung co ban thanh phé, S¢ Xay dung thanh phd, S& Quan 1y nha
dat va Cong trinh cong cong thanh phd, S& Nha Dat thanh phd, Kién Trac Su Truong
thanh phd, Uy ban nhan dan quéan - huyén céng nhan quyén sé hiru nha (da trude ba)
hoac cho phép xay dung nha, da trudc ba.

Dbi véi Gidy phép xay dung duge cip tir ngdy 23 thang 01 nim 1992 dén ngay
06 thang 10 nam 1993 phai 1a Gidy phép xay dung duoc cip sau khi di co gidy phép
khoi cong xay dung.

Gidy phép xay dung duoc cap tir ngay 15 thang 10 nim 1993 trd vé sau phai
kém theo bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh va chtng tir s& hitu nha cii (néu 1a
xay dung trén nén nha cil) hodc kém chung tir sir dung dat hop 1é theo huéng dan tai
Cong vin sb 647/CV-BC (diém 2, 3, 4, 7, 8, 9 ctia Muyc I va toan bo Muc II) ngay 31
thang 5 nam 1995 cua Tong cuc Dia chinh (néu 13 xay dung trén dit tréng) mai dugc
coi 12 hop 18 vé quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat.

Gidy phép xay dung duoc cép tir ngay 01 thang 01 nam 1995 phai duoc trude ba
theo quy dinh.

4.4.2 Cac gidy phép ty quyén (so hiru) nha do S& Nha dat thanh phd hoic Uy
ban nhan dan quén - huyén di cip, co ndi dung céng nhan quyén s hitu nha cho
nguoi thy Gy va da 1am tha tuc trude ba chuyén quyén.

4.4.3 Quyét dinh cdp pho ban chii quyén nha cia cac co quan cd thim quyén
(thay thé ban chinh).

4.4.4 Quyét dinh hodc gidy chimg nhan ctia Uy ban nhan dan huyén cip, cong
nhan quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat ddi v6i nha tai khu vyc nong thon trude
khi ¢6 quyét dinh chuyén thanh d6 thi ctia co quan c6 tham quyén hodc ngoai khu noi
thi trin tai cac huyén, da trudc ba.

(Cac loai gidy to néu tai muc 4.4 ndy, néu c6 yéu cau phai trudc ba ma chua
thuc hién va hién trang nha, dat khong thay d6i thi nay dugc trudc ba theo quy dinh
cua phap luat).

4.5 Giay to duoc 1ap, cip hodc chimg nhan trudc va sau ngdy 30 thang 4 nim
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1975 phai kém theo ching tir hop 1€ cua chu cii dugce quy dinh tai khoan 1 va khoan 2

néu trén:

4.5.1 To di chic hodc to théa thuan twong phan di san vé nha & duoc lap tai
Phong Chudng khé Sai Gon, tai Phong Cong chting Nha nudc hodc duge co quan nha
nude c6 tham quyén ching nhan va da trude ba.

4.5.2 Ban 4n hodc quyét dinh ctua Toa 4n céng nhan quyén s hitu nha di c6
hi¢u luc phap luat va da trudc ba.

4.5.3 Hop ddng chuyén quyén sd hitu nha 1ap tai co quan cong chimg Nha nudc
hoac ﬁy ban nhan dan huyé¢n noi c6 can nha toa lac, da ndp 1€ phi trudc ba va dang
ky tai S& Pia chinh - Nha dat hoic Uy ban nhan dan quan - huyén, Phong Quan Iy do
thi huyén trudce day.

4.5.4 Van ban ban du gia bat dong san co chig nhan ciia Cong chimg vién va
ban an, quyét dinh, van ban c6 lién quan cia Toa an, Co quan thi hanh an, Trung tam
dich vu ban dau gia tai san, di trudc ba va dang ky tai S¢ Dia chinh - Nha dat trong
truong hop nha mua qua Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san hoic mua phat mai
cua co quan thi hanh an.

5. Ban v& hién trang (d6i v6i nhiing truong hop nha da xay dung lai hodc hoa do
nha chua duoc thé hién trén gidy chii quyén)/ hodc d6i voi nhitng truong hop chuyén
nhuong tach thua.

6. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddng giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

6.1 Gidy to chimg minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
chuyén nhuong 13 c4 nhan)

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/van ban tang cho tai san...

+ Thoa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khéi tai san
chung vo chong

+ Vian ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy chung nhan két hon/ xac nhan vé quan hé hon nhéan (trong truong hop
song chung nhung chua 1am thu tuc ding ky két hon)

+ Gidy tO xac dinh vé viéc tai san nam ngoai thoi ky hon nhan:

- Gidy x4c nhan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trudc dén nay;
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- X4c nhéan vé tinh trang hon nhéan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua dang ky két hon lai...) trén co s& d6i chiéu voi thoi diém tao dung tai san.

6.2 Giy to vé thim quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich cua nguoi chua thanh nién:
+ Ban sao khai sinh

+ Trong truong hop nguoi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong céc giao dich dan su lién quan dén tai
san cua con chua thanh nién

+ Trong trudng hop ngudi chua thanh nién thyc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan cua nguoi dai di¢n theo phap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phap luat.

- Trong trudng hop dai dién theo ty quyén:

+ Hop dong ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

+ An toa tuyén bd mat nang luc hanh vi/han ché nang luc hanh vi dan sy

+ Van ban thoa thuan ctr nguoi gidm hg, nguoi gidm sat gidm h, dang ky gidm
ho

+ Van ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich cua nguoi mét nang luc hanh vi, ¢6 su dong ¥ ctia ngudi giam sat giam ho

6.3 Trong truong hop mot bén 1a ¢4 nhan:

+ Nguoi Viét Nam: HO khau ddi v&i ca nhan

+ Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc Ngoai:

- Ho chiéu Viét Nam; Ho chiéu nudc ngoai kém theo gidy to chimg minh ngudn
gbc Viét Nam (gidy chimg nhdn c6 qubc tich Viét Nam, thoi qudc tich Viét Nam,
dang ky cong dan)

- Cac gidy to ching minh thudc d6i twong duoc mua nha tai Viét Nam:

a) Nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai vé dau tu 1au dai tai Viét Nam la nguoi
tryc tiép hoat dong dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu: xuat trinh Gidy chimg nhan
dau tu;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai co cong dong gop véi dit nude bao
gém: ngudi dugc hudong ché d6 wu dai theo quy dinh ctia Phap 1énh Uu dai nguoi co
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cong voi cach mang ngay 29 thang 6 nam 2005; nguoi cé thanh tich dong gép trong su
nghiép giai phong dan toc, xay dung dat nuéc duge Chu tich nude, Chinh phu ting
Huan chuong, Huy chuong; duge Thu tuéng Chinh phu ting Bang khen; dugc Chu
tich Poan Chu tich Uy ban Trung wong Mat tran T quéc Vi¢t Nam hodc Bo truong,
Thu truong co quan quan ly nganh & Trung wong ting Ky niém chuong vi su nghi¢p
ctia nganh d6; ngudi tham gia vao Ban Chip hanh cia cac t6 chirc chinh tri - x4 hoi cua
Viét Nam tir cép tinh trd 1én dugc cac td chire chinh tri - x3 hdi d6 xac nhan; nguoi
duogc bau vao Ban Chap hanh Trung wong Hoi, ngudi 14 ndong cdt trong cac phong trao,
t6 chirc ctia kidu bao c6 quan hé véi trong nude thong qua Uy ban vé ngudi Viét Nam
¢ nudc ngoai va nguodi c6 nhitng dong gop va giup do tich cuc cho cic co quan dai
dién hodc céac hoat dong ddi ngoai cua Viét Nam & nudc ngoai xac nhan;

c) Nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc ¢6 nhu cau vé hoat dong thuong xuyén
tai Viét Nam nham phuc vu su nghi¢p xay dung dat nude bao g@)m: nha van hoa, nha
khoa hoc dugc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, gido duc, van hoa nghé thuat cua
Viét Nam hodc cta nuéc ngoai; chuyén gia trong linh vyc kinh té - x4 hoi: xuat trinh
xac nhan cua lanh dao co quan moi (Ianh dao Pang, Nha nudc hodac Bo truong, Thu
truéng co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu, Chi tich Uy ban nhan dan cip
tinh m&i vé Viét Nam lam chuyén gia, cong tac vién khoa hoc, gido duc, van hoa nghé
thuat).

d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc phép vé sdng 6n dinh tai Viét
Nam 1a nguoi c6 don dé nghi vé sinh séng on dinh tai Viét Nam: Xuét trinh vin ban
chap thudn ctia cap c6 tham quyén cia co quan Dai dién ngoai giao Viét Nam.

¢) Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai chi duge so hiru 01 nha & riéng 1¢ hoac
mot can ho: xuit trinh gidy t& v/v duoc phép vé Viét Nam cu tri véi thoi han duoc
phép tir sau thang tr¢ 1€n trong cung thoi gian cu trd tai Vi¢t Nam.

+ Cé nhén, t6 chirc nudc ngoai:

- Ho chiéu

Giéy to chirng minh thude dbi tuong dugc mua va sé hitu nha ¢ tai Viét Nam theo
quy dinh tai Diéu 2 va Diéu 3 Nghi quyét s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nam
2008 cta Qudc hoi vé thi diém cho t6 chiic, ca nhan nudc ngoai mua va so hitu nha &
tai Viét Nam.

(C4 nhan nudc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 2 caa Nghi quyét
phai dang sinh séng tai Viét Nam, duoc co quan nha nudc cd tham quyén cua Viét
Nam cho phép cu tra tai Viét Nam tor mot ndm tr& lén va khong thudc dién duoc
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hudéng quyén wu dai, mién trir ngoai giao, lanh su theo quy dinh cta phéap luat Viét
Nam;

Doanh nghiép c6 von dau tu nude ngodi quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 cua Nghi
quyét nay phai co Gidy chimg nhan dau tu hodc gidy to chimg nhén hoat dong dau tu
tuong ng véi hinh thirc dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu (sau diy goi
chung 13 Gidy chimg nhan dau tu) do co quan nha nudc c6 thim quyén cua Viét Nam
cap)

6.4 Trong truong hop mot bén 1a phdp nhan

+Giay dang ky kinh doanh

+Con dau ctia phap nhan (dé dong dau vao vin ban cong ching)

+Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/hoi ddng quan tri/dai hoi co dong/ban
cht nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viéc chdp thuan hop déng giao dich mua
/ban tai san/hodc van ban doéng y ciia cha sé hiru doanh nghiép ddi véi giao dich
khoéng thudc thim quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..

+Kém Diéu 18 ciia doanh nghiép/hop tac xa.

6.5 Gidy to chimg minh vé ning luc hanh vi (gidy kham stc khoe/tdm than...)
trong trudng c6 nghi ngd vé niang luc hanh vi ciia bén tham gia giao két hop dong.

6.6 Chirng minh nhan dan cia nguot lam ching/ nguoi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

6.7 Mot s6 gidy to khac lién quan dén viéc thyc hién quyén cta ngudi sir dung
dat:

+ Gidy to xac nhan vé ngudn goc dat giao, nhan chuyén nhuong khong c6 ngudn
gbc tir ngan sach nha nude (d6i véi truong hop bén chuyén nhuong 1a t6 chire kinh
té)

+Gidy to vé viéc nop tién thué dat cho ca thoi gian thué hay da tra tién thué dat
cho nhiéu ndm ma thoi han thué dit da duoc tra tién con lai it nhat 1 5 nim (trong
truong hop chuyén nhuong d6i véi quyén sir dung dat da thué truée ngay Luat Dat
dai 2003 c6 hiéu luc va tai san trén dat)

7. Van ban cam két cua cac bén giao dich vé dbi tuong giao dich 1a c6 that

b) S6 lwong ho so: 01 (bd).

- Thoi han gidi quyét:
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+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1¢.

+ Truong hop phuc tap: khéng qua 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhéan ho so.
- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuic

- Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong ching - S¢ Tu phap thanh
phb HO Chi Minh.

b) Co quan hodc nguoi c6 thim quyén duoc uy quyén hodc phan cap thyuc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S Tu phép thanh
phd Hb Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan dén cap xa.

+ Uy ban nhan dan quan, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh an.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop dong mua ban nha.

- L¢ phi (néu co):

* Thu lao cong chung: Do to chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do su théa thuin giita ngudi yéu cau céng chimg va to chirc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:
+ Gi4 trj tai san hodc gi tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:
Mirc phi: 100.000 dong/1 trudng hop.

+ Gi4 tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir 100.000.000 dong dén
1.000.000.000 ddng:

Mitc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Gia tri tai san hodc gia tri hop déng, giao dich tu trén 1.000.000.000 déng dén
5.000.000.000 dong:

Mitc phi: 1.000.000 + 0,07% ctia phan gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong
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+ Gia trj tai san hodc gia tri hop ddng, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gia tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 dong (muc thu tdi da khoéng qua 10.000.000
d6ng/truong hop)

- Tén mau don, méu to khai:

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich

+ Hop dong mua ban nha

- Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi déan su.

+ Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
dirc xa hoi.

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Piéu kién ctia nha & tham gia giao dich:

+ C gidy chting nhan quyén so hitu dbi véi nha &; quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat;

» Khong c6 tranh chap vé quyén s hitu, quyén st dung.

- Khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cta
co quan nha nudc c6 thim quyén.

+ Truong hop giao dich tai san ciia nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang lyc
hanh vi dan sy chi dugce thuc hién vi loi ich ciia nguoi do.

+ Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ khong con hiéu Iyc phap 1y trong cac
truong hop sau day:

 Nha ¢ bi ti€u huy hodc bi pha do;

+ Nha ¢ bi tich thu hodc trung mua theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd
tham quyén;

* Nha & dugc xay dung trén d4t thué da hét thoi han thué dat ma khong dugc gia
han thué tiép hodc khong duoc chuyén sang hinh thic giao dat dé st dung 6n dinh lau
dai;

- Nha ¢ da duoc cip Gidy chting nhan quyén sé hitu nha ¢ nhung bi co quan nha
nudc c¢6 tham quyén ra quyét dinh thu hdi do cap khong ding thim quyén, nguoi
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dugc cap gidy ching nhan khong ding di tugng, nha ¢ duoc ghi trong gidy chimg
nhan khong ding voi hién trang khi cdp gidy hodc nha & xay dung trong khu vuc da
bi cAm xay dung nha &;

+ Nha & ¢6 Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & nhung da duogc cap lai, cip do6i
Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & khac theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

+ Piéu kién cua cac bén tham gia giao dich vé nha ¢:

* Bén ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, doi, thé chap, cho muon, cho &
nhd, ty quyén quan 1y nha & phai c6 cac diéu kién sau day:

= [a chu s¢ hitu nha ¢ hoac nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su;

= C4 nhan c6 nang lyc hanh vi dan su; t6 chirc ban, cho thué nha & phai ¢ chuc
nang kinh doanh nha &, trir truong hop to chirc ban nha & khong nham muc dich kinh
doanh.

- Bén mua, thué, thué mua, d6i, nhan tang cho, muon, & nho, dugc uy quyén
quan 1y nha & 13 to chire, c4 nhan; néu 1a c4 nhan trong nuéc thi khong phu thude vao
noi dang ky ho khau thuong trii va phai c¢6 nang luc hanh vi dan su; néu l1a nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi phai thude di¢n dugc sé hiru, dugc thué nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh ctia Luat nay; néu 1a to chire thi khong phu thudc vao noi dang ky
kinh doanh.

+ Mua ban nha ¢ thudc s¢ hitu chung tuan thu diéu kién sau:

* Viéc ban nha & thudc so hitu chung hop nhat phai c6 su dong ¥ cua tat ca cac
chu s& hitu bang vian ban.

Truong hop c6 chii s hitu nha ¢ thudc s hiru chung khong dong ¥ ban thi cac
cht s& hitu nha & thudc s¢ hitu chung khic c6 quyén lam don yéu cau Toa 4n giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat. Cac cha sé hitu nha ¢ nha & thudc s hiru chung
duoc quyén wu tién mua, néu cac cha s hitu nha & thude s& hiru chung khong mua
thi nha & d6 dugc ban cho ngudi khéc.

Truong hop c¢6 cha s hitu nha & thudc sé hiru chung vang mit ma da dugc Toa
an tuyén b6 mat tich thi cic cha sé hitu nha & thudc so hitu chung con lai duge quyén
ban nha & d6; phan gia tri quyén so hitu nha ¢ ctia ngudi mat tich duoc xir 1y theo quy
dinh cua phap luat dan sy.

* Trong trudng hop c6 chu sé hitu nha ¢ thudc sé hiru chung ban phan quyén so
hiru nha ¢ ctia minh thi cac cht s¢ hitu nha ¢ thudce sé hiru chung khac dugc quyén
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uu tién mua; trong thoi han ba thang, ké tur ngay nhan dugc thong bao vé viéc ban
phan quyén so hitu nha & va diéu kién ban ma khong c6 chii s hitu nha ¢ thudc s
hitu chung nao mua thi phan quyén d6 dugc ban cho ngudi khac. Trong trudng hop vi
pham quyén uu tién mua thi xir 1y theo quy dinh cta phéap luat dan su.

+ Mua ban nha & dang cho thué tuan thu diéu kién sau:

Truong hop chu sé hitu ban nha & dang cho thué thi phai thong bao cho bén thué
nha & biét vé viéc ban va cac diéu kién ban nha &; bén thué nha & duoc quyén uu tién
mua néu khong c6 chd & khac va di thuc hién day du nghia vu cta bén thué nha g,
tro truong hop nha & thude so hitu cua ca nhan va nha & thude s¢ hiru chung. Trong
thoi han mot thang, ké tir ngay bén thué nha ¢ nhan duoc thong bao ma khong mua
thi chil s¢ hitu nha & duge quyén ban nha ¢ d6 cho ngudi khac, trir trudng hop céac
bén c6 thoa thuan khac vé thoi han.

+ bbi tuong nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai dugc mua nha tai Viét Nam
gom:

* Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai vé dau tu 1au dai tai Viét Nam, nguoi co
cong dong goép véi dat nudce, nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc ¢6 nhu cau vé hoat
dong thuong xuyén tai Viét Nam nham phuc vu su nghi¢p xay dung dat nude, nguoi
duoc phép vé séng 6n dinh tai Viét Nam va cac doi tuong khac do uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh duge sé hitu nha & tai Viét Nam.

* Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khong thude dién quy dinh néu trén da
vé Viét Nam cu trt voi thoi han duoc phép tir sau thang tré 1én duoc s hitu mot nha
¢ riéng 1¢ hoac mot can ho.

+ Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai tham gia cac giao dich vé mua ban,
tang cho, thira ké nha & tai Viét Nam phai thuc hién cac quy dinh sau day:

* Thudc dién duoc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai Piéu 126 va cb
du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 92 ctia Luat Nha &;

* Thuc hi¢n viéc mua ban, tang cho, nhan thtra ké nha & theo ding cac quy dinh
tai Chuong V cua Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay;

* Nhitng nguoi khong thude dién quy dinh tai Piéu 126 cia Luat Nha ¢ hodc
nhitng ngudi thudc dién quy dinh tai khoan 2 Piéu 126 cua Luat Nha ¢ nhung dang
c6 so hitu nha ¢ tai Viét Nam néu duoc ting cho hodc dugc thira ké nha ¢ thi chi
dugc hudng gia tri ciia nha & d6 theo quy dinh tai Piéu 68 Nghi dinh s6 90/2006/ND-
CP ngay 06 thang 9 nim 2006 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh
Luat Nha o;



S6 276 +277-01 - 10 - 2009 CONG BAO 55

+ Té chtrc, c4 nhan nudc ngoai, nguol Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khi dugc
tang cho, thira ké nha & tai Viét Nam khong dugc sé hitu ma chi dugc hudng gia tri ctia
nha & (T6 chirc, ca nhan nudc ngoai; Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc phép
vé Viét Nam cu tra ¢6 thoi han dudi 6 thang; Nguoi1 Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
thudc dién chi dugc s¢ hitu mot nha & va hién dang cé s& hiru nha & tai Viét Nam)
duoc quyén truc tiép ban hodc ty quyén cho td chiic, ca nhan theo quy dinh ctia phap luat
vé dan sy khi d3 c6 cac gidy to sau:

- Gidy td vé tang cho, thira ké nha & theo quy dinh tai Diéu 93 ciia Luat Nha o;

- Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ theo quy dinh cta Luat Nha & hoic Gidy
ching nhén quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh Nghi dinh s
60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phu vé quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat & tai d6 thi hodc Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2005 caa Chinh phu vé viéc cap Gidy
ching nhan quyén sé hiru nha &, quyén so hitu cong trinh xay dung hodc Gidy chimg
nhan quyén str dung dat da duoc cap theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai ma trong
ndi dung da c6 ghi nhan vé nha & cua bén tang cho, bén dé thira ké;

+ Truong hop iy quyén cho t6 chitc, ca nhan ban thi phai co gidy Gy quyén theo
quy dinh cta phap luat.

+ T6 chirc, ca nhan nudc ngoai phai thudc cac ddi twong sau day dugc mua va
s& hitu nha & tai Viét Nam:

+ Ca nhan nudc ngoai c6 dau tu tryc tiép tai Viét Nam theo quy dinh ciia phap
luat vé dau tu hodc duge doanh nghiép dang hoat dong tai Viét Nam theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép, bao gdm doanh nghiép trong nudc va doanh nghiép
¢6 von dau tu nude ngoai thué giit chirc danh quan 1y trong doanh nghiép do;

* C4 nhan nudc ngoai co6 cong dong gop cho Viét Nam duge Chu tich nudce
Cong hoa xa hoi cha nghia Viét Nam tang thuéng Hudn chuong, Huy chuong; ca
nhan nudc ngoadi c6 dong gop dic biét cho Viét Nam do Thu tuéng Chinh phii quyét
dinh;

 C4 nhan nudc ngoai dang lam viéc trong linh vuc kinh té - x3 hoi c6 trinh d6
dai hoc hodc tuong duong trd 1€n va nguoi cod kién thurc, ky nang dac biét ma Viét
Nam c6 nhu ciu;

+ C4 nhan nudc ngoai két hon véi cong dan Viét Nam;

(C4 nhan nudc ngoai néu trén phai dang sinh song tai Viét Nam, dugc co quan
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nha nude ¢ thim quyén cua Viét Nam cho phép cu trd tai Viét Nam tir mot ndm tro
1én va khong thudc dién dugc huong quyén uwu dii, mién trir ngoai giao, lanh su theo
quy dinh ctua phép luat Viét Nam;)

+ Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam theo
phap luat vé dau tu khong cé chic nang kinh doanh bat dong san, cé6 nhu cau vé nha
& cho nhitng nguodi dang 1am viéc tai doanh nghiép do6 6.

(Doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 ctia Nghi
quyét ndy phai c6 Gidy chung nhan dau tu hodc gidy to chimg nhan hoat dong dau tu
tuong tng v&i hinh thirc dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu (sau day goi
chung 1a Gidy chimg nhan dau tu) do co quan nha nudc co thim quyén cua Viét Nam
cap).

+ Tai mét thoi diém, sb lugng nha ma t6 chue, ca nhan nuée ngoai dugc mua va
s& hiru nha & tai Viét Nam tuén tha diéu kién sau:

- Tai mot thoi diém, ca nhan nude ngoai quy dinh tai cidc khoan 1, 2,3 va 4 Diéu
2 cta Nghi quyét ndy duoc s& hitu mot cian ho chung cu trong du an phat trién nha ¢
thuong mai; néu dbi tuong nay dugc tang cho hoac dugc thura ké nha & khac thi chi
duoc chon s& hitu mot can hd chung cu trong du an phat trién nha & thuong mai, doi
v6i loai nha & khac thi chi dugc hudng gié tri ctia nha & do;

» Doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 ciia Nghi
quyét ndy dugc so hitu mot hodc mot s6 cin ho chung cu trong dy an phat trién nha &
thuong mai cho nhitng nguoi dang 1am viéc tai doanh nghiép d6 &; néu doanh nghiép
nay duoc tang cho hoac duoc thura ké nha & khac thi chi duwoc chon s& hitu can hd
chung cu trong dy 4n phat trién nha ¢ thwong mai, ddi voi loai nha & khac thi chi
dugc huong gia tri cia nha ¢ do;

+ Viéc ban nha cua to chiic, ca nhan nude ngoai dugc mua va s¢ hitru nha & tai

Viét Nam tuan thu di€u kién sau:

+ Béan, tang cho nha ¢ thudc s¢ hiru cua minh sau thoi han muoi hai thang, ké tir
ngay dugc cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha &; truong hop cha s hitu nha o 1a
ca nhan khong thé tiép tuc cu tra tai Viét Nam thi duoc ban hodc tang cho nha ¢ da
mua trude thot han quy dinh tai khoan nay;

+ Nha & ma to chire, ci nhan nudc ngoai duoc mua va so hitu theo quy dinh cua
Nghi quyét 1a can ho chung cu trong du an phat trién nha ¢ thuong mai va khong
thudc khu vuce han ché hodc cAm ngudi nude ngoai cu tra, di lai.
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+ Giao dich d6i véi nha & cua to chie, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam chi
dugc thuc hién trong thoi han dugce s¢ hitru nha dugc quy dinh tai Diéu 4 Nghi quyét
s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 ctia Qudc hoi vé thi diém cho to
churc, cd nhan nudc ngoai mua va sé hiru nha ¢ tai Viét Nam:

* C4 nhan nudc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 2 cua Nghi quyét
dugc s6 hiru nha ¢ trong thoi han tdi da 1a 50 nam, ké tir ngay duogc cap Gidy chimg
nhan quyén so hiru nha ¢. Thoi han nay duoc ghi trong Gidy ching nhan quyén s
hiru nha 6.

Trong thdi han muoi hai thang, ké tir khi hét thoi han sé hiru nha ¢ tai Viét
Nam, d6i tuong quy dinh tai khoan nay phai ban hodc tang cho nha ¢ do.

- Doanh nghiép cé von dau tu nudce ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 ciia Nghi
quyét duoc so hitu nha & twong Gmg véi thoi han ghi trong Gidy chimg nhan dau tu
cap cho doanh nghiép do, bao gdm ca thoi gian dugc gia han thém; thdi han sé hiru
duogc tinh tir ngdy doanh nghiép duoc cip Gidy chimg nhin quyén s& hiru nha ¢ va
dugc ghi trong Gidy ching nhan quyén s& hitu nha &.

Truong hop khi hét han dau tu hodc khi giai thé, pha san thi nha & ctia doanh
nghiép quy dinh tai khoan nay duoc xtr 1y theo quy dinh cta phap luat vé dau tu,
phap luét vé pha san va cac quy dinh khac cua phap luat Viét Nam.

+ Thoi diém nguoi thuc hién dy an xay dung kinh doanh nha & dé ban va cho
thué duoc chuyén nhuong quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 101 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

+ T6 chirc, c4 nhan nudc ngoai dau tu xdy dung nha ¢ dé ban, sau khi hoan
thanh viéc xay dung theo du an, chi dau tu duoc quyén ban nha & nay cho cac doi
tuong thudc dién dugc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 cua
Luat nay.

+ Trong trudng hop ¢6 cin cr cho rang trong hd so yéu ciu cong chimg cd van
dé chua rd, viéc giao két hop dong, giao dich c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, cb su
nghi ngd vé ning luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
ngudi yéu cau coéng chimg 1am rd hodc theo dé nghi cta ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chung vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; trudng hop khong lam
1d dugce thi c6 quyén tir chdi cong chimg.

+ Cong chimg vién ciia to chirc hanh nghé cong ching c6 thim quyén cong
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chtng cac hop ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc
thudc Trung uong noi t6 chirc hanh nghé cong chimg dit tru so, trir truong hop cong
chung di chic, van ban tu chdi nhan di san 1 bat dong san.

+ Trudng hop chuyén nhuong mot phan nha dat phai hoi da diéu kién vé dién
tich t6i thiéu khi tach thira.

+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, chig thuc ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chitc nudc ngoai cip hoic cong chimg, ching thuc ¢
nudc ngoai dé sir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.

- Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai dugc dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong chung theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

+ Pdi tugng giao dich phai 1a c6 that.

- Can cu phap ly caa tha tuc hanh chinh:

+ Luat Nha & nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thdng 7 ndm 2006);

+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 7 nam 2004);

+ B0 Luat dan sy ndm 2005 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 ndm 2006);

+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);
+ Luat Doanh nghi€p nam 2005 (c6 hi€u luc ngay 01 thang 7 nam 2006);
+ Luat Hop tac xa ndm 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Ludt Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hi¢éu luc ngay 01 thang 01 nam
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam
2007);

+ Nghi quyét s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 cta Qudc hoi vé
thi diém cho td chirc, ¢4 nhan nude ngoai mua va s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam (c6 hi¢u
luc ngay 01 thang 01 nam 2009);

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thdng 01 nam 1991);

+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006);

+ Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cta Chinh pha quy

dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & (c6 hiéu luc ngay 08 thang 10 nim
20006);
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+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phi ngdy 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat DAt dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 ndm 2006 sira
d6i, bo sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi
dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nude thanh cong ty cd phan (co
hiéu lyc ngay 27 thang 02 nam 2006);

+ Nghi dinh s 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh bd sung vé viée cép Giéy chung nhan quyén su dung dét, thu hoi dat, thuc hién
quyén su dung dét, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh phu ngay 27 thang 12 nam 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi€u lyc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngay 03 thang 11 nam 2004);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ciia Chinh phu ngay 29 thang 8 nam 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hiéu luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ciia Chinh phu
hudéng dan thi hanh Luét Pau tu (c6 hiéu lyc nay 25 thang 10 ndm 20006);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh phi ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hi¢u luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh phu
huéng din Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007);

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sé 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ciia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nam 1999);

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ctia Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng dan
thuc hién mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004
ctia Chinh phi vé thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nam 2005);
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+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nim 2007 ciia B Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (cé hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);

+ Théng tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phap - Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc cong ching, ching thyc hop
dong van ban thyc hién quyén cua ngudi sit dung dat (c6 hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nim 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B Tu phap vé huéng dan vé mirc thu, ché do thu, nop,
quan 1y va str dung phi cong ching (c6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nam 2004 cia UBND TP.
Ho6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu miu vé tha tuc hanh chinh trong linh vyc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngdy 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s6 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 Biéu mau trong linh vyc cong chung chirng thuc (cé hi¢u luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nam 2005 cia Giam
dbc S Tu phap thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quy trinh thyc hién cong chimg tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH '¢
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN O CHUC: v e e et e e e e et e s e s s e s s s s s s s s s s s s sssseseseseseaesesesesesenes
D J o] o Ve L 5 ) T ORI

HO t€n n@UOT dai dI€N: ...ccvviiiiieeieeie et

NO1 dung yeu cAu CONG ChUINE: ....oeoeiiiieiiiiieeiie ettt e e e e e

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L ettt h e bt bt e bt e b e bt e bt e bt e bt et et eab e et et e st
2 ettt ettt ettt e h e e h e e bt e e bt bt e bt e bt e bt e b e e bt et e et e et e abesatesate s
B e ettt ettt b ettt a e e eat e h e e et e et e e bt e bt e bt e bt e bt enteenteenteenteeneeentennee e
ettt ettt ettt ettt e eat e e hteeateehe e bt e bt e bt ebe e bt ebeenbeente s
e et h e bbbt bt ettt ettt e at e e ateebt e eheeshee b
Tp. Ho6 Chi Minh, ngay......thdng......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' ngop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

'®M&u nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sb 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 3 nam 2004 cta Uy ban nhan dan thanh phd
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA O

HOm nay, ngay......thang.......... nam......... I ¥ | SO ching t61 ky tén dudi day,
nhirng nguoi ty nhan thy c6 du nang lyc hanh vi dan sy va tu chiu trach nhiém trudc phap
luat vé moi hanh vi cia minh, gom:

Bén ban ¥

(@ 33T 27 ) PSRRI
Sinh ngay:............... thang.................. NAIN Leeiiiieeiiieeeieeeeeeeeeereeeeteeeeteeeesbeeessseeeenseeeesseeans
Chtng minh nhan dan s:.....................co....... O
CAP NEAY .o AN o DAL oot eee e
CUNE VO (ChONE) 18 BA (ONIZ) ..ot
Sinh ngAY: .ooovveeieeieeee thang.................. 02104 USSR
Chtng minh nhan dan s6:......................c....... Ot
CAP NEAY ..o AN oo DAL .o eeeeeean.
Ca hai 6ng ba cing thudng tri tai 862 ......o.evvveveeeeeeeeeeeane. AUONG..cceiiiiieeiieieeeeee e
PhUONG ..o QUAN....eeeeeiee e, thanh pho........cccoviiiiiiie @
Bén mua

(@ 3T 27 ) TSRS
Sinh ngay:............... thang.................. 12F21 0o PSSR URUSRRSRI
Chtng minh nhan dan sb:....................ccoo...... Ot
CAP NEAY ..o HANG oo DI oo eee e
CUNE VO (ChONE) 18 BA (ONIZ) ...t
Sinh ngay: ....cccoeevveeciieeieens thang.................. NANM..eeeiiiiieeeieeeeieeeeiteeeereeeeaaeeeaneeeeareeeenns
Chtng minh nhan dan sd:................cc.ccoeeiii, O
CAP NEAY ..o NANG oo DA oo eee e
Ca hai ong ba cing thuong tri tai 867 .......coveveveeeeeereeeeenns AUONG..coiieieeiee e
PhUONG ...ooeeviieeiiieiie e, QUAN....eeeeeiee e thanh pho........ccooeieeiiiiee, @

Bing hop dong nay, Bén ban ban cho Bén mua toan bd ngdi nha véi nhing thoéa thuan sau
day:
Piéu 1. Béi tuong cua hop dong

1. Béi tuong cia hop dong nay 1a ng6i nha SOT e QUONZ. .
phuong quan.................... thanh pho........coocviviiiies , ¢6 thuc trang nhu sau:
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a. Nha o:
- Tong dién tich sir dung: m’
- Dién tich xay dung: m’

- Dién tich x4y dyng cua tang trét: m*
- Két cau nha:

- S6 tang:

b. Dit 6:

- Thtra dat s6:

- To ban db s6:

- Dién tich: m?

- Hinh thirc sir dung riéng m”

c. Céc thyc trang khac: @

(phan dién tich nam ngoai chu quyén; dién tich vi pham quy hoach, trong @6 phan dién tich
trong 10 gidi)

2.0NZ VA B,

1a chu s¢ hiru nha ¢ va str dung dat & néu trén theo gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén su dung dat & s6:  ngay....... thang......... nam...........

do cap ¥

Piéu 2. Gia va phuong thirc thanh toan

1. GIA MUA BAN TOAN BO CAN NHA NEU TREN LA:

(BANG CHU ..., ).

2. BEN MUA THANH TOAN MOT LAN CHO BEN BAN BANG BONG VIET NAM @.

3. Bén mua giao va Bén ban nhan du sb tién mua ban cin nha néu trén. Viéc giao va nhan sb
tién néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trude phap luét.

Piéu 3. Giao nhan nha va céc gidy to vé nha

1. Bén ban giao va Bén mua nhén ng6éi nha dung nhu thuc trang néu trén vao ngay
.......... thang...........ndm...............; trong thoi han chua giao nha, Bén ban c6 trach nhiém bao
quan ngdi nha do.

2. Bén ban giao va Bén mua nhan ban chinh “Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha & va
quyén st dung dat &” @ vao ngay........ thang............ NAM...eeeiiiieeeeiieeennne,

Diéu 4. Viéc nop thué va 18 phi

Thué va 18 phi lién quan dén viéc mua ban ngdi nha gém: thué chuyén quyén sir dung dit, 18
phi trudc ba va 1€ phi cong chirng do bén mua chiu trach nhiém ndp (7).

Picéu 5. Pang ky quyén so hiru nha

1. Bén mua c6 trach nhi€ém lam thu tuc dang ky trudc ba sang tén ddi vai ngdi nha néu trén
172 SRR
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Bén ban phai hd trg, tao diéu kién cho Bén mua hoan thanh tha tuc ding ky trudc ba sang
tén tai

2. Quyén sé hitu ngdi nha néu trén duoc chuyén cho Bén mua, ké tir thoi diém Bén mua
thuc hién xong viéc dang ky trude ba sang tén tai

Piéu 6. Trach nhiém do vi pham hop dong

Trong qua trinh thyc hién hop dong ma phat sinh tranh chap, cac bén cung nhau thuong lugng
giai quyét; trong truong hop khong tu giai quyét duoc, can phai thyc hién bang cach hoa giai;
néu hoa giai khong thanh, thi dwa ra Toa an ¢ thim quyén theo quy dinh cua phép lut.

Piéu 7. Cac thoa thuan khac

Viéc sira d6i, bo sung hodc hity bo hop dong nay phai lap thanh van ban trudc khi dang ky
quyén s& hitu va phai dugc cong ching hodc ching thuc méi c6 gia tri dé thyc hién. @

Diéu 8. Cam két cua cic bén

Bén ban va Bén mua chiu trich nhiém trudc phap luat vé nhimng 16i cam két sau day:
1. Bén ban cam két:

a. Ngobi nha néu trén:

- Thudc quyén s& hiru cua Bén ban;

- Khong bi tranh chip vé quyén s& hitu nha, quyén sir dung dat va quyén thira ké;

- Khong bi thé chép, bdo lanh, mua ban, tdng cho, trao ddi, ké khai 1am vén cta doanh
nghi¢p hodc thyc hién nghia vu khac;

- Khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét, xtr 1y theo phap luat.
b. Khong con bét ky gidy to nao vé& quyén s& hiru ngdi nha néu trén;

)

c. Gidy chtrng nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & @ néu trén 1a ban chinh;

d. Thyc hién dung va day du tat ca nhimng thoa thuan véi Bén mua da ghi trong hop dong
nay.

2. Bén mua cam két:

a. Pa xem xét k¥, biét 15 vé ngudn gbc s hiru va thuc trang ngdi nha néu trén, ké ca cac
gidy t0 vé quyén sé hitru nha, dong y mua va khong c6 khiéu nai gi vé viéc cong chung
(chung thyuc) hop dong nay;

b. Thyc hién dung va day da nhitng thoa thuan véi Bén ban da ghi trong hop dong nay;

c. Phan dién tich ngoai chu quyén, vi pham quy hoach, Bén mua cam két chap hanh theo céac
quy dinh cua Nha nudc.

3. Hai bén cung cam két:

a. Pa khai dang sy that va tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua nhiing thong tin vé
nhan than da ghi trong hop dong;

b. Ke tor ngay ky hop dong nay, khong bén nao duoc st dung ban chinh “Gidy chting nhin

quyén s hitu nha & va quyén stt dung dat 6 ¥ s6 .....ooiiiieiii . ngay.............

thang............. 10F:011 IO 4 [0 TSRS
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dé thuc hién thé chép, bao lanh, mua ban, tdng cho, trao q&, ké khai 1am von doanh nghi¢p
hodc céac giao dich khac vdi bat ky hinh thirc nao cho dén khi hoan thanh thu tuc dang ky
quyeén sé hiru.

c. Thuc hién dung va day du cac noi dung da thoa thuan trong hop dong; néu, bén nao vi
pham ma gay thiét hai, thi phai boi thuong cho bén kia hodc cho nguoi thir ba (néu co).

Piéu 9. Piéu khoan cubi cing

1. Hai bén d3 hiéu r& quyén, nghia vu va loi ich hop phap cta minh, ¥ nghia va hiu qua
phap ly cua viéc cong chimg (ching thuc) nay, sau khi dd dugc nghe 101 gidi thich cua
nguoi c6 tham quyén coéng ching hodc chimg thyuc dudi day.

2. Hai bén di tu doc lai hop dong nay , da hiéu va dong y tt ca cac didu khoan ghi trong
hop dong nay.

3. Hop ddng nay duoc lap thanh 03 ban, mdi ban gém co......... trang, cac ban déu giéng
nhau. Bén ban gilr 01 ban, Bén mua gitt 01 ban va 01 ban [uu tai......cccceeverveniiniiicieeeeen,

Bén ban Bén mua
(Ky va ghi ro ho va tén) (Ky va ghi r6 ho va tén)
Chu thich
(1) - TRONG TRUONG HGQP BEN GIAO KET HGP PONG LA CA NHAN:
Ong (B3) .....
Sinh ngay:.......... thang.................. 11F:11 1 FO USSR
Chimng minh nhan dan s6:...............cccoeeeiiiiiiiiiee. .. do.........

cép ngdy......thang......nam......
bia chi thuong tra:

Néu bén nao d6 cé tir hai nguoi tro 1én, thi 1an lugt ghi thong tin clia timg nguoi nhu trén; néu bén
mua la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, thi ghi ho chiéu;

Néu c6 dai dién, thi ghi ho tén, gidy to tity than va tw cach cia nguoi dai dién.
- Trong trieong hop bén giao két hop dong la t6 chire

Tén t6 chirc:

Tén viét tit:

Tru sé tai:

Quyét dinh thanh lap sb ngay........ thang......ndm.......C0A.......c.c..c........
Pién thoai:

Dai dién 12 Ong (Ba)

Chirc vu:

Chtrng minh nhan dan s6:........................ do..coooviiiiiiin, cip ngay........ thang......nam........ .
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Viéc dai dién dugc thuc hién theo

(2) Trong trudng hop v chong c¢6 dia chi thudng tra khac nhau, thi ghi dia chi thudng tra timg
nguodi va cua ca hai nguoi;

(3) Trong truong hop ngdi nha & nong thon thi ghi 13 tir x6m (4p, ban),...;

(4) Ghi cac thuc trang khac ctia ngdi nha (néu c6) nhu: quyén sir dung bat dong san lién ké cua chi
s& hiru ngdi nha theo quy dinh cua Bo luat Dan sy (tir Didu 278 dén Diéu 283); cic han ché vé kién
tric va xay dung theo quy dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén hoic theo thoa thuan cia cac
bén; néu ngoi nha dem giao dich 1a nha dang cho thué dé o, thi ghi 6 ho, tén nguodi thué, van ban
xac dinh nguoi thué khude tir viéc mua ngoi nha theo céc diéu kién do bén ban dat ra hodc hét thoi
han thong bao ma ngudi thué khong tra 101,

(5) Trong truong hop chua dugce cap Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o,
thi ghi gidy to ching minh quyén s& hitu nha, quyén str dung cia ngdi nha do;

(6) Trong truong hop thanh toan nhiéu lan thi ghi rd sé 1an thanh toan, sb tién cua ting lan, bang
tién mat, séc hoac chuyén khoan,..;

(7) Trong trudng hop cac bén co thoa thuén khac vé viéc ndp thué va 18 phi thi ghi r& bén nao ndp,
sO lugng ndp cho timg loai thué, 16 phi;

(8) Ghi cac thda thuan khéac ngoai cac thoa thuan da néu;

(9) Trong truong hop nguoi yéu cdu cong ching dé nghi Cong chimg vién doc hop dong, thi ghi
ngudi yéu cau coéng chimg di nghe doc hop dong.
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55. Thii tuc cong chirng Hop dong cho thué nha

- Trinh tw thuc hién:

a) P6i voi nguoi dan:

+ Budce 1: Hoan thién ho so theo quy dinh,

+ Budc 2: Hai bén c¢6 mat va ndp ho so tai Phong Cong chimg.

Thoi gian ndp ho so: thir hai dén thir sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang tht bay

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo huéng dan cua Cong ching vién. Sau
khi duoc Cong chimg vién ky ching nhan, hai bén chd goi tén ndp 1¢ phi va nhan hod
so da duogc dong dAu tai bod phan thu 1¢ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so cia ngudi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra hd so c6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cua phap luat hay khong (theo thong tin, s6
liu luu trir tai Phong Cong ching)

Truong hop ho so khong du co s phap 1y dé giai quyét: Cong chimg vién giai
thich 3 1y do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu khach dé nghi tir chdi bang van ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

Truong hop hd so chua day di: Cong chimg vién ghi phiéu hudéng dan va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan ho so).

Truong hop hd so day du hop 18: Cong chimg vién tiép nhan hd so, tién hanh
chtng nhén theo quy trinh trén. Néu cac bén khong ky ngay thi ¢ thé yéu cau Cong
chtng vién cip bién nhan hen ngay ky theo yéu cau cta khach hang.

+ Budc 2: Cong ching vién sau khi kiém tra lai toan bd hd so, ky ching nhan
hop dong va chuyén ho so cho can bd nghiép vu ndp Bo phéan thu 18 phi

+ Budc 3: BO phan thu 1é phi hoan tat viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khéc theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai hd so cho cac bén

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc

+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, ngudi dang bi tam gitr,
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tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so ctia Phong Cong chimg. Viéc cong chimg co thé dugc thuc hién ngoai try so cua
Phong Cong chimg theo don yéu cau ctia ngudi ¢ yéu cau cong chimg

- Thanh phan, s6 lwgng ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop dong giao dich (theo mau)

2. Dy thao hop ddng giao dich

3. Ban sao gidy to tiy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/hd

chi€u cua cac bén tham gia giao dich.

4. Ban sao gidy ching nhan quyén sé hitu, quyén str dung hodc ban sao gidy to
thay thé duoc phap luat quy dinh:

4.1 Gidy chung nhan quyén sir dung dat (dugc cap theo quy dinh cua Luat Dat
dai theo cac thoi ky), Gidy to vé viéc da hoan tit nghia vu tai chinh theo quy dinh

4.2 Gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ (theo mau NP
60/CP va mau NP 90/2006/ND-CP).

4.3 Giay to dugc cap hoic ching nhan trudc ngay 30 thang 4 nim 1975 cho
nguoi ¢d quyén sé hitu nha, sir dung dat ma nguoi 4y van quan 1y, sir dung lién tuc
dén nay va khong c6 tranh chap:

4.3.1 Bang khoan dién tho (dat tho cu) co ghi 1d trén dat ¢ nha; Vin tu doan
mii bat dong san (nha va dat) c6 ching nhan ciia Phong Chudng khé Sai Gon, da
trudc ba (d6i voi trudng hop viéc doan mai nay chua dugc ding ky vao bang khoan
dién tho).

4.3.2 Gidy phép cho xay cat nha hodc gidy phép hop thirc hoa kién triic dugc cap
boi co quan tham quyén cta ché do cii: D6 trudng Sai Gon, Tinh trudng tinh Gia
Pinh hoic cia cac tinh khéc, nay thudc dia phan thanh phé H6 Chi Minh.

4.3.3 Van ty mua ban, chuyén dich quyén s& hitu nha c6 chinh quyén ché do cii
thi thuc hodc chimg nhan d3 trude ba; Van ty mua ban, chuyén dich quyén so hitu
nha khong c6 thi thuc hodc chimg nhan ctia chinh quyén ché d6 cii da trude ba.

4.4 Giay to dugc cap hodc ching nhan sau ngay 30 thang 4 nim 1975:

4.4.1 Quyét dinh, Gidy phép hay Gidy ching nhan cua Uy ban nhan dan thanh
phé, Uy ban Xay dung co ban thanh phd, S& Xay dyng thanh phd, S& Quan 1y nha
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dat va Cong trinh cong cong thanh phd, S& Nha Dét thanh phd, Kién Trac Su Trudng
thanh phd, Uy ban nhan dan quan - huyén céng nhan quyén sé hitu nha (da trude ba)
hodc cho phép xay dyng nha, da trudc ba.

Déi v6i Gidy phép xdy dung duge cap tir ngay 23 thang 01 nam 1992 dén ngay
06 thang 10 nam 1993 phai 1a Gidy phép xay dung duoc cip sau khi di co gidy phép
khéi cong xay dung.

Gidy phép xay dung duoc cip tir ngay 15 thang 10 nim 1993 tr& vé sau phai
kém theo bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh va ching tir s& hitu nha cii (néu 1a
xdy dyng trén nén nha cii) hodc kém chung tir sir dung dat hop 18 theo hudng dan tai
Cong vin s6 647/CV-DC (diém 2, 3, 4, 7, 8, 9 ciia Muc I va toan bé Muc 1) ngay 31
thang 5 nam 1995 cua Tong cuc Dia chinh (néu 13 xdy dung trén dat tréng) mai dugc
coi 13 hop 18 vé quyén s& hitu nha va quyén sir dung dit.

Gidy phép xay dung duoc cép tir ngay 01 thang 01 nam 1995 phai duoc trude ba
theo quy dinh.

4.4.2 Cac gidy phép iy quyén (so hiru) nha do S¢ Nha dat thanh phd hoic Uy
ban nhan dan quén - huyén di cip, c6 ndi dung céng nhan quyén s hitu nha cho
nguoi thu ty va da lam tha tuc trude ba chuyén quyeén.

4.4.3 Quyét dinh cdp pho ban chii quyén nha cia cac co quan cd thim quyén
(thay thé ban chinh).

4.4.4 Quyét dinh hodc gidy chimg nhan ctia Uy ban nhan dan huyén cip, cong
nhan quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat ddi v6i nha tai khu vyc nong thon trude
khi ¢6 quyét dinh chuyén thanh d6 thi ctia co quan c6 thAm quyén hodc ngoai khu noi
thi tran tai cac huyén, da trudc ba.

(Cac loai gidy to néu tai muc 4.4 ndy, néu c6 yéu cau phai trudc ba ma chua
thyc hién va hién trang nha, dat khong thay ddi thi nay dugc trudc ba theo quy dinh
cua phap luat).

4.5 Giay to duoc 1ap, cAp hodc chimg nhan trudc va sau ngay 30 thang 4 nim
1975 phai kém theo ching tir hop 1€ cua chu cii dugc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
néu trén:

4.5.1 To di chic hodc to théa thuan tuwong phan di san vé nha ¢ duoc 1ap tai
Phong Chudng khé Sai Gon, tai Phong Cong chtng Nha nude hodc duge co quan nha
nudc c6 tham quyén ching nhan va di trude ba.
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4.5.2 Ban 4n hodc quyét dinh cua Toa 4n céng nhan quyén so hitu nha di cé
hi¢u luc phap luat va da trudc ba.

4.5.3 Hop dong chuyén quyén sd hiru nha 1ap tai co quan cong chimg Nha nudc
hodc Uy ban nhan dan huyén noi ¢6 cin nha toa lac, da ndp 18 phi trudc ba va ding
ky tai So Dia chinh - Nha dat hodc Uy ban nhan dan quan - huy¢n, Phong Quan ly do
thi huyén trudce day.

4.5.4 Vin ban ban dau gia bat dong san c6 ching nhan cua Cong ching vién va
ban an, quyét dinh, van ban c6 lién quan cia Toa an, Co quan thi hanh an, Trung tam
dich vu ban du gia tai san, di trudc ba va dang ky tai S¢ Dia chinh - Nha dat trong
truong hop nha mua qua Trung tdm dich vu ban dau gia tai san hoac mua phat mai
cua co quan thi hanh an.

5. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddng giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

5.1 Gidy to chirng minh vé tinh trang tdi san chung/riéng (trong truong hop bén
chuyén nhwong la cd nhén)

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/vin ban tang cho tai san. ..

+ Thoa thuan phan chia tai san chung riéng/nhép tai san riéng vao khoi tai san

chung vg chong
+ Vian ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy chimg nhan két hon/ xac nhan vé quan hé hon nhan (trong trudong hop
song chung nhung chua 1am thu tyc ding ky két hon)

+ Gidy to xéac dinh vé viéc tai san nam ngoai thoi ky hon nhan:
- Gidy x4c nhan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trudc dén nay;

- Xac nhan vé tinh trang hon nhan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua dang ky két hon lai. . .) trén co s& ddi chiéu véi thoi diém tao dung tai san.

5.2 Gidy to vé tham quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich cua nguoi chwa thanh nién:
+ Ban sao khai sinh.

+ Trong trudng hop nguoi dai dién thuc hién giao dich: Giéy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong cac giao dich dan su lién quan dén tai

san cua con chua thanh nién.
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+ Trong trudong hop ngudi chwa thanh nién thuc hién cac giao dich: Gidy chap

thuan cua nguoi dai di¢n theo phap luat cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap

giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

ho

- Trong truong hop dai dién theo 11y quyén:

+ Hop ddng ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

- Trong truong hop mat/han ché néing lyc hanh vi:

+ An toa tuyén b6 mat nang lyc hanh vi/han ché ning lyc hanh vi dan su

+ Van ban thoa thudn cir nguoi giam hg, nguoi giam sat gidm ho, dang ky giam

+ Vén ban cam két vé viéc nguoi gidm hd giao dich lién quan dén tai san vi lgi

ich cua nguoi mat nang lyc hanh vi, c6 sy dong ¥ cua ngudi gidm sat gidm ho

5.3 Trong truong hop mot bén la ca nhan:

+ Nguoi Viét Nam: HO khau ddi v&i c4 nhan
+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude Ngoai:

- Ho chiéu Viét Nam

- HO6 Chiéu nudc Ngoai, kém theo gidy to chimg minh ngudn gbc Viét Nam:

gidy gidy chimg nhan c6 qudc tich Viét Nam, thoi qudc tich Viét Nam, dang ky cong

dan...

+ Ca nhan, t6 chirc nudc ngoai:
- HO chiéu

- Giéy to ching minh thudc doi tuong duogc thu€ nha tai Viét Nam theo quy dinh

tai Piéu 131 Luat Nha &: T6 chirc, ca nhan nudc ngodi dugc phép vao Viét Nam c¢o
thot han tir ba thang lién tyc trd 1én.

5.4 Trong truong hop mot bén la phap nhan
+ Gidy dang ky kinh doanh
+ Con d4u ctia phap nhén (dé dong dau vao vin ban cong ching)

+ Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/hdi dong quan tri/dai hdi c6 dong/ban

cha nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viéc chdp thuan hop déng giao dich mua

/ban tai san/hodc van ban doéng y ciia cha sé hiru doanh nghiép ddi véi giao dich

khong thudc tham quyén quyét dinh ciia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh

ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..
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+ Keém DPiéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

5.5 Gidy to ching minh vé nang luc hanh vi (gidy kham stc khoe/tim than...)
trong trudng c6 nghi ngd vé nang lyc hanh vi ciia bén tham gia giao két hop dong.

5.6 Chtrng minh nhan dan cta nguoi lam chimg/ ngudi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

5.7 Mét s6 gidy to khdc lién quan dén viéc thwc hién quyén ciia nguoi sir dung
dat:

+ Gidy to x4c nhan vé ngudn gdc dét giao, nhan chuyén nhuong khong co ngudn
gbc tir ngan sach nha nudc (d6i véi trudng hop bén cho thué 1a to chire kinh té)

+ Gidy to vé viéc nop tién thué dat cho ca thoi gian thué hay da tra tién thué dat
cho nhiéu nim ma thdi han thué dat da duge tra tién con lai it nhat 1 5 nam (trong
truong hop cho thué ddi véi quyén sir dung dat da thué truée ngay Luat Dat dai 2003
co hiéu luc va tai san trén dét)

6. Van ban cam két cua cac bén giao dich vé d6i tuong giao dich 1a c6 that.

b) S6 lugng ho so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Trong ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 18.

+ Truong hop phuc tap: khong qua 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhéan ho so.

- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong chimg - S¢ Tu phép thanh
phé Hb Chi Minh.

b) Co quan hodc nguoi cd thim quyén duoc ty quyén hodc phan cap thyc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S¢ Tu phép thanh
phb HO Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):
+ Uy ban nhan dén cap xa.
+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh én.
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- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop ddng cho thué nha.
- Lé phi (néu co):
* Thu lao cong chung: Do to chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng chung va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:

+ Gia tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:

M phi: 100.000 dong/1 trudng hop.

+ Gia tr hop ddng, giao dich tir 100.000.000 ddng dén 1.000.000.000 dong:
Mirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Gia tri hgp dong, giao dich tir trén 1.000.000.000 dong dén 5.000.000.000
dong:

Mirc phi: 1.000.000 + 0,07% cta phan gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gi4 tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gi tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 ddng (muc thu tdi da khéng qua 10.000.000
dong/truong hop)

- Tén mau don, méu to khai:

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich

+ Hop dong thué nha &

- Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich cé nang lyc hanh vi dan su.

+ Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao
duc xa hoi.

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Péi tuong giao dich phai 1a ¢ that.

+ Piéu kién ctia nha ¢ tham gia giao dich

» C6 gidy chimg nhan quyén so hitu ddi voi nha &; quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat;
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* Khong c6 tranh chap vé€ quyén s hitu, quyén st dung.

» Khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cia
co quan nha nudc c6 tham quyén.

+ Truong hop giao dich tai san ctia ngudi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh
vi dan su chi dugc thuc hién vi 1g1 ich cia nguoi do

+ Cac hop dong thué nha & phai duoc 1ap thanh van ban quy dinh cu thé cac
quyén va nghia vu cta hai bén theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Bo Luat Dan su.
Truong hop cé nhan cho thué nha ¢ dudi sau thang hodc bén cho thué 1a t6 chirc c6
chtrc ning kinh doanh nha & thi hop dong thué nha & khong phai céng chimg, chimg
thuec.

+ Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & khong con hiéu luc phéap 1y trong cac
truong hop sau day:

* Nha & bi tiéu huy hoac bi pha do;
* Nha & bi tich thu hodc trung mua theo quyét dinh cua co quan nha nudc co

tham quyén;

* Nha & duoc xay dung trén dat thué da hét thoi han thué dat ma khong dugc gia
han thué tiép hodc khong duoc chuyén sang hinh thic giao dat dé st dung 6n dinh lau
dai;

* Nha ¢ da duoc cdp Gidy chirg nhan quyén sé hiru nha ¢ nhung bi co quan nha
nude ¢ tham quyén ra quyét dinh thu hdi do cip khéng dang thim quyén, ngudi dugc
cap gidy ching nhan khong dung ddi twong, nha ¢ duoc ghi trong gidy chimg nhén
khong ding véi hién trang khi cip gidy hodc nha & xdy dung trong khu vuc da bi cdm
xay dung nha ¢;

* Nha ¢ ¢6 Gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ nhung da duogc cap lai, cap doi
Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha & khac theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

+ Dicu kién cua cac bén tham gia giao dich vé nha ¢:

* Bén ban, cho thué, cho thué mua, tdng cho, doi, thé chap, cho muon, cho &
nho, Uy quyén quan ly nha ¢ phai c6 cac dieu kién sau day:

= La chu s& hiru nha & hoac nguot dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su;

* C4 nhan c6 nang lyc hanh vi dan sy; td chitrc ban, cho thué nha & phai c6 chuc
ning kinh doanh nha o, trir trudng hop t6 chtrc ban nha ¢ khong nhim muc dich kinh
doanh.
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» Bén mua, thué, thué mua, doi, nhan tang cho, mugn, & nho, dugc uy quyén
quan 1y nha & 13 to chire, c4 nhan; néu 1a c4 nhan trong nuéc thi khong phu thude vao
noi dang ky ho khau thuong tra va phai ¢ nang luc hanh vi dan su; néu 1a nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi phai thude dién dugc sé hiru, dugce thué nha & tai Viét
Nam theo quy dinh ctia Luat nay; néu 1a t6 chirc thi khong phu thudc vao noi dang ky
kinh doanh.

+ Cho thué nha & thudc so hitu chung tuan thu cac diéu kién sau:

* Viéc cho thué nha & thudc sé hiru chung phai cé sy dong ¥ bang vin ban cia
tat ca cac chii so hitu nha & dé, trir truong hop cha sé hiru nha ¢ thudc so hitu chung
cho thué phan nha ¢ thudc sé hitu ciia minh.

» Cac chu sé hiru nha ¢ thudc so hitu chung c6 thé thoa thuan cir nguoi dai dién
ky hop dong cho thué nha &

+ Viéc cho thué Cong trinh kién trac trén dat kém theo quyén sir dung dat phai

tuan thu cac diéu kién sau:

* T6 chirc duge Nha nudce giao dat khong thu tién s dung dat khong co quyén
cho thué quyén sir dung dit.

* To chirc kinh té duoc Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat ma tién sir
dung dat di tra khong c6 ngudn gde tir ngan sach nha nude thi duoc cho thué quyén
sir dung dat va cong trinh kién triic, két cau ha ting da duoc xay dung gan lién véi
dat.

* T6 chuc kinh té duoc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat ma tién sir
dung dat da tra c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nude thi khong c6 quyén cho thué
quyén sir dung dit ma chi c6 thé ban tai san thudc sé hitu ctia minh gan lién voi dat;
thé chap, bao lanh, gop von bang tai san thudc s hitu cia minh gan lién voi dat,

* T6 chuc kinh té duoc Nha nude giao dat co thu tién st dung dat ma tién sir
dung dat da tra khong co ngudn goc tir ngan sach nha nudc thi c6 quyén cho thué
quyén sir dung dat va cong trinh kién tric, két cau ha tang da duoc xay dung gan lién
voi dat.

* T6 chtic kinh t& dugc Nha nudce cho thué dat truée ngay Luat Dat dai 2003 c6
hiéu luc thi hanh ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc di tra trude tién
thué dat cho nhiéu nim ma thoi han thué dat da dugc tra tién con lai it nhét 1a ndm
nam thi c6 cac quyén cho thué quyén str dung dat va cong trinh kién tric, két cau ha
tang da duoc xdy dung gan lién voi dat trong thoi han da tra tién thué dat.
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* T6 chire kinh té nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ma tién da tra cho viée
nhan chuyén nhuong d6 khong c6 ngudn gde tir ngan sach nha nude thi c6 quyén cho
thué_quyén sir dung dat va cong trinh kién tric, két cdu ha ting da dugc xay dung gan
lién voi dat.

* T6 chire kinh té nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ma tién da tra cho viée
nhan chuyén nhuong d6 c6 ngudn gbe tir ngan sach nha nuéc khong cd quyén cho
thué quyén sir dung dat ma chi co thé ban tai san thudc so hitu ciia minh gén lién véi
dat; thé chép, bao 1anh, gop von bang tai san thudc so hiru ctia minh gin lién véi dat.

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai vé dau tu tai Viét Nam duoc Nha nudce
Viét Nam giao dat c6 thu tién st dung dat co quyén cho thué quyén sir dung dat va
cong trinh kién tric, két cdu ha ting da duoc xay dung gan lién véi dat.

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, td chirc, ca nhan nudc ngoai dau tu tai
Viét Nam dugc Nha nudc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat hang nam dugc
Cho thué nha ¢ trong trudng hop dugc phép dau tu - xdy dung kinh doanh nha o.

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, td chirc, c4 nhan nudc ngoai dau tu tai
Viét Nam dugc Nha nuée Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué c6 quyén cho thué lai quyén st dung dat va tai san thudc so hitu ctia minh
gan lién v6i dat trong thoi han thué dat. Truong hop duoc phép dau tu xdy dung kinh
doanh nha & thi c6 quyén ban hoic cho thué nha & theo quy dinh ctia Chinh phu.

+ Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td churc, ca nhan nudc ngoai thué nha &
tai Viét Nam phai dap umg diéu kién sau:

* T6 chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc phép vao Viét Nam c6 thoi han tir ba thang
lién tuc trd 1én;

* Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai dang ¢ Viét Nam cd nhu cau thué nha

+ T6 chirc, ca nhan nudc ngoai sé hitu nha ¢ tai Viét Nam khong c6 quyén cho
thué nha &

+ Giao dich d6i v6i nha ¢ cta to chirc, ca nhan nudc ngodi tai Viét Nam chi
dugc thuc hién trong thoi han duge s¢ hiru nha dugce quy dinh tai Diéu 4 Nghi quyét
s6 19/2008/NQ-QHI12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ctia Qudc hoi vé thi diém cho to
chtrc, ca nhan nudc ngoai mua va s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam:

» C4 nhan nudc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 2 ciua Nghij quyét
dugc s6 hiru nha ¢ trong thoi han tdi da 1a 50 nam, ké tir ngay duoc cap Gidy chimg
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nhan quyén so hiru nha ¢. Thoi han nay duoc ghi trong Gidy ching nhan quyén so
hiru nha ¢&.

Trong thdi han muoi hai thang, ké tir khi hét thoi han s¢ hiru nha ¢ tai Viét
Nam, d6i tuong quy dinh tai khoan nay phai ban hodc ting cho nha & do.

» Doanh nghiép c¢6 von dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 cua Nghi
quyét dugc so hiru nha & twong ung véi thoi han ghi trong Gidy ching nhan dau tu
cap cho doanh nghiép d6, bao gom ca thoi gian dugc gia han thém; thoi han s hiru
duogc tinh tir ngdy doanh nghiép duoc cip Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va
dugc ghi trong Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha 6.

Truong hop khi hét han dau tu hodc khi giai thé, ph4 san thi nha & cta doanh
nghiép quy dinh tai khoan nay duoc xt 1y theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
phap luat vé phé san va cac quy dinh khac ciia phap luat Viét Nam.

+ Trong trudng hop cd cin cir cho rang trong hd so yéu ciu cong chimg cd van
dé chua rd, viéc giao két hop déng, giao dich co d4u hiéu bi de doa, cudng ép, cO su
nghi ngd vé ning luc hanh vi dan sy ctia ngudi yéu cau cong ching hoidc co sy nghi
ngd ddi twong cua hop ddng, giao dich 13 khong co that thi Cong ching vién dé nghi
ngudi yéu cau coéng chimg 1am rd hodc theo dé nghi cta ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chimg vién tién hanh xdc minh hodc yéu ciu giam dinh; truong hop khong lam
1d dugc thi c6 quyén tir chdi cong chimg.

+ Cong chimg vién ciia to chirc hanh nghé cong ching c6 thim quyén cong
chtng cac hop ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong noi té chirc hanh nghé cong ching dat tru sg, trir truong hop cong
chirng di chic, van ban tur chdi nhan di san 1 bat dong san.

+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thuc ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chirc nudc ngoai cap hodc cong chung, ching thuc &
nudc ngoai dé str dung cho giao dich dan su tai Viét Nam phai duoc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.

. Giéy to bﬁng tiéng nudc ngoai phai duoc dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong ching theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:
+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2004);
+ Bo Luat Dan sy ndm 2005 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 ndm 2006);
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+ Luat Cong chirng ndm 2006 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 7 nam 2007);

+ Luat Doanh nghiép nam 2005 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 nam 2006);

+ Luat Hop tac xa ndm 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 nam
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam
2007);

+ Nghi quyét s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ciia Qudc hoi vé
thi diém cho t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai mua va sé hiru nha ¢ tai Viét Nam;

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 1991);

+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 ndm 2006);

+ Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 niam 2006 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & (c6 hiéu luc ngay 08 thang 10 nim
20006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phu ngay 29 thang 10 nam 2004 vé
thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 stra
d6i, b6 sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi
dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cd phan (co
hiéu luc ngay 27 thang 02 nam 2006);

+ Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ctia Chinh phu ngay 25 thang 5 nim 2007 quy
dinh b sung vé viéc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén sir dung dat, trinh ty, thu tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh phi ngay 27 thang 12 nim 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi€u luc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngdy 03 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);
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+ Nghi dinh sé 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 cua Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Pau tu (c6 hiéu luc ngay 25 thang 10 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh pht ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hiéu luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh sd 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctua Chinh phu
huéng dan Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007);

+ Nghi dinh sd 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai hdi (c6 hiéu lyc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ctia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 1& hop phéap hoa gidy to tai lidu (co hiéu luc ngay 18 thang 6 nam 1999);

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Mbi truong hudng
dan thyc hién mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 ctia Chinh phi vé thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cua B¢ Tai chinh
hudéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (c6 hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);

+ Théng tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phép - Bo Tai nguyén va Moéi truong huéng dan viéc cong chimg, ching thuc hop
ddng van ban thyc hién quyén cta ngudi stt dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nam 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B Tu phap vé hudng dan vé mirc thu, ché d6 thu, nop,
quan 1y va su dung phi cong chung (c6 hi¢u lyc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nam 2004 caa UBND TP.
H6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu mau vé thil tuc hanh chinh trong linh vuc xiy
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s6 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nam 2005 ctia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 Biéu miu trong linh vuc cong chimg chimg thuc (cé hiéu luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);
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+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 ndm 2005 cua Giam
dbc S& Tu phap thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quy trinh thyc hién cong ching tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH "
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN O CHUC: v e e et e e e e et e s e s s e s s s s s s s s s s s s sssseseseseseaesesesesesenes
D J o] o Ve L 5 ) T ORI

HO t€n n@UOT dai dI€N: ...ccvviiiiieeieeie et

NO1 dung yeu caAu CONG ChUINE: ....oeeeiiiieiiiiieeiie et srae e

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et bt h e bbbt e bt e bt e bt e bt et e et eat e et eabesate s
2 ettt ettt ettt e a e bt e bt e e bt e e bt e bt e bt e bt e bt e bt et e et e e be et e satesane s
3 e ettt ettt ettt a e eateeh e e eh e e eh e e bt e bt e bt e bt en bt enteenteenteenteeneeentennee e
ettt a ettt bttt ettt e et e e hteeateehe e bt e bt e bt e be e bt ebeenbeentenn
ettt h e bt bbbttt et et e e at e e ab e e bt eheeshae b
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thdng......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

"M&u nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sb 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 3 nam 2004 cta Uy ban nhan dan thanh phd
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA O

(Hop dong mau)

Can ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ci Nghi dinh s ....../2006/ND-CP ngay ......thang
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &,

Chung t6i gdm:

Bén cho thué nha & (sau ddy goi tdt la Bén cho thué):
- Ong (ba):

- Chtre vu:

- S6 CMND (H0 chiéu): cip ngay / / , tai

- Pai dién cho:

- Bia chi co quan (nha riéng):

- Dién thoai: Fax:
- Tai khoan: tai Ngan hang:

- M3 s6 thué:

Bén thué nha & (sau ddy goi tat la Bén thué):

- Ong (ba):

- Chure vu:

- S6 CMND (Hb chiéu): cipngay / / ,tai

- Pai dién cho:

- Bia chi co quan ( nha riéng):

- Dién thoai:

- M3 s thué:

Hai bén thong nhét ky két Hop dong thué nha ¢ xa hoi
hoat véi cac ndi dung sau:

...... nam .........cua Chinh phu vé

dung cho muyc dich dé ¢ va sinh
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I. Pic diém chinh cia nha &

1. P12 ChIi NNA G oo

2. CAP TNA O oot

3. Té)ng dién tich san nha o...... mz, trong do6 dién tich chinh la: ...... mz, dién tich phu la:
................... m’

4. Trang thiét bi chtl yéu (080 €O)......cvveeeeeeeeeeeeeean

II. Gia cho thué nha & va phuwong thirc thanh toan
1. Gidcho thué nha ¢ 1a .................. ddng/ thang.
(BANG CRIE: ..o, )
Gia cho thué nay da bao gém cac chi phi vé quan 1y, bao tri va van hanh nha o.

2. Cac chi phi str dung di€n, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh
toan cho Bén cung cép dién, nudc, dién thoai va cac co quan quan 1y dich vu.

3. Phuong thirc thanh toan: bang (tién mit, chuyén khoan hodc hinh thirc
Khac).....ccoceveeveeenen. , trd vao ngay.......... hang thang.

II1. Thoi diém giao nhan nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 12 ngay............. thang............ nam..........
2. Thoi han cho thué nha & 13 ..ndm (.... thang), ké tir ngay.....thang..... nim ......dén
ngay .....thang...... nam .....

IV. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué
1. Quyén ctia Bén cho thué:
a) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha dung thoi han ghi trong Hop dong;

b) Yéu ciu Bén thué co trach nhiém trong viéc sira chita phan hu hong, bdi thuong
thiét hai do 16i ciia Bén thué gy ra;

¢) Pon phuong cham dut thuc hién Hop dong thué nha khi Bén thué nha c6 mot trong
cac hanh vi quy dinh tai khoan 1 Piéu 103 cua Luat Nha o;

d) Bao tri nha &; cai tao nha ¢ khi duoc Bén thué dong y;
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@) Nhén lai nha trong céc truong hop chim dit Hop dong thué nha ¢ quy dinh tai Muc
VI cta Hop dong nay.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thiét bi gin lién voi nha & (néu c6) cho Bén thué ding ngay quy
dinh tai khoan 1 Muc III cia Hop déng nay;

b) Pho bién cho Bén thué quy dinh vé& quan 1y st dung nha &;
¢) Bao dam quyén st dung tron ven phan sir dung riéng ctia Bén thug;

d) Bao tri, quan 1y van hanh nha ¢ cho thué theo quy dinh ctia phap lut vé& quan 1y sir
dung nha 0, néu Bén cho thué khong thyc hién viéc bao tri nha & ma gay thiét hai cho Bén
thué thi phai bdi thudng;

d) Hudng din, d6n déc Bén thué thuc hién dang cic quy dinh vé dang ky tam tra.
V. Quyén va nghia vu ciia Bén thué
1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha & va trang thiét bi (néu co) theo diing ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III
ctia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chita kip thoi nhimg hu hong dé bao dam an toan;

¢) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién thoa thuan véi Bén cho thué trong trudng hop
thay doi chu so hiru nha &;

d) Pon phuong chim dat hop dong thué nha khi Bén cho thué c6 mét trong cac hanh
vi quy dinh tai khoan 2 Diéu 103 cta Luat Nha ¢;

2. Nghia vu cua Bén thué:
a) Tra du tién thué nha ding thoi han ghi trong Hop dong;

b) Str dung nha ding muc dich; gitr gin nha ¢ va c6 trach nhi€ém trong viéc sua chira
nhitng hu héng do minh gay ra;

¢) Chap hanh ddy du nhitng quy dinh vé quéan Iy str dung nha o;

d) Khong duoc chuyén nhuong Hop dong thué nha hodc cho nguoi khac thué lai trur
truong hop duoc Bén cho thué dong ¥ bang van bén;

d) Chap hanh cac quy dinh vé gitt gin vé sinh méi truong va an ninh trt ty trong khu
vuc cu tra;
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e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop cham dit hop dong quy dinh tai
Muc VI ctia Hop ddng nay.

VI. Chiam dirt Hop dong thué nha &

Viée chim dit Hop dong thué nha ¢ duoc thyc hién trong cac truong hop sau:
1. Thoi han thué da hét;

2. Nha ¢ khong con;

3. Nha & cho thué phai phd d& do bi hu hong ning c6 nguy co sap do hodc do thuc
hién quy hoach xay dung cua Nha nudc;

4. Truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 102 cta Luat Nha ¢;
5. Hai bén thoa thuan cham dirt hop ddng trudc thoi han.

VIL Céc théa thuin khac (néu co)

VIIIL Cam két ciia cac bén

1. Hai bén cing cam két thuc hién dung cac noi dung di ky. Trong qua trinh thuc hién
néu phat hién théy nhitng van dé can thoa thuan thi hai bén c6 thé 1ap thém phu luc hop
ddng. Noi dung Hop ddng phu co gié tri phap 1y nhu hop dong chinh.

2. Hop d6ng duoc 1ap thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau. Mdi bén giit 01 ban, 01 ban
Iru tai co quan cong chimg va 01 ban luu tai co quan thué. Hop dong nay c6 gia tri ké tir
ngay hai bén ky két (truong hop 1a c4 nhan cho thué nha & tir 06 thang trd 1én thi Hop dong
¢6 hiéu luc ké tir ngay Hop dong dugc cong chimg hodc chimg thuc)./.

Bén thué nha & Bén cho thué nha &
(Ky va ghi r6 ho tén) , (Ky va ghi ro ho tén - )
néu la doanh nghiép thi dong dau)

Chuing nhén cia cdng chirng nha nuéc .
(hodac chung thuc cua Uy ban nhan dan cdp co tham quyén)
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56. Thii tuc cong chirng Hop dong ting cho nha

- Trinh tu thuc hién:

a) B6i voi nguoi dan:

+ Budce 1:

e Hoan thién ho so theo quy dinh

e Nop hd so tai B6 phan nhan hd so cia cac Phong Cong chtng. Khi ndp hd so
khong nhét thiét phai c6 mit ca hai bén duong su.

e Nhén phiéu hen ky hop dong khi hd so nop da day du hodc B6 sung da hd so
theo phiéu hudng dan ciia Phong Cong ching (trong trudng hop hd so chua day du).

Thoi gian ndp hd so: thi hai dén thtr sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang tha bay

+ Budc 2: Hai bén ¢6 mit theo phiéu hen, mang theo céc gidy td 6 lién quan dé
dugc hudng dan ky hop dong.

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo huéng dan cua Cong ching vién. Sau
khi duge Cong ching vién ky chtng nhan, hai bén cho goi tén ndp 18 phi va nhan hd
so da dugc dong dau tai bo phan thu 1€ phi.

b) DPdi véi co quan thyc hién thu tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so ctia ngudi co yéu cau
cong chimg theo tht ty. Viée kiém tra bao gém ca kiém tra hd so ¢ thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
li¢u luu trir tai Phong Cong chung)

Trudng hop hd so khong du co so phap 1y dé giai quyét: Cong chimg vién giai
thich 18 1y do va tir chdi tiép nhan hd so. Néu khach dé nghi tir chdi bang vin ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

Trudng hop ho so chua day du: Cong chimg vién ghi phiéu huéng din va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

Trudng hop hd so day du hop 18: Cong ching vién tiép nhan ho so, cip bién
nhan hen ngay ky (bién nhan ghi cu thé ngay thang nim nhan, ngay thang nim hen
ky va ho tén Cong ching vién tiép nhan hd so).

+ Budc 2: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo ho so, ky chimg nhan
hop déng va chuyén hd so cho can bo nghiép vu ndp BJ phan thu 1€ phi.
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+ Budc 3: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khac theo quy dinh, dong du va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudce

+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam gitr,
tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc c¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén try
s& cua Phong Cong chimg. Viée cong chimg co thé duge thuc hién ngoai try so cua
Phong Cong chimg theo don yéu cau ciia ngudi ¢ yéu cau cong chimg

- Thanh phin, sé luong hé so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)

2. Dy thao hop dong giao dich

3. Ban sao gidy to tuy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/ho
chiéu ctia cac bén tham gia giao dich.

4. Ban sao gidy ching nhan quyén sé hitu, quyén str dung hodc ban sao gidy to
thay thé duoc phap luat quy dinh:

4.1 Gidy chung nhan quyén sir dung dat (dugc cap theo quy dinh cua Luat Dat
dai theo cac thoi ky), Gidy to vé viéc da hoan tat nghia vu tai chinh theo quy dinh

4.2 Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit ¢ (theo mau NP
60/CP va mau NP 90/2006/ND-CP).

4.3 Gidy to duoc cap hodc chimg nhan trudc ngay 30 thang 4 nim 1975 cho
ngudi cd quyén sé hitu nha, sir dung dat ma nguoi 4y van quan 1y, sir dung lién tuc
dén nay va khong co tranh chap:

4.3.1 Bang khoan dién tho (dat tho cu) co ghi 1d trén dat ¢ nha; Vin tu doan
mii bat dong san (nha va dit) c6 ching nhan ctia Phong Chudng khé Sai Gon, da
trudc ba (d6i voi truong hop viéc doan mai nay chua dugc ding ky vao bang khoan
dién tho).

4.3.2 Gidy phép cho x4y cat nha hodc gidy phép hop thirc hoa kién tric dugc cap
boi co quan tham quyén cta ché do cii: D6 trudng Sai Gon, Tinh trudng tinh Gia
Dinh hodc cua céc tinh khac, nay thudc dia phan thanh phé Ho6 Chi Minh.

4.3.3 Van ty mua ban, chuyén dich quyén so hitu nha c6 chinh quyén ché do cii
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thi thuc hodc ching nhan da trude ba; Van tu mua ban, chuyén dich quyén s& hitu
nha khong c6 thi thyc hodc chimg nhan cta chinh quyén ché d6 cii da trude ba.

4.4 Giay to dugc cap hodc ching nhan sau ngay 30 thang 4 nim 1975:

4.4.1 Quyét dinh, Gidy phép hay Gidy ching nhan cua Uy ban nhan dan thanh
phé, Uy ban X4y dung co ban thanh phé, S¢ Xay dung thanh phd, S& Quan 1y nha
dat va Cong trinh cong cong thanh phd, S& Nha Dat thanh phd, Kién Trac Su Truong
thanh phd, Uy ban nhan dan quéan - huyén céng nhan quyén sé hiru nha (da trude ba)
hoac cho phép xay dung nha, da trudc ba.

Dbi véi Gidy phép xay dung dugc cip tir ngdy 23 thang 01 nim 1992 dén ngay
06 thang 10 nam 1993 phai 1a Gidy phép xay dung duoc cip sau khi di co gidy phép
khoi cong xay dung.

Gidy phép xay dung duoc cap tir ngay 15 thang 10 nim 1993 tr& vé sau phai
kém theo bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh va chtng tir s& hitu nha cii (néu 1a
xay dung trén nén nha cil) hodc kém chung tir sir dung dat hop 1é theo huéng dan tai
Cong vin sb 647/CV-BC (diém 2, 3, 4, 7, 8, 9 ctia Muyc I va toan bo Muc II) ngay 31
thang 5 nam 1995 cua Tong cuc Dia chinh (néu 13 xay dung trén dit tréng) mai dugc
coi 12 hop 18 vé quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat.

Gidy phép xay dung duoc cép tir ngay 01 thang 01 nam 1995 phai duoc trude ba
theo quy dinh.

4.4.2 Cac gidy phép ty quyén (so hiru) nha do S& Nha dat thanh phd hoic Uy
ban nhan dan quén - huyén di cip, co ndi dung céng nhan quyén s hitu nha cho
nguoi thy Gy va da 1am tha tuc trude ba chuyén quyén.

4.4.3 Quyét dinh cdp pho ban chii quyén nha cia cac co quan cd thim quyén
(thay thé ban chinh).

4.4.4 Quyét dinh hodc gidy chimg nhan ctia Uy ban nhan dan huyén cip, cong
nhan quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat ddi v6i nha tai khu vyc nong thon trude
khi ¢6 quyét dinh chuyén thanh d6 thi ctia co quan c6 tham quyén hodc ngoai khu noi
thi trin tai cac huyén, da trudc ba.

(Cac loai gidy to néu tai muc 4.4 ndy, néu co yéu cau phai trudc ba ma chua
thuc hién va hién trang nha, dat khong thay d6i thi nay dugc trudc ba theo quy dinh
cua phap luat).

4.5 Giay to duoc 1ap, cAp hodc chimg nhan trudc va sau ngdy 30 thang 4 nim
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1975 phai kém theo ching tir hop 1€ cua chu cii dugce quy dinh tai khoan 1 va khoan 2

néu trén:

4.5.1 To di chic hodc to théa thuan twong phan di san vé nha & duoc lap tai
Phong Chudng khé Sai Gon, tai Phong Cong chtirng Nha nude hodc duge co quan nha
nude c6 tham quyén ching nhan va da trude ba.

4.5.2 Ban 4n hodc quyét dinh ctua Toa 4n céng nhan quyén s hitu nha di c6
hi¢u luc phap luat va da trudc ba.

4.5.3 Hop ddng chuyén quyén sd hitu nha 1ap tai co quan cong chimg Nha nudc
hoac ﬁy ban nhan dan huyén noi c6 can nha toa lac, da ndp 1€ phi trudc ba va dang
ky tai S& Pia chinh - Nha dat hoic Uy ban nhan dan quan - huyén, Phong Quan Iy do
thi huyén trudce day.

4.5.4 Van ban ban du gia bat dong san co chimg nhan ciia Cong chimg vién va
ban an, quyét dinh, van ban c6 lién quan cia Toa an, Co quan thi hanh an, Trung tam
dich vu ban dau gia tai san, di trudc ba va dang ky tai S¢ Dia chinh - Nha dat trong
truong hop nha mua qua Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san hoic mua phat mai
cua co quan thi hanh an.

5. Ban v& hién trang (d6i v6i nhiing truong hop nha da xay dung lai hodc hoa do
nha chwa duoc thé hién trén gidy chu quyén)/ hodc dbi véi nhing trudng hop ting
cho tach thura.

6. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddng giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

6.1 Gidy to chimg minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
chuyén nhuong 13 c4 nhan)

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/van ban tang cho tai san...

+ Thoa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khéi tai san
chung vo chong

+ Vian ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy chung nhan két hon/ xac nhan vé quan hé hon nhéan (trong truong hop
song chung nhung chua 1am thu tuc ding ky két hon)

+ Gidy tO x4ac dinh vé viéc tai san nam ngoai thoi ky hon nhan:

- Gidy x4c nhan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trudc dén nay;
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- Xac nhan vé tinh trang hon nhan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua dang ky két hon lai...) trén co s& d6i chiéu voi thoi diém tao dung tai san.

6.2 Gidy to vé tham quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich cua nguoi chua thanh nién:
+ Khai sinh

+ Trong trudng hop ngudi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong céc giao dich dan su cua con chua thanh
nién

+ Trong trudong hop ngudi chua thanh nién thuc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan cua nguoi dai di¢n theo phap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap
giao dich dan su theo quy dinh phap luit.

- Trong trudng hop dai dién theo Gy quyén:

+ Hop ddng ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

+ An toa tuyén bd méat nang lyc hanh vi/han ché nang lyc hanh vi dan su

+ Van ban thoa thuan ctr nguoi gidm hg, nguot gidm sat gidm h, dang ky gidm
ho

+ Vin ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich vi loi ich cia nguoi mat
nang lyc hanh vi, c6 sy déng ¥ cia nguoi giam sat giam ho

6.3 Trong truong hop mot bén 1a ¢4 nhan:

+ Ngudi Viét Nam: HO khéau d6i vé6i ca nhan

+ Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc Ngoai:

- Ho chiéu Viét Nam/ Ho chiéu nudc ngoai kém theo gidy to chimg minh nguon
gbc Viét Nam (gidy chimg nhan c6 qubc tich Viét Nam, thoi qudc tich Viét Nam,
dang ky cong dan)

- Cac gidy to ching minh thudc d6i twong duoc mua nha tai Viét Nam:

a) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai vé dau tu 1au dai tai Viét Nam 13 nguoi
tryc tiép hoat dong dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu: xuat trinh Gidy chimg nhan
dau tu;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai co cong dong gop véi dit nude bao
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gbém: ngudi dugc huong ché do wu dai theo quy dinh ctia Phap 1énh Uu dai ngudi co
cong véi cach mang ngay 29 thang 6 nam 2005; ngudi cé thanh tich dong gop trong su
nghiép giai phong dan toc, xay dung dat nuéc duge Chu tich nude, Chinh phu ting
Huan chuong, Huy chuong; dugc Thu tuédng Chinh phu tang Bé“mg khen; dugc Chu
tich Poan Chu tich Uy ban Trung wong Mat tran T quéc Vi¢t Nam hodc Bo truong,
Thu truéng co quan quan ly nganh ¢ Trung wong tang Ky niém chuong vi sy nghiép
ctia nganh d6; ngudi tham gia vao Ban Chéap hanh cuia céc to chiic chinh tri - x4 hoi cua
Viét Nam tir cép tinh trd 1én dugc cac to chire chinh tri - x3 hdi d6 xac nhan; nguoi
duogc bau vao Ban Chap hanh Trung wong Hoi, ngudi 1a nong ¢t trong cac phong trio,
t6 chirc ctia kidu bao c6 quan hé véi trong nude thong qua Uy ban vé ngudi Viét Nam
& nudc ngoai va nguoi cod nhitng dong gop va giip do tich cuc cho cac co quan dai
dién hodc céac hoat dong ddi ngoai cua Viét Nam & nudc ngoai xac nhan;

c) Nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc ¢6 nhu cau vé hoat dong thuong xuyén
tai Viét Nam nham phuc vu su nghi¢p xay dung dat nude bao gém: nha van hoa, nha
khoa hoc dugc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, gido duc, van hoa nghé thuat cua
Viét Nam hodc cta nudc ngoai; chuyén gia trong linh vyc kinh té - x4 hoi: xuat trinh
xac nhéan cua lanh dao co quan moi (Ianh dao Pang, Nha nudc hodac B truéng, Thu
truéng co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu, Chi tich Uy ban nhan dan cap
tinh m&i vé Viét Nam lam chuyén gia, cong tac vién khoa hoc, gido duc, van hdéa nghé
thuat).

d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc phép vé song 6n dinh tai Viét
Nam 13 nguoi c6 don dé nghi vé sinh séng 6n dinh tai Viét Nam: Xuit trinh vin ban
chap thudn ctia cap c6 tham quyén ciia co quan Dai dién ngoai giao Viét Nam.

e) Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai chi duge so hitu 01 nha & riéng 1¢ hoac
mot can ho: xuit trinh gidy t& v/v duoc phép vé Viét Nam cu tri véi thoi han duoc
phép tir squ thang trd 1€n trong cung thot gian cu trh tai Viét Nam.

f) Néu khong thudc cac ddi tuong trén, thi khi dugc tdng cho, chi duoc hudng gia
tri nha &

+ C4 nhan, t6 chirc nudc ngoai:

- Ho chiéu

- Gidy to chting minh thudc dbi twong duwoc mua va sd hitu nha o tai Viét Nam
theo quy dinh tai Piéu 2 va Diéu 3 Nghi quyét sé 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6
nam 2008 ctia Qudc hoi vé thi diém cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoadi mua va sé hitu
nha ¢ tai Viét Nam.
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(C4 nhan nudc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 2 ciia Nghi quyét
phai dang sinh sbng tai Viét Nam, duoc co quan nha nudc cd thim quyén cua Viét
Nam cho phép cu tri tai Viét Nam tor mot nam trd lén va khong thudc dién dugce
hudéng quyén wu dai, mién trir ngoai giao, lanh su theo quy dinh ctia phap luat Viét
Nam;

Doanh nghiép c6 von dau tu nude ngodi quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 cua Nghi
quyét ndy phai co Gidy chirmg nhin dau tu hodc gidy to chimg nhan hoat dong dau tu
tuong tng voi hinh thirc dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu (sau day goi
chung 14 Gidy chimg nhan dau tu) do co quan nha nudc c6 thim quyén cua Viét Nam
cap)

6.4 Trong truong hop mot bén 1a phdp nhan

+ Gidy ding ky kinh doanh

+ Con d4u cua phap nhan (dé dong dau vao vian ban cong ching)

+ Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/hoi ddng quan tri/dai hoi cd6 dong/ban
cha nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viée chép thuan hop déng giao dich mua
/ban tai san./hodc van ban dong ¥ cua chu sé hitu doanh nghiép d6i voi giao dich
khéng thudc thim quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..

+ Kém Piéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

6.5 Gidy to ching minh vé niang lyc hanh vi (gidy kham stc khoe/tim than...)
trong truong cd nghi ngd vé ning luc hanh vi cia bén tham gia giao két hop dong.

6.6 Chirng minh nhan dan cta nguoi lam chiig/ ngudi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

6.7 Mot s6 gidy to khac lién quan dén viée thyc hién quyén cta ngudi sir dung
dat:

+ Gidy to xac nhan vé ngudn gdc dat giao, nhan chuyén nhuong khong co ngudn
gbc tir ngan sach nha nudc (d6i v6i truong hop bén chuyén nhuong 1a t6 chire kinh
té)

+ Gidy to vé viéc ndp tién thué dat cho ca thoi gian thué hay di tra tién thué dat
cho nhiéu nim ma thdi han thué dat da duge tra tién con lai it nhat 1 5 nam (trong
truong hop chuyén nhuong d6i véi quyén sir dung dat da thué truée ngay Luat Dat
dai 2003 c6 hiéu luc va tai san trén dat)
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7. Van ban cam két cua cac bén giao dich vé dbi tuong giao dich 1a c6 that
b) S6 lugng hd so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan h so hop 1¢.

+ Truong hop phuc tap: khong qua 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan ho so.
- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong ching - S¢ Tu phap thanh
phb HO Chi Minh.

b) Co quan hodc ngudi cd thim quyén duoc uy quyén hodc phan cap thyuc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong chimg - S& Tu phép thanh
phd Hb Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan dén cép xa.

+ Uy ban nhan dan quan, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh én.

- Két qud thii tuc hanh chinh: Hop ddng ting cho nha.

- L¢ phi (néu co):

* Thu lao céng chung: Do to chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau cong chung va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:
+ Gid trj tai san hodc gi tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:
M phi: 100.000 dong/1 trudng hop.

+ Gi4 tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir 100.000.000 dong dén
1.000.000.000 ddong:

Mitc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir trén 1.000.000.000 dong dén
5.000.000.000 dong:
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Mirc phi: 1.000.000 + 0,07% ctia phan gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gia trj tai san hodc gia tri hop ddng, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gi tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 ddng (muc thu tdi da khéng qua 10.000.000
ddng/truong hop)

- Tén mau don, méu to khai:

+ Hop dong tang cho nha

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich

- Yéu cau, diéu kién thywe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan sy

+ Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao
dtc xa hoi;

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Piéu kién ctia nha ¢ tham gia giao dich

a) Co gidy ching nhan quyén so hitu d6i v6i nha &; quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat;

b) Khéng co tranh chip vé quyén so hitu, quyén sir dung.

¢) Khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cta
co quan nha nude ¢6 thim quyén.

+ Truong hop giao dich tai san ctia ngudi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh
vi dan sy chi duoc thyc hién vi loi ich cia nguoi d6. Theo d6 khéng thé ding tai san d6 dé
tang cho.

+ Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ khong con hiéu lyc phap 1y trong cac
truong hop sau day:

 Nha ¢ bi tiéu huy hodc bi pha do;

+ Nha ¢ bi tich thu hodc trung mua theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd
tham quyén;

+ Nha ¢ duoc xay dung trén dat thué da hét thoi han thué dat ma khong duoc

gia han thué tiép hoic khong duoc chuyén sang hinh thirc giao dat dé st dung on
dinh lau dai;
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+ Nha ¢ dd dugc cip Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha ¢ nhung bi co quan nha
nude ¢ tham quyén ra quyét dinh thu hdi do cp khong dang tham quyén, nguoi duoc
cap gidy chimg nhan khong ding ddi twong, nha & duoc ghi trong gidy ching nhan
khong ding véi hién trang khi cip gidy hodc nha & xdy dung trong khu vuc d3 bi cdm
xay dung nha 6;

+ Nha & ¢6 Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ nhung da duogc cap lai, cap do6i
Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & khac theo quy dinh cta Luat Nha 6.

+ Piéu kién ciia cac bén tham gia giao dich vé nha o:

* Bén ban, cho thué, cho thué¢ mua, tang cho, dbi, thé chép, cho muon, cho &
nhd, ty quyén quan 1y nha & phai c6 cac diéu kién sau day:

La chu so hitu nha ¢ hodc nguoi dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su;

C4 nhén c6 ning luc hanh vi dan su; to chirc ban, cho thué nha & phai ¢ chirc
ning kinh doanh nha ¢, trir trudng hop t6 chtrc ban nha ¢ khong nhim muc dich kinh
doanh.

- Bén mua, thué, thué mua, do6i, nhan tang cho, muon, & nho, dugc uy quyén
quan 1y nha & 13 to chire, c4 nhan; néu 1a c4 nhan trong nuéc thi khong phu thude vao
noi dang ky ho khau thuong trii va phai c¢6 nang luc hanh vi dan su; néu la nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi phai thude dién dugc sé hiru, dugc thué nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh ctia Luat nay; néu 1a t6 chire thi khong phu thudc vao noi dang ky
kinh doanh.

+ Ting cho nha & thudc so hitu chung phai tuan tha diéu kién sau:

+ Trudng hop ting cho nha & thudc s hitu chung hop nhét thi phai dugc sy dong
¥ bang vin ban cua tit ca cac chi s¢ hitu nha & thudc so hitu chung.

+ Trudng hop ting cho nha ¢ thudc s hitu chung theo phan thi chil sé hitu chi
duoc ting cho phan nha ¢ thudc quyén sé hitu ciia minh va bao dam khéng 1am anh
hudng dén quyén loi ctia cac chu sd hitu nha ¢ thudce sé hitu chung khac.

* Nguoi nhan tang cho nha ¢ thudc sé hitu chung dugc cong nhan 1a chu sé hitu
d6i v6i nha & thude so hitu chung duge ting cho ké tir khi hop dong ting cho nha ¢
dugc cong chung

+ Tang cho nha & dang cho thué phai tuan thu diéu kién sau:

+ Chu s¢ hitu nha ¢ dang cho thué phai thong bao cho bén thué nha & biét vé
viéc tang cho nha 6.
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+ Bén thué nha & duoc tiép tuc thué nha & dén hét han hop dong di ky voi bén
tang cho, trir truong hop cac bén co6 thoa thuén khac

+ To chirc kinh té dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat ma tién sir
dung dat da tra khong c6 ngudn gde tir ngan sach nha nudc, té chirc kinh té nhin
chuyén nhuong quyén s dung dat ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhuong do6
khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nude thi c6 quyén ting cho quyén st dung dét
cho Nha nuéec, ting cho quyén sir dung dat cho cong doéng dan cu dé xdy dung cac
cong trinh phuc vu lgi ich chung ciia cong dong, ting cho nha tinh nghia gan lién véi
dat theo quy dinh ctia phap luat.

+ T6 chuc kinh té duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat ma tién s
dung dat di tra c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc, to chic kinh té nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhugng d6 co6 ngudn
gbc tir ngan sach nha nudc thi khong duge ting cho QSDP.

+ T chirc kinh té str dung dat thué khong c6 quyén ting cho quyén st dung dat
cho Nha nuéec, ting cho quyén sir dung dat cho cong dong dan cu dé xdy dung cac
cong trinh phuc vu loi ich chung ciia cong dong, ting cho nha tinh nghia gan lién véi
dat theo quy dinh cta phéap luat trir truong hop duoc Nha nudc cho thué dat trude
ngay Luat Dt dai 2003 c6 hiéu luc thi hanh ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian
thué hodc d3 tra trude tién thué dat cho nhiéu nim ma thoi han thué dat da duoc tra
tién con lai it nhat 1 ndm nam thi thuc hién cac quyén trong thoi han da tra tién thué
dat

+ Chu s¢ hitu nha ¢ 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, td chirc, ca nhan
nudc ngodi ¢6 cac quyén ting cho nha & nhung phai tudn thu diéu kién:

+ Ban, tang cho, dé thira ké nha & cho t6 chirc, c4 nhan trong nudc, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai thude dién duge s¢ hitu nha & tai Viét Nam. Truong hop
tang cho, dé thira ké cho cac d6i twong khac thi cac ddi twong nay chi dugce huong gia
tri ciia nha & do

+ Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai tham gia cac giao dich vé mua ban,
tang cho, thira ké nha & tai Viét Nam phai thuc hién cac quy dinh sau day:

* Thudc dién duoc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 126 va co
du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 92 cta Luat Nha ¢;

+ Thye hién viéc mua bén, ting cho, nhén thira ké nha & theo dung cac quy dinh
tai Chuong V cua Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay;
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* Nhitng nguoi khong thude dién quy dinh tai Piéu 126 cua Luat Nha & hodc
nhimng ngudi thudc dién quy dinh tai khoan 2 Diéu 126 ciia Luat Nha ¢ nhung dang
¢4 s6 hitu nha & tai Viét Nam néu duoc tang cho hodc dugc thua ké nha & thi chi
duoc hudng gia tri ctia nha & d6 theo quy dinh tai Diéu 68 Nghi dinh s6 90/2006/ND-
CP ngay 06 thang 9 ndm 2006 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat Nha &

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai vé dau tu tai Viét Nam duoc Nha nudce
Viét Nam giao dét c6 thu tién sir dung dét c6 chi duoc tang cho theo diéu kién sau:

Tang cho quyén st dung dat cho Nha nudc, ting cho quyén st dung dat cho
cong dong dan cu dé xay dung cac cong trinh phuc vu loi ich chung cta cong dong,
tang cho nha tinh nghia gan lién v&i dat theo quy dinh ciia phap luat.

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, td chirc, c4 nhan nudc ngoai dau tu tai
Viét Nam duoc Nha nude Viét Nam cho thué dét thu tién thué dat hang nam hodc cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khong dugce quyén ting cho
QSDBD va tai san trén dat.

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai mua nha ¢ gan lién voi quyén st dung
dat ¢ tai Viét Nam c6 quyén tang cho theo diéu ki¢n sau:

Tang cho nha & gan lién voi quyén str dung dat & cho Nha nudc, cong dong dan
cu, tang cho nha tinh nghia theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 110 cta Luét DAt
dai 2003; ting cho nha & gan lién v6i quyén st dung dat & dbi voi ho gia dinh, ca
nhan hodc nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thude dbi tuong quy dinh tai khoan
1 Biéu 121 Luat D4t dai 2003.

+ Diéu kién dé Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc nhan ting cho nha ¢
nhu nguoi Viét Nam & trong nudc (khong han ché vé sb luong nha ¢ dugc sé hiru) 1a
phai thudc cac dbi tuong sau day:

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi vé dau tu 1au dai tai Viét Nam 13 ngudi
truc tiép hoat dong dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu, duoc cép Giéy ching nhan
dau tu;

» Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai c6 cong dong gop voi dat nude bao gom:
nguoi duge huong ché do vu dii theo quy dinh ctia Phap 1énh Uu dai ngudi co cong
vo1 cach mang ngay 29 thang 6 nam 2005; nguoi c6 thanh tich dong gdp trong su
nghiép giai phong dan toc, xay dung dat nuéc duge Chu tich nude, Chinh phu ting
Huan chuong, Huy chuong; duoc Thu twéng Chinh phu ting Bang khen; dugc Chu
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tich Poan Chu tich Uy ban Trung uong Mit tran T quéc Viét Nam hodc B0 trudng,
Thu truédng co quan quan ly nganh ¢ Trung wong tang Ky ni€ém chuong vi su nghiép
ctia nganh d6; ngudi tham gia vao Ban Chap hanh ciia cac to chic chinh trj - x3 hoi cua
Viét Nam tur cép tinh tré 1én duoc cac tO chirc chinh tri - xa hoi d6 x4c nhan; nguoi
duogc bau vao Ban Chap hanh Trung wong Hoi, ngudi 14 ndng cdt trong cac phong trao,
t6 chuic cia kidu bao c6 quan hé véi trong nudc thong qua Uy ban vé ngudi Viét Nam
& nudc ngoai va ngudi cod nhitng dong gdp va giip do tich cuc cho cac co quan dai

di¢n hoac céc hoat dong doi1 ngoai cua Vi¢t Nam & nudc ngoai xac nhén;

* Nha hoat dong van hoéa, nha khoa hoc ¢6 nhu cau vé hoat dong thuong xuyén tai
Viét Nam nhdm phuc vu sy nghiép xdy dung dat nudc bao gdbm: nha van hoa, nha khoa
hoc dugc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, giao duc, van hoa ngh¢ thuat cua Viét
Nam hodc cta nude ngoai; chuyén gia trong linh vuc kinh té - x3 hoi. Cac dbi tugng
néu tai diém nay phai dugc lanh dao Pang, Nha nudc hoac Bo truong, Thu truéng co
quan ngang B0, co quan thudc Chinh phi, Chi tich Uy ban nhan dan cip tinh moi vé
Vi¢ét Nam lam chuyén gia, cong tac vién khoa hoc, gido duc, van hoa nghé¢ thuat, co

xac nhan cua lanh dao co quan moi;

+ Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duoc phép vé sdng 6n dinh tai Viét Nam
la nguoi c6 don dé nghi vé sinh séng on dinh tai Viét Nam, dugc cép c6 tham quyén
cua co quan DPai dién ngoai giao Viét Nam chép thuan.

* Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khong thude dién quy dinh tai khoan 4
Diéu nay ma da vé& Viét Nam cu trt voi thoi han duge phép tir sau thang tré 1én trong
cung thoi gian cu tra tai Viét Nam dugc s hitu mot nha & riéng 1€ hoac mdt can ho.

Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai khong thudc dién duge sé hitu nha & tai
Viét Nam hoidc dugc s& hitu han ché vé sb lugng nha ¢ tai Viét Nam quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Piéu 61 Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006, néu duoc
tang cho, dugc thtra ké nha ¢ thi chi duoc hudng gia tr1 cua nha & do theo quy dinh tai
Piéu 68 Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006.

+ Tb chirc, ca nhan nude ngoai néu duoc tang cho, dugc thura ké nha & thi chi duoc
hudng gia tri ctia nha & d6 theo quy dinh tai Piéu 68 Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay
06 thang 9 nam 2006.

+ T4 chtrc, ca nhan nudc ngoai s& hiru nha ¢ tai Viét Nam c6 cac quyén sau ddy:

- Tai mot thoi diém, ca nhan nude ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu
2 cua Nghi quyét nay dugc sé hiru mot can ho chung cu trong du an phat trién nha o
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thuong mai; néu dbi tuong nay duoc tang cho hodc duogc thira ké nha & khac thi chi
duoc chon s& hitu mot can hd chung cu trong du an phat trién nha & thuong mai, doi
v6i loai nha ¢ khac thi chi dugc hudng gié tri ctia nha & do;

+ Doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 cia Nghi
quyét ndy dugc sé hiru mot hodc mot sd cin ho chung cu trong du 4n phét trién nha &
thuong mai cho nhiing nguoi dang 1am viéce tai doanh nghiép d6 ¢; néu doanh nghiép
nay dugc tang cho hodc dugc thira ké nha & khéc thi chi dugc chon s& hitu cin hod
chung cu trong du 4n phat trién nha ¢ thuong mai, d6i v6i loai nha & khac thi chi duoc
hudng gia tri cua nha & do;

+ T6 chirc, ci nhan nudc ngoai s hiru nha & tai Viét Nam c6 quyén ting cho
nha & theo diéu kién sau:

Tang cho nha & thudc sé hiru ctia minh sau thoi han muoi hai thang, ké tir ngay
dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &; truong hop chil sé hitu nha ¢ 13 cé
nhan khong thé tiép tuc cu tra tai Viét Nam thi dugc ban hoac tang cho nha ¢ da mua
trude thot han quy dinh néu trén.

+ Giao dich d6i v6i nha & cua to chirc, cA nhan nude ngoai tai Viét Nam chi
duoc thuc hién trong thoi han dugc s¢ hiru nha dugc quy dinh tai Diéu 4 Nghi quyét
s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 ciia Qudc hoi vé thi diém cho to
chtrc, ca nhan nudc ngoai mua va s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam:

+ C4 nhan nudc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 2 ciia Nghi quyét
dugc s& hiru nha ¢ trong thoi han tdi da 1a 50 nam, ké tir ngay duoc cap Gidy chimg
nhan quyén so hiru nha ¢. Thoi han nay duoc ghi trong Gidy ching nhan quyén s
hitu nha 6.

Trong thoi han muoi hai thang, ké tir khi hét thoi han sé hitu nha & tai Viét
Nam, doi tuong quy dinh tai khoan nay phai ban hoac tang cho nha ¢ do.

+ Doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 ctia Nghi
quyét duoc so hitu nha ¢ twong Gmg véi thoi han ghi trong Gidy chimg nhan dau tu
cap cho doanh nghiép do, bao gdm ca thoi gian dugc gia han thém; thdi han sé hiru
duogc tinh tir ngdy doanh nghiép duoc cip Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va
duogc ghi trong Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha 6.

Truong hop khi hét han dau tu hodc khi giai thé, ph4 san thi nha ¢ cia doanh
nghiép quy dinh tai khoan nay duogc xir 1y theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap
luat vé phé san va cac quy dinh khac ctia phap luat Viét Nam.
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+ Ho gia dinh, c4 nhan dang sinh song xen k& trong phan khu bao vé nghiém
ngat, phan khu phuc hoi sinh théi thudc rung ddac dung nhung chua co diéu kién
chuyén ra khoi phan khu d6 thi chi dugc chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat
&, dat rimg két hop san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san cho ho gia
dinh, c4 nhan sinh séng trong phan khu do.

+ Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat &, dat san xuat nong nghiép trong
khu vuc rimg phong ho thi chi duoc chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat &, dat
san xuat nong nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan dang sinh séng trong khu vuc rimg
phong ho do.

+ Trong truong hop c6 cin cir cho rang trong hd so yéu cau cong chimg co van dé
chua ro, viéc giao két hop déng, giao dich co dau hiéu bi de doa, cudng €p, co sy nghi
ngd vé ning luc hanh vi dan su ctia ngudi yéu cau cong chimg hodc c6 su nghi ngd dbi
tugng cua hop dong, giao dich 1a khong c6 that thi Cong ching vién dé nghi ngudi yéu
cau cong chimg 1am rd hodc theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong chimg, Cong chimg
vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; trudng hop khong lam 16 duoc thi ¢6
quyén tir chdi cong chimg.

+ Cong chimg vién cta td chirc hanh nghé cong chimg c6 thim quyén cong ching
cac hop dong, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong noi to chirc hanh nghé cong chimg dat tru sg, trir trudng hop cong chimg
di chiic, van ban tir chbi nhan di san 1a bat dong san

+ Truong hop ting cho mot phan nha dat phai hoi du diéu kién vé dién tich t6i thiéu
khi tach thira.

+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thuc ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chirc nudc ngoai cip hodc cong chimg, chung thuc &
nudc ngoai dé str dung cho giao dich dan su tai Viét Nam phai duogc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.

- Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai duoc dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong chung theo quy dinh cia phép luat Viét Nam.

+ Podi tuong giao dich phai 1a c6 that.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Nha ¢ nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2006);
+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 7 nam 2004);
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+ B06 Luat Dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2006);

+ Luat Cong chirng ndm 2006 (c6 hi€u lyc ngay 01 thang 7 nam 2007);

+ Luat Doanh nghi€p nam 2005 (c6 hi€u luc ngay 01 thang 7 nam 2006);

+ Luat Hop tac xa nam 2003 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000 (c6 hi€u lyc ngay 01 thang 01 ndm
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007);

+ Nghi quyét s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ciia Qudc hoi vé
thi diém cho t6 chirc, ¢4 nhan nude ngoai mua va s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam (c6 hi¢u
luc ngay 01 thang 01 nam 2009);

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thdng 01 nam 1991);

+ Phap 1énh Ngoai hdi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006);

+ Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & (c6 hiéu luc ngay 08 thang 10 nim
20006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phu ngay 29 thang 10 nam 2004 vé
thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va
Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cb
phan (c6 hiéu luc ngay 27 thang 02 nim 2006);

+ Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cta Chinh pht ngay 25 thang 5 nim 2007 quy
dinh bb sung vé viée cép Giéy chirng nhan quyén st dung dét, thu hoi dat, thuc hién
quyén s dung dat, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh phi ngdy 27 thang 12 nim 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 4 nam 2006)

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngay 03 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 ctia Chinh phu
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huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh sé 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 cua Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Dau tu (c6 hiéu luc ngdy 25 thang 10 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh phi ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hi¢u luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh sd 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh phu
huéng dan Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu lyc ngay 09 thang 11 nam 2007);

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ctia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nim 1999);

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT cuia Bo Tai nguyén va Mbi truong hudng
dan thuc hién mot s diéu cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam
2004 ctia Chinh phui vé thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cua B¢ Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra ¢6 ngudn gde ngan sach nha nudce (co hidu luc ngdy 07 thang 9 nam 2007);

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phép - Bd Tai nguyén va Moéi truong huéng dan viée cong chimg, ching thuc hop
dong van ban thyc hién quyén ctia ngudi st dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nam 2008
ctia Lién bo B6 Tai chinh - B Tu phap vé hudng dan vé mirc thu, ché d6 thu, nop,
quan ly va str dung phi cong ching (co6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 ctia UBND TP.
H6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu mau vé thi tuc hanh chinh trong linh vuc xiy
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s6 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 ciia UBND TP.
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HCM v/v ban hanh 76 Biéu mau trong linh vuc cong chimg chimg thuc (c6 hiéu luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nim 2005 cua Giam
dbc S& Tu phap thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quy trinh thyc hién cong ching tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HOQP PONG, GIAO DICH
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: e e et e et et et e s e s e e e e e e s e s s s s s sesesesesesesaeesesseseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 .t e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeennns

HO t€n NGUOT A1 AICN: ..ottt ettt e et e st e et eeenneeneas

NO1 dung yeu CAU CONG CATINE: ....eeiiiiiiieiiieeeiieeeee ettt e e et e e etaeessabeeeenseeeeneseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h b bbbt et b e ettt e a bttt eh et sh b bt s bt e sheenae e bt e bt et ents
ettt ettt h e bt e bt e bt e bt bt e bt e bt e a bt et eat e s ht e sh b shtesh e e ehe e bt e bt e bt e beenes
e e ettt ettt bt et e e bt e bt e bt e bt et e ea bt e et e eateeateehteehteeheenhte bt e st e bt e bt enteenteentes
ettt ettt a e h e h e e eh e e bt e bt e bt et e ea bt e bt e nte et e en b e enteenteenteentenneenneenns
OO OSSPSR PSRRI
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG TANG CHO NHA O

(toan bo ngdi nha sb......duong........ phuong........... quan........... )

Hom nay, ngay......thang.......... nam......... SN ¥} DO ching t61 ky tén duoi
day, nhitng nguoi ty nhan thdy co du nang lyc hanh vi dan sy va ty chiu trach nhiém trude
phap luat vé moi hanh vi cia minh, gom:

Bén ting cho ©:

ONEZ (BA) ittt ettt e ettt e et e et e e et e e s bte e e nbeeeenbaeeenreas
Sinh ngAY: .oooveeieeieeee thang.................. 021 4o USSR
Chtng minh nhan dan sb:............................ O
CAP NEAY .o AN oo DAL oo ees e eee e
CUNE VO (ChONE) 13 BA (ON@): v
Sinh ngay: ....c.ccooevvveviiieeieens thang.................. 10F:101 1 DO USRS
Chtng minh nhan dan sb:............................ O e
CAP NGAY ..o NANG .. DI ..
Ca hai 6ng ba cung thuong tra tai so: ............... AUONE ot
phuong quan.................... thanh PhO ..o @
Bén duoc tang cho

ONE (BA) ettt ettt et e et e et e et e e et e e e bt e e e abeeeenbeeeeneeas
Sinh ngay: ....c.ccoeovveveiieeieens thang.................. 10F:101 1 FO USSP
Chtng minh nhan dan sb:............................ O
CAP NGAY ..o NANG o DA ..
CUNE VO (ChONE) 18 BA (ON): .ottt e,
Sinh ngay: ....c.ccooovveviiieeinens thang.................. 1F:101 1 FO USRS
Chtng minh nhan dan sd:............................ O
CAP NEAY...... tHANG ..o DAY oo s eee e eseseee e s eeneeeeeenaees
C4 hai 6ng ba cung thuong trii tai so: ............... AUONE .t
phuong quan.................... hANN PRO <. @

Bang hop dong nay, Bén tiang cho ting cho Bén dugc ting cho toan bd ngdi nha véi nhiing
thoa thudn sau day:

Piéu 1. Pi tuong cua hop dong

1. Béi twong ctia hop dong nay 1a ngdi nha so: ....... AUONE e
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phuong ................ quan........ccvveenee. thANN PR ..o @)
c6 thyc trang nhu sau:

a. Nha o:

- Téng dién tich st dung: m’

- Dién tich xay dung: m’

- Dién tich x4y dyng cua ting trét: m*
- Két cdu nha:

- S6 tang:

b. Dat ¢:

- Thira dét sb:

- T& ban d6 sb:

- Dién tich: m’

- Hinh thirc sir dung riéng m”

(phan dién tich ndm ngoai chu quyén; dién tich vi pham quy hoach, trong d6 dién tich trong
16 gioi)

c. Cac thyc trang khac:..... @

2,00 o, VA Ba.

1a chu so htru nha ¢ va quyen st dung dat & néu trén theo gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dit & s6: ngay.......thang......... nam...........

4 o TN cap

3. Gia tri toan b can nha nén trén la

(DANG CRT .o )

Diéu 2. Giao nhan nha va cac giay to vé nha

1. Bén tdng cho giao va Bén dugc ting cho nhén ngdi nha dung nhu thyc trang néu trén vao

NEAY vvvrveeneennnnnn, thang...................... nam
2. Bén tang cho giao va Bén dugc tdng cho nhan ban chinh “Gidy chimg nhin quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat ¢” ) vao ngay ....... thang...... Nam.................

Piéu 3. Viéc nop thué va 1é phi

Thué va 18 phi lién quan dén viéc ting cho ngdi nha gdm: thué chuyén quyén sir dung dit, 16
phi trude ba va 18 phi céng chimg do bén duoc ting cho chiu trach nhiém nop

Picéu 4. Pang ky quyén so hiru nha

1. Bén duogc tang cho c6 trach nhiém lam thu tuc dang ky trudc ba sang tén ddi vai ngdi nha
néu trén tai

Bén ting cho phai hd trg, tao diéu kién cho Bén duoc tang cho hoan thanh thu tuc dang ky
trude ba sang tén do1 voi ngoi nha néu trén tai

2. Quyén sé hitu ngdi nha néu trén duoc chuyén cho Bén duoc ting cho, ké tir thoi diém
Bén dugc tang cho thuc hién xong viéc dang ky trudc ba sang tén tai........cceeeeveeeeciieeeneennnee.
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Piéu 5. Cac thoa thuan khac

Viéc stra d6i, bo sung hodc hity bo hop dong nay phai lap thanh van ban trude khi dang ky

quyén sé hiru va phai dugc cong ching hodc chung thuc méi cé gia tri dé thuc hién 7.

Diéu 6. Cam két cua cac bén

Bén ting cho va Bén dugc tang cho chiu trach nhiém trudc phap luat vé nhiing 1i cam két
sau day:

1. Bén tang cho cam két:

a. Ngobi nha néu trén:

- Thudc quyén so hiru ciia Bén ting cho;

- Khéng bi tranh chip vé quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat va quyén thira ké;

- Khong bi thé chip, bao lanh, mua ting cho, ting cho, trao ddi, ké khai 1a von cta doanh
nghiép hodc thyc hién nghia vu khac;

- Khéng bi co quan Nha nudc c6 tham quyén xem xét, xir 1y theo phap luat.

b. Khong con bét ky gidy to ndo vé quyén s hitu ngdi nha néu trén;

c. Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & @ néu trén 13 ban chinh;

d. Thyc hién dung va day du tit ca nhitng théa thuan v6i Bén dugc ting cho da ghi trong
hop dong nay.

2. Bén duoc tang cho cam két thyc hién ding va day du nhitng thoa thuan véi Bén ting cho
da ghi trong hop dong nay.

3. Hai bén cung cam két:

a. Pa khai dung su that va ty chiu trach nhi¢ém vé tinh chinh xac cua nhirng thong tin vé
nhan than da ghi trong hop dong;

b. Ké tir ngay ky hop dong nay, khong bén nio dugc st dung ban chinh “Gidy chiing nhan
quyén s6 hitu nha & va quyén st dung dat & @ sb

dé thyuc hién thé chép, bao lanh, mua ban, tdng cho, trao ddi, ké khai 1am von doanh nghi¢p
hodc cac giao dich khac vdi bat ky hinh thirc nao cho dén khi hoan thanh thu tuc dang ky
quyén so hiru;

c. Thuc hién dung va dﬁy du cac noi dung da thoéa thuan trong hop déng; néu bén nao vi
pham ma gay thiét hai, thi phai boi thudng cho bén kia hoac cho nguoi thur ba (néu ¢o).

Piéu 7. Biéu khoan cudi ciing

1. Hai bén d3 hiéu r& quyén, nghia vu va loi ich hop phap cta minh, ¥ nghia va hiu qua
phap 1y cua viéc cong chiing nay, sau khi da dugc nghe 161 giai thich cia Cong chung vién
dudi day.

2. Hai bén da tu doc lai hop ddng nay @, da hiéu va dong ¥ tat ca cac didu khoan ghi trong
hop dong nay.
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3. Hop dong nay duoc 1ap thanh 03 ban, mdi ban gdm co.......... trang, cac ban déu gidng
nhau. Bén tiang cho gitt 01 ban, Bén duogc ting cho gitt 01 ban va 01 ban luu tai

Bén ting cho Bén duoc ting cho
(Ky va ghi 6 ho va tén) (Ky va ghi r6 ho va tén)

LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay ........ thang .......... nam........... (eeree e ettt eneeenreas )@

1721 S @

TOT ettt e , Cong chuing vién Phong Cong chiing

SO ettt ettt ettt ettt e e e eeenan. tinh (thanh phd)
Chirng nhan:

- Hop dong ting cho nha ¢ di dugc giao két gitta Bén ting cho 1 .......o.oveeveeeeeeeeeeeeeeena.

va Bén dugc tang cho 1 .......coooiiiiiiiii e 19 ; cac bén da ty nguyén

thoa thudn giao két hop dong va cam doan chiu trach nhiém trudc phép luat vé ndi dung hop
dong;

- Tai thoi diém cong chimg, cac bén da giao két hop dong c6 ning luc hanh vi dan su phu
hop theo quy dinh cta phép luét;

- Nb6i dung théa thuan cta cac bén trong hop dong nay phi hop véi phép luat, dao dic xa
hoi;

- C4c bén giao két di doc lai hop dong nay 7, da ddng ¥ toan b nodi dung ghi trong hop

ddng va di ky vao hop dong nay trude sy c6 mit cua toi 'Y

- Hop dong nay gom ................... ban chinh (mdi ban chinh gbm .............. to,........ trang),
cap cho:

+ Bén tang cho ........... ban chinh;

+ Bén duoc tang cho .......... ban chinh;

+ Luu tai Phong Cong chirng mot ban chinh.

Sb cong ching .........ccceeeue.. , QUYEN SO oo TP/CC-SCC/HPGD

Cong chirng vién
(Ky, dong ddu va ghi ro ho va tén)
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Cha thich:

(1) - TRONG TRUOGNG HOP BEN GIAO KET HGP PONG LA CA NHAN:
ONG (BA)

SINH NGAY- THANG .................. NAM .................................................................

CAP NGAY......THANG......NAM......
PIA CHI THUONG TRU:

Néu bén nao d6 cé tir hai nguoi tro 1én, thi 1an luot ghi thong tin cia timg nguoi nhu trén; néu bén
duoc tang cho 1a nguodi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, thi ghi hd chiéu;

Néu cé dai dién, thi ghi ho tén, gidy to tiy than va tw cdch ciia ngweoi dai dién.
- Trong trieong hop bén giao két hop dong la t6 chire

Tén to chuc:

Tén viét tat:

Tru so tai:

Quyét dinh thanh lap sb ngay......... thang......nam....... (6107 IO

bién thoai:

Pai dién 1a Ong (Ba)

Chitre vu:

cAp ngay.......thang......nam......

Viéc dai dién duoc thuc hién theo

(2) Trong truong hop vo chong c¢é dia chi thuong tra khac nhau, thi ghi dia chi thuong tra timg
nguoi va cua ca hai nguoi;

(3) Trong trudng hop ngdi nha ¢ nong thon thi ghi rd tir xom (ap, ban),...;

(4) Ghi cac thyc trang khac cia ngdi nha (néu c6) nhu: quyén st dung bat dong san lién ké cta cha
so hiru ngdi nha theo quy dinh cua B luat Dan sy (tir Diéu 278 dén Diéu 283); cac han ché vé kién
tric va xdy dung theo quy dinh clia co quan nha nudc ¢ tham quyén hodc theo thoa thuan ctia cac
bén;

(5) Trong trudng hop chua dugce cap Gidy chimg nhén quyén so hitu nha & va quyén st dung dét 6,
thi ghi gidy t& chimg minh quyén sé hitu nha, quyén sir dung clia ngdi nha do;

(6) Trong trudng hop cac bén co thoa thuan khac vé viéc 18 phi thi ghi rd bén nao ndp, sé lugng
nop;

(7) Ghi céac thoa thuan khac ngoai cac thoa thuan da néu;

(8) Trong trudng hop nguoi yéu ciu cong ching dé nghi Cong chimg vién doc hop dong, thi ghi
ngudi yéu cau cong chimg da nghe doc hop dong;

(9) Trong dau ngodc don ghi ngay thang ndm bang chir; néu thuc hién cong ching ngoai gio lam
viéc hodc theo dé nghi cta ngudi yéu cau cong ching thi ghi gid, phut va ciing ghi bang chir trong
dau ngoac don;

(10) Ghi dia diém thyc hién cong ching;
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(11) Ghi chu thé hop ddng 1a c4 nhan giao két; néu c6 bén nao d6 gdm tir 2 ngudi trd 18n, thi lan
luot ghi ho tén, gidy to tuy than cta ting nguoi;

Néu c6 bén 1a t6 chtrc, thi ghi tén, dja chi cta to chitc d6 va ghi ho tén, gidy to tiy than va tu cach
cua nguoi dai dién;

(12) Néu mot trong cac bén ky trude vao hop dong theo huéng dan tai diém 2 Muc I ctia Thong tu
03/2001/TP-CC, thi ghi nguoi d6 da ky trude vao hop dong va chir ky cua nguoi dé ding vdéi chir
ky mau da dang ky tai co quan thuc hién cong ching;

Néu vic diém chi dugc thyc hién theo huéng dan tai diém 3 Muyc I cua Thong tu s6 03/2001/TP-
CC, thi ghi da diém chi hodc da ky va diém chi.
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57. Thii tuc cong chirng Hop dong doi nha

- Trinh tu thuc hién:

a) B6i voi nguoi dan:

+ Budc 1:

e Hoan thién hd so theo quy dinh

e Nop ho so tai B6 phan nhan hd so cia cac Phong Cong chtng. Khi ndp hd so
khong nhét thiét phai c6 mit ca hai bén duong su.

e Nhan phiéu hen ky hop dong khi hd so nop da day du hodc B6 sung da hd so
theo phiéu hudng dan ciia Phong Cong ching (trong trudng hop hd so chua day du).

Thoi gian ndp hd so: thi hai dén thtr sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang tha bay

+ Budc 2: Hai bén ¢6 mit theo phiéu hen, mang theo céc gidy td 6 lién quan dé
dugc hudng dan ky hop dong.

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo hudng dan cua Cong chimg vién. Sau
khi duge Cong ching vién ky chtng nhan, hai bén cho goi tén ndp 18 phi va nhan hd
so da dugc dong dau tai bo phan thu 1€ phi.

b) DPdi véi co quan thyc hi¢én thu tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so ctia ngudi co yéu cau
cong chimg theo tht ty. Viée kiém tra bao gém ca kiém tra hd so ¢ thudc cic trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cua phap luat hay khong (theo thong tin, sd
li¢u luu trir tai Phong Cong chung)

Truong hop hd so khong du co so phap 1y dé giai quyét: Cong chimg vién giai
thich 18 1y do va tir chdi tiép nhan hd so. Néu khach dé nghi tir chdi bang vin ban,
Cong chimg vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

Trudng hop ho so chua day du: Cong chimg vién ghi phiéu huéng din va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

Trudng hop hd so day du hop 16: Cong ching vién tiép nhan ho so, cip bién
nhan hen ngay ky (bién nhan ghi cu thé ngay thdng nim nhan, ngay thang nim hen
ky va ho tén Cong ching vién tiép nhan hd so).

+ Budc 2: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo ho so, ky chimg nhan
hop ddng va chuyén hd so cho can bd nghiép vu ndp Bo phan thu 1¢ phi
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+ Budc 3: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khéc theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudce

+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam gitr,
tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc c¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén try
sO cta to chire hanh nghé cong chimg. Viéc cong chimg co thé duogc thuc hién ngoai
try s& ctia Phong Cong chimg theo don yéu cau cia ngudi ¢6 yéu cau cong chimg

- Thanh phin, sé luong hé so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)

2. Dy thao hop ddng giao dich

3. Ban sao gidy to tuy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/ho
chiéu ctia cac bén tham gia giao dich.

4. Ban sao gidy ching nhan quyén sé hitu, quyén str dung hodc ban sao gidy to
thay thé duoc phap luat quy dinh:

4.1 Gidy chung nhan quyén sir dung dat (dugc cap theo quy dinh cua Luat Dat
dai theo cac thoi ky), Gidy to vé viéc da hoan tit nghia vu tai chinh theo quy dinh

4.2 Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit ¢ (theo mau NP
60/CP va mau ND 90/2006/ND-CP).

4.3 Gidy to duoc cap hodc chimg nhan trudc ngay 30 thang 4 nim 1975 cho
ngudi c6 quyén sé hitu nha, sir dung dat ma nguoi 4y van quan 1y, sir dung lién tuc
dén nay va khong c6 tranh chap:

4.3.1 Bang khoan dién tho (dat tho cu) co ghi 1d trén dat ¢ nha; Vin tu doan
mii bat dong san (nha va dat) c6 ching nhan ctia Phong Chudng khé Sai Gon, da
trudc ba (d6i voi trudng hop viéc doan mai nay chua dugc ding ky vao bang khoan
dién tho).

4.3.2 Gidy phép cho x4y cat nha hodc gidy phép hop thirc hoa kién tric dugc cap
boi co quan tham quyén cta ché do cii: D6 trudng Sai Gon, Tinh trudng tinh Gia
Dinh hodc cua céc tinh khac, nay thudc dia phan thanh phé Ho6 Chi Minh.

4.3.3 Van ty mua ban, chuyén dich quyén so hitu nha c6 chinh quyén ché do cii
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thi thuc hodc ching nhan da trude ba; Van tu mua ban, chuyén dich quyén s& hitu
nha khong c6 thi thyc hodc chimg nhan cta chinh quyén ché d6 cii da trude ba.

4.4 Giay to dugc cap hodc ching nhan sau ngay 30 thang 4 nim 1975:

4.4.1 Quyét dinh, Gidy phép hay Gidy ching nhan cua Uy ban nhan dan thanh
phé, Uy ban X4y dung co ban thanh phé, S¢ Xay dung thanh phd, S& Quan 1y nha
dat va Cong trinh cong cong thanh phd, S& Nha Dt thanh phd, Kién Trac su Trudng
thanh phd, Uy ban nhan dan quéan - huyén céng nhan quyén sé hiru nha (da trude ba)
hoac cho phép xay dung nha, da trudc ba.

Dbi véi Gidy phép xay dung dugc cip tir ngdy 23 thang 01 nim 1992 dén ngay
06 thang 10 nam 1993 phai 1a Gidy phép xay dung duoc cip sau khi di co gidy phép
khoi cong xay dung.

Gidy phép xay dung duoc cap tir ngay 15 thang 10 nim 1993 tr& vé sau phai
kém theo bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh va chtng tir s& hitu nha cii (néu 1a
xay dung trén nén nha cil) hodc kém chung tir sir dung dat hop 1é theo huéng dan tai
Cong vin sb 647/CV-BC (diém 2, 3, 4, 7, 8, 9 ctia Muyc I va toan bo Muc II) ngay 31
thang 5 nam 1995 cua Tong cuc Dia chinh (néu 13 xay dung trén dit tréng) mai dugc
coi 12 hop 18 vé quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat.

Gidy phép xay dung duoc cép tir ngay 01 thang 01 nam 1995 phai duoc trude ba
theo quy dinh.

4.4.2 Cac gidy phép ty quyén (so hiru) nha do S& Nha dat thanh phd hoic Uy
ban nhan dan quén - huyén di cip, co ndi dung céng nhan quyén s hitu nha cho
nguoi thy Gy va da 1am tha tuc trude ba chuyén quyén.

4.4.3 Quyét dinh cdp pho ban chii quyén nha cia cac co quan cd thim quyén
(thay thé ban chinh).

4.4.4 Quyét dinh hodc gidy chimg nhan ctia Uy ban nhan dan huyén cip, cong
nhan quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat ddi v6i nha tai khu vyc nong thon trude
khi ¢6 quyét dinh chuyén thanh d6 thi ctia co quan c6 tham quyén hodc ngoai khu noi
thi trin tai cac huyén, da trudc ba.

(Cac loai gidy to néu tai muc 4.4 ndy, néu co yéu cau phai trudc ba ma chua
thuc hién va hién trang nha, dat khong thay d6i thi nay dugc trudc ba theo quy dinh
cua phap luat).

4.5 Giay to duoc 1ap, cAp hodc chimg nhan trudc va sau ngdy 30 thang 4 nim
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1975 phai kém theo ching tir hop 1€ cua chu cii dugce quy dinh tai khoan 1 va khoan 2

néu trén:

4.5.1 To di chic hodc to théa thuan twong phan di san vé nha & duoc lap tai
Phong Chudng khé Sai Gon, tai Phong Cong chtirng Nha nude hodc duge co quan nha
nude c6 tham quyén ching nhan va da trude ba.

4.5.2 Ban 4n hodc quyét dinh ctua Toa 4n céng nhan quyén s hitu nha di c6
hi¢u luc phap luat va da trudc ba.

4.5.3 Hop ddng chuyén quyén sd hitu nha 1ap tai co quan cong chimg Nha nudc
hoac ﬁy ban nhan dan huyén noi c6 can nha toa lac, da ndp 1€ phi trudc ba va dang
ky tai S& Pia chinh - Nha dat hoic Uy ban nhan dan quan - huyén, Phong Quan Iy do
thi huyén trudce day.

4.5.4 Van ban ban du gia bat dong san co chimg nhan ciia Cong chimg vién va
ban an, quyét dinh, van ban c6 lién quan cia Toa an, Co quan thi hanh an, Trung tam
dich vu ban dau gia tai san, di trudc ba va dang ky tai S¢ Dia chinh - Nha dat trong
truong hop nha mua qua Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san hoic mua phat mai
cua co quan thi hanh an.

5. Ban v& hién trang (d6i v6i nhiing truong hop nha da xay dung lai hodc hoa do
nha chua duogc thé hién trén gidy chu quyén)/ hodc d6i véi nhimg truong hop doi nha
c6 tach thira.

6. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddng giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

6.1 Gidy to chimg minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
chuyén nhuong 13 c4 nhan)

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/van ban tang cho tai san...

+ Thoa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khéi tai san
chung vo chong

+ Vian ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy chung nhan két hon/ xac nhan vé quan hé hon nhéan (trong truong hop
song chung nhung chua 1am thu tuc ding ky két hon)

+ Gidy tO x4ac dinh vé viéc tai san nam ngoai thoi ky hon nhan:

- Gidy x4c nhan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trudc dén nay;
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- Xac nhan vé tinh trang hon nhan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua dang ky két hon lai...) trén co sé d6i chiéu voi thoi diém tao dung tai san.

6.2 Gidy to vé tham quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich cua nguoi chua thanh nién:
+ Khai sinh

+ Trong trudng hop ngudi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chwa thanh nién trong cac giao dich dan su lién quan dén tai

san cua con chua thanh nién

+ Trong trudng hop ngudi chua thanh nién thyc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan cua nguoi dai di¢n theo phap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

- Trong trudng hop dai dién theo Gy quyén:

+ Hop ddng ty quyén duoc 14p dung hinh thire quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché ning luc hanh vi:

+ An toa tuyén bd méat nang lyc hanh vi/han ché nang lyc hanh vi dan su

+ Van ban thoa thuan ctr nguoi gidm hg, nguot gidm sat gidm h, dang ky gidm
ho

+ Van ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich ctia ngudi mét ning lyc hanh vi, c6 sy ddng ¥ clia ngudi giam sat giam ho

6.3 Trong truong hop mot bén la ¢4 nhan:

+ Ngudi Viét Nam: HO khéau d6i vé6i ca nhan

6.4 Trong truong hop mot bén 1a phdp nhan

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con déu cua phap nhan (dé dong dau vao vian ban cong chimg)

+ Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/hoi ddng quan tri/dai hoi cd dong/ban
cht nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viéc chdp thuan hop déng giao dich mua
/ban tai san/hodc vin ban déng ¥ cta chii s¢ hitu doanh nghiép d6i véi giao dich
khong thudc tham quyén quyét dinh ciia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..

+ Keém Piéu 1é ctia doanh nghiép/hop tac xa.
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6.5 Gidy to chimg minh vé ning luc hanh vi (gidy kham stc khoe/tdm than...)
trong truong c6 nghi ngd vé ning luc hanh vi cia bén tham gia giao két hop dong.

6.6 Chirng minh nhan dan cia nguoi lam ching/ ngudi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

6.7 Mot sb gidy to khac lién quan dén viéc thuc hién quyén ciia nguoi sir dung
dat:

+ Gidy to xac nhan vé ngudn gdc dét giao, nhan chuyén nhuong khong co ngudn
gbc tir ngan sach nha nude (d6i véi truomg hop bén chuyén nhuong 1a t6 chire kinh
té)

+ Gidy to vé viéc nop tién thué dat cho ca thoi gian thué hay da tra tién thué dat
cho nhiéu nim ma thdi han thué dit da duge tra tién con lai it nhat 1 5 nam (trong
truong hop chuyén nhuong d6i véi quyén sir dung dat da thué truée ngay Luat Dat
dai 2003 c6 hiéu luc va tai san trén dat)

7. Vian ban cam két ctia cac bén giao dich vé dbi tuong giao dich 1a co that
b) S6 lugng ho so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1¢.

+ Truong hop phuc tap: khéng qua 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhéan ho so.
- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong chimg - S¢ Tu phép thanh
phb HO Chi Minh.

b) Co quan hodc nguoi cd thim quyén duoc uy quyén hodc phan cap thyc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S¢ Tu phép thanh
phé Hb Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):
+ Uy ban nhan dén cap xa.
+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh an.
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- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop dong d6i nha.
- Lé phi (néu co):
* Thu lao céng chung: Do td chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng ching va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:
+ Gi4 trj tai san hodc gid tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:
M phi: 100.000 dong/1 trudng hop.

+ Gi4 tri tai san hodc gia tri hop déng, giao dich tor 100.000.000 déng dén
1.000.000.000 dong:

Mirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich
p g g

+ Gia tri tai san hodc gia tri hop déng, giao dich tu trén 1.000.000.000 déng dén
5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 1.000.000 + 0,07% cta phan gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gi4 tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gi tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 ddng (muc thu tdi da khéng qua 10.000.000
déng/trudong hop)

- Tén mau don, méu to khai:

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich

+ Hop dong trao d6i nha &

- Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su.

+ Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
dirc xa hoi.

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Piéu kién cta nha ¢ tham gia giao dich

+ C6 gidy chimg nhan quyén so hitu di voi nha &; quyén str dung dét theo quy dinh
cua phap luat;
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» Khong c6 tranh chip vé quyén sé hitu, quyén sir dung.

+ Khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé chdp hanh quyét dinh hanh chinh cta
co quan nha nudc c6 tham quyén.

+ Truong hop giao dich tai san cia nguodi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh
vi dan sy chi dugc thyc hién vi lgi ich ctia ngudi d6

+ Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ khong con hiéu lyc phap 1y trong cac
truong hop sau day:

* Nha & bi ti€u huy hoac bi pha do;
- Nha ¢ bi tich thu hodc trung mua theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd
tham quyén;

- Nha ¢ duoc xay dung trén dat thué da hét thoi han thué dat ma khong duoc gia
han thué tiép hodc khong duoc chuyén sang hinh thic giao dat dé st dung 6n dinh lau
dai;

+ Nha ¢ d3 duoc cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & nhung bi co quan nha
nude ¢ tham quyén ra quyét dinh thu hdi do cap khong dang tham quyén, nguoi duoc
cap gidy ching nhan khong dung ddi twong, nha ¢ duoc ghi trong gidy chimg nhén
khong ding véi hién trang khi cip gidy hodc nha & xdy dung trong khu vuc da bi cam
xay dung nha ¢;

- Nha ¢ c6 Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ nhung da duoc cap lai, cip do6i
Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & khac theo quy dinh cta Luat Nha 6.

+ Piéu kién cta cac bén tham gia giao dich vé nha ¢:

* Bén ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, doi, thé chép, cho muon, cho &
nhd, y quyén quan 1y nha & phai ¢ cac diéu kién sau day:

= La chu so hitu nha ¢ hodc nguoi dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan
su;

* C4 nhan c6 nang lyc hanh vi dan sy; td chirc ban, cho thué nha & phai c6 chuc
nang kinh doanh nha o, trir trudng hop t6 chtic ban nha ¢ khong nham muc dich kinh
doanh.

+ Bén mua, thué, thué mua, doi, nhan tang cho, muon, ¢ nho, dugc uy quyén
quan 1y nha & 13 to chire, c4 nhan; néu 1a ca nhan trong nuéc thi khong phu thude vao
noi dang ky ho khau thuong tra va phai ¢ nang luc hanh vi dan su; néu la nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi phai thude dién dugc sé hitu, dugce thué nha & tai Viét
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Nam theo quy dinh ctia Luat nay; néu 1a t6 chirc thi khong phu thudc vao noi dang ky
kinh doanh.

+ D061 nha ¢ thude s& hitu chung phai tuan thu diéu kién sau:

- Viéc d6i nha & thudc sé hitu chung hop nhét phai duoc sy dong ¥ bang van ban
clia tat ca cac chu so hiru nha ¢ thudc s hitu chung.

+ Truong hop ddi nha ¢ thudce so hitu chung theo phan thi chii s& hitu nha &
thudc so hitu chung chi dugc doi phan nha ¢ thudc quyén s hitu ctia minh va bao
dam khong lam anh hudéng dén quyén loi ciia cac chii ¢ hitu chung khac.

+ Pbi nha & dang cho thué phai tuan tha diéu kién sau:

- Chu so hitu nha ¢ dang cho thué phai thong bao cho bén thué nha & biét vé
viéc doi nha 6.

+ Bén thué nha ¢ duoc tiép tuc thué nha & dén hét han hop dong da ky véi chi sé
hitu nha & ci, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac

+ bicu kién d€ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugc doi nha ¢ nhu nguoi
Viét Nam ¢ trong nudce (khong han ché vé s6 luong nha & dugce sd hitu) 1a phai thude
cac doi tugng sau day:

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai vé dau tu 1au dai tai Viét Nam 1a nguoi
truc tiép hoat dong dau tu theo quy dinh ctua Luat Pau tu, duoc cép Giéy chirng nhan
dau tu;

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai co cong dong gop véi dat nude bao
gdm: ngudi dugc hudng ché do wu dii theo quy dinh ctia Phap 1énh Uu dai ngudi c6
cong voi cach mang ngay 29 thang 6 nam 2005; ngudi c6 thanh tich dong gop trong
su nghiép giai phong dan toc, xay dung dat nuéc duoc Chu tich nude, Chinh phu
tang Huan chuong, Huy chuong; dugc Thu tuéng Chinh phu ting Bang khen; duoc
Chu tich Boan Chu tich [i]y ban Trung wong Mat tran T quéc Viét Nam hoac Bo
trudng, Thu trudng co quan quan 1y nganh ¢ Trung wong tang Ky niém chuong vi
su nghiép ctia nganh d6; ngudi tham gia vao Ban Chap hanh cua cac to chie chinh
tri - xa hoi cua Viét Nam tur cép tinh tré 1én duogc cac to chtrc chinh tri - xa hoi do
x4c nhan; ngudi dugc bau vao Ban Chap hanh Trung wong Hoi, nguoi 1a nong cot
trong cac phong trao, to chtrc ctia kiéu bao c6 quan hé véi trong nude thong qua Uy
ban vé ngudi Viét Nam & nudc ngodi va ngudi co nhitng dong gop va giup dd tich
cuc cho cac co quan dai dién hodc cac hoat dong ddi ngoai cua Viét Nam & nudc
ngoai xac nhan;
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* Nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc c6 nhu cau vé hoat dong thuong xuyén tai
Viét Nam nham phuc vu sy nghiép xdy dung dat nuéc bao gdm: nha van hoa, nha khoa
hoc dugc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, gido duc, van hoa nghé thuat ctia Viét
Nam hoic clia nudc ngoai; chuyén gia trong linh vuc kinh té - x hoi. Cac dbi tugng
néu tai diém nay phai dugc lanh dao Pang, Nha nudc hodc Bo truong, Thi truong co
quan ngang B0, co quan thudc Chinh phii, Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh moi vé
Vi¢t Nam lam chuyén gia, cong tac vién khoa hoc, gido duc, van hda nghé thuat, co

xac nhan cua lanh dao co quan moi;

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge phép vé séng on dinh tai Viét
Nam la nguoi c6 don dé nghi vé sinh séng 6n dinh tai Viét Nam, dugc cép c6 tham
quyén cua co quan Dai dién ngoai giao Viét Nam chép thuan.

+ Giao dich ddi v6i nha & cua t6 chirc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam chi
duoc thuc hién trong thoi han dugc s hiru nha dugc quy dinh tai Diéu 4 Nghi quyét
s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 ciia Qudc hoi vé thi diém cho to
churc, cd nhan nudc ngoai mua va sé hiru nha ¢ tai Viét Nam:

+ C4 nhan nudc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 2 ctia Nghi quyét
dugc so hitu nha & trong thoi han t6i da 1a 50 nam, ké tir ngdy duoc cap Gidy ching
nhan quyén so hiru nha ¢. Thoi han nay duoc ghi trong Gidy ching nhan quyén so
hitu nha §&.

Trong thoi han muoi hai thang, ké tir khi hét thoi han sé hitu nha & tai Viét
Nam, d6i tuong quy dinh tai khoan nay phai ban hoic ting cho nha & do.

+ Doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 ciia Nghi
quyét duoc so hitu nha ¢ twong (mg véi thoi han ghi trong Gidy chimg nhan dau tu
cap cho doanh nghiép do, bao gom ca thoi gian dugc gia han thém; thdi han sé hiru
duogc tinh tir ngdy doanh nghiép duoc cip Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va
duogc ghi trong Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha 6.

Truong hop khi hét han dau tu hodc khi giai thé, pha san thi nha & cta doanh
nghiép quy dinh tai khoan nay duoc xir 1y theo quy dinh cta phap luat vé dau tu,
phap luat vé phé san va cac quy dinh khac ciia phap luat Viét Nam.

+ Trong truong hop c6 cin cit cho rang trong hd so yéu cau cong chimg co van
dé chua rd, viéc giao két hop dong, giao dich c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, cb su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
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nguoi yéu cau cong chung lam rd hodc theo d€ nghi ciia nguoi yéu cau cong ching,
Cong ching vién tién hanh xac minh hoac yéu cau gidm dinh; truong hop khong lam
r0 duoc thi c6 quyén tir choi cong chung.

+ Cong chimg vién cia t6 chirc hanh nghé cong ching co thAm quyén cong
chung cac hop dong, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc
thugc Trung uong noi t6 chirc hanh nghé cong chimg dit tru so, trir truong hop cong
chtng di chuc, vin ban tir chdi nhan di san 1 bat dong san

+ Truong hop chuyén nhuong mot phan nha dat phai hoi du diéu kién vé dién tich t6i
thiéu khi tach thira

+ Péi tuong giao dich phai la c6 that

+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, chimg thuc ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chitc nudc ngoai cip hodc cong chimg, ching thuc ¢
nudc ngoai dé stir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B) Ngoai giao hgp phap hoa.

- Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai duge dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong chung theo quy dinh cua phép luat Viét Nam.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Nha & nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2006);

+ Luat Dat dai ndm 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2004);

+ B0 Luat dan sy ndm 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 ndm 2006);

+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007);

+ Luat Doanh nghi€p nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2006);

+ Luat Hop tac xa ndm 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 nam
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007);

+ Nghi quyét s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ctia Qudc hoi vé
thi diém cho t6 chirc, ca nhan nude ngoai mua va s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam (c6 hi¢u
luc ngay 01 thang 01 nam 2009);
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+ Phap Iénh Lanh sy ndm 1990 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 ndm 1991);

+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 ndm 2006);

+ Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ (c6 hiéu luc ngdy 08 thang 10 nim
20006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phu ngay 29 thang 10 nam 2004 vé
thi hanh Luat DAt dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ciia Chinh phi ngay 27 thang 01 nam 2006 sta
sira d6i, bo sung mot sd dicu ciia cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Pat dai va
Nghi dinh sé 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cb
phan (co hiéu luc ngay 27 thang 02 nim 2006);

+ Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh phu ngay 25 thang 5 niam 2007 Quy
dinh bd sung vé viéc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén st dung dat, trinh tu, thil tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh pht ngdy 27 thang 12 nam 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngay 03 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s 70/2001/ND-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 cua Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh sd 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 cua Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Pau tu (c6 hiéu luc ngay 25 thang 10 nam 2006);

+ Nghi dinh sd 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh phu
huéng dan Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ciia Chinh phi ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hi¢u luc ngay 27 thang 9 nam
2006).

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007);
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+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ctia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nim 1999);

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ciia Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng
dan thyuc hién mot sd diéu cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam
2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nim 2007 cta Bo Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (c6 hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nam 2006 cia Bo
Tu phap - Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc cong ching, ching thuc hop
dong van ban thyc hién quyén cua ngudi sir dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nam 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B6 Tu phap vé huéng dan vé mirc thu, ché do thu, nop,
quan ly va str dung phi cong ching (c6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nam 2004 caa UBND TP.
Ho Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu mau vé thu tuc hanh chinh trong linh vuc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngdy 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh sb 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 ctia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 Biéu miu trong linh vuc cong chimg chimg thuc (cé hiéu luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nim 2005 cua Gidm
dbc S Tu phap thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quy trinh thuc hién cong chimg tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HOQP PONG, GIAO DICH
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: e e et e et et et e s e s e e e e e e s e s s s s s sesesesesesesaeesesseseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 .t e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeennns

HO t€n NGUOT A1 AICN: ..ottt ettt e et e st e et eeenneeneas

NO1 dung yeu CAU CONG CATINE: ....eeiiiiiiieiiieeeiieeeee ettt e e et e e etaeessabeeeenseeeeneseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h b bbbt et b e ettt e a bttt eh et sh b bt s bt e sheenae e bt e bt et ents
ettt ettt h e bt e bt e bt e bt bt e bt e bt e a bt et eat e s ht e sh b shtesh e e ehe e bt e bt e bt e beenes
e e ettt ettt bt et e e bt e bt e bt e bt et e ea bt e et e eateeateehteehteeheenhte bt e st e bt e bt enteenteentes
ettt ettt a e h e h e e eh e e bt e bt e bt et e ea bt e bt e nte et e en b e enteenteenteentenneenneenns
OO OSSPSR PSRRI
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG TRAO POI NHA O

(nha s6:......ccue.... duong........cu...... phuong............ quan.......
vanha so:......... duong........ce.ee... phuong............ quan......)
Hom nay, ngay...;....thang ....... nam......... I - EO chung t6i ky tén duoi day,

nhirng nguoi ty nhan thay c6 du nang lyc hanh vi dan sy va ty chiu trach nhiém trude phap
ludt vé moi hanh vi ctia minh, gdm:

Bén A :

ONEZ (BA) ettt ettt ettt et e et e et e e et e e s bteeenbeeeenbaeeeneeas
Sinh ngay: .............. thang.................. 107201 DR PURPPPRRPR
Chtng minh nhan dan sd:............................ O
CAP NGAY ..o NANG o DA ..
CUNE VO (ChONE) 18 BA (ONIZ): et
Sinh ngay: .............. thang................. 10F:01 0 DS UPUPPRPUPPRRPR
Chtng minh nhan dan sd:............................ Ot
CAP NGAY ..o NANG .o DA ..
Ca hai 6ng ba cing thudng tri tai 86:........oovvvveeveenen. AUONE e
phuong.......cccceeeee. QUAN....oeeeeieeeee e thaAnh PRG ... @
ONE e VABA. i
1a cht s& hitu nha & va ST duNg AAt & SO....vveeeeiieeiieeciee e e
AUONE eveeiiieeiee et PRUONE ...
QUAN. ...t tinh (thanh pho)........cooviieiiiii e, ®)

ngdi nha cé thuc trang nhu sau:

a. Nha o:
- Tong dién tich sir dung: m’
- Dién tich xay dung: m’

- Dién tich x4y dyng cta tang trét: m*
- Két cau nha:

- S6 tang:

b. Pit &:
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- Thira dét sé:

- To ban do so:
- Dién tich: m’
- Hinh thire st dung riéng m?

c. Céac thyc trang khac: ©)

(phan dién tich nim ngoai chu quyén; dién tich vi pham quy hoach, trong d6 phan dién tich
trong 10 gioi).

GiatridoBén AvaBénBthéathuanla ............................. déng

(DANG CRTE <. ee e eeneses )
Bén B

(@337 27 ) TP
Sinh ngay: .............. thang................. 1F:1 10 DO USSR
Chtng minh nhan dan sd:............................ O
CAP NGAY ..o NANG o DA ..
CUNE VO (ChONE) 18 BA (ONIZ): et
Sinh ngay: .............. thang................. 10F:1 10 DO USSR
Chtng minh nhan dan sb:............................ O
CAP NGAY ..o NANG ... DA .o,
Ca hai 6ng ba cing thudng tri tai 86:........covvvveevveueene. AUONE i
phuong.......cccceeeeee. QUAN....oeeeeiee e thaAnh PRG ... @
ONE e, VABA. i
13 chtl $& hitu Nha & VA ST dUNE QAL O SO ..o
AUONE eviiiieeeeeee e PRUONE ..o e
QUAN.c..cieeeiiee e tinh (thanh PhG)........cvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, ©)

ngdi nha cé thuc trang nhu sau:

a. Nha o:

- Téng dién tich sir dung: m’

- Dién tich xay dung: m’

- Dién tich xay dung cia ting trét: m’

- Két cdu nha:
- S6 tang:

b. Pat ¢

- Thtra dat sé:
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- To ban db s6:

- Dién tich: m’

- Hinh thirc sir dyng riéng m®
c. Céc thyuc trang khac: 3)

(phan dién tich ndm ngoai chu quyén; dién tich vi pham quy hoach, trong d6 phan dién tich
trong 10 gioi).

Gidtrido Bén AvaBén Bthoathuanla ........................... dong
(DANG CRTE <. ee e s ese s seeeneees )

Bang hop dong ndy, Bén A va Bén B dong ¥ trao doi cho nhau hai ngdi nha néu trén véi
nhiing thda thuan sau day:

Diéu 1. Giao nhan nha va cac giay to vé nha

1. Bén A giao cho Bén B ng6i1 nha thudc s¢ hitu cua minh dung nhu thyc trang va ban chinh

“Gidy chung nhian quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dit ¢” vao ngdy .......... thang
........... NAM ...oevveeeennnne
2. Bén B giao cho Bén A ng6i nha thudc s¢ hitu cua minh dung nhu thyc trang va ban chinh
“Giay ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢” vao ngay .......... thang
........... NAM ...oceevveeeennnns

3. Trong thoi han chua giao nha, hai bén c6 trach nhiém bdo quan ngo6i nha cua minh.
4.Bén .......... tra cho Bén ........... s6 tién chénh 1éch vé glatrila. ...
(DANG CRTE <. e e ee e ee s eeneses )
Piéu 2. Viéc ndp thué va 1é phi

Thué va 18 phi lién quan dén viéc trao d6i ngdi nha gém:

1. THUE CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT DO:

- BEN A NOP:

- BEN B NOP:

2. LE PHI TRUGC BA DO:

- BEN A NOP:

- BEN B NOP:

3. LE PHI CONG CHUNG DO:

- BEN A NOP:

- BEN B NOP:

Diéu 3. Cac thoa thuan khac

Viéc sira d6i, bo sung hodc hity bo hop dong nay phai lap thanh van ban trudc khi dang ky
quyén sé hiru va phai dugc cong ching hodc chung thuc méi cé gia trj dé thuc hién ©.

Pieu 4. Cam két cua cac bén

Bén A va bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhiing 10i cam két sau day:
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1. ba khai dung su that va ty chiu trach nhi¢m vé tinh chinh x4c cua nhitng thong tin vé
nhan than da ghi trong hop dong nay;

2. Ngbi nha dem trao d6i thudc so hiru ctia minh:
- Khéng bi tranh chip vé quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat va quyén thira ké;

- Khong bi thé chép, bao lanh, trao déi, tang cho, ké khai lam von cta doanh nghi¢p hodc
thuc hién nghia vu khac;

- Khéng bi co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét, xtr 1y theo phap luit.

- Khéng con bat ky gidy td nao vé quyén sé hitu ngdi nha néu trén;

3. Gidy chimg nhén quyén s hitu nha & va quyén st dung dit & “ néu trén 1a ban chinh;

4. Pa xem xét ky, biét rd vé ngudn gbc s¢ hitu va thuc trang ngdi nha néu trén, ké ca cac
gidy to v€ quyén s& hiru nha, dong y trao do1 va khong cé khiéu nai gi vé viéc cong chung
hop dong nay;

5 Chiu trach nhiém lam thi tuc dang ky trudc ba sang tén d6i véi hai ngoi nha néu trén tai

6. Ke tur ngay ky hop dong nay, khong bén nao duoc st dung ban chinh “Gidy chting nhin
quyén s6 hitu nha & va quyén st dung dit 0”@ s

va “Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat " © sé........... ngay .......
thang.................. NAM......cccvvrnnnne. 4 o TP cap cho
ONE.iieieeeee e vavolaBa.....ooiii deé thuc hién thé chap,

bao 1anh, mua ban, ting cho, trao doi, ké khai lam vén doanh nghiép hodc cac giao dich
khac voi bat ky hinh thirc nao cho dén khi hoan thanh thu tuc ding ky quyén sé hitu;

7. Thuc hién dung va day du cag: ndi dung da thoa thuan trong hop dong; neul bén nao vi
pham ma gay thiét hai, thi phai boi thuong cho bén kia hoac cho nguoi thir ba (néu o).

Piéu 5. Diéu khoan cubi cing

1. Hai bén d3 hiéu r& quyén, nghia vu va loi ich hop phap cta minh, ¥ nghia va hiu qua
phap ly cua viéc cong chimg hodc ching thyc nay, sau khi da dugc nghe 101 giai thich cua
ngudi c6 thim quyén coéng chimg hodc chimg thuc dudi day.

2. Hai bén da ty doc lai hop dong nay 7, da hiéu va ddng y tat ca cac didu khoan ghi trong
hop dong nay.

3. Hop dong nay dugc 1ap thanh 03 ban, mdi ban gdm co.......trang, cac ban déu gidng nhau.
Bén A gitt 01 ban, Bén B gilt 01 ban va 01 ban luu tai ..........ccceeeeeneene

Bén A Bén B
(Ky va ghi ro ho va tén) (Ky va ghi ro ho va tén)
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Chau thich:

(1) - Trong trudng hop bén giao két hop dong 13 c4 nhan:

(0T o ) USRS
Sinh ngay:............... thang................. 0F:1 14 DTSRRI
Chtrng minh nhan dan s6:..................ccccoo.... 4 [ TSRS
Capngay:............... thang................. 10F:1 14 DSOS USUURRRURRTRRI
D1a Chi thONE T oot e e e e e st ae e s sbeeessaeeesseeensseeensseeensseennns

Néu bén nao d6 cé tir hai nguoi tro 1én, thi 1an luot ghi thong tin cia timg nguoi nhu trén; néu bén
mua la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, thi ghi ho chiéu;

Néu cé dai dién, thi ghi ho tén, gidy to tiy than va tw cdch ciia ngweoi dai dién.
- Trong trieong hop bén giao két hop dong la t6 chire

TEIL 10 CRITIC: e nsmnnnnmnennnnnnnn

TTU SO TALT weviiiiiiieiceee ettt ettt e e e e e ettt et eeeessa i aaaeeeeeeesess sttt teeeeeees s aataereeeeeseannararreeeeas
Quyét dinh thanh 14p s& ................... ngay......... thadng.....naAM.......CUA......cccerieiireiie e
DD IS 0T 1 (o | PSSRSO P PO R SRRRRURRRRRP
Dai dIiBN 10 ONEZ (BA) ..ot e e een e

(O] 011 (o7 TP T TSSO PPRRRT

Viéc dai dién dugc thuc hién theo

(2) Trong truong hop vo chong c¢é dia chi thuong tra khac nhau, thi ghi dja chi thuong tra timg
nguoi va cua ca hai nguoi;

(3) Trong trudng hop ngdi nha ¢ nong thon thi ghi rd tir xom (ap, ban),...;

(4) Ghi cac thyc trang khac ctia ngdi nha (néu c6) nhu: quyén st dung bat dong san lién ké cta cha
so hiru ngdi nha theo quy dinh cua B luat Dan sy (tir Diéu 278 dén Piéu 283); cac han ché vé kién
trac va xay dung theo quy dinh ciia co quan nha nudc co thim quyén hoic theo thoa thuén cua cac
bén; néu ngdi nha dem giao dich 1a nha dang cho thué dé &, thi ghi 16 ho, tén ngudi thué, vin ban
xac dinh ngudi thué khude tir viéc mua ngoi nha theo céc diéu kién do bén ban dit ra hodc hét thoi
han thong bao ma nguoi thué khong tra 16i;

(5) Trong trudng hop chua dugce cap Gidy chimg nhén quyén so hitu nha & va quyén st dung dét 6,
thi ghi giay to chung minh quyén sé hitu nha, quyén st dung cia ngdi nha do;

(6) Ghi céac thoa thuan khac ngoai cac thoa thuan da néu;

(7) Trong trudng hop nguoi yéu ciu cong ching dé nghi Cong chimg vién doc hop dong, thi ghi
nguoi yéu cau cong chirg da nghe doc hop dong.
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58. Thii tuc cong chirng Hop dong thé chip nha

- Trinh tw thuc hién:

a) P6i voi nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién ho so theo quy dinh

+ Budc 2: Hai bén c¢6 mat va ndp ho so tai Phong Cong chimg.

Thoi gian ndp ho so: thir hai dén thir sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang tht bay

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo huéng dan cua Cong ching vién. Sau
khi duoc Cong chimg vién ky ching nhan, hai bén chd goi tén ndp 1¢ phi va nhan ho
so da duogc dong dAu tai bod phan thu 1¢ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so cia ngudi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra hd so ¢6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liu luu trir tai Phong Cong ching)

Truong hop ho so khong du co s phap 1y dé giai quyét: Cong chimg vién giai
thich 18 1y do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu khach dé nghi tir chdi bang van ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

Truong hop hd so chua day di: Cong chimg vién ghi phiéu hudéng dan va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan ho so).

Truong hop hd so day du hop 18: Cong chimg vién tiép nhan hd so, tién hanh
chtng nhén theo quy trinh trén. Néu cac bén khong ky ngay thi ¢ thé yéu cau Cong
chtng vién cip bién nhan hen ngay ky theo yéu cau cta khach hang.

+ Budc 2: Cong ching vién sau khi kiém tra lai toan bd hd so, ky ching nhan
hop dong va chuyén ho so cho can bd nghiép vu ndp Bo phéan thu 18 phi

+ Budc 3: Bo phan thu 1¢ phi hoan tat viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khéc theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc

+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam gitr,
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tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so ctia Phong Cong chimg. Viéc cong chimg co thé dugc thuc hién ngoai try so cua
Phong Cong chimg theo don yéu cau ctia ngudi ¢ yéu cau cong chimg

- Thanh phan, s6 lwgng ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)

2. Dy thao hop ddng giao dich

3. Ban sao gidy to tiy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/hd
chiéu cta cac bén tham gia giao dich. (Pdi v6i bén Ngan hang: gidy dang ky kinh
doanh, van ban Gy quyén ciia ngudi dai dién theo phap luat, van ban dang ky chir ky
mau).

4. Ban sao gidy chimg nhan quyén sé hitu, quyén str dung hodc ban sao gidy to
thay thé duoc phap luat quy dinh:

4.1 Gidy chung nhan quyén str dung dat (dugc cap theo quy dinh cua Luat Dat
dai theo cac thoi ky), Gidy to vé viéc da hoan tat nghia vu tai chinh theo quy dinh

4.2 Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ (theo mau NP
60/CP va mau ND 90/2006/ND-CP).

4.3 Gidy to duoc cdp hodc chimg nhan trudc ngay 30 thang 4 nim 1975 cho
ngudi cd quyén sé hitu nha, sir dung dat ma nguoi 4y van quan 1y, sir dung lién tuc
dén nay va khong co tranh chap:

4.3.1 Bang khoan dién tho (dat tho cu) co ghi 1d trén dat ¢ nha; Vin tu doan
mii bat dong san (nha va dat) c6 chiung nhan ciia Phong Chudng khé Sai Gon, da
trudc ba (d6i v6i trudng hop viéc doan mai nay chua duoc ding ky vao bang khoan
dién tho).

4.3.2 Gidy phép cho x4y cat nha hodc gidy phép hop thirc hoa kién tric dugc cap
bdi co quan thdm quyén cua ché do cii: D6 truong Sai Gon, Tinh trudng tinh Gia
Dinh hodc cua céc tinh khac, nay thudc dia phan thanh phé Hdb Chi Minh.

4.3.3 Van ty mua ban, chuyén dich quyén sé hitu nha c6 chinh quyén ché do cii
thi thuc hodc chimg nhan d3 trude ba; Vian ty mua ban, chuyén dich quyén so hitu
nha khong c6 thi thyc hoic chimg nhan cta chinh quyén ché d6 cii di trude ba.

4.4 Giay to dugc cip hodc chimg nhan sau ngay 30 thang 4 nim 1975:
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4.4.1 Quyét dinh, Gidy phép hay Gidy chung nhan cua Uy ban nhan dan thanh
phé, Uy ban Xay dung co ban thanh phd, So Xay dung thanh phd, So Quan 1y nha
dat va Cong trinh cong cong thanh phd, S& Nha Dat thanh phd, Kién Trac Su Truong
thanh phd, Uy ban nhin dan quén - huyén céng nhan quyén s& hitu nha (di trude ba)
hoac cho phép xay dung nha, da trudc ba.

Déi v6i Gidy phép xdy dung duge cap tir ngay 23 thang 01 nam 1992 dén ngay
06 thang 10 nam 1993 phai 1a Gidy phép xay dung duoc cip sau khi di co gidy phép
khéi cong xay dung.

Gidy phép xay dung duoc cip tir ngay 15 thang 10 nim 1993 tr& vé sau phai
kém theo bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh va chtng tir s& hitu nha cii (néu 1a
xay dung trén nén nha cii) hodc kém chung tir st dung dat hop 16 theo hudng dan tai
Cong vin s6 647/CV-DC (diém 2, 3, 4, 7, 8, 9 ciia Muc I va toan bo Muc 1) ngay 31
thang 5 nam 1995 cua Tong cuc Dia chinh (néu 13 xdy dung trén dat tréng) mai dugc
coi 12 hop 18 vé quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat.

Gidy phép xay dung duoc cép tir ngay 01 thang 01 nam 1995 phai duoc trude ba
theo quy dinh.

4.4.2 Cac gidy phép uy quyén (so hiru) nha do S& Nha dat thanh phd hoic Uy
ban nhan dan quén - huyén di cip, co6 ndi dung céng nhan quyén s hitu nha cho
nguoi thu y va da lam tha tuc trude ba chuyén quyén.

4.4.3 Quyét dinh cip phd ban chi quyén nha cua cac co quan c6 tham quyén
(thay thé ban chinh).

4.4.4 Quyét dinh hodc gidy chimg nhan ctia Uy ban nhan dan huyén cip, cong
nhan quyén s¢ hitu nha, quyén st dung dat di véi nha tai khu vuc nong thon trude
khi ¢6 quyét dinh chuyén thanh d6 thi ctia co quan c6 thAm quyén hodc ngoai khu noi
thi tran tai cac huyén, da trudc ba.

(Cac loai gidy to néu tai muc 4.4 ndy, néu co yéu cau phai trudc ba ma chua
thyc hién va hién trang nha, dat khong thay ddi thi nay dugc trudc ba theo quy dinh
cua phap luat).

4.5 Giay to duoc 1ap, cip hodc chimg nhan trudc va sau ngdy 30 thang 4 nim
1975 phai kém theo ching tir hop 1€ cua chu cti dugc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
néu trén:

4.5.1 To di chic hodc to théa thuin twong phan di san vé nha ¢ duoc lap tai
Phong Chudng khé Sai Gon, tai Phong Cong chtrng Nha nude hodc duge co quan nha
nudc c6 tham quyén ching nhan va di trude ba.
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4.5.2 Ban 4n hodc quyét dinh ctua Toa 4n céng nhan quyén so hitu nha di co
hi¢u luc phap luat va da trudce ba.

4.5.3 Hop dong chuyén quyén sd hiru nha 1ap tai co quan cong chimg Nha nudc
hoidc Uy ban nhan dan huyén noi c6 cin nha toa lac, da ndp 18 phi trudc ba va ding
ky tai S& Pia chinh - Nha dat hoic Uy ban nhan dan quén - huyén, Phong Quan 1y do
thi huyén trudc day.

4.5.4 Vin ban ban dau gia bat dong san c6 ching nhan cua Coéng ching vién va
ban an, quyét dinh, van ban c6 lién quan cia Toa an, Co quan thi hanh an, Trung tAm
dich vu ban diu gia tai san, di trudc ba va dang ky tai S¢ Dia chinh - Nha dét trong
truong hop nha mua qua Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san hoic mua phat mai
cua co quan thi hanh an.

5. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddng giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

5.1 Bién ban dinh gia tai san

5.2 Vian ban vé Nghia vu duoc dam bao (hop dong tin dung, hop dong vay, hop
d6ng mua tra cham, hop dong kinh té...)

5.3 Van ban dang ky chit ky miu ctia Ngan Hang (ddi v6i cac truong hop da
dang ky chir ky)

5.4 Vian bao thong bao cta cha s¢ hitu cho bén thué biét viéc thé chap tai san.
(trong trudng hop tai san thé chap dang dugc cho thué)

5.5 Trong trudng hop thé chap QSDP thudc quyén sir dung chung: Phai duogc su
ddng y bang vin ban ctia cac dong chu sir dung dat

5.6 Gidy to ching minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
chuyén nhuong 13 c4 nhan)

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/van ban tang cho tai san...

+ Thoa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khéi tai san
chung vo chong

+ Vin ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy ching nhan két hon/xac nhan vé quan hé hon nhéan (trong truong hop
song chung nhung chua 1am thu tuc ding ky két hon)

+ Gidy to xac dinh vé viéc tai sdn nam ngoai thoi ky hon nhan:
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- Gidy x4ac nhan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trude dén nay);

- Xac nhan vé tinh trang hon nhan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua ding ky két hon lai...) trén co sé ddi chiéu véi thoi diém tao dung tai san.

5.7 Gidy to vé tham quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich ctia nguoi chua thanh nién:
+ Khai sinh

+ Trong trudng hop ngudi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong cac giao dich dan sy lién quan dén tai

san cua con chua thanh nién

+ Trong trudng hop nguoi chua thanh nién thyc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan cua nguoi dai di¢n theo phap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phap luat.

- Trong trudng hop dai dién theo Gy quyén:

+ Hop ddng ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

+ An toa tuyén b mat nang lyc hanh vi/han ché nang lyc hanh vi dan su

+ Van ban thoa thudn cir nguoi gidm hg, nguoi giam sat gidm ho, dang ky giam
ho

+ Van ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich ctia ngudi mét nang lyc hanh vi, c6 su dong ¥ clia ngudi giam sat giam ho

5.8 Trong truong hop mot bén 1a ¢4 nhan:

+ Nguoi Viet Nam: HO khau d6i véi ca nhan

5.9 Trong truong hop mot bén 1a phdp nhan

+ Gidy ding ky kinh doanh

+ Con d4u ctia phap nhéan (dé dong dau vao vin ban cong ching)

+ Bién ban hop cua Hoi df‘mg thanh vién/ho1 déng quan tri/dai hoi cd dong/ban
chua nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viée chép thuan hop déng giao dich mua
/ban tai san/hodc vin ban déng ¥ cta chil s¢ hitu doanh nghiép d6i véi giao dich
khong thudc thim quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..
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+ Keém Piéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

5.10 Gidy to chimg minh vé ning luc hanh vi (gidy kham sttc khoe/tam than...)
trong trudng c6 nghi ngd vé nang lyc hanh vi ciia bén tham gia giao két hop dong.

5.11 Ching minh nhén dan cia nguodi lam chung/ nguoi phién dich (trong
truong hop can phai c6 nguoi lam chimg/ ngudi phién dich)

5.12 Mot so giay to khac lién quan dén viéc thuc hién quyén ciia ngudi sir dung
dat:

+ Gidy to x4c nhan vé ngudn gdc dét giao, nhan chuyén nhuong khong co ngudn
gbc tir ngan sach nha nude (d6i v6i truomg hop bén chuyén nhuong 1a t6 chire kinh
té)

+ Gidy to vé viéc nop tién thué dat cho ca thoi gian thué hay da tra tién thué dat
cho nhiéu nim ma thoi han thué dat di duoc tra tién con lai it nhat 1a 5 nam (trong
truong hop chuyén nhuong ddi véi quyén sir dung dat da thué truéc ngay Luat Dat
dai 2003 c6 hiéu luc va tai san trén dit)

6. Van ban cam két cua cac bén giao dich vé dbi tuong giao dich 1a c6 that
b) S6 lugng ho so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Trong ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 18.

+ Truong hop phuc tap: khéng qua 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhéan ho so.
- Déi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong chung - S¢ Tu phap thanh
phb HO Chi Minh.

b) Co quan hodc nguoi cd thim quyén duoc ty quyén hodc phan cap thyuc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong chimg - S& Tu phép thanh
phb HO Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):
+ Uy ban nhan dén cap xa.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.
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+ Toa an, Co quan Thi hanh an.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop dong thé chap nha.

- Lé phi (néu co):

* Thu lao céng chung: Do to chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau céng ching va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:

+ Gia tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:

Mirc phi: 100.000 dong/1 trudng hop.

+ Gia trj hop ddng, giao dich tir 100.000.000 ddng dén 1.000.000.000 dong:
Miirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Gia tri hop dong, giao dich tir trén 1.000.000.000 dong dén 5.000.000.000
dong:

Mirc phi: 1.000.000 + 0,07% ctia phan gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gia tri hop ddng, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gia tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 dong (mirc thu tdi da khong qua 10.000.000
ddng/truong hop)

- Tén méu don, mdu to khai: Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich.

- Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su.

+ Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
dtrc xa hoi.

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Péi tuong giao dich phai 1a ¢ that.

+ Piéu kién cta nha ¢ tham gia giao dich

+ C6 gidy chimg nhan quyén so hitu ddi voi nha ; quyén str dung dét theo quy dinh
cua phap luat;
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» Khong c6 tranh chip vé quyén sé hitu, quyén sir dung.

+ Khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé chdp hanh quyét dinh hanh chinh cta
co quan nha nudc c6 tham quyén.

+ Truong hop giao dich tai san cia nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh
vi dan sy chi duoc thuc hién vi 191 ich ctia nguoi do.

+ Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ khong con hiéu lyc phap 1y trong cac
truong hop sau day:

* Nha ¢ bi ti€éu huy hoac bi pha do;
- Nha ¢ bi tich thu hodc trung mua theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd
tham quyén;

- Nha ¢ duoc xay dung trén dat thué da hét thoi han thué dat ma khong dugc gia
han thué tiép hodc khong duoc chuyén sang hinh thic giao dat dé st dung 6n dinh lau
dai;

+ Nha ¢ da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & nhung bi co quan nha
nude ¢ tham quyén ra quyét dinh thu hdi do cap khong dang tham quyén, nguoi duoc
cap gidy ching nhan khong dung ddi twong, nha ¢ duoc ghi trong gidy chimg nhén
khong ding véi hién trang khi cip gidy hodc nha & xdy dung trong khu vuc da bi cam
xay dung nha ¢;

- Nha & c6 Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ nhung da duoc cap lai, cip d6i
Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & khac theo quy dinh cta Luat Nha 6.

+ Piéu kién cta cac bén tham gia giao dich vé nha ¢:

* Bén ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, doi, thé chép, cho muon, cho &
nhd, uy quyén quan 1y nha & phai ¢ cac diéu kién sau day:

= La chu so hitu nha ¢ hodc nguoi dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan
su;

* C4 nhan c6 nang lyc hanh vi dan sy; td chirc ban, cho thué nha & phai c6 chuc
nang kinh doanh nha o, trir trudng hop t6 chtic ban nha ¢ khong nham muc dich kinh
doanh.

+ Bén mua, thué, thué mua, d6i, nhin ting cho, muon, & nho, duoc Gy quyén
quan 1y nha & 13 to chire, c4 nhan; néu 1 c4 nhan trong nuéc thi khong phu thude vao
noi dang ky ho khau thuong tra va phai ¢ nang lyc hanh vi dan su; néu la nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi phai thude dién dugc sé hitu, dugce thué nha & tai Viét
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Nam theo quy dinh ctia Luat nay; néu 1a t6 chirc thi khong phu thudc vao noi dang ky
kinh doanh.

+ Diéu kién thé chap nha o
Chu s& hitu nha & duge thé chép nha & dé bao dam thuc hién médt hodc nhiéu

nghia vu néu gia tri ctia nha & d6 16n hon tong gia tri cic nghia vu nhung chi dugc thé
chép tai mot to churc tin dung.

+ Thé chap nha & thudc so hiru chung phai tuan thu diéu kién sau:

Viéc thé chap nha ¢ thudc so hitu chung phai dugc sy dong ¥ bang vin ban cua
cac chu s¢ hitu nha ¢ thudc s& hitu chung. Cac chu sé hiru nha & thudc sé hiru chung
c6 trach nhiém lién doi trong viéc thyuc hién nghia vu ctia bén thé chép nha & theo quy
dinh cua phap luat dan su

+ Thé chap nha ¢ dang cho thué phai tuan thi diéu kién sau:

Chu sé hiru nha ¢ ¢6 quyén thé chip nha & dang cho thué nhung phai thong bao
b?mg van ban cho bén thué nha & biét viéc thé chép. Bén thué nha ¢ duoc tiép tuc
thué dén hét han hop dong thué nha &

+ Chu s¢ hitu nha ¢ 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, td chirc, c4 nhan
nudc ngoai chi dugc Thé chép nha & tai cac to chire tin dung dugc phép hoat dong tai
Viét Nam.

+ Giao dich ddi v6i nha & cua t6 chirc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam chi
duogc thuc hién trong thoi han duge so hitu nha dugc quy dinh tai Piéu 4 Nghi quyét
s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 ctia Qudc hoi vé thi diém cho t6
chtrc, cd nhan nudc ngoai mua va s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam:

+ C4 nhan nudc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 2 ctia Nghi quyét
duoc s6 hiru nha ¢ trong thoi han tdi da 1a 50 nam, ké tir ngay duoc cap Gidy chimg
nhan quyén so hiru nha ¢. Thoi han nay duoc ghi trong Gidy ching nhan quyén s
hiru nha 6.

Trong thoi han muoi hai thang, ké tir khi hét thoi han s¢ hitu nha ¢ tai Viét
Nam, d6i tuong quy dinh tai khoan nay phai ban hodc ting cho nha & do.

» Doanh nghiép c¢6 vén dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 ciia Nghi
quyét duoc so hitu nha & twong Gmg véi thoi han ghi trong Gidy chimg nhan dau tu
cap cho doanh nghiép d6, bao gom ca thoi gian dugc gia han thém; thdi han sé hiru
duogc tinh tir ngdy doanh nghiép duoc cip Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va
duogc ghi trong Gidy chirg nhan quyén sé hitu nha 6.
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Truong hop khi hét han dau tu hodc khi giai thé, ph4 san thi nha & ctia doanh
nghiép quy dinh tai khoan nay duoc xtr 1y theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
phap luét vé pha san va cac quy dinh khac cua phap luat Viét Nam.

+ Cong chimg vién cua to chitc hanh nghé céng chtng thuc hién céng ching
hop dong thé chip bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc thuée Trung wong
noi c6 bat dong san, trir trudng hop nhiéu bat dong san thudc cac tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong khac nhau cing duoc thé chap dé bao dam thyc hién mot nghia vu
thi viéc cong chimg hop dong thé chip d6 do Cong chiing vién cia to chic hanh nghé
cong chung c6 tru sé dat tai tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi c6 mdt trong
sb bat dong san thyc hién.

+ Mot bat dong san da dugc thé chép dé bao dam thuc hién mot nghia vu va hop
d6ng thé chap da dugc cong chimg ma sau d6 duoc tiép tuc thé chap dé bao dam cho
mot nghia vy khac trong pham vi phap luat cho phép thi cac hop dong thé chap tiép
theo phai do Coéng chung vién di cong ching hop dong thé chap lan dau thuc hién
cong chimg. Trudng hop Cong chimg vién cong chimg hop dong thé chip 1an dau
chuyén sang t6 chitrc hanh nghé cong chimg khac, khong con hanh nghé coéng chimg
hodc khong thé thuc hién viéc cong chimg thi Cong chimg vién thudc td chirc hanh
nghé cong chimg dang luu trit hgp dong thé chap cong chimg hop dong do.

+ Trong trudng hop cd cin cir cho rang trong hd so yéu ciu cong chimg cd van
dé chua rd, viéc giao két hop déng, giao dich co d4u hiéu bi de doa, cuong ép, cO su
nghi ngd vé ning luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd ddi twong cua hop ddng, giao dich 13 khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
ngudi yéu cau coéng chimg 1am rd hodc theo dé nghi ctua ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chimg vién tién hanh xac minh hodc yéu ciu giam dinh; truong hop khong lam
1d duogc thi ¢ quyén tir chdi cong chimg.

+ Cong chimg vién ciia to chirc hanh nghé cong ching c6 thim quyén cong
chtng cac hop dong, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong noi té chirc hanh nghé cong ching dat tru sg, trir truong hop cong
chtng di chuc, vin ban tir chéi nhan di san 1 bat dong san.

+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thuc ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chirc nudc ngoai cip hodc cong chimg, chimg thuc &
nudc ngoai dé sir dung cho giao dich dan su tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.
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+ Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai dugc dich ra tiéng Viét, ban dich phai dugc
cong chung theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

- Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Nha ¢ nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2006);

+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 7 nam 2004);

+ B6 Luat dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2006);

+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Luat Doanh nghi€p nam 2005 (c6 hi€u luc ngay 01 thang 7 nam 2006);

+ Luat Hop tac xa ndm 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Ludt Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hi¢éu luc ngay 01 thang 01 nam
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007);

+ Nghi quyét s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ciia Qudc hoi vé
thi diém cho t6 chirc, ca nhan nude ngoai mua va s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam (c6 hiéu
luc ngay 01 thang 01 nam 2009);

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 1991);

+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & (c6 hiéu luc ngay 08 thang 10 nim
20006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh pht ngay 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira
stra d6i, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai va
Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cb
phan (c6 hiéu luc ngay 27 thang 02 nim 2006);

+ Nghi dinh s 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh bd sung vé viéc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén sir dung dat, trinh ty, thu tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007);
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+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh pht ngdy 27 thang 12 nim 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hiéu luc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu lyc ngay 03 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ciia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Dau tu (c6 hiéu lyc ngay 25 thang 10 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh pht ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hi¢u luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh sd 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh phu
huéng din Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007);

+ Nghi dinh sd 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nam 2006 ctiia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phép lénh Ngoai hdi (c6 hiéu lyc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ciia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nim 1999);

+ Théng tu s6 01/2005/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi trudng hudng
dan thyuc hién mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 cta Chinh phii vé thi hanh Luat Dat dai (co hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cia Bo Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn gbe ngan sach nha nude (c6 hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phép - Bo Tai nguyén va Méi truong huéng dan viéc cong chimg, ching thuc hop
dong van ban thyc hién quyén cua ngudi sit dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nam 2008
ctia Lién bd BO Tai chinh - Bd Tu phap vé hudng din vé mic thu, ché d6 thu, nop,
quan 1y va su dung phi cong ching (c6 hi¢u lyc ngay 20 thang 11 nam 2008);
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+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 cia UBND TP.
H6 Chi Minh vé ban hanh 71 biéu mau vé thi tuc hanh chinh trong linh vuc xay dung
dat dai nha o (co hiéu lyc ngay 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 caia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 Biéu maiu trong linh vyc cong chung chirng thuc (c6 hi¢u luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh sb 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nim 2005 cua Giam
dbc S& Tu phap thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quy trinh thyc hién cong ching tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HOQP PONG, GIAO DICH
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: e e et e et et et e s e s e e e e e e s e s s s s s sesesesesesesaeesesseseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 .t e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeennns

HO t€n NGUOT A1 AICN: ..ottt ettt e et e st e et eeenneeneas

NO1 dung yeu CAU CONG CATINE: ....eeiiiiiiieiiieeeiieeeee ettt e e et e e etaeessabeeeenseeeeneseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h b bbbt et b e ettt e a bttt eh et sh b bt s bt e sheenae e bt e bt et ents
ettt ettt h e bt bt bt e bt bt e bt et e a bt et ea bt s h b sh b e shtesh e e bt e bt e bt e bt e beenes
e e ettt ettt bt et e e bt e bt e bt e bt et e ea bt e et e eateeateehteehteeheenhte bt e st e bt e bt enteenteentes
ettt ettt a e h e h e e eh e e bt e bt e bt et e ea bt e bt e nte et e en b e enteenteenteentenneenneenns
OO OSSPSR PSRRI
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

(Xem tiép Céng bdo so 278 + 279)



