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38. Thii tuc cong chirng Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
- Trinh tw thuc hién:

a) Boi v6i nguoi dan:

* Budce 1: Hoan thién ho so theo quy dinh.

* Budc 2: Hai bén c6 mat va nop ho so tai Phong Cong chimg.

Thoi gian ndp ho so: thir hai dén thir sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang tht bay

* Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo huéng dan ciia Cong ching vién. Sau
khi duge Cong ching vién ky chtimg nhan, hai bén cho goi tén ndp 18 phi va nhan ho
so da duogc dong dAu tai bod phan thu 1¢ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

* Bude 1: Cong chimg vién truc tiép nhan, kiém tra hd so cia ngudi ¢ yéu cau
cong ching theo thi ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra hd so c6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liéu luu trir tai Phong Cong ching):

+ Truong hop hd so khong du co sé phap 1y dé giai quyét: Cong chimg vién giai
thich rd 1y do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu khach dé nghi tir chéi bang vin ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

+ Truong hop hd so chua day du: Cong ching vién ghi phiéu hudng dan va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan ho so).

+ Trudng hop hd so day du hop 18: Cong ching vién tiép nhan hd so, cip bién
nhan hen ngay ky (bién nhan ghi cu thé ngdy thang nim nhan, ngay thang nim hen
ky va ho tén Cong ching vién tiép nhan ho so).

* Budce 2: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bd hd so, ky ching nhéan
hop ddng va chuyén ho so cho can bd nghiép vu ndp Bo phan thu 1¢ phi

* Budc 3: BO phan thu 1¢ phi hoan tat viéc thu phi, thi lao cong ching va chi phi
khac theo quy dinh, dong d4u va hoan tra lai hd so cho céc bén.

- Cach thire thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc.

+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, ngudi dang bi tam gitr,
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tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so ctia Phong Cong chimg. Viéc cong chimg co thé dugc thuc hién ngoai try so cua
Phong Cong chimg theo don yéu cau cia ngudi c6 yéu cau cong chimg.

- Thanh phan, s6 lwgng ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdm:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop dong giao dich (theo mau)
2. Du thao hop ddng giao dich

3. Ban sao gidy to tiy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/hd
chiéu ctia cac bén tham gia giao dich.

4. Ban sao gidy chimg nhan quyén so hitu, quyén st dung

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (duoc cp theo quy dinh ctua Luat Dat dai
theo cac thot ky)

Gidy to vé viéc da hoan tat nghia vu tai chinh theo quy dinh

+ Ban v& hién trang (d6i voi nhiing truong hop chuyén nhuong tach thia).

5. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddng giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

5.1 Giay to chimg minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
chuyén nhuong 13 c4 nhan)

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/vin ban ting cho tai san. ..

+ Thoéa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khoi tai san
chung vo chong

+ Vin ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy chimg nhan két hon/ xac nhan vé quan hé hon nhan (trong trudong hop
song chung nhung chua 1am thu tuc ding ky két hon)

+ Gidy to x4c dinh vé viéc tai san ndm ngoai thoi ky hon nhan:
- Gidy x4c nhan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trudc dén nay;

- Xac nhan vé tinh trang hon nhén tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua dang ky két hon lai...) trén co s¢ d6i chiéu voi thoi diém tao dung tai san.

5.2 Gidy to vé tham quyén dai dién:

- Trong truong hop giao dich cia nguoi chua thanh nién:
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+ Ban sao khai sinh

+ Trong truong hop nguoi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi lg1 ich cho con chua thanh nién trong céac giao dich dan su lién quan dén tai
san cua con chua thanh nién

+ Trong trudng hop nguoi chua thanh nién thyc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan cua nguoi dai di¢n theo phap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

- Trong trudng hop dai dién theo Gy quyén:

+ Hop dong ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

+ An toa tuyén bd mat nang luyc hanh vi/han ché nang luc hanh vi dan sy

+ Van ban thoa thudn cir nguoi giam hg, nguoi giam sat gidm ho, dang ky giam
ho

+ Van ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich cia nguo1 mat nang luc hanh vi, c6 sy dong y ciia nguot gidm sat giam ho

5.3 Trong truong hop mot bén 1a cd nhan:

+ H¢ khéu dbi véi ca nhan

5.4 Trong truong hop mot bén 1a phdp nhan

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con d4u ctia phap nhén (dé dong dau vao vin ban cong ching)

+ Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/hdi dong quan tri/dai hdi c6 dong/ban
chu nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viéc chdp thuan hop déng giao dich mua
/ban tai san hodc van ban dong ¥ cua chii so hitu doanh nghiép ddi véi giao dich
khong thudc thim quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..

+ Keém DPiéu 1é ctia doanh nghiép/hop tac xa.

5.4 Gidy to chimg minh vé nang luc hanh vi (gidy kham stc khoe/tdm than...)
trong truong hop c6 nghi ngd vé nang luc hanh vi cia bén tham gia giao két hop
déng.

5.5 Ching minh nhan dan ctia nguoi lam chirng/ngudi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi lam chimg/ngudi phién dich)



S6 274 +275-01-10-2009 CONG BAO 5

5.6 Mot sb gidy to khéac lién quan dén viéc thuc hién quyén ciia nguoi sir dung
dat:

+ Gidy to x4c nhan vé ngudn gdc dat giao, nhan chuyén nhuong khoéng c6 ngudn
gbc tir ngan sach nha nudc (d6i véi truong hop bén chuyén nhuong 1 t6 chirc kinh
té)

+ Gidy to vé viéc nop tién thué dat cho ca thoi gian thué hay da tra tién thué dat
cho nhiéu nim ma thoi han thué dat di duoc tra tién con lai it nhat 1a 5 nam (trong
truong hop chuyén nhuong ddi véi quyén sir dung dat da thué truéc ngay Luat Dat
dai 2003 c6 hi¢u luc)

+ Gidy to chimg minh d diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat trong
thyc hién dy 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hodc cho thué theo Dicu
101 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 vé thi hanh Luat Dat
dai

+ Giéy to chiing minh khong thudc cac dbi tuong bi cAm nhan chuyén nhuong,
nhan, ting, cho quyén str dung dat trong lGa, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung,
dat o trong phan khu bao v¢ nghiém ngéat, phan khu phuc hdi sinh thai; hodc thoéa man
cac diéu kién d6i véi cac truong hop chuyén nhuong dit trong phan khu bao vé
nghiém ngit, phan khu phuc hdi sinh thai thudc rimg dic dung, rimg phong ho

6. Vian ban cam két ctia cac bén giao dich vé ddi tuong giao dich la co that.

b) S6 lwong ho so: 01 (bd).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan hd so hop 1¢.

+ Truong hop phuc tap: khong qua 10 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhéan ho so.

- Déi twong thue hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuic

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong ching - S¢ Tu phap thanh
pho HO6 Chi Minh.

b) Co quan hoic nguoi co tham quyén dugc Gy quyén hodc phan cip thuc hién
(n€u c0): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phéap thanh
pho HO6 Chi Minh.
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d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhéan déan x4, phuong, thi tran.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh an.

- Két qud thii tuc hanh chinh: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
- L¢ phi (néu co):

* Thu lao cong chung: Do t6 chtic hanh nghé cong ching xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng chung va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:
+ Gid trj tai san hodc gi tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:
Mt phi: 100.000 dong/1 trudng hop.

+ Gia tri tai san hodc gia tri hop déng, giao dich tor 100.000.000 déng dén
1.000.000.000 dong:

Miirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Gia tri tai san hodc gia tri hop déng, giao dich tu trén 1.000.000.000 déng dén
5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 1.000.000 + 0,07% cia phan gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gid tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 dong (muc thu tdi da khoéng qua 10.000.000
déng/trudong hop)

- Tén méu don, méu to khai:

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Yéu cdu, diéu kién thywc hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su.

+ Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao
duc xa hoi.
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+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén.

+ C6 giay chimg nhan quyén str dung dat.

+ Tai san giao dich khong bi tranh chip vé quyén st dung.
+ Tai san giao dich khong bi ké bién.

+ Trong tho1 han st dung dat.

+ Co so ton gido, cong dong dan cu sir dung dat khong duoc chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

+ Khong thudc cac truong hop khong duoc nhan chuyén nhugng, nhén, ting, cho
quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 103 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP:

* T6 chirc, hd gia dinh, ca nhan khong dugc nhéan chuyén nhuong, nhan, tang,
cho quyén st dung dat ddi véi truong hop ma phap luat khong cho phép chuyén
nhugng, tang cho quyén st dung dat.

* T6 chuc kinh té khong duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat chuyén
tréng laa nuée, dat ring phong ho, dat rung dac dung ctua ho gia dinh, c4 nhan, trir
truong hop dugc chuyén muc dich str dung dit theo quy hoach, ké hoach st dung dit

da duoc xét duyét..

* Ho gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuét nong nghiép khong dugc nhan
chuyén nhuong, nhan, ting, cho quyén st dung dat chuyén trong la nude.

* Ho gia dinh, ca nhan khong duoc nhan chuyén nhuong, nhan, ting, cho quyén
sir dung dat ¢, dat nong nghiép trong phan khu bao vé nghiém ngit, phan khu phuc
hi sinh thai thudc rung dac dung; trong khu vyc rimg phong hd néu khong sinh séng
trong khu vuc rung dac dung, rung phong ho do.

+ Bén chuyén nhuong quyén st dung dat khong thudc truong hop 1a té chirc
dugc nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat.

+ Thoa man mdt sd diéu kién trong trudng hop hd gia dinh, ca nhan chuyén
nhuong, ting cho quyén st dung dat co diéu kién theo quy dinh tai Piéu 104 Nghi
dinh sb 181/2004/ND-CP:

* Ho gia dinh, c4 nhan di duoc Nha nudc giao dit lan dau ddi voi dat nong
nghiép khong thu tién stir dung dat, dat & duoc mién tién stir dung dat ma da chuyén
nhuong va khong con d4t san xuét, khong con dat ¢, néu dugc Nha nude giao dat 1an
thir hai doi voi dat nong nghiép khong thu tién st dung dat, dat & duge mién tién st
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dung dat thi khong duoc chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dét trong thdi han
mudi (10) ndm, ké tir ngay duoc giao dat 1an thu hai.

+ HO gia dinh, c4 nhin dang sinh sng xen k& trong phan khu bao vé nghiém
ngat, phan khu phuc hoi sinh théi thudc rung ddac dung nhung chua co diéu kién
chuyén ra khoi phan khu d6 thi chi dugc chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dét
&, dat rimg két hop san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san cho ho gia
dinh, ca nhan sinh séng trong phan khu dé.

» Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc giao dat ¢, dat san xuat nong nghiép trong
khu vuc rimg phong ho thi chi duoc chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat &,
dat san xudt nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan dang sinh séng trong khu vuc rimg
phong ho do.

+ Trong trudng hop T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan duoc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat néng nghiép dé thuc hién du an dau tu, phuong 4n san
xuat, kinh doanh phi néng nghiép, phai dap tng cac diéu kién quy dinh tai Diéu 100
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP sau:

* Muc dich str dung dién tich dat nhan chuyén nhuong phai phu hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dat dd duoc co quan nha nude c6 thim quyén xét duyét.

* Pugce Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, xac dinh thoi han str dung dat dong thoi voi viée xét duyét nhu cau sir dung dat
theo nhitng can cr quy dinh tai Diéu 30 cua Nghi dinh nay.

* Phai thuc hién nghia vu tai chinh ddi voi viée chuyén muc dich st dung dat
theo quy dinh tai Diéu 36 ctia Luat Dat dai va quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién sir
dung dat.

+ Trong truong hop ¢6 cin cir cho rang trong hd so yéu cau cong chimg co van
dé chua rd, viéc giao két hop dong, giao dich c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, c6 su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd ddi twong cua hop ddng, giao dich 13 khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
ngudi yéu cau coéng chimg 1am rd hodc theo dé nghi cta ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chung vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; trudng hop khong lam
1d duogc thi ¢ quyén tir chdi cong chimg.

+ Cong chimg vién ciia to chirc hanh nghé cong ching c6 thim quyén cong
chtng cac hop dong, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong noi t6 chirc hanh nghé cong ching dat tru sg, trir truong hop cong
chtng di chuc, vin ban tir chéi nhan di san 1 bat dong san.
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+ Truong hop giao dich tai san cia ngudi chua thanh nién, ngudl mat nang luc
hanh vi dan sy chi dugc thuc hién vi lgi ich cia nguoi do.

+ Trudng hop chuyén nhuong mot phan thira dat phai hoi du diéu kién vé dién
tich tdi thiéu khi tach thira.

+ Pdi twong giao dich phai 14 c6 that.
+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, chimg thuc ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chitc nudc ngoai cap hodc cong ching, chimg thuc &
nudc ngoai dé stir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B) Ngoai giao hgp phap hoa.

. Giéy to bé’mg tiéng nudc ngoai phai dugc dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong chung theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nim 2004).

+ B6 Luat Dan sy ndm 2005 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2006).

+ Luat Cong chirng ndm 2006 (co6 hi¢u lyc ngay 01 thang 7 nam 2007).
+ Luat Doanh nghiép nam 2005 (co6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 nam 2006).
+ Luat Doanh nghiép Nha nudc.

+ Luat Hop tac xa ndm 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004).

+ Ludt Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hi¢éu luc ngay 01 thang 01 nam
2001).

+ Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam
2007).

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thdng 01 nam 1991).

+ Phap 1énh Ngoai hdi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006).

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh pht ngdy 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nam 2004).

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira
d6i, bd sung mot sd diéu cia cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi
dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nude thanh coéng ty cd phan (co
hiéu luc ngay 27 thang 02 nam 2006).
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+ Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ctia Chinh phu ngay 25 thang 5 nim 2007 quy
dinh bd sung vé viéc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén st dung dat, trinh tu, thil tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dét dai (co hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007).

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh pht ngdy 27 thang 12 nam 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 4 nam 2006).

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac x4 (c6 hiéu lyc ngay 03 thang 11 nim 2004).

+ Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001).

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Dau tu (c6 hiéu luc ngay 25 thang 10 nam 2006).

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh pht ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hiéu luc ngay 27 thang 9 nam
20006).

+ Nghi dinh sd 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctiia Chinh phu
huéng dan Luat Kinh doanh bat dong san (co6 hi¢u lyc ngay 09 thang 11 ndm 2007).

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai hdi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 ndm 2007).

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ctia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai liéu (c6 hiéu luc ngdy 18 thang 6 nim 1999).

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT cuia Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng dan
thue hién mot s6 diéu cuia Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004
ctia Chinh phui vé thi hanh Luat Pat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nim 2005).

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cia B Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién str dung dat, tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (c6 hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007).

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cia Bo
Tu phép - Bo Tai nguyén va Méi truong huéng dan viéc cong chimg, ching thuc hop
d6ng van ban thyc hién quyén cua ngudi sit dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006).
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+ Thong tu lién tich s 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nam 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B Tu phap vé huéng dan vé mirc thu, ché do thu, nop,
quan 1y va st dung phi cong chung (c6 hi¢u lyc ngay 20 thang 11 nam 2008).

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 cia UBND TP.
H6 Chi Minh vé ban hanh 71 biéu mau vé thi tuc hanh chinh trong linh vuc xay dung
dat dai nha ¢ (co hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004).

+ Quyét dinh s 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu mau trong linh vuc cong chimg chung thuc (c6 hi¢u luc
ngay 25 thang 7 nam 2005).

+ Quyét dinh sd 19/2009/QD-UBND ngay 25 thang 02 nim 2009 cia UBND
TP.HCM quy dinh vé dién tich dat t5i thiéu phai tach thira (c6 hiéu luyc ngay 07 thang
3 nam 2009).

+ Quyét dinh sb 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 ndm 2005 cua Giam
dbc S Tu phap thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quy trinh thuc hién cong chimg tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).



12 CONG BAO S4 274 +275-01 - 10 - 2009

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH'
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN O CHUC: v e e et e et et e e e e e s e s e e e s s e s s s s sesesesesesasesaseseeseseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 ettt e e e e e e e e e e e e e e e et reeeeeeeeeennns

HO t€n NGUOT Qa1 AICN: ..ottt ettt e et e s e et e e e neas

NO1 dung yeu CAU CONG CATINE: ....oeieiiiieeiiieeeiieeee ettt ettt e e etaeeesabee e snseeeeneseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h b bbbt bbbt et e a bt a bt eh et sh e sh b e s bt e sh e e s he e bt e bt et e ents
ettt ettt h e bt e bt bt bt e bt e bt e bt e a bt et ea bt s h b sh b e shtesh e e eh e e bt e bt e bt ebeenes
e e ettt ettt e he et e et e e bt e bt et e et ea bt et e ehteeateehteehteeheeett et e e st ebee bt eteenteentes
ettt ettt e a et e e a e e h e e bt e bt e bt et e et e e bt et e eateenbeenteenteenteeneeeneenneenne
bbbttt ettt e a e eh et eh e b e e bt e sh e e bt e bt e bt e bt e bt et et e ents
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thdng......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' ngop kém theo (Ky va ghi ré ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

' M3u nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh s 58 /2004/QD-UB ngay 15/3/2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phé
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MaAu s6 07/HDCN

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG CHUYEN NHUOQNG QUYEN SU DUNG PAT

Chung tGiOg(‘Sm co:
Bén chuyén nhuong (sau day goi la bén A) (1):

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo cac thoa thuan sau
day:

o PIEU 1 ﬂ
QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHUQNG

cu thé nhu sau:



14 CONG BAO S4 274 +275-01 - 10 - 2009

= Thira At SO ..o

= T BAN A0 SO

= DA CHT TR GAL v e e e e e e e s et e s e s e s e e e s s s s s s s sesesesesesesaseseeens
-Diéntich: ..o M (DANG CHTE: oo )
- Hinh thure str dung:

+ St dung ri€ng: .....cccveerveeieeiee e m’

+ St dung chung: ........cccooevvieiiieieee m’
= MUC GICH ST QUNE: ..ottt et e et e e staeeetbeeenbeeesnraeeenneeas
- Thot han sur QUINE ettt e et e e et e et e e e b e e e et b e e e e b e e etbee e nbeeeenbaeeennaeas
= NGUOIL ZOC ST AUINE: .o een e eeeereeae
Nhitng han ché vé quyeén st dung G4t (NEU CO): ....vveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

PIEU 2
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay la: ..............
........................................................ dong

(DEANG CRTE: ..o dong Viét Nam).
2. Phuong thlrc thanh tOAN: ..........cciiiiiiiiiiiececee e et

3. Viéc thanh toan sd tién néu tai khoan 1 Diéu nay do hai bén tu thyc hién va chiu trach
nhi¢m trudce phap luat.

PILU 3
VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG PAT

1. Bén A c6 nghia vu giao thira dat néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay clng gidy to vé quyén
st dung dat cho bén B vao thoi diém .........o.ooovevevveeeeeeeeeieen.

2. Bén B c6 nghia vu ding ky quyén st dung dat tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh
cua phap luat.

PIEU 4 '
TRACH NHIEM NOP THUE, LE PHi

Thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dit theo Hop dong nay do
ben ..o, chiu trach nhi€ém nop.

PIEU 5
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Trong qué trinh thuc hlen Hop dong nay, néu phat smh tranh chap, cic bén cung nhau
thuong lugng g1a1 quyét trén nguyén tic ton trong quyen lgi cua nhau; trong truong hop
khong giai quyét dugc thi mot trong hai bén c6 quyén khoi kién dé yéu ciu toa an co tham
quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
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})IEI; 6
CAM DOAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhitng 161 cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

1.1. Nhitng thong tin vé nhan than, vé thira dat da ghi trong Hop dong nay la dang sy that;
1.2. Thira dét thudc truong hop dugce chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh cua
phap luat;

1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

a) Thira dat khong co tranh chép;

b) Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

1.4. Viéc giao két Hop déng nay hoan toan ty nguyén, khong bi ltra ddi, khong bi ép budc;
1.5. Thuc hién dung va day du cac thoa thuan di ghi trong Hop dong nay.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhitng thong tin vé nhan than da ghi trong Hop ddng nay 1a dung su that;

2.2. ba xem xet ky, biét rd vé thira dat néu tai Diéu 1 ciia Hop dong nay va cac gidy to vé
quyén sir dung dét;

2.3. Vi¢c giao két Hop déng nay hoan toan ty nguyén, khong bi ltra ddi, khong bi ép budc;
2.4. Thyc hién dung va day du cac thoa thuin di ghi trong Hop dong nay.

PIEU KHOAN CUOI CUNG

Hai bén d4 hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap ctia minh va hau qua phép 1y cia viéc
giao két Hop dong nay.

Bén A Bén B
(Ky va ghi ro ho tén)(11) (Ky va ghi ro ho tén)(11)
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay......... thang........... nam......... (DANE COTE ..o )
125 LR PRUTIP (12),
170) SRR , Cong chirng vién, Phong Cong chiing s .......c.cccveeeuvenneee. ,
tinh/thanh pho .......ccooovvevie e,
CONG CHUNG:
- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc giao két gittabén A 1 ......ooeeveeeeennn..
................................................................................................................................ va bén B la
............................................................................................. ; cac bén da tu nguyén thoa thuan

giao két hop dong;

- Tai thoi diém cong chimg, cac bén da giao két hop dong c6 ning luc hanh vi dan su phu
hop theo quy dinh cta phap luat;

- N6i dung thoa thuan cta cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cAm cta phap luit,
khong trai dao duac xa hoi;

............................................................................................................................................. (13)
- Hop dong nay duoc 1am thanh .......... ban chinh (mdi ban chinh gom ....... to, ... trang),
giao cho:

+Bén A ...... ban chinh;

+BénB ....... ban chinh;

Luu tai Phong Cong chimg mot ban chinh.

T , qQUYEN SO .o, TP/CC-SCC/HDPGD.

CONG CHUNG VIEN
(Ky, dong dau va ghi ro ho tén)
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39. Thi tuc cong chirng Hop ddng ting cho quyén sir dung dat
- Trinh tw thuc hién:

a) Boi v6i nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién hd so theo quy dinh.

+ Budc 2: Hai bén c¢6 mat va ndp ho so tai Phong Cong chimg.

Thoi gian ndp ho so: thir hai dén thir sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang thu bay.

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo huéng dan cua Cong ching vién. Sau
khi duge Cong chung vién ky chtimg nhan, hai bén cho goi tén ndp 18 phi va nhan ho
so da duogc dong dAu tai bod phan thu 1¢ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so cia ngudi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viée kiém tra bao gdm ca kiém tra hd so ¢6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liéu luu trir tai Phong Cong chiing).

- Trudng hop hd so khong du co s phéap 1y dé giai quyét: Cong chimg vién giai
thich o 1y do va tir ¢di tiép nhan hd so. Néu khach dé nghi tir chbi bang vin ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Truong hop hd so chua diy du: Cong chimg vién ghi phiéu hudéng din va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan ho so).

- Trudng hop hd so ddy du hop 18: Cong ching vién tiép nhan ho so, cip bién
nhan hen ngay ky (bién nhan ghi cu thé ngdy thang nim nhan, ngay thang nim hen
ky va ho tén Cong ching vién tiép nhan ho so).

+ Budc 2: Cong ching vién sau khi kiém tra lai toan bo hd so, ky ching nhan
hop déng va chuyén ho so cho can bo nghiép vu ndp BJ phan thu 1€ phi.

+ Budc 3: BO phan thu 18 phi hoan tat viéc thu phi, thu lao cong chimg va chi
phi khac theo quy dinh, dong déu va hoan tra lai ho so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc .

+ Trong truong hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam git,
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tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc c¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén try
s& cua to chic hanh nghé cong chimg, Viéc cong chimg co thé dugc thuc hién ngoai
try s& ctia Phong Cong chimg theo don yéu cau ctia ngudi cé yéu cau cong chimg.

- Thanh phin, s6 lwong hé so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau coéng ching hop ddng, giao dich (theo miu)
2. Dy thao hop dong giao dich (theo mau).

3. Ban sao gidy to tiy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/hd
chiéu ctia cac bén tham gia giao dich.

4. Ban sao gidy chimg nhan quyén s hitu, quyén st dung

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (duoc cap theo quy dinh cta Luat Dat dai
theo cac thoi ky)

+ Giy to vé viéc da hoan tat nghia vu tai chinh theo quy dinh

+ Ban v& hién trang (ddi v6i nhimg trudng hop chuyén nhuong tach thira)

5. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddong giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

5.1 Gidy to ching minh vé tinh trang tai san chung/riéng(ddi vé6i trudng hop bén
tdng cho la ca nhan)

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/vin ban tang cho tai san...

+ Thoa thuan phan chia tai san chung riéng/nhip tai san riéng vao khoi tai san
chung vo chong

+ Vian ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy chung nhan két hon/ xac nhan vé quan hé hon nhéan (trong truong hop
sdng chung nhung chua lam thi tuc dang ky két hon)

+ Gidy td xéac dinh vé viéc tai san nam ngoai thoi ky hon nhan:
- Gidy x4c nhéan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trudc dén nay;

- Xac nhan vé tinh trang hon nhan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua ding ky két hon lai ...) trén co s d6i chiéu véi thoi diém tao dung tai san.

5.2 Giay to vé tham quyén dai dién:

- Trong trudng hop dai dién theo ty quyén:



S6 274 +275-01-10-2009 CONG BAO 19

+ Hop dong ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

5.5 Trong truong hop mot bén 1a cd nhan:

+ H¢ khéau ddi véi ca nhan

5.6 Trong truong hop mot bén 1a phap nhan

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con déu cua phap nhan (dé dong dau vao vin ban cong ching)

+ Bién ban hop cta Hoi dong thanh vién/hoi dong quan tri/dai hoi co dong/ban
cha nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viée chép thuan hop déng giao dich mua
/ban tai san./hodc vin ban dong ¥y cua chil s& hitu doanh nghiép ddi voi giao dich
khong thudc tham quyén quyét dinh ciia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..

+ Kém Piéu 1é ctia doanh nghiép/hop tac xa.

5.7 Gidy to ching minh vé niang lyc hanh vi (gidy kham stic khoe/tim than. ..)

5.8 Chimng minh nhan dan ctia nguoi lam chimg/nguoi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

5.9 Mot s6 giay to khac lién quan dén viéc thyc hién quyén cta ngudi sir dung
dat:

+ Gidy to xac nhan vé ngudn goc dat giao, nhan chuyén nhuong c6 ngudn goc tir
ngan sach nha nude (d6i voi trudng hop bén chuyén nhuong 13 t6 chic kinh té)

+ Dbi véi truong hop ngudi nhan, ting, cho QSDP 1a nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai thude khoan 1 Biéu 121 Luat Dat dai:

- Ho chiéu Viét Nam/ho chiéu nudc ngoai kém theo gidy to chimg minh nguon
gbc Viét Nam (gidy ching nhan c6 qudc tich Viét Nam, thoi qudc tich Viét Nam,
dang ky cong dan)

- Cac giéy tdo ching minh thudc doi tuong dugc nhan tang cho QSDD tai Viét
Nam:

> Gidy chung nhan dau tu

> Gidy chimg nhan 13 ngudi c6 cong dong gop véi dat nudce

> Giéy chig nhan nha van héa, nha khoa hoc c6 nhu cau vé hoat dong thuong

xuyén tai Viét Nam
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> Gidy chting nhin 13 ngudi c¢6 nhu cau vé séng 6n dinh tai Viét Nam (gidy
chtng nhan c6 qudc tich Viét Nam, thoi quc tich Viét Nam, dang ky cong dan)

+ Gidy to vé viéc nop tién thué dat cho ca thoi gian thué hay da tra tién thué dat
cho nhiéu ndm ma thoi han thué dit da duoc tra tién con lai it nhat 1 5 nim (trong
truong hop tiang cho dbi véi quyén sir dung dat di thué trude ngay Luat Dat dai 2003
c6 hiéu luc)

+ Giéy tdo ching minh khong thudc céc ddi tuong bi cAm nhan chuyén nhuong,
nhan, ting, cho quyén sir dung dét trong lua, dat rimg phong ghd, dat rimg dic dung, dat ¢
trong phan khu bao vé nghiém ngat, phan khu phuc héi sinh thai; hodc thoa man cac diéu
kién dbi v6i cac trudng hop chuyén nhuong dit trong phan khu bao vé nghiém ngit,
phan khu phuc héi sinh thai thudc rimg dic dung, rimg phong ho

6. Van ban cam két cta cac bén giao dich vé dbi tuong giao dich 1a c6 that
b) S6 lugng hd so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1¢.

+ Truong hop phuc tap: khéng qua 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhéan ho so.
- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong ching - S¢ Tu phép thanh
phb HO Chi Minh.

b) Co quan hodc nguoi cd thim quyén duoc uy quyén hodc phan cap thyc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phéap thanh
phb HO Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan déan x4, phuong, thi tran.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh an.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop dong ting cho quyén st dung dat.

- L¢ phi (néu co):
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* Thu lao céng chung: Do to chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng chung va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:
+ Gi4 trj tai san hodc gi tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:
Mirc phi: 100.000 dong/1 trudng hop.

+ Gié tri tai san hodc gia tri hop déng, giao dich tor 100.000.000 déng dén
1.000.000.000 dong:

Mirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich
p g g

+ Gi4 tri tai san hodc gia tri hop déng, giao dich tu trén 1.000.000.000 déng dén
5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 1.000.000 + 0,07% cta phan gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gia tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 dong (muc thu tdi da khoéng qua 10.000.000
ddng/truong hop)

- Tén mau don, méu to khai:

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich.

+ Hop dong ting cho quyén st dung dat.

- Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su.

+ Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
duc xa hoi.

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Pdi twong giao dich phai 14 c6 that.

+ Tai san giao dich khong bi tranh chp.

+ Tai san giao dich khong bi ké bién.

+ Trong tho1 han st dung dat.
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+ Trong trudng hop bén ting cho 1a t6 chire kinh té duge Nha nude giao dét co
thu tién str dung dat ma tién str dung dat da tra khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha
nude thi chi duge ting cho quyén sir dung dat cho Nha nudc, ting cho quyén sir dung
dat cho cong dong dan cu dé xay dung cac cong trinh phuc vu loi ich chung cua cong
dong, tang cho nha tinh nghia gan lién véi dat theo quy dinh cua phap lut.

+ Pdi véi truong hop bén nhan, tang, cho la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thi phai thugc mot trong sb cac dbi tuong quy dinh tai Khoan 1 Piéu 121 Luat
Pit dai:

* Nguoi vé dau tu lau dai 6 nhu cau nha & trong thoi gian dau tu tai Viét Nam;

» Ngudi c6 cong dong gop voi dat nudc;

* Nhitng nha hoat dong vian hoa, nha khoa hoc c6 nhu cau vé hoat dong thuong
xuyén tai Viét Nam nham phuc vu su nghiép xay dung dat nuée;

* Nguoi co6 nhu cau vé séng 6n dinh tai Viét Nam;
» Cac d6i tuong khéc theo quy dinh ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

+ Khong thudc cac trudng hop khong duoc nhin chuyén nhugng, nhén, ting, cho
quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 103 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP:

* TS chirc, hd gia dinh, ca nhan khong dugc nhan chuyén nhugng, nhan, ting,
cho quyén st dung dat ddi véi trudng hop ma phap luat khong cho phép chuyén
nhuong, ting cho quyén sir dung dat.

* T6 chirc kinh té khong dugce nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat chuyén
trong lta nudc, dat rimg phong ho, dat ring dic dung cta ho gia dinh, ca nhan, trir
truong hop duoc chuyén muc dich str dung dit theo quy hoach, ké hoach st dung dit
da duoc xét duyét.

* Ho gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuat nong nghiép khong duoc nhan
chuyén nhuong, nhan, ting, cho quyén st dung dat chuyén trong lta nude.

* Ho gia dinh, ca nhan khong duoc nhan chuyén nhuong, nhan, ting, cho quyén
sir dung dat ¢, dat nong nghiép trong phan khu bao vé nghiém ngit, phan khu phuc
héi sinh thai thudc rimg dic dung; trong khu vuc rimg phong ho néu khong sinh séng
trong khu vuc rung dac dung, rung phong hé do.

+ Thoa man mdt sd diéu kién trong trudng hop hd gia dinh, ca nhan chuyén

nhuong, ting cho quyén st dung dat co diéu kién theo quy dinh tai Diéu 104 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP:
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* Ho gia dinh, ca nhan di duoc Nha nuéc giao dat lan dau ddi voi dat nong
nghiép khong thu tién stir dung dat, dat & dugc mién tién str dung dat ma da chuyén
nhuong va khong con dat san xuat, khong con dat ¢, néu dugc Nha nude giao dat 1an
thi hai d6i v6i dat nong nghiép khong thu tién sir dung dat, dat & duoc mién tién sir
dung dt thi khong duoc chuyén nhuong, ting cho quyén str dung dat trong thdi han
mudi (10) ndm, ké tir ngay duoc giao dat 1an thu hai.

» Ho gia dinh, ca nhan dang sinh song xen k& trong phan khu bao vé nghiém
ngit, phan khu phuc hoi sinh thai thudc ring dic dung nhung chua cé diéu kién
chuyén ra khoi phan khu dé thi chi dugc chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat
&, dat rimg két hop san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san cho ho gia
dinh, ca nhan sinh séng trong phan khu dé.

» Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nuéc giao dat ¢, dat san xuat nong nghiép trong
khu vuc rimg phong ho thi chi duoc chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat g,
dat san xuat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan dang sinh séng trong khu vuc rimg
phong ho do.

+ Bén tang cho Khong thudc truong hop 13 t6 chirc duge nha nude giao dat ma
khong thu tién st dung dat.

+ Ho gia dinh, ca nhan ting cho quyén st dung dét thué chi trong truong hop ho
dugc Nha nudce cho thué dat trude ngay Luat Dat dai 2003 ¢6 hiéu lyc thi hanh ma da
tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc da tra trudc tién thué dat cho nhiéu nam

ma thoi han thué dat da duoc tra tién con lai it nhat 1a nam nam.

+ Truong hop giao dich tai san cia nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh
vi dan su chi dugc thuc hién vi loi ich cta nguoi do. Do do khong thé tang cho trong
truong hop nay.

+ Trong trudng hop ¢ cin ctr cho rang trong hd so yéu ciu cong chimg cd van
dé chua rd, viéc giao két hop dong, giao dich c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, cb su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
nguoi yéu cau cong chimg 1am rd hodc theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chimg vién tién hanh xac minh hodc yéu ciu giam dinh; truong hop khong lam
1d duogc thi ¢ quyén tir chdi cong chimg.

+ Co s0 ton gido, cong dong dan cu sir dung dat khong duogc ting cho quyén su
dung dit.
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+ Cong chimg vién cla t6 chirc hanh nghé cong ching co tham quyén cong
ching cac hop dong, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong noi td chirc hanh nghé cong ching dat tru sg, trir truong hop cong
chirng di chtc, van ban tur chdi nhan di san 12 bat dong san.

+ Trudng hop ting cho mét phan thira dat phai hoi du diéu kién vé dién tich tdi thiéu
khi tach thira.

+Yéu cau hop phap hoa lanh su, ching thuc ban dich gidy to:

» Gidy to do co quan, t6 chirc nudc ngoai cip hodc cong chimg, ching thuc &
nudc ngoai dé sir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.

. Giéy to bé‘mg tiéng nudc ngoai phai dugc dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong chung theo quy dinh cua phép luat Viét Nam.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hi€u lyc ngay 01 thang 7 nam 2004).

+ B0O Luat Dan sy nam 2005 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01 nam 2006).

+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 7 nam 2007).
+ Luat Doanh nghiép nam 2005 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 nam 2006).
+ Luat Hop tac xa ndm 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004).

+ Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 nam
2001).

+ Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007).

+ Phap Iénh Lanh sy ndm 1990 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 ndm 1991).

+ Phap 1énh Ngoai hdi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006).

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phi ngay 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat Pat dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004).

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira
d6i, bd sung mot sd diéu cia cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi
dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cd phan (co
hiéu luc ngay 27 thang 02 nam 2006).
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+ Nghi dinh s 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh b6 sung vé viéc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, thu hoéi dat, thuc hién
quyén st dung dat, trinh tu, thil tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dét dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007).

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh phi ngdy 27 thang 12 nim 2005 vé
dang ky va quan ly hg tich (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 4 nam 2006).

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac x4 (c6 hiéu lyc ngay 03 thang 11 nim 2004).

+ Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngiy 03 thang 10 nim 2001 cia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001).

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ciia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Dau tu (c6 hiéu luc ngdy 25 thang 10 nam 2006).

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ciia Chinh phu ngay 29 thang 8 nam 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hiéu luc ngay 27 thang 9 nam
20006).

+ Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh phu
huéng dan Luat Kinh doanh bat dong san (co6 hi¢u lyc ngay 09 thang 11 ndm 2007).

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND- CP ngay 28 thang 12 nam 2006 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai hdi (c6 hiéu luc ngdy 27 thang 01 ndm 2007).

+ Thong tu sé 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ciia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai liéu (c6 hiéu luc ngdy 18 thang 6 nim 1999).

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT cuia Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng dan
thuc hién mot sd diéu ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004
ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngdy 06 thang 5 nim 2005).

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cia Bo Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién st dung dat, tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat da tra c6 ngudn gbc ngan sach nha nude (cé hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007).

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phép - Bo Tai nguyén va Méi truong huéng dan viéc cong chimg, ching thuc hop
d6ng van ban thyc hién quyén cua ngudi stt dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006).
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+ Thong tu lién tich s 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nam 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B Tu phap vé huéng dan vé mirc thu, ché do thu, nop,
quan 1y va st dung phi cong chung (c6 hi¢u lyc ngay 20 thang 11 nam 2008).

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 cia UBND TP.
H6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu mau vé thil tuc hanh chinh trong linh vuc xiy
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004).

+ Quyét dinh s 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu méu trong linh vuc cong ching chung thuc (c6 hi¢u luc
ngay 25 thang 7 nam 2005).

+ Quyét dinh sb 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nim 2005 cua Giam
dbc S& Tu phap thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quy trinh thyc hién cong ching tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH?
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: et e e e e e e s e e e e e e eseses s seseseseseseseseseseseseseeeessseseseseaesenns
D1 ChT QAL tIU SO7 .t e e e e e e e e e e e aaaaae s

Ho t€n ngUuo dai di€N: ....c..eiiiiieiiee e e e

NO1 dung yeu cau CONG ChUINE: ....ooeiiiiiiiiiieciie e e e e e e eeeseaae e

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L ettt bbbt b e bt bt e bt ettt et e bt et sate st saees
ettt ettt e a e a e e h e bt e e bt e e bt bt e bt e bt e bt e bt et e bt e bt eabe e et e satesates
3t ettt ettt te ettt et e ateeht e a e et e e a e e bt et e en b e et e enteenteenteenteeneenneenneens
ettt ettt ettt e nt e et e ateeh e e bt e bt e bt e bt e bt e bt enbeenbeenteeaeas
S FR OO OSSOSO TSR UP O UPUPPUPRURORI
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

2 M4u nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58 /2004/QBP-UB ngay 15 thang 3 ndm 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd
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Mau s 11/HDTA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG TANG CHO QUYEN SU DUNG PAT

Chung t6i gdm co:
Bén tang cho (sau day goi la bén A) (1):

Hai bén ddong ¥ thuc hién viéc ting cho quyén st dung dat theo céc thoa thudn sau day:

‘ PIEU 1
QUYEN SU DUNG PAT TANG CHO

cu thé nhu sau:

= TRU QAL SO et e e e e et et et et et e et et e e s s s eeeaneneean.
= T DAN A SO: .o e e et e e e et e s e s e s s s et es e s e s e s s e s e s e s e s s e e n e e eresen e
= 1A G TR GAL: oo e e e e e e et et e e eeeses s s s s s s s sesesesesaseseeans
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-Diéntich: oo M7 (DANG AT oo )
- Hinh thure st dung:

+ St dung ri€ng: .....cccvvevieeiieee e m’

+ St dung chung: ........cccoveveiiiieiie, m’
= MUC GICH ST QUNE: ..ottt et e e et e e e s taeeetbeeenbeeesnsaeeennneas
= Tho1 han SU dUNG: ...
- Nguén gbc ST AUNG: ... OSSPSR
Nhitng han ché v€ quyén st dung dat (NEU CO): ..vvvevviieeiiieeieeeiee et
Gia tri quyén str dung dat 1a e dong
(DANG CRTE: ot e e e st eetb e e e sabe e e e nnaeeenes dong Viét Nam)

.............................................................................................................................................. (6)
PIEU 2

VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG PAT

1. Bén A c6 nghia vu giao thira dat néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay cung gidy to vé quyén
st dung dat cho bén B vao thoi diém .........o.oooeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeens

2. Bén B c6 nghia vu dang ky quyén sir dung dit tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh
cua phap luat.

PIEU 3 ,
TRACH NHIEM NOQP THUE, LE PHi

Thué, 18 phi lién quan dén viéc ting cho quyén st dung dat theo Hop ddng nay do bén
............. chiu trach nhiém nop.

PIEU 4
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cic bén cing nhau
thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyen loi cua nhau; trong truong hop
khong giai quyet duoc thi mot trong hai bén c6 quyén khdi kién dé yéu cau toa an c6 tham
quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

DIEI; 5
CAM DOAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhitng 10i cam doan sau day:

1. Bén A cam doan: ‘ ’ .

1.1. Nhing thong tin v€ nhan than, vé thira dat da ghi trong Hop dong nay 1a dung su that;
1.2. Thira dat thudc truong hop dugce tang cho quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat;

1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay:
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a) Thira dat khong co tranh chap;

b) Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

1.4. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bi lra déi, khong bi ép budc;
1.5. Thyc hién dung va day du cac thoa thuan di ghi trong Hop dong nay.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhitng thong tin vé nhan than d ghi trong Hop dong nay 1a ding sy that;

2.2. Pi xem xét k¥, biét rd vé thira dat néu tai Dicu 1 ctia Hop dong nay va cac gidy to vé
quyén sir dung dét;

2.3. Viéc giao két Hop déng nay hoan toan ty nguyén, khong bi ltra doi, khong bi ép budc;
2.4. Thyc hién dung va day du cac thoa thuin di ghi trong Hop dong nay.

PIEU KHOAN CUOI CUNG

Hai bén da hiég 1d quyén, nghia vy, loi ich hop phap ctia minh va hiu qua phép 1y cta viéc
giao két Hop dong nay.

Bén A Bén B
(Ky va ghi ro ho tén)(11) (Ky va ghi ro ho tén)(11)
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay......... thang........... nam......... (BANG ChTT ... s )
BAL 1o (12),
L10) PR - , Cong chirng vién, Phong Cong chiing s .........ccccveeevvennneee. ,
tinh/thanh pho .......ccooovveeiiei e,

CONG CHUNG:

- Hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc giao két giita bén A 1a
vabén B la
céc bén da ty nguyén thoa thuan giao két hop dong;

- Tai thoi diém cong ching, cac bén da giao két hop dong c6 ning lyc hanh vi dan su phu
hop theo quy dinh cta phép luat;

- Noi dung thoa thuin ctia cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cAm cta phap luit,
khong trai dao duc xa hoi;

- Hop dong nay dugc lam thanh......... ban chinh (mdi ban chinh gom...... to, ........ trang)
giao cho:

+Bén A ...... ban chinh;

+BénB ... ban chinh;

Luu tai Phong Cong chimg mét ban chinh.

T R , qQUYEN SO .o, TP/CC-SCC/HDPGD.

CONG CHUNG VIEN
(Ky, dong dau va ghi ro ho tén)
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40. Thii tuc cong chirng Hop dong chuyén ddi quyén sir dung dit nong nghiép

- Trinh tw thuc hién:

a) P6i voi nguoi dan:

+ Bude 1:

e Hoan thién ho so theo quy dinh.

e Nop ho so tai Phong Cong chimg tir thir hai dén thtr sau (trong gid hanh chinh)
vatur 7 gio 30 dén 11 gio 30 tha bay.

Khi ndp ho so khong nhat thiét phai c6 mat ca hai bén duong su.

e Nhan phiéu hen ky hop dong khi hd so nop di day du hoic bo sung dit hd so
theo phiéu hudéng dan ciia Phong Cong ching (trong trudng hop hd so chua day du).

+ Budc 2: Hai bén c6 mit theo phiéu hen, mang theo céc gidy td c6 lién quan dé
dugc hudng dan ky hop dong.

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo huéng dan cua Cong ching vién. Sau
khi dugc Cong chung vién ky ching nhén, hai bén chd goi tén ndp 1€ phi va nhan ho
so da dugc dong dau tai bo phan thu 1¢ phi.

b) DPdi véi co quan thyc hi¢n thu tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra ho so ctia nguoi co yéu cau
cong ching theo thu ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra ho so ¢ thudc cac truong
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liéu luu trir tai Phong Cong chiing)

- Truong hop ho so khong du co so phap 1y dé giai quyét: Cong chimg vién giai
thich rd 1y do va tir chdi tiép nhan hd so. Néu khach dé nghi tir chdi bang vin ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Trudng hop ho so chua day di: Cong ching vién ghi phiéu huéng dan va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan ho so).

- Trudng hop hod so ddy di hop 18: Cong ching vién tiép nhan ho so, cip bién
nhan hen ngay ky (bién nhan ghi cu thé ngay thdng nim nhan, ngay thang nim hen
ky va ho tén Cong ching vién tiép nhan ho so).

+ Budc 2: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo ho so, ky chimg nhan
hop d@)ng va chuyén hd so cho can bo nghiép vu ndp BJ phan thu 1€ phi.



S6 274 +275-01-10-2009 CONG BAO 33

+ Budc 3: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khéc theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:
+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc.

+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam gitr,
tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc c¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén try
s& ctia Phong Cong chung, viée cong chimg co thé duoc thuc hién ngoai tru so cua
Phong Cong chimg theo don yéu cau cia ngudi c6 yéu cau cong chimg.

- Thanh phin, sé luong hé so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)
2. Dy thao hop ddng giao dich (theo mau)

3. Ban sao gidy to tuy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/hd

chiéu ctia cac bén tham gia giao dich.
4. Ban sao gidy chimg nhan quyén so hitu, quyén st dung

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (duoc cp theo quy dinh cta Luat Dat dai
theo cac thoi ky)

+ Gidy to vé viéc da hoan tat nghia vu tai chinh theo quy dinh

5. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddng giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

5.1 Gidy to ching minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
chuyén nhuong 13 c4 nhan)

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/van ban tang cho tai san...

+ Thoéa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khoi tai san
chung vo chong

+ Vin ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy chung nhan két hon/ xac nhan vé quan hé hon nhéan (trong truong hop
song chung nhung chua lam thi tuc dang ky két hon)

+ Gidy to xac dinh vé viéc tai sdn nam ngoai thoi ky hon nhan:

- Gidy x4c nhan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trudc dén nay;
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- X4c nhan vé tinh trang hon nhéan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua dang ky két hon lai ...) trén co s& dbi chiéu véi thoi diém tao dung tai san.

5.2 Gidy to vé tham quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich ctia nguoi chua thanh nién:
+ Khai sinh

+ Trong truong hop nguoi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong céc giao dich dan su lién quan dén tai
san cua con chua thanh nién

+ Trong trudng hop ngudi chua thanh nién thyc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan ctua nguoi dai dién theo phéap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xéac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

- Trong trudng hop dai dién theo Gy quyén:

+ Hop dong ty quyén duoc 1ap diing hinh thirc quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

+ An toa tuyén b mat nang lyc hanh vi/han ché nang lyc hanh vi dan su

+ Van ban thoa thudn cir nguoi giam hg, nguoi giam sat gidm ho, dang ky giam
ho

+ Vin ban cam két vé viéc nguoi giam hd thuc hién giao dich vi g1 ich cua
nguoi mat nang luc hanh vi, ¢ sy dong ¥ ciia ngudi giam sat giam ho

5.3 Trong truong hop mot bén 1a ¢4 nhan:

+ H¢ khéu dbi véi ca nhan

5.4 Gidy to chimg minh vé ning luc hanh vi (gidy kham stc khoe/tdm than...)
trong truong c6 nghi ngd vé ning luc hanh vi ctia bén tham gia giao két hop dong.

5.5 Chirng minh nhan dan cta nguoi lam chimg/ ngudi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

5.6 Mot s6 gidy to khac lién quan dén viée thuc hién quyén cta ngudi sir dung
dat:

+ Gidy to vé viéc nop tién thué dat cho ca thoi gian thué hay da tra tién thué dat
cho nhiéu nim ma thdi han thué dat da duge tra tién con lai it nhat 1 5 nam (trong
truong hop chuyén d6i ddi v6i quyén sir dung dat néng nghiép da thué trudc ngay
Luat Dat dai 2003 c6 hiéu luc)
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6. Van ban cam két cua cac bén giao dich vé d6i tuong giao dich 1a c6 that.
b) S6 lugng hd so: 01 (bo).
- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1¢.
+ Truong hop phuc tap: khong qua 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan ho so.
- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc
- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong ching - S¢ Tu phap thanh
phb HO Chi Minh.

b) Co quan hodc ngudi cd thim quyén duoc uy quyén hodc phan cap thyuc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phép thanh
phb HO Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan dén cap xa.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh én.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop d6ng chuyén doi quyén st dung dat.
- L¢ phi (néu co):

+ Phi cong chimg: 50.000 d6ng/mét truong hop.

* Thu lao cong chung: Do to chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng chung va to chuc
hanh nghé cong chimg.

- Tén méu don, méu to khai:
+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich.

+ Hop ddng chuyén doi quyén st dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca

nhan.
- Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich cé nang lyc hanh vi dan su.
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+ Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
duc xa hoi.

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén. Ddi tuong giao dich phai 1a ¢6
that.

+ C6 giay chimg nhan quyén str dung dat.

+ Tai san giao dich khong bi tranh chip vé quyén st dung.
+ Tai san giao dich khong bi ké bién.

+ Trong tho1 han st dung dat.

+ Truong hop giao dich tai san ctia ngudi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh
vi dan su chi dugc thyuc hién vi o1 ich ctia nguoi do.

+ Co s6 ton gido, cong dong dan cu sir dung dat khong dugc chuyén doi Quyén
str dung dat.

+ Chi dugc phép giao dich néu thudc dbi tugng duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu
113 Luat Dt dai: Chuyén d6i quyén st dung dat nong nghiép trong cing mot xa,
phudng, thi trdn véi ho gia dinh, ca nhan khac.

+ Trong trudng hop 6 cin cir cho rang trong hd so yéu ciu cong chimg cd van
dé chua rd, viéc giao két hop déng, giao dich co d4u hiéu bi de doa, cudng ép, cO su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hoidc co sy nghi
ngd dbi tugng ciia hop dong, giao dich 1a khong c6 that thi Cong chimg vién dé nghi
ngudi yéu cau coéng chimg 1am rd hodc theo dé nghi cta ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chimg vién tién hanh xac minh hodc yéu ciu giam dinh; truong hop khong lam
1d dugc thi c6 quyén tir chdi cong chimg.

+ Cong chimg vién ctia Phong Cong chimg c6 tham quyén cong ching cac hop
ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc thudc Trung wong
noi t6 chirc hanh nghé cong chung dit try so, trir trudng hop cong chimg di chic, van
ban tir chdi nhan di san 13 bt dong san.

+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thuc ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, t6 chirc nudc ngoai cip hodc cong chimg, chiung thuc &
nudc ngoai dé str dung cho giao dich dan su tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.

- Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai duoc dich ra tiéng Viét, ban dich phai dugc
cong ching theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.
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- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Nha ¢ nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2006).

+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2004).

+ B0O Luat Dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2006).

+ Luat Cong chirng ndm 2006 (co6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 nam 2007).

+ Luat Doanh nghiép nam 2005 (c6 hi€u luc ngay 01 thang 7 nam 2006).

+ Luat Hop tac xa nam 2003 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01 nam 2004).

+ Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 ndm 2001).

+ Luat Kinh doanh bét dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam
2007).

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hi€u luc ngay 01 thdng 01 nam 1991).

+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006).

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phi ngay 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat bat dai (c6 hi¢u luc ngay 16 thang 11 nam 2004).

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira

stra d6i, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai va
Nghi dinh sd 187/2004/NB-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty co
phan (c6 hiéu luc ngay 27 thang 02 nim 2006).

+ Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh b sung vé viéc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén st dung dat, trinh tu, thil tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
hodi dat va giai quyét khiéu nai vé dét dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007).

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh phi ngay 27 thang 12 nim 2005 vé
dang ky va quan ly ho tich (c6 hi€u lyc ngay 01 thang 4 nam 2006).

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngay 03 thang 11 nam 2004).

+ Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 cua Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001).

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Pau tu (c6 hiéu luc ngay 25 thang 10 nam 2006).
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+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh pht ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hi¢u luc ngay 27 thang 9 nam
20006).

+ Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 cta Chinh phu
huéng dan Luét Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu lyc ngay 09 thang 11 nam 2007).

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap lénh Ngoai hdi (c6 hiéu lyc ngay 27 thang 01 nim
2007).

+ Thong tu s6 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nam 1999 ciia B6 Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai liéu (c6 hiéu luc ngdy 18 thang 6 nim 1999).

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ciia Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng
dan thyuc hién mot sd diéu cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam
2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005).

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cua B¢ Tai chinh
hudéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (co hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007).

+ Théng tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phap - Bo Tai nguyén va Moi truong huwdng dan viée cong chimg, ching thuc hop
ddng van ban thyc hién quyén cta ngudi stt dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006).

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nim 2008
ctiia Lién bd BO Tai chinh - Bo Tu phap vé hudng din vé mic thu, ché d6 thu, nop,
quan ly va str dung phi cong ching (c6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008).

+ Quyét dinh sd 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 cia UBND TP.
H6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu mau vé thi tuc hanh chinh trong linh vuc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004).

+ Quyét dinh s 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 caia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu miu trong linh vuc cong chimg chimg thuc (c6 hiéu lyc
ngay 25 thang 7 nam 2005).

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nim 2005 cua Giam
d6c S Tu phap thanh phd HO6 Chi Minh ban hanh Quy trinh thuc hién coéng ching tai
cac Phong Cong chung thanh phé HO Chi Minh (c6 hiéu lyc ngay 18 thang 7 ndm 2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH?
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: et e e e e e e s e e e e e e eseses s seseseseseseseseseseseseseeeessseseseseaesenns
D1 ChT QAL tIU SO7 .t e e e e e e e e e e e aaaaae s

Ho t€n nguoi dai di€N: ....c..eiiiiieiieeee e e

NO1 dung yeu cau CONG ChUINE: ....ooeiiiiiiiiiieciie e e e e e e eeeseaae e

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L ettt bbbt b e bt bt e bt ettt et e bt et sate st saees
ettt ettt e a e a e e h e bt e e bt e e bt bt e bt e bt e bt e bt et e bt e bt eabe e et e satesates
3t ettt ettt te ettt et e ateeht e a e et e e a e e bt et e en b e et e enteenteenteenteeneenneenneens
ettt ettt ettt e nt e et e ateeh e e bt e bt e bt e bt e bt e bt enbeenbeenteeaeas
S FR OO OSSOSO TSR UP O UPUPPUPRURORI
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

® M3u nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58 /2004/QD-UB ngay 15 thang 3 nam 2004 cta Uy ban nhan dan thanh phd
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Mau sb 35/HDCD

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG CHUYEN POI QUYEN SU DUNG PAT NONG
NGHIEP CUA HO GIA PiNH, CA NHAN

Chung t6i gdm co:
Bén A (1)

Hai bén dong y thuc hién viéc chuyén doi quyén sir dung dat theo cac thoa thuan sau day:

PIEU 1 o

CAC QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN POI
1. Quyén str dung dét ctia bén A ddi v6i thira dat theo ........ccooeveeeeeeeeeeeeeanen.
......... e (2))
cu thé nhu sau:
= THUA GAE SO: e
= TO DAN A0 SO,
= DA ChT TR GAL: v ee e,
- Dién tich: .ooooveiiiiiie M (DANG CHTE: oo )

- Hinh thtrc st dung:



S6 274 +275-01-10-2009 CONG BAO 41

2
2

+ St dung riéng: .....ccoveveeiiiieeiieeeeee m
+ St dung chung: ........cccooeviievieeieee m
- Muc dich str dung:........ccooeeevveviieercieieeene
- Thoi han str dung:........ocoooiini,
- Nguén gbc str dung:...cooivii
Nhitng han ché vé quyén st dung dat (U €O): ...v.vvvevveieeeeeeeeeeeeeeeen,
Gia tri quyén sir dung dat do hai bén thoa thuan 13: ..........ccceeeveveeennn... dong
(DANG CRTE: oo dong Viét Nam).
2. Quyén st dung dat ctia bén B d6i voi thira dat theo .........cooveeveveeveeeeenne.

cu thé nhu sau:
= Thira 4t SO ..o
=TI DAN @D SO
= DA CHT TR GAL: v,
-Diéntich: ..o M (DANG CHTE: oo )
- Hinh thure st dung:
+ St dung r1i€ng: .....ccovvvveviiieeiieeeiee m
+ St dung chung: .........ccoeveiiiieiie. m
- Muc dich str dung:........ccceeevverieeeciieeieeee
- Thoi han str dung:........cooooiiiin,
- Ngudn gbc str dung:....cooviiiiii
Nhitng han ché vé quyén st dung dat (U CO): ...v.vvveveeieeeeeeeeeeeeeeeee,

2
2

Gia tri quyén str dung dat do hai bén thoa thuan 13: ..........cccoveveueeenne... dong
(DANG CRTE: oo ddng Viét Nam).
3. Chénh léch vé gia tri quyén st dung dAt 13: ......oocovovvveieeiiieeeees dong
(DEANG CRTE: e ddng Viét Nam).

PIEU 2
VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG PAT

1. Cac bén chuyen d6i c6 nghia vu giao cac thira dat néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay cing
v6i gidy to vé quyén st dung dat cho nhau vao thoi diém ...

2. Cac bén chuyén d(f)i c6 nghia vu dang ky quyén st dung dat d6i voi cac thira dat chuyén

doi tai co quan c¢6 thdm quyén theo quy dinh cta phap luét.

PIEU 3
THANH TOAN CHENH LECH VE GIA TRI QUYEN SU DUNG PAT
1.Bén........ tra cho bén ....... khoan chénh 1éch vé gia tri quyén sir dung dat néu tai khoan 3
biéu 1 cia Hop dong nay.
2. Phuong thirc thanh tOAn: ..........c.oooiiiiiiiiie e

3. Viéc thanh toan khoan chénh 1éch vé gia tri néu tai khoan 3 Diéu 1 cua Hop d@)ng nay do
hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc phap luat.
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PIEU 4
TRACH NHIEM NOP LE PHI

Lé phi lién quan dén viéc chuyén ddi quyén sir dung dét theo Hop dong nay do:
- Bén A chiu trach nhiém nop .......ccooevveevvieeciieenee,
- Bén B chiu trach nhi€ém ndp .......c.ccccevevvveeveeenenne.

PIEU 5
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cic bén cing nhau
thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyen loi cua nhau; trong truong hop
khong giai quyet dugc thi mot trong hai bén c¢6 quyén khoi kién dé yéu ciu toa an co tham
quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

DIEI; 6
CAM DOAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhitng 101 cam doan sau day:

1. Nhitng thong tin vé nhan than, vé thira dat da ghi trong Hop dong nay la dung sy that;

2. Thira dét thudc trudong hop dugc chuyén dbi quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap
luat;

3. Pi xem xét k¥, biét 16 vé thira dat nhan chuyén doi néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay va
céc gidy to vé quyén su dung dat;

4. Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

4.1. Thira d4t khéng c6 tranh chép;

4.2. Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

5. Viéc giao két Hop déng nay hoan toan ty nguyén, khong bi ltra déi, khong b1 ép budc;

6. Thuc hién ding va day du cac thoa thuan di ghi trong Hop dong nay.

PIEU ....... (10)
‘ PIEU ......
PIEU KHOAN CUOI CUNG

Hai bén d3 hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap ctiia minh va hau qua phap 1y caa viéc
giao két Hop dong nay.

Bén A Bén B
(Ky va ghi ro ho tén)(11) (Ky va ghi ro ho tén)(11)
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LOI CHUNG CUA CHU TICH/PHO CHU TICH

UY BAN NHAN DAN XA/PHUONG/THI TRAN .......cceuernnee
Ngay......... thang........... nam......... (DANG COTE ... )
BB ettt ettt ettt et ettt ettt et e et e et e et e et e et e e bt e bt e teenbeenteenbeenbeenteeneeeneeeneenneens e (12),
176) IRUU e Chu tich/Pho Chu tich Uy bqn nhan dan
x8/phuong/thi tran .........c.occcoeviiniiniincininnee.. huy€n/quén/thi xa/thanh pho thuge tinh
....................................................... tinh/thanh pho ........cccoeiiiiiiie,
CHUNG THUC:

- Hop ddng chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan duoc giao
két gifta DBEN A 1d o va bén B 1la
......................................................................................................... ; cac bén da ty nguyén

thoa thuan giao két hop dong;

- Tai thoi diém chimg thuc, cac bén da giao két hop dong co ning luc hanh vi dan su phu
hop theo quy dinh cta phép luét;

- N6i dung thoa thuan cta cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cAm cta phap luit,
khong trai dao dac xa hoi;

................................................................................................................................ (13)

- Hop dong nay duoc 1am thanh .......... ban chinh (mdi ban chinh gom ....... to, ... trang),
giao cho:

+Bén A ...... ban chinh;

+BénB ....... ban chinh;

Luu tai Uy ban nhan ddn mét ban chinh.

T , QUYEN 8O .o, TP/CC-SCT/HPGD.

CHU TICH/PHO CHU TICH
(Ky, dong dau va ghi ro ho tén)
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41. Thi tuc cong chirng Hop dong cho thué quyén sir dung dat

- Trinh tw thuc hién:

a) P6i voi nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién hd so theo quy dinh.

+ Budc 2: Hai bén c¢6 mat va ndp ho so tai t6 chirc hanh nghé cong ching.

Thoi gian ndp ho so: thir hai dén thir sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang tht bay

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo huéng dan cua Cong ching vién. Sau
khi duge Cong ching vién ky chtimg nhan, hai bén cho goi tén ndp 18 phi va nhan ho
so da duogc dong dAu tai bod phan thu 1¢ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so cia ngudi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra hd so c6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liu luu trir tai Phong Cong ching)

- Trudng hop hd so khong du co s phéap 1y dé giai quyét: Cong chimg vién giai
thich 3 1y do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu khach dé nghi tir chdi bang van ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Truong hop hd so chua diy du: Cong chimg vién ghi phiéu hudéng din va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan ho so).

- Truong hop hd so ddy du hop 1&: Cong chtng vién tiép nhan hd so, tién hanh
chtng nhén theo quy trinh trén. Néu cac bén khong ky ngay thi ¢ thé yéu cau Cong
chtng vién cip bién nhan hen ngay ky theo yéu cau cta khach hang.

+ Budc 2: Cong ching vién sau khi kiém tra lai toan bo hd so, ky ching nhan
hop déng va chuyén ho so cho can bo nghiép vu ndp BJ phan thu 1€ phi.

+ Budc 3: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khéc theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc.

+ Trong truong hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam git,
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tam giam, dang thi hanh an phat t0 hodc c¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén try
s& cua Phong Coéng chimg, Viée cong chimg co thé duge thuc hién ngoai tru so cua
Phong Cong chimg theo don yéu cau cia ngudi c6 yéu cau cong chimg.

- Thanh phan, sé lwong ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)
2. Dy thao hop ddng giao dich

3. Ban sao gidy to tuy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/hd
chiéu ctia cac bén tham gia giao dich.

4. Ban sao gidy chimg nhan quyén s hitu, quyén st dung

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (duoc cap theo quy dinh cta Luat Dat dai
theo cac thoi ky)

+ Gidy to vé viéc da hoan tat nghia vu tai chinh theo quy dinh

5. Ban sao gidy to khac co lién quan dén hop dong giao dich ma phép luat quy
dinh phai co:

5.1 Giay to chting minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
chuyén nhuong 13 c4 nhan)

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/vin ban ting cho tai san. ..

+ Thoéa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khoi tai san
chung vo chong

+ Vin ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy chimg nhan két hon/ xac nhan vé quan hé hon nhan (trong trudong hop
song chung nhung chua 1am thu tuc ding ky két hon)

+ Gidy to x4c dinh vé viéc tai san ndm ngoai thoi ky hon nhan:
- Gidy x4c nhan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trudc dén nay;

- Xac nhan vé tinh trang hon nhan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua dang ky két hon lai ...) trén co so dbi chiéu véi thoi diém tao dung tai san.

5.2 Giay to vé tham quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich cia nguoi chua thanh nién:

+ Ban sao Gidy khai sinh
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+ Trong truong hop nguoi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi lg1 ich cho con chua thanh nién trong céac giao dich dan su lién quan dén tai
san cua con chua thanh nién

+ Trong trudong hop ngudi chwa thanh nién thuc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan cua nguoi dai di¢n theo phap ludt cho nguoi chua thanh nién thyc hién, xac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phap luat.

- Trong trudng hop dai dién theo Gy quyén:

+ Hop ddng ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

+ An toa tuyén b mat niang lyc hanh vi/han ché ning luc hanh vi dan su

+ Van ban thoa thuan ctr nguoi gidm hg, nguot gidm sat gidm h, dang ky gidm
ho

+ Vin ban cam két vé viée nguoi giam hd giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich cia nguo1 mat nang luc hanh vi, c6 sy dong y ciia nguot gidm sat giam ho

5.3 Trong truong hop mot bén 1a ¢4 nhan:

+ Ho khau doi véi ca nhan

5.4 Trong truong hop mot bén 1a phdp nhan

+ Gidy ddng ky kinh doanh

+ Con d4u cua phap nhan (dé dong dau vao vian ban cong ching)

+ Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/hoi ddng quan tri/dai hoi cd dong/ban
cht nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viéc chap thuan hop dong giao dich mua
/ban tai san./hodc van ban dong ¥ cua chu sé hitu doanh nghiép d6i voi giao dich
khong thudc tham quyén quyét dinh ciia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
cta diéu 18 doanh nghiép va van ban phap luat)

+ Kém Diéu 1é ctia doanh nghiép/hop tac x4.

5.4 Gidy to chimg minh vé ning luc hanh vi (gidy kham stc khoe/tdm than...)
trong truong c6 nghi ngd vé ning lyc hanh vi ctia bén tham gia giao két hop dong.

5.5 Chirng minh nhan dan cta nguoi lam chimg/ ngudi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

5.6 Mot s6 gidy to khac lién quan dén viée thyc hién quyén cta ngudi sir dung
dat:
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+ Gidy to xac nhan vé ngudn gbc dét giao, nhan chuyén nhuong khong c6 ngudn
gbc tir ngan sach nha nude (d6i v6i truomg hop bén chuyén nhuong 1a t6 chire kinh
té)

+ Gidy to vé viéc nop tién thué dat cho ca thoi gian thué hay da tra tién thué dat
cho nhiéu nim ma thdi han thué dat da duge tra tién con lai it nhat 1 5 nam (trong
truong hop chuyén nhuong d6i véi quyén sir dung dat da thué truéc ngay Luat Dat
dai 2003 c6 hi¢u luc)

6. Van ban cam két cua cac bén giao dich vé d6i tuong giao dich 1a c6 that.
b) S6 lugng ho so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan hd so hop 1é.

+ Truong hop phuc tap: khéng qua 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhéan ho so.
- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong ching - S¢ Tu phap thanh
phb HO Chi Minh.

b) Co quan hodc nguoi ¢6 tham quyén duoc ty quyén hodc phan cap thuc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phéap thanh
phb HO Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan dén cap xa.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh an.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop dong thué quyén sir dung dat.

- Lé phi (néu co):

* Phi cong chung:

+ Gia tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:

Mirc phi: 100.000 dong/1 truong hop

+ Gia tri hop dong, giao dich tir 100.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong:
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Mirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Gia tri hgp dong, giao dich tir trén 1.000.000.000 dong dén 5.000.000.000
dong:

Mirc phi: 1.000.000 dong + 0,07% ctia phan gia tri tai san hodc gia tri hop dong,
giao dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gi4 tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gid tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 dong (muc thu tdi da khoéng qua 10.000.000
dong/truong hop)

* Thu lao céng chung: Do td chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng ching va to chuc
hanh nghé cong chimg.

- Tén mau don, méu to khai:

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich.

+ Hop dong thué quyén str dung dat.

- Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 ndng lyc hanh vi déan su.

+ Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
duc xa hoi.

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén. Doi tuong giao dich phai la c¢6
that.

+ Tai san giao dich khong bi tranh chp.

+ Tai san giao dich khong bi ké bién.

+ Trong thoi han str dung dat.

+ Truong hop giao dich tai san ctia ngudi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh
vi dan su chi dugc thuc hién vi o1 ich ctia nguoi do.

+ Trong truong hop c6 cin cir cho rang trong hd so yéu cau cong chimg co van
dé chua rd, viéc giao két hop déng, giao dich co d4u hiéu bi de doa, cudng €p, cO su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ciia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
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nguoi yéu cau cong ching lam rd hodc theo dé nghi ctia nguoi yéu cau cong ching,
Cong ching vién tién hanh xac minh hoac yéu cau gidm dinh; truong hop khong lam
r0 duoc thi cd quyén tir choi cong chung.

+ Viéc stra d6i, b6 sung, hity bo hop ddng, giao dich dd duoc cong ching chi
duogc thuc hién khi ¢ su thoa thuan, cam két bang van ban cta tat ca nhitng nguoi da
tham gia hop dong, giao dich d6 va phai dugc cong ching.

+ Nguoi thuc hién viée cong ching stra ddi, bd sung, hity bo hop ddng, giao
dich phai la Cong chimg vién ciia to chitc hanh nghé cong chung da thuc hién viéc
cong ching d6. Trudng hop td chirc hanh nghé cong ching da thuc hién viéc cong
chting chidm dut hoat dong hoidc giai thé thi Cong chimg vién thudc t6 chirc hanh
nghé cong chimg dang luu trir hd so cong ching thyc hién viéc stra d6i, bo sung, hity
b6 hop dong, giao dich.

+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thue ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, t6 chirc nudc ngoai cip hodc cong chimg, chiung thuc ¢
nudc ngoai dé stir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.

- Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai duge dich ra tiéng Viét, ban dich phai dugc
cong chung theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2004).

+ B0 Luat Dan sy nam 2005 (c6 hi€u luc ngay 01 thang 01 nam 2006).

+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 7 nam 2007).

+ Luat Doanh nghi€p nam 2005 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 7 nam 2006).

+ Luat Hop tac xa ndm 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004).

+ Luat Hon nhén va gia dinh ndm 2000 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 ndm 2001).

+ Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam
2007).

+ Phap Iénh Lanh sy ndm 1990 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 ndm 1991).
+ Phap 1énh Ngoai hdi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006).

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phi ngay 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat DAt dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nam 2004).
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+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 stra
stra d6i, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va
Nghi dinh sd 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cb
phan (c6 hiéu luc ngay 27 thang 02 nim 2006).

+ Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh b6 sung vé viéc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén st dung dét, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007).

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh phu ngay 27 thang 12 nam 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 4 nam 2006).

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac x4 (c6 hiéu lyc ngay 03 thang 11 nim 2004).

+ Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001).

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Dau tu (c6 hiéu luc ngay 25 thang 10 nam 2006).

+ Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 cta Chinh phu
huéng din Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007).

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh phi ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hiéu luc ngay 27 thang 9 nam
2000).

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nam 2006 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai hdi (c6 hiéu luc ngdy 27 thang 01 nim 2007).

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ctia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai liéu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 naim 1999).

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT cuia Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng dan
thue hién mot s6 diéu cuia Nghij dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004
ctia Chinh phui vé thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nim 2005).

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cia Bo Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (cé hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007).
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+ Théng tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phép - Bo Tai nguyén va Moéi truong huéng dan viéc cong chimg, ching thuc hop
d6ng van ban thyc hién quyén cta ngudi sit dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006).

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nim 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B6 Tu phap vé huéng dan vé mirc thu, ché do thu, nop,
quan 1y va str dung phi cong ching (c6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008).

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nam 2004 cia UBND TP.
H6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu miu vé tha tuc hanh chinh trong linh vyc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004).

+ Quyét dinh sd 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 ciia UBND
TP.HCM v/v ban hanh 76 biéu mau trong linh vuc cong chimg chimg thuc (c6 hiéu
luc ngay 25 thang 7 nam 2005).

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nam 2005 cia Giam
dbc S Tu phap thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quy trinh thuc hién cong chimg tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH*
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: e e et e et et et e s e s e e e e e e s e s s s s s sesesesesesesaeesesseseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 .t e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeennns

HO t€n NGUOT A1 AICN: ..ottt ettt e et e st e et eeenneeneas

NO1 dung yeu CAU CONG CATINE: ....eeiiiiiiieiiieeeiieeeee ettt e e et e e etaeessabeeeenseeeeneseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h b bbbt et b e ettt e a bttt eh et sh b bt s bt e sheenae e bt e bt et ents
ettt ettt h e bt e bt e bt e bt bt e bt e bt e a bt et eat e s ht e sh b shtesh e e ehe e bt e bt e bt e beenes
e e ettt ettt bt et e e bt e bt e bt e bt et e ea bt e et e eateeateehteehteeheenhte bt e st e bt e bt enteenteentes
ettt ettt a e h e h e e eh e e bt e bt e bt et e ea bt e bt e nte et e en b e enteenteenteentenneenneenns
OO OSSPSR PSRRI
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

* Mau nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58 /2004/QBP-UB ngay 15 thang 3 ndm 2004 cta Uy ban nhan dan thanh phd
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Mau sb 15/HDT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE QUYEN SU DUNG PAT

Chung t6i gom co:

Bén cho thué (sau day goi la bén A) (1):

Hai bén dong y thuc hién viéc thué quyén sir dung dit theo cac thoa thuan sau day:

_ _DIEU1
QUYEN SU DUNG PAT THUE

cu thé nhu sau:
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= Thta @At SO .o,
- TOBAN A0 SOz v
-Dia Chi thUra AAt: ...
-Dign tich: ..ocoooeeeriieieeie M (DANG CATE: oo )
- Hinh thtrc st dung:
+ St dung riéng: .....cccvveveeeieeieeeeeeen m’
+ St dung chung: ........cccovvveiiiiiiiie. m’
- Muc dich st dung:.......cccccoeeviervieiciecieeieeiens
- Thot han’sﬁ: dUNg: .o,
- Nguon goc st dung:.......ccceevevvevveencieenieeeienns
Nhitng han ché vé quyén st dung dat (N CO): ..vevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeans
DIEU 2
THOI HAN THUE
Thoi han thué quyén su dung dat néu tai Piéu 1 ctia Hop ddng nay 1a
......................................... ,kétrngay .../
PIEU 3
MUC PiCH THUE
Muc dich thué quyén str dung dat néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay 1a: ............
PIEU 4
GIA THUE VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Gia thué quyén st dung dat néu tai Piéu 1 ctia Hop ddng nay 1a: ........co.c.........
aseasussnssuserenasessessuasaseasessass dong ‘
(DANG CRTE: ..t et e e e e et e e e eeennes dong Viét Nam).
2. Phuong thirc thanh toan nhur SAU: ...........ooooiiiiiiiiiceccecee e

3. Vi¢c giao va nhan sb tién néu tai khoan 1 Diéu nay do hai bén tu thuc hién va chiu
trach nhiém trudc phap luat.

PIEUS
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A

1. Bén A c6 céac nghia vu sau day:
- Giao thura dat néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay cho bén B vao thoi diém

- Kiém tra, nhic nhd bén B bao vé, giir gin dat va st dung dat dung muc dich;
- Nop thue str dung dat;
- Bdo cho bén B vé quyén cua nguoi thur ba doi vai thira dat, néu co.
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2. Bén A c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau bén B tra du tién thué;

- Yéu cau bén B chdm dut ngay viéc sir dung dat khong ding muc dich, hiiy hoai dat
hodc lam giam sut gia tri cua dat; néu bén B khong cham dirt hanh vi vi pham, thi bén A ¢6
quyén don phuong dinh chi hop ddng, yéu cau bén B hoan tra dat va boi thudng thiét hai;

- Yéu cau bén B tra lai dat, khi thoi han cho thué da hét.

) PIEU 6
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B

1. Bén B c6 cac nghia vu sau day:

- Str dung dat dang muc dich, dung thot han thué;

- Khong dugc huy hoai, lam giam sut gia tri sir dung cta dat;

- Tra du tién thué theo phuong thirc di thoa thuan;

- Tuén theo cic quy dinh vé bao vé méi trudng; khong duge lam tén hai dén quyén, loi
ich ctia ngudi sir dung dat xung quanh;

- Khong duoc cho ngudi khac thué lai quyén sir dung dat néu khong duoc bén A dong
¥ bang vin ban.

- Tré lai dét sau khi hét thoi han thug;

2. Bén B c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau bén A giao thira dat dung nhu di thoa thuén;

- Puoc st dung dat 6n dinh theo thoi han thué di thoa thuén;
- Bugc huong hoa loi, loi tic tir viée su dung dat.

PIEU 7
VIEC PANG KY CHO THUE QUYEN SU DUNG PAT
VA NOP LE PHI

1. Viéc dang ky cho thué quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh
cua phap luat do bén A chiu trach nhiém thuc hién.

2. Lé phi lién quan dén viéc thué quyén st dung dit theo Hop dong nay do bén
................... chiu trach nhiém nop.

PIEU 8
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cac bén cing nhau
thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyen loi cua nhau; trong truong hop
khong thuong lugng duoc thi mot trong hai bén c6 quyén khoi kién dé yéu cau toa an cd
tham quyén giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

PIEUY9
CAM DOAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhing 10i cam doan sau day:
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1. Bén A cam doan ‘ ’ ‘

1.1. Nhiing thong tin vé nhan than, vé thua dat da ghi trong Hop dong nay la dung sy
that;

1.2. Thira dat thudc trudng hop duoc cho thué quyén s dung dit theo quy dinh cta
phap luat; ? ’ ‘

1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

a) Thura dat khong c6 tranh chap;

b) Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

1.4 Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép
budc;

1.5 Thyc hién dang va day du tit ca cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

2. Bén B cam doan

2.1. Nhitng thong tin vé nhan than da ghi trong Hop ddng nay 1a dung sy that;

2.2. ba xem xet ky, biét 15 vé thira dat néu tai Diéu 1 ctia Hop ddng nay va cac gidy to
vé quyén st dung dat;

2.3. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lra doi, khong bi ép
budc;

2.4. Thyc hién dung va day da cac thoa thuin di ghi trong Hop dong nay.

PIEU KHOAN CUOI CUNG

Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hop phép ctia minh va hdu qua phap 1y cia
viéc giao két Hop dong nay.

Bén A Bén B
(Ky va ghi ro ho tén)(11) (Ky va ghi ro ho tén)(11)
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay......... thang........... nam......... (DANE COTE ..o )
BAL 1o (12),
L1) PR RS- , Cong chirng vién, Phong Cong chiing s .........cccveeevveeeneee. ,
tinh/thanh pho .......ccooovveeie e,

CONG CHUNG:

- Hop dong thué quyén str dung dat duoc giao két giira bén A 1a

d3 ty nguyén thoa thuin giao két hop dong;

- Tai thoi diém cong ching, cac bén di giao két hop dong c6 ning lyc hanh vi dan sy
phu hop theo quy dinh cua phép luat;

- Noi dung thoa thudn cta cac bén trong hop ddng khong vi pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai dao duc xa hoi;

................................................................................................................... (13)
- Hop dong nay dugc lam thanh ............ ban chinh (mdi ban chinh gom ........ tO, oo

trang), giao cho:

+Bén A ...... ban chinh;

+BénB ....... ban chinh;

Luu tai Phong Cong ching mot ban chinh.

SOueviiiiieieeeeee, , qUYEN SO ..o TP/CC-SCC/HbGD.

CONG CHUNG VIEN

(Ky, dong déau va ghi ré ho tén)
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42. Thi tuc cong chirng Hop dong cho thué lai quyén sir dung dat
- Trinh tw thuc hién:

a) Boi v6i nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién hd so theo quy dinh.

+ Budc 2: Hai bén c¢6 mat va ndp ho so tai Phong Cong chimg.

Thoi gian ndp ho so: thir hai dén thir sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang tht bay

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo huéng dan cua Cong ching vién. Sau
khi duge Cong ching vién ky chtimg nhan, hai bén cho goi tén ndp 18 phi va nhan ho
so da duogc dong dAu tai bod phan thu 1¢ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so cia ngudi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra hd so ¢6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liu luu trir tai Phong Cong ching)

- Trudng hop hd so khong du co s phéap 1y dé giai quyét: Cong chimg vién giai
thich rd 1y do va tir cdi tiép nhén ho so. Néu khach dé nghi tir chdi bang van ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Truong hop hd so chua diy du: Cong chimg vién ghi phiéu hudéng din va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan ho so).

- Truong hop hd so ddy du hop 1&: Cong chtng vién tiép nhan hd so, tién hanh
chtng nhén theo quy trinh trén. Néu cac bén khong ky ngay thi ¢ thé yéu cau Cong
chting vién cip bién nhan hen ngay ky theo yéu cau cta khach hang.

+ Budc 2: Cong ching vién sau khi kiém tra lai toan bo hd so, ky ching nhan
hop ddng va chuyén ho so cho can bd nghiép vu ndp Bo phan thu 1¢ phi

+ Budc 3: BO phan thu 18 phi hoan tat viéc thu phi, thu lao cong chimg va chi
phi khéc theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc.

+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, ngudi dang bi tam gitr,
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tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so cua to chire hanh nghé cong chimg. Viéc cong chimg co thé dugc thuc hién ngoai
try s& ctia Phong Cong chimg theo don yéu cau ctia ngudi cé yéu cau cong chimg.

- Thanh phan, sé lwong ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop dong giao dich (theo mau)

2. Du thao hop ddng giao dich

3. Ban sao gidy to tiy than: Ching minh nhan dan/ ching minh quan d6i/hd

chiéu cta cc bén tham gia giao dich.
4. Ban sao gidy chimg nhan quyén s hitu, quyén st dung

+ Hop dong thué quyén str dung dat, trong c6 ndi dung bén thué dat duoc quyén
cho thué lai quyén sir dung dat.

+ Kém theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat (dugc cip theo quy dinh cua
Luat Dat dai theo cac thoi ky)

+ Gidy to vé viéc da hoan tat nghia vu tai chinh theo quy dinh

5. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddng giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

5.1 Giay to vé tham quyén dai dién:

- Trong truong hop giao dich cia nguoi chua thanh nién:

+ Bén sao Gidy khai sinh

+ Trong trudng hop nguoi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong cac giao dich dan sy lién quan dén tai

san cua con chua thanh nién

+ Trong trudong hop ngudi chua thanh nién thuc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan ctua nguoi dai dién theo phap ludt cho nguoi chua thanh nién thyc hién, xac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

- Trong trudng hop dai dién theo Gy quyén:
+ Hop dong ty quyén duoc 1ap ding hinh thirc quy dinh
- Trong trudng hop mat/han ché ning lyc hanh vi:

+ An toa tuyén bé mat niang lyc hanh vi/han ché nang lyc hanh vi dan su
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+ Van ban thoa thuan cir nguoi giam hg, nguoi giam sat giam ho, dang ky giam
ho

+ Vin ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich ctia ngudi mét ning luc hanh vi, c6 sy ddng ¥ clia ngudi giam sat giam ho

5.2 Trong truong hop mot bén 1a cd nhan:

+ H¢ khéu dbi véi ca nhan

5.3 Trong truong hop mot bén 1a phap nhan

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con déu cua phap nhan (dé dong dau vao vin ban cong ching)

+ Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/hoi ddng quan tri/dai hoi cd6 dong/ban
cha nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viée chép thuan hop déng giao dich mua
/ban tai san./hodc vin ban dong ¥y cua chil so hitu doanh nghiép ddi voi giao dich
khoéng thudc thim quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat)

+ Kém Piéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

5.4 Gidy to chimg minh vé niang luc hanh vi (gidy kham stc khoe/tdm than...)
trong trudng c6 nghi ngd vé niang luc hanh vi ciia bén tham gia giao két hop dong.

5.5 Chlrng minh nhan dan cia nguot lam chimg/ nguoi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

6. Vin ban cam két cta cac bén giao dich vé ddi twong giao dich 1 co that

b) S6 lwong ho so: 01 (bd).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1é.

+ Truong hop phuc tap: khong qua 10 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan ho so.

- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chic

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong chimg - S& Tu phép thanh
pho HO Chi Minh.

b) Co quan hoic nguoi co tham quyén dugc Gy quyén hodc phan cap thuc hién
(néu c6): khong co.
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¢) Co quan tryuc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phéap thanh
phd H6 Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan déan dia phuong xa, phuong, thi tran.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh an.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop dong thué lai quyén sir dung dat
- Lé phi (néu co):

* Thu lao céng chung: Do td chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau céng chiung va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:

+ Gia trj hop ddng, giao dich dudi 100.000.000 ddong:

Mitc phi: 100.000 dong/1 trudng hop

+ Gia tri hop dong, giao dich tir 100.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong:
Mirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Gia tri hop dong, giao dich tir trén 1.000.000.000 dong dén 5.000.000.000
dong:

Mitc phi: 1.000.000 + 0,07% ctia phan gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gi4 tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gi tri hgp dong,
giao dich vuot qué 5.000.000.000 dong (mirc thu tdi da khong qua 10.000.000
dong/truong hop)

- Tén méu don, mau to khai:

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich.

- Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su.

+ Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao
duc xa hoi.
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+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tiw nguyén. Cé gidy chting nhin quyén sir
dung dat.

+ Tai san giao dich khong bi tranh chip vé quyén st dung.
+ Tai san giao dich khong bi ké bién.
+ Trong thoi han sir dung dat va trong thoi han thué dat.

+ Truong hop giao dich tai san ctia ngudi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh
vi dan su chi dugc thyuc hién vi 1¢1 ich ctia nguoi do.

+ Mot s6 diéu kién trong viéc cho thué lai quyén su dung dat:

+ T6 chure kinh té duoc Nha nudc cho thué dat trude ngay Luat Dat dai 2003 c6
hiéu lyc thi hanh, ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hoac da tra trudc tién
thué dat cho nhiéu ndm ma thoi han thué dat da dugc tra tién con lai it nhat 1a nim
nam thi dugc cho thué quyén st dung dat.

+ Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc cho thué dat trude ngay Luat ndy c6 hiéu
lyc thi hanh ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc di tra trude tién thué
d4t cho nhiéu ndm ma thdi han thué dat da duoc tra tién con lai it nhat 1a ndm nam thi
duogc cho thué quyén sir dung dat trong thoi han trong thoi han d tra tién thué dat.

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chire, ca nhan nudc ngoai dau tu tai
Viét Nam dugc Nha nuée Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué chi dugc cho thué quyén sir dung dat khi cho thué lai quyén st dung dit va
tai san thudc so hitu ctia minh gan lién véi dat trong thoi han thué dat

+ Truong hop cho thué lai quyén st dung dat da thué cta ca nhan, to chirc chi
thuc hién duoc khi ¢6 sy dong ¥ bang van ban ctia ngudi ¢6 quyén sir dung dit.

+ P6i voi bén cho thué 1a phap nhan, phai c6 chirc ning kinh doanh bat dong
san (cho thué quyén st dung dit).

+ Trong trudng hop ¢6 cin cir cho rang trong hd so yéu ciu cong chimg cd van
dé chua rd, viéc giao két hop dong, giao dich c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, cb su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd ddi twong cua hop ddng, giao dich 13 khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
nguoi yéu cau cong chimg 1am rd hodc theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chimg vién tién hanh xac minh hodc yéu ciu giam dinh; truong hop khong lam
1d dugce thi c6 quyén tir chdi cong chimg.

+ Cong chimg vién ciia to chirc hanh nghé cong ching c6 thim quyén cong
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chtng cac hop ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc
thudc Trung uong noi t6 chirc hanh nghé cong chimg dit tru so, trir truong hop cong
chung di chic, van ban tu chdi nhan di san 1 bat dong san.

+ Co s6 ton gido, cong dong dan cu str dung dat khong duoc cho thué lai quyén
sir dung dat.

+ Pbi tuong giao dich phai 1a ¢ that.
+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thuc ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chitc nudc ngoai cip hoic cong chimg, ching thuc ¢
nudc ngoai dé sir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B) Ngoai giao hgp phap hoa.

. Giéy to bz"mg tiéng nuoc ngoai phai dugc dich ra tiéng Viét, ban dich phai dugc
cong chung theo quy dinh cua phép luat Viét Nam.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nim 2004).

+ Bo Luat Dan sy ndm 2005 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2006).

+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 7 nam 2007).
+ Luat Doanh nghi€p nam 2005 (c6 hi€u lyc ngay 01 thang 7 nam 2006).
+ Luat Hop tac xa nam 2003 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01 nam 2004).

+ Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 nam
2001).

+ Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007).

+ Phap Iénh Lanh sy ndm 1990 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 ndm 1991).

+ Phap 1énh Ngoai hdi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006).

Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ctia Chinh pht ngay 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004).

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va
Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cd
phan (co6 hiéu luc ngay 27 thang 02 nim 2006).
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+ Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh bd sung vé viéc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén st dung dat, trinh tu, thil tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dét dai (co hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007).

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh pht ngdy 27 thang 12 nam 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 4 nam 2006).

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac x4 (c6 hiéu lyc ngay 03 thang 11 nim 2004).

+ Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001).

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Dau tu (c6 hiéu luc ngay 25 thang 10 nam 2006).

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh pht ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hiéu luc ngay 27 thang 9 nam
20006).

+ Nghi dinh sd 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh phu
huéng dan luat kinh doang bat dong san (co hi¢u lyc ngay 09 thang 11 nam 2007).

+ Nghi dinh sd 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctiia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007).

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ctia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai liéu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 naim 1999).

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ctia Bo Tai nguyén va Mbi truong hudng
dan thyuc hién mot s6 diéu ctua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat Dat dai (co hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005).

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cia Bo Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (c6 hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007).

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cia Bo
Tu phép - Bo Tai nguyén va Méi truong huéng dan viéc cong chimg, chimg thuc hop
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d6ng van ban thyc hién quyén cua ngudi sit dung dat (c6 hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006).

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nim 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B6 Tu phap vé huéng dan vé mirc thu, ché do thu, nop,
quan ly va str dung phi cong ching (c6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008).

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 cia UBND TP.
Ho6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu miu vé tha tuc hanh chinh trong linh vyc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004).

+ Quyét dinh s 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cuia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu mau trong linh vuc cong ching chung thuc (c6 hi¢u luc
ngay 25 thang 7 nam 2005).

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nim 2005 cua Giam
dbc S& Tu phap thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quy trinh thyc hién cong ching tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH®
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: e e et e et et et e s e s e e e e e e s e s s s s s sesesesesesesaeesesseseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 .t e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeennns

HO t€n NGUOT A1 AICN: ..ottt ettt e et e st e et eeenneeneas

NO1 dung yeu CAU CONG CATINE: ....eeiiiiiiieiiieeeiieeeee ettt e e et e e etaeessabeeeenseeeeneseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h b bbbt et b e ettt e a bttt eh et sh b bt s bt e sheenae e bt e bt et ents
ettt ettt h e bt e bt e bt e bt bt e bt e bt e a bt et eat e s ht e sh b shtesh e e ehe e bt e bt e bt e beenes
e e ettt ettt bt et e e bt e bt e bt e bt et e ea bt e et e eateeateehteehteeheenhte bt e st e bt e bt enteenteentes
ettt ettt a e h e h e e eh e e bt e bt e bt et e ea bt e bt e nte et e en b e enteenteenteentenneenneenns
OO OSSPSR PSRRI
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

® M3u nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58 /2004/QD-UB ngay 15 thang 3 nam 2004 cta Uy ban nhan dan thanh phd
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43. Thi tuc cong chirng Hop dong thé chip quyén sir dung dat
- Trinh tw thuc hién:

a) Boi v6i nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién hd so theo quy dinh.

+ Budc 2: Hai bén c¢6 mat va ndp ho so tai Phong Cong chimg.

Thoi gian ndp ho so: thir hai dén thir sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang tht bay

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo huéng dan ciua Cong ching vién. Sau
khi duoc Cong chimg vién ky ching nhan, hai bén chd goi tén ndp 1¢ phi va nhan hod
so da duogc dong dAu tai bod phan thu 1¢ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so ciia ngudi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra hd so ¢6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liu luu trir tai Phong Cong ching)

- Trudng hop hd so khong du co s phéap 1y dé giai quyét: Cong ching vién giai
thich 18 1y do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu khach dé nghi tir chdi bang van ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Truong hop hd so chua diy du: Cong chimg vién ghi phiéu hudéng din va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan ho so).

- Truong hop hd so ddy du hop 1&: Cong chtng vién tiép nhan hd so, tién hanh
chtng nhén theo quy trinh trén. Néu cac bén khong ky ngay thi ¢ thé yéu cau Cong
chtng vién cip bién nhan hen ngay ky theo yéu cau cta khach hang.

+ Budc 2: Cong ching vién sau khi kiém tra lai toan bo hd so, ky ching nhan
hop dong va chuyén ho so cho can bd nghiép vu ndp Bo phan thu 1& phi

+ Budc 3: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khéc theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc.

+ Trong truong hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam git,
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tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc c¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén try
so cua to chire hanh nghé cong chimg, Viéc cong ching co thé duoc thuc hién ngoai
try s& ctia Phong Cong chimg theo don yéu cau ctia ngudi cé yéu cau cong chimg.

- Thanh phan, s6 lwgng ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop dong giao dich (theo mau).
2. Dy thao hop ddng giao dich

3. Ban sao gidy to tiy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/hd
chiéu clia cac bén tham gia giao dich. (Pdi v6i bén Ngan hang: gidy PKKD, van ban
uy quyén cua ngudi dai dién theo phap luat, van ban dang ky chir ky mau)

4. Ban sao gidy chimg nhan quyén so hitu, quyén st dung

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (duoc cap theo quy dinh cta Luat Dat dai
theo céc thot ky)

+ Gidy tO vé viéc da hoan tat nghia vu tai chinh theo quy dinh

5. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop dong giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

5.1 Bién ban dinh gié tai san

5.2 Vin ban vé nghia vy duge dam bao (hop dong tin dung, hop dong vay, hop
d6ng mua tra cham, hop dong kinh té ...)

5.3 Van ban dang ky chit ky miu ciia Ngan hang (d6i voi cac truong hop da
dang ky chir ky).

5.4 Vin ban thong bao cia chil sé hitu cho bén thué biét viéc thé chap tai san.
(trong trudng hop tai san thé chap dang dugc cho thud).

5.5 Trong truong hop thé chip QSDP thudc quyén sir dung chung: Phai dugc su
déng ¥ bang van ban cua cac dong chu st dung dat.

5.6 Gidy to ching minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
chuyén nhuong 1a c4 nhan)

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/vin ban ting cho tai san...

+ Thoéa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khoi tai san

chung vg, chong
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+ Vin ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhén.

+ Gidy chimg nhan két hén/xac nhan vé quan hé hon nhan (trong truong hop
séng chung nhung chua 1am thu tuc ding ky két hon)

+ Gidy to x4c dinh vé viéc tai san nam ngoai thoi ky hon nhan:
- Gidy xé4c nhan vé tinh trang hon nhan (chua diang ky két hon tir trude dén nay;

- X4c nhan vé tinh trang hon nhan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua ding ky két hon lai...) trén co sé ddi chiéu véi thoi diém tao dung tai san.

5.7 Giay to vé tham quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich cua nguoi chua thanh nién:
+ Ban sao khai sinh.

+ Trong truong hop nguoi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi lg1 ich cho con chua thanh nién trong cac giao dich dan su li€én quan dén tai
san cua con chua thanh nién.

+ Trong trudng hop ngudi chua thanh nién thyc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan ctuia nguoi dai dién theo phéap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

- Trong trudng hop dai dién theo Gy quyén:

+ Hop dong ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché ning lyc hanh vi:

+ An toa tuyén b mat niang lyc hanh vi/han ché ning lyc hanh vi dan su

+ Van ban thoa thuan ctr ngudi gidm hg, nguoi gidm sat giam ho, dang ky gidm ho

+ Van ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich cia nguo1 mat nang luc hanh vi, c6 sy dong ¥ ciia nguot gidm sat giam ho

5.8 Trong truong hop mot bén 1a ¢4 nhan:

+ H¢ khau dbi v6i ca nhan

5.9 Trong truong hop mot bén 1a phap nhan:

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con dau ctia phap nhéan (dé dong dau vao vin ban cong ching)

+ Bién ban hop ctua Hoi dong thanh vién/hoi dong quan tri/dai hoi co dong/ban
cha nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién veé viée chép thuan hop déng giao dich mua
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/ban tai san./hodc vin ban dong ¥ cua chil s& hitu doanh nghiép ddi voi giao dich
khéng thudc thim quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..

+ Kém DPiéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

5.10 Gidy to ching minh vé ning luc hanh vi (gidy kham strc khoe/tam than...)
trong trudng c6 nghi ngd vé nang lyc hanh vi ciia bén tham gia giao két hop dong.

5.11 Ching minh nhan dan ctia nguoi lam ching/ngudi phién dich (trong trudong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ngudi phién dich).

5.12 Mot sb gidy to khac lién quan dén viéc thuc hién quyén cta ngudi sir dung
dat:

+ Gidy to x4c nhan vé ngudn gdc dét giao, nhan chuyén nhuong khong co ngudn
gbc tir ngan sach nha nudce (ddi véi trudmg hop bén thé chap 1a t6 chic).

+ Gidy to vé viéc nop tién thué dat cho ca thoi gian thué hay da tra tién thué dat
cho nhiéu ndm ma thoi han thué dit da duoc tra tién con lai it nhat 1 5 nam (trong
truong hop thé chip dbi v6i quyén st dung dat da thué trude ngay Luat Dat dai 2003
c6 hi¢u luc).

+ Gidy to chirng minh du diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung dat trong thuc
hién du 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hodc cho thué theo Diéu 101 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndam 2004 vé thi hanh Luat Dat dai.

6. Vian ban cam két ctia cac bén giao dich vé dbi tuong giao dich 1a co that.
b) S6 lugng hd so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1é.

+ Truong hop phuc tap: khong qua 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhéan ho so.
- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop dong thé chap quyén sir dung dat.

- Lé phi (néu co):

* Thu lao céng chung: Do to chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng ching va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:

+ Gia tri hgp dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:
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Mirc phi: 100.000 dong/1 trudng hop

+ Gi4 tri hop dong, giao dich tir 100.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong:
Mirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Gi4 tri hop ddng, giao dich tir trén 1.000.000.000 ddng dén 5.000.000.000 ddng:

Mirc phi: 1.000.000 + 0,07% ctia phan gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gi4 tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gia tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 dong (muc thu tdi da khéng qua 10.000.000
ddng/truong hop)

- Tén mau don, méu to khai:

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich.

+ Hop ddng thé chap quyén sir dung dit.

- Yéu cdu, diéu kién thywe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dén su.

+ Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao
duc xa hoi.

+ Nguodi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén. Tai san giao dich khong bi
tranh chap.

+ Tai san giao dich khong bi ké bién.

+ Trong thoi han str dung dét.

+ Truong hop giao dich tai san ciia nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang lyc
hanh vi dan su chi dugc thuc hién vi loi ich cia nguoi do.

+ Thoi diém ngudi thuc hién dy an x4y dung kinh doanh nha ¢ dé ban va cho
thué duoc chuyén nhugng quyén st dung dat (tir 46 c6 thé thé chap QSDP) thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 101 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

+ Trudng hop giao dich tai san ciia nguoi chua thanh nién, nguoi mat nang luc
hanh vi dan sy chi dugce thyc hién vi lgi ich cia nguoi do.

+ T6 chtic duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat khong co quyén
thé chap quyén sir dung dat.
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+ T6 chuc kinh té duge Nha nude giao dat ¢ thu tién sir dung dat ma tién s
dung dit da tra c6 ngudn gde tir ngdn sach nha nude thi khong cd quyén thé chap
quyén sir dung dat.

+ T6 chuc kinh té duge Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat ma tién sir
dung dat da tra khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc chi duoc thé chéap, bao lanh
bang quyén str dung dat va tai san thudc so hitu ciia minh gén lién véi dat tai to chic
tin dung duogc phép hoat dong tai Viét Nam dé vay von theo quy dinh cua phap lut.

+ T6 chuc kinh té st dung dét thué chi duoc thé chép, bao lanh bﬁng tal san
thudc sé hiru cia minh gén lién véi dat thué tai cac té chuc tin dung dugc phép hoat

dong tai Viét Nam dé vay vOn san xuét, kinh doanh.

+ T6 chirc kinh té dugc Nha nudc cho thué dét trude ngay Luat Dat dai 2003 c6
hiéu lyc thi hanh ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hoac da tra trudc tién
thué dit cho nhiéu ndm ma thoi han thué dat da duoc tra tién con lai it nhat 1a ndm nim
thi duoc quyén thé chap quyén sir dung dat thué trong thoi han da tra tién thué dat.

+ T6 chirc kinh té nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ma tién da tra cho
viéc nhan chuyén nhuong dé c6 ngudn gbc tir ngan sach nha nudc thi khong dugc thé
chap quyén st dung dat.

+ HO gia dinh, ca nhan dugc Nha nudce cho thué dét chi c6 thé thé chép, bao lanh
b'fmg tal san thudc sé hiru ctia minh ga‘in lién voi dat thué tai to chuc tin dung duoc
phép hoat dong tai Viét Nam, tai t6 chirc kinh té hodc ca nhan dé vay von san xut,
kinh doanh.

+ Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cho thué dat trude ngay Luat Dat dai 2003
c6 hiéu lyc thi hanh ma da tra tién thué dét cho ca thoi gian thué hodc da tra trudc tién
thué dat cho nhiéu nim ma thoi han thué dat da duoc tra tién con lai it nhat 1 ndm nim
thi c6 quyén thé chap quyén str dung dat thué trong thoi han da tra tién thué dat.

+ HO gia dinh, c4 nhan da dugc Nha nudc giao dat 1an dau doi voi dat nong
nghiép khong thu tién sir dung dat, dat & duoc mién tién sir dung dat ma da chuyén
nhuong va khong con dat san xuat, khong con dat &, néu duge Nha nuée giao dat 1an
thir hai doi voi dat nong nghiép khong thu tién st dung dat, dat & duge mién tién st
dung dat thi khong duoc chuyén nhuong, ting cho quyén str dung dét trong thdi han
mudi (10) nam, ké tir ngdy duogc giao dat 1an tha hai. Theo d6 viéc thé chap tai san
cling bi han ché. (do tai san thé chip dugc phai 14 tai san chuyén nhugng dugc)

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, to chue, cd nhan nudc ngoai dau tu tai
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Viét Nam chi thé chdp, bao 1anh, gop vbén bang tai san thudc sé hitu cia minh gin
lién véi dat thué tai cac to chire tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam.

+ Co s6 ton gido, cong dong dan cu sir dung dat khong dugc thé chap, bao lanh,
g6p von bang quyén st dung dat.

+ Trong trudng hop ¢6 cin cir cho rang trong hd so yéu ciu cong chimg cd van
dé chua 10, viéc giao két hop dong, giao dich c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, co su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd ddi twong cua hop dong, giao dich 13 khong co that thi Cong ching vién dé nghi
ngudi yéu cau cong chimg lam rd hodc theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong chung,
Cong chung vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; trudng hop khong lam
1d dugc thi c6 quyén tir chdi cong chimg

+ Cong ching vién ctia Phong Cong chimg thuc hién cong ching hop dong thé
chap bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong noi cé bat
dong san, trir trudng hop nhiéu bat dong san thudc cac tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong khac nhau cing duogc thé chap dé bao dam thuc hién mot nghia vu thi
viéc cong ching hop dong thé chap d6 do Cong ching vién cua to chirc hanh nghé
cong chung c6 tru sé dat tai tinh, thanh phé truc thugc Trung wong noi c6 mdt trong
s6 bat dong san thyc hién.

+ Mot bat dong san da dugc thé chép dé bao dam thuc hién mot nghia vu va hop
d6ng thé chap da dugc cong chimg ma sau d6 duoc tiép tuc thé chip dé bao dam cho
mot nghia vu khac trong pham vi phap luat cho phép thi cac hop dong thé chap tiép
theo phai do Coéng ching vién di cong ching hop dong thé chap lan dau thyuc hién
cong ching. Truong hop Cong chimg vién cong chimg hop dong thé chip lan dau
chuyén sang t6 chitc hanh nghé cong ching khac, khong con hanh nghé coéng chimg
hoac khong thé thuc hién viéc cong ching thi Cong ching vién thudc td6 chic hanh
nghé cong chimg dang luu trit hop ddng thé chap cong chimg hop dong do.

+ Péi tuong giao dich phai 1a ¢ that.
+ Yéu cau hop phép hoa lanh sy, chung thuc ban dich giéy to:

+ Gidy to do co quan, to chitc nudc ngoai cip hodc cong chimg, ching thuc &
nudc ngoai dé sir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B) Ngoai giao hgp phap hoa.

- Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai duoc dich ra tiéng Viét, ban dich phai dugc
cong ching theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.
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- Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nim 2004).

+ Bo Luat Dan sy ndm 2005 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2006).

+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hi¢u luyc ngay 01 thang 7 nam 2007).

+ Luat Doanh nghi€p nam 2005 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 7 nam 2006).

+ Luat Hop tac xa nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2004).

+ Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01 nam 2001).

+ Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007).

+ Phap Iénh Lanh sy ndm 1990 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 ndm 1991).

+ Phap 1énh Ngoai hdi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006).

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh pht ngdy 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nam 2004).

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 stra
sira d6i, bo sung mot so dicu ciia cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Pat dai va
Nghi dinh sé 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cb
phan (c6 hiéu luc ngay 27 thang 02 nim 2006).

+ Nghi dinh s 84/2007/ND-CP cua Chinh phtl ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh bd sung vé viée cép Giéy chirng nhan quyén st dung dét, thu hoi dat, thuc hién
quyén st dung dat, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007).

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh pht ngdy 27 thang 12 nam 2005 vé
dang ky va quan ly hg tich (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 4 nam 2006).

+ Nghi dinh sé 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cua Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu lyc ngay 03 thang 11 nim 2004).

+ Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03 thang 10 ndm 2001 ctia Chinh pht hudng
dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim 2001).

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Pau tu (c6 hiéu luc ngay 25 thang 10 nam 2006).

+ Nghj dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh pht ngay 29 thang 8 nim 2006 vé dang
ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hi€u luc ngay 27 thang 9 nam 2006).
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+ Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 cta Chinh phu
huéng dan Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007).

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND- CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phil quy
dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai hdi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 ndm 2007).

+Thong tu s6 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ctua B Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phéap hoa gidy to tai lidu (co hiéu lyc ngay 18 thang 6 nam 1999).

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng
dan thyc hién mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 cta Chinh phi vé thi hanh Luat Dat dai (co hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005).

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cua B Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (co hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007).

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phap - Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc cong ching, ching thuc hop
dong van ban thyc hién quyén cua ngudi sir dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006).

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nam 2008
cua Lién bd Bo Tai chinh - B§ Tu phap vé huéng dan vé murc thu, ché do thu, nop,
quan ly va su dung phi cong chung (c6 hi¢u lyc ngay 20 thang 11 nam 2008).

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 cia UBND TP.
H6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu miu vé tha tuc hanh chinh trong linh vuc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004).

+ Quyét dinh sb 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 ctia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu mau trong linh vuc cong ching ching thuc (c6 hiéu luc
ngay 25 thang 7 nam 2005).

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nam 2005 cua Gidm
dbc S Tu phap thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quy trinh thuc hién cong chimg tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH®
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: e e et e et et et e s e s e e e e e e s e s s s s s sesesesesesesaeesesseseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 .t e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeennns

HO t€n NGUOT A1 AICN: ..ottt ettt e et e st e et eeenneeneas

NO1 dung yeu CAU CONG CATINE: ....eeiiiiiiieiiieeeiieeeee ettt e e et e e etaeessabeeeenseeeeneseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h b bbbt et b e ettt e a bttt eh et sh b bt s bt e sheenae e bt e bt et ents
ettt ettt h e bt e bt e bt e bt bt e bt e bt e a bt et eat e s ht e sh b shtesh e e ehe e bt e bt e bt e beenes
e e ettt ettt bt et e e bt e bt e bt e bt et e ea bt e et e eateeateehteehteeheenhte bt e st e bt e bt enteenteentes
ettt ettt a e h e h e e eh e e bt e bt e bt et e ea bt e bt e nte et e en b e enteenteenteentenneenneenns
OO OSSPSR PSRRI
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

 M3u nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58 /2004/QBP-UB ngay 15 thang 3 ndm 2004 cta Uy ban nhan dan thanh phd
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Mau sé 19/HDTC
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG THE CHAP QUYEN SU DUNG PAT

Chung t6i gdm co:
Bén the chap (sau day goi la bén A)(1):

Hai bén dong y thuc hién viéc thé chip quyén sir dung dat voi nhitng thoa thuan sau day:

PIEU 1 ]
NGHIA VU DPUQC BAO PAM

1. Bén A ddng ¥ thé chip quyén str dung dat ciia minh dé bao dam thyc hién nghia vu dan
su do1 voi bén B.
2. Nghia vu dugc bdo dam 14 (8): .oeeeeveieeiiieecee e

PIEU 2

cu thé nhu sau:
- Thra Gt SO: oo
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= DA CHT TR GAL: vt es e,
-Diéntich: ..o M (DANG CHATE: oo )
- Hinh thure str dung:

+ St dung riéng: ......ccveveviiieeieeeeiee m’

+ St dung chung: ........cccoeveeiiiiiie. m’
- Muc dich str dung:........ccceeevvevieenciieeeeene
- Thoi han str dung:........ooooii,

- Nguén gbc str dung:....cooiiii
Nhitng han ché vé quyén st dung dat (N CO): ...vvvevvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeans

PIEU 3 '
GIA TRI TAI SAN THE CHAP

Gi4 tri tai san thé chip néu tai Piéu 2 cua Hop dong nay la: ... dong
(DANG COTE oo dong) theo vian ban xac dinh gia trj tai
san thé chap ngay ...../........ [

i PIEU 4
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A

1. Nghia vu cua bén A:

- Giao cac gidy to vé tai san thé chap cho bén B;

- Khong duoc chuyén nhuong, chuyén dbi, ting cho, cho thué, gop von hodc ding tai san
thé chap dé bao dam cho nghia vu khac néu khong dugc bén B déng y béng van ban;

- Bao quan, gitr gin tai san thé chap; ap dung cac bién phap can thiét dé bao toan gia tri tai
san thé chap trong truong hop tai san thé chap co nguy co bi hu hong do khai thac, sir dung;
- Tao diéu kién thuan loi cho bén B kiém tra tai san thé chap.

2. Quyén cua bén A:

- Buoc st dung, khai thac huong hoa loi, loi trc tir tai san thé chép,

- Nhén lai cac glay to vé tai san thé chap sau khi hoan thanh nghia vu;

- Yéu cau bén B bdi thuong thiét hai néu lam mat, hu hong céc gidy to vé tai san thé chap.

PIEU 5
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B

1. Nghia vu cua bén B:

- Giir va bao quan cac gidy tO vé tai san thé chép, trong trudng hop 1am mat, hu hong, thi
phai bdi thuong thiét hai cho bén A;

- Giao lai cac gidy to vé tai san thé chap cho bén A khi bén A hoan thanh nghia vu.

2. Quyén cua bén B

- Kiém tra hodc yéu cdu bén A cung cip thong tin vé thyc trang tai san thé chap,

- Yéu cau bén A ap dung cac bién phap can thiét dé bao toan gia tri tai san thé chap trong
truong hop tai san thé chap c6 nguy co bi hu hong do khai thac, sir dung;

- Yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo phuong thirc da thoa thuan.
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PIEU 6
VIEC PANG KY THE CHAP VA NOP LE PHi

1. Viéc ding ky thé chip tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat do bén
.................. chiu trach nhiém thuc hién.

2. Lé phi lién quan dén viéc thé chip quyén sir dung dat theo Hop dong nay do bén
................... chiu trach nhiém nop.

PIEU 7 '
XU LY TAI SAN THE CHAP

1. Trong trudong hop hét thoi han thyc hién nghia Vu‘mé bén A khong thuc’hién hoac thuc
hién khong dung nghia vu thi bén B c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap theo phuong
thure (9):

2. Vigc xu ly tai san thé chép duoc thue hién dé thanh toan nghia vu cho bén B sau khi da tru
chi phi bao quan, ban tai san va cac chi phi khac c6 lién quan dén viéc xtr ly tai san thé chap.

PIEU 8
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cic bén cing nhau
thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyen loi cua nhau; trong truong hop
khong giai quyét dugc thi mot trong hai bén c6 quyén khoi kién dé yéu ciu toa an co tham
quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

BIEI; 9
CAM DOAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhitng 101 cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

1.1. Nhing thong tin vé nhén than, vé thira dat da ghi trong Hop ddng nay 1a dung sy that;
1.2. Thira dét thudc truong hop duoc thé chap quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat;
1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

a) Thira dat khong co tranh chap;

b) Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

1.4. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc;
1.5. Thuc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhitng thong tin vé nhan than d ghi trong Hop dong nay 1a dung sy that;

2.2. bi xem xét k¥, biét rd vé thira dat néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay va cac gidy to vé
quyén st dung dat;

2.3. Vi¢c giao két Hop déng nay hoan toan ty nguyén, khong bi ltra ddi, khong bi ép budc;
2.4. Thyc hién dung va day du cac thoa thuin di ghi trong Hop dong nay.
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‘ PIEU .......
PIEU KHOAN CUOI CUNG

Hai bén d3 hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap ctia minh va hau qua phép 1y cta viée
giao két Hop dong nay.

Bén A Bén B
(Ky va ghi ro ho tén)(11) (Ky va ghi ro ho tén)(11)

LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay......... thang........... nam......... (DANE COTE .o )
BBL oot s s s et e s s s e (12),
10 ISR R , Cong chting vién, Phong Cong chiing SO .........ccceeevveeneenne. ,
tinh/thanh pho .......cocoviiiiiii,

CONG CHUNG:
- Hop dong thé chip quyén st dung dat dugc giao két gitta bén A 1a
...................................................................................................................................... va bén
B I e e e e e e e e e e e ; cac bén da tu

nguyén thoa thuan giao két hop dong;

- Tai thoi diém cong chimg, cac bén di giao két hop dong c6 ning luc hanh vi dan su phu
hop theo quy dinh cua phap luat;

- Noi dung thoa thuan ciia cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cam cia phap luat,
khong trai dao duc xa hoi;

................................................................................................................................ (13)
- Hop dong nay duoc 1am thanh .......... ban chinh (mdi ban chinh gém ....... to, ... trang),
giao cho:
+Bén A ... ban chinh;
+BénB ....... ban chinh;
Luu tai Phong Cong ching mdt ban chinh.
SO , QUYEN SO oo TP/CC-SCC/HPGD.
CONG CHUNG VIEN

(Ky, dong déau va ghi ré ho tén)
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44. Thi tuc cong chirng Hop dong thé chip quyén sir dung dat ciia bén thir
ba (bdo lanh)

- Trinh tw thuc hién:

a) B6i voi nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién ho so theo quy dinh.

+ Budc 2: Cac bén ¢6 miat va ndp ho so tai Phong Cong chimg.

Thoi gian ndp hd so: thi hai dén thtr sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang thir bay

+ Budc 3: Cac bén ky két hop dong theo hudng dan ctiia Cong chung vién. Sau
khi duoc Cong chimg vién ky chimg nhan, hai bén chd goi tén ndp 1¢ phi va nhan hd
so da dugc dong dau tai bo phan thu 1€ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so ctia ngudi co yéu cau
cong ching theo th ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra ho so ¢ thudc cac truong
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
li¢u luu trir tai Phong Cong chung)

- Trudng hop ho so khong du co s phéap 1y dé giai quyét: Cong ching vién giai
thich rd 1y do va tir ¢di tiép nhan hd so. Néu khach dé nghi tir chbi bang vin ban,
Cong chimg vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Truong hop ho so chua diy du: Cong ching vién ghi phiéu hudng din va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

- Trudng hop hd so day du hop 18: Cong chimg vién tiép nhan ho so, tién hanh
chtng nhén theo quy trinh trén. Néu cac bén khong ky ngay thi ¢ thé yéu cau Cong
chtng vién cip bién nhin hen ngay ky theo yéu cau cua khach hang.

+ Budc 2: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo ho so, ky chtmg nhan
hop dong va chuyén ho so cho can bd nghiép vu ndp Bo phéan thu 1é phi

+ Budce 3: B phan thu 1€ phi hoan tat viéc thu phi, thu lao cong chimg va chi
phi khac theo quy dinh, dong du va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc.
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+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam gitt,
tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so cua to chirc hanh nghé cong chimg, Viéc cong chimg co thé duoc thuc hién ngoai
try s& ctua Phong Cong chimg theo don yéu cau ctia ngudi cé yéu cau cong chimg.

- Thanh phan, s6 lwgng ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdm:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop dong giao dich (theo mau)
2. Dy thao hop ddng giao dich

3. Ban sao gidy to tiy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/hd
chiéu ctia cac bén tham gia giao dich. (Pdi v6i bén Ngan hang: gidy PKKD, van ban
uy quyén cua ngudi dai dién theo phap luat, van ban dang ky chir ky mau).

4. Ban sao gidy ching nhan quyén s hitu, quyén st dung

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (duoc cap theo quy dinh cta Luat Dat dai
theo cac thoi ky)

+ Gidy tO vé viéc da hoan tat nghia vu tai chinh theo quy dinh

5. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddng giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

5.1 Bién ban dinh gia tai san

5.2 Vian ban vé Nghia vu duoc dam bao (hop dong tin dung, hop dong vay, hop
d6ng mua tra chdm, hop dong kinh té...)

5.3 Vian ban dang ky chit ky miu ciia Ngan hang (d6i véi cac truong hop da
dang ky chir ky)

5.4 Vin ban thong bao cia chil sé hitu cho bén thué biét viéc thé chap tai san.
(trong trudng hop tai san thé chip dang dugc cho thué)

5.5 Trong truong hop thé chip QSDP thudc quyén sir dung chung: Phai dugc su
ddng y bang vin ban cua cac dong chu st dung dat.

5.6 Gidy to ching minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
chuyén nhuong 13 c4 nhan)

+ An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/vin ban tang cho tai san...

+ Thoa thuan phan chia tai san chung riéng/nhip tai san riéng vao khoi tai san
chung vg, chong
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+ Vin ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhén.

+ Gidy chung nhan két hon/xac nhan vé quan hé hon nhéan (trong truong hop
séng chung nhung chua 1am thu tuc ding ky két hon)

+ Gidy to x4c dinh vé viéc tai san nam ngoai thoi ky hon nhan:
- Gidy x4c nhan vé tinh trang hon nhan (chua diang ky két hon tir trude dén nay;

- Xac nhan vé tinh trang hon nhén tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua ding ky két hon lai...) trén co sé ddi chiéu véi thoi diém tao dung tai san.

5.7 Giay to vé tham quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich cua nguoi chua thanh nién:
+ Khai sinh

+ Trong trudng hop ngudi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong cac giao dich dan sy lién quan dén tai

san cua con chua thanh nién

+ Trong trudong hop ngudi chua thanh nién thuc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan cua nguoi dai dién theo phéap luat cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap

giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

- Trong trudng hop dai dién theo Gy quyén:

+ Hop ddng ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché ning lyc hanh vi:

+ An toa tuyén b mét nang lyc hanh vi/han ché ning luc hanh vi dan su

+ Van ban thoa thudn cir ngudi giam hg, nguoi giam sat gidm ho, dang ky giam
ho

+ Van ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich cua nguoi mat nang luc hanh vi, ¢6 su dong ¥ clia ngudi giam sat giam ho

5.8 Trong truong hop mot bén 1a ¢4 nhan:

+ H¢ khéu ddi véi ca nhan

5.9 Trong truong hgp mot bén 1a phap nhan:

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con dau ctia phap nhéan (dé dong dau vao vin ban cong ching)
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+ Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/hoi ddng quan tri/dai hoi cd6 dong/ban
cht nhiém Hop tac xa/dai hoi x4 vién vé viéc chap thuan hop dong giao dich mua
/ban tai san./hodc van ban dong ¥ cua chu sé hitu doanh nghiép d6i voi giao dich
khéng thudc thim quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..

+ Keém Piéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

5.10 Gidy to chimg minh vé ning luc hanh vi (gidy kham sttc khoe/tam than...)
trong trudng c6 nghi ngd vé nang lyc hanh vi ciia bén tham gia giao két hop dong.

5.11 Ching minh nhan dan cia nguoi lam chung/ nguoi phién dich (trong
truong hop can phai c6 ngudi 1am chimg/nguoi phién dich).

5.12 Mot s6 giay to khac lién quan dén viéc thuc hién quyén cta ngudi sir dung
dat:

+ Gidy to xac nhan vé ngudn gdc dét giao, nhan chuyén nhuong khong co ngudn
gbc tir ngan sach nha nudc (ddi v6i truong hop bén thé chap 1a t6 chic)

+ Gidy to vé viéc nop tién thué dat cho ca thoi gian thué hay da tra tién thué dat
cho nhiéu ndm ma thoi han thué dit da duoc tra tién con lai it nhat 1 5 nam (trong
truong hop thé chap dbi v6i quyén st dung dat da thué trude ngay Luat Dat dai 2003
c6 hiéu luc)

+ Gidy to chimg minh di diéu kién chuyén nhuong quyén s dung dat trong
thuc hién du 4n dau tu xdy dung kinh doanh nha & dé ban hoic cho thué theo Piéu
101 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 vé thi hanh Luat DAt
dai.

6. Vin ban cam két cua cac bén giao dich vé ddi twong giao dich 1a o that.
b) S6 lwong ho so: 01 (bd).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1é.

+ Truong hop phuc tap: khong qua 10 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhéan ho so.
- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong chimg - S¢ Tu phép thanh
phé Hb Chi Minh.
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b) Co quan hodc nguoi ¢ thim quyén duoc ty quyén hodc phan cap thuc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phép thanh
phé Hb6 Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhéan déan cap xa.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh én.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop dong thé chip quyén str dung dat.
- Lé phi (néu co):

* Thu lao cong ching: Do t6 chtic hanh nghé cong ching xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng ching va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:

+ Gia tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:

Mirc phi: 100.000 dong/1 trudng hop.

+ Gia tri hop ddng, giao dich tir 100.000.000 ddng dén 1.000.000.000 dong:
Mirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Gia tri hop dong, giao dich tir trén 1.000.000.000 dong dén 5.000.000.000
déng:

Mirc phi: 1.000.000 + 0,07% cta phan gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gia tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gi tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 dong (muc thu tdi da khoéng qua 10.000.000
dong/truong hop)

- Tén mau don, méu to khai:
+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich.

+ Hop d6ng thé chap quyén sir dung dit.
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- Yéu cau, diéu kién thywe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan su.

+ Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
duc xa hoi.

+ Ngudi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ C6 gidy ching nhan quyén sir dung dét

+ Tai san giao dich khong bi tranh chip vé quyén st dung.

+ Tai san giao dich khong bi ké bién .

+ Trong tho1 han st dung dat.

+ Thoi diém nguoi thuc hién dy an xay dung kinh doanh nha & dé ban va cho
thué duoc chuyén nhugng quyén st dung dat (tir 46 c6 thé thé chap QSDP) thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 ciia Nghi dinh s 181/2004/ND-CP.

+ Truong hgp giao dich tai san ciia nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang luc
hanh vi dan sy chi dugce thuc hién vi loi ich ciia nguoi do.

+ T6 chtrc duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat khong co quyén
thé chip quyén sir dung dat.

+ T6 chue kinh té duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat ma tién s
dung dat da tra c6 ngudn gbe tir ngan sach nha nude thi khong cd quyén thé chap
quyén st dung dat

+ T6 chuc kinh té duge Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat ma tién sur
dung dat da tra khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudce chi duge thé chip, bao
lanh bang quyén sir dung dat va tai san thudc sé hiru ctia minh gan lién voi dat tai t6
chtc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam dé vay vén theo quy dinh ciia phép
luat.

+ T6 chirc kinh té sir dung dat thué chi dugc thé chap, bao lanh bang tai san
thudc s¢ hitu cia minh gin lién véi dat thué tai cac to chue tin dung duoc phép hoat

dong tai Viét Nam dé vay vOn san xuat, kinh doanh.

+ T6 chuc kinh té duoc Nha nudce cho thué dit trude ngay Luat Dat dai 2003 c6
hiéu Iyc thi hanh ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc di tra trude tién
thué dat cho nhiéu ndm ma thoi han thué dat da duoc tra tién con lai it nhat 1a ndm niam

thi dugc quyén thé chap quyén sir dung dat thué trong thoi han da tra tién thué dat.
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+ T6 chtic kinh té nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ma tién da tra cho
viéc nhan chuyén nhuong d6 c6 ngudn gbe tir ngan sach nha nude thi khong duge thé
chap quyén st dung dat

+ Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc cho thué dat chi co thé thé chap, bao lanh
béng tal san thuoc sé hiru ctia minh g:fm lién voi dat thué tai td chuc tin dung duoc
phép hoat dong tai Viét Nam, tai t6 chire kinh té hodc c4 nhan dé vay vOn san xuét,
kinh doanh.

+ Ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc cho thué dat trudc ngay Luat Dat dai
2003 c6 hiéu luc thi hanh ma di tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc da tra
trude tién thué dat cho nhiéu nim ma thoi han thué dat d3 duoc tra tién con lai it nhat
14 nim nam thi c6 quyén thé chap quyén sir dung dat thué trong thoi han da tra tién
thué dat.

+ Ho gia dinh, c4 nhan d3 duoc Nha nudc giao dat lan dau ddi véi dat nong
nghiép khong thu tién str dung dat, dat & duoc mién tién stir dung dat ma da chuyén
nhuong va khong con dat san xuat, khong con dat ¢, néu dugc Nha nudce giao dat 1an
thi hai d6i v6i dat nong nghiép khong thu tién sir dung dat, dat & duoc mién tién sir
dung dat thi khong duoc chuyén nhuong, ting cho quyén str dung dét trong thoi han
mudi (10) nim ké tir ngay dugc giao dt lan thu hai. Theo d6 viéc thé chap tai san
cling bi han ché. (do tai san thé chip dugc phai 14 tai san chuyén nhugng dugc)

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, td chirc, ca nhan nudc ngoai dau tu tai
Viét Nam chi thé chdp, bao 1anh, gop vbén bang tai san thudc sé hitu ciia minh gin
lién véi dat thué tai cac to chire tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam

+ Co s6 ton gido, cong dong dan cu sir dung dat khong duge thé chap, bao lanh,
g6p von bang quyén str dung dat.

+ Trong truong hop ¢6 cin cir cho rang trong hd so yéu cau cong chimg cd van
dé chua rd, viéc giao két hop déng, giao dich co d4u hiéu bi de doa, cudng €ép, cO su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ciia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
ngudi yéu cau coéng chimg 1am rd hodc theo dé nghi cta ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chimg vién tién hanh xac minh hodc yéu ciu giam dinh; truong hop khong lam
1d dugce thi ¢6 quyén tir chdi cong chimg

+ Cong chimg vién cua to chitc hanh nghé céng ching thuc hién cong ching
hop dong thé chip bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong
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noi co bat dong san, trur truong hop nhiéu bat dong san thudc cac tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong khac nhau cung dugc thé ché'lp dé bao dam thyuc hién mot nghia vu
thi viéc cong chimg hop dong thé chip d6 do Cong chiing vién cia to chic hanh nghé
cong chimg co tru s¢ dit tai tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong noi c6 mot trong
s6 bat dong san thuc hién.

+ Mot bat dong san da dugc thé chép dé bao dam thuc hién mot nghia vu va hop
d6ng thé chap da dugc cong chimg ma sau d6 duoc tiép tuc thé chap dé bao dam cho
mot nghia vy khac trong pham vi phap luat cho phép thi cac hop dong thé chap tiép
theo phai do Céng chung vién di cong ching hop dong thé chip 1an dau thyc hién
cong chimg. Truong hop Cong ching vién cong chimg hop dong thé chap lan dau
chuyén sang t6 chirc hanh nghé cong chimg khac, khong con hanh nghé cong chung
hodc khong thé thuc hién viéc cong chimg thi Cong chimg vién thudc td chirc hanh
nghé cong chimg dang luu trit hop dong thé chap cong chimg hop dong do.

+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thuc ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chirc nudc ngoai cip hodc cong chimg, chung thuc &
nudc ngoai dé sir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai duge Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B) Ngoai giao hgp phap hoa.

. Giéy to b'fmg tiéng nudc ngoai phai dugce dich ra tiéng Viét, ban dich phai dugc
cong chung theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

+ Pbi tuong giao dich phai 1a c6 that.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Nha ¢ nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2006);

+ Luat Dat dai ndm 2003 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 7 nim 2004);

+ B0O Luat Dan sy nam 2005 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01 nam 2006);

+ Luat Cong chirng ndm 2006 (c6 hi€u lyc ngay 01 thang 7 nam 2007);

+ Luat Doanh nghi€p nam 2005 (c6 hi€u luc ngay 01 thang 7 nam 2006);

+ Luat Hop tac xa nam 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01 nam 2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam
2007);

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thdng 01 nam 1991);
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+ Phép 1énh Ngoai hdi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh pht ngdy 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 stra
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va
Nghi dinh sd 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty co
phan (c6 hiéu luc ngay 27 thang 02 nim 2006);

+ Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh phu ngay 25 thang 5 ndm 2007 Quy
dinh bb sung vé viée cép Giéy ching nhan quyén su dung dét, thu hoi dat, thuc hién
quyén su dung dat, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (co hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh phu ngay 27 thang 12 nam 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi€u lyc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac x4 (c6 hiéu lyc ngay 03 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Pau tu (c6 hiéu luc ngay 25 thang 10 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh phi ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hi¢u luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh s6 153/2007/NB-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh phu
huéng din Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007);

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sé 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ciia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nim 1999);

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ctia Bo Tai nguyén va Mbi truong hudng
dan thyuc hién mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
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2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cia B Tai chinh
huéng dan viée xac dinh tién st dung dat, tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (cé hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phép - Bd Tai nguyén va Moéi truong hudng dan viée cong chimg, ching thuc hop
dong van ban thyc hién quyén cua ngudi stir dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nam 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B6 Tu phap vé huéng dan vé mirc thu, ché do thu, nop,
quan ly va st dung phi cong chirng (c6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 cia UBND TP.
Ho6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu miu vé tha tuc hanh chinh trong linh vyc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 caia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu mau trong linh vuc cong chimg chung thuc (cé hi¢u luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nim 2005 cua Giam
dbc S Tu phap thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quy trinh thyc hién cong chimg tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH’
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: e e et e et et et e s e s e e e e e e s e s s s s s sesesesesesesaeesesseseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 .t e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeennns

HO t€n NGUOT A1 AICN: ..ottt ettt e et e st e et eeenneeneas

NO1 dung yeu CAU CONG ChTINE: ....eeeiiiiieeiiieeciieeeeee ettt e et e st eeetaeessabeeesseeeensneeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h b bbbt et b e ettt e a bttt eh et sh b bt s bt e sheenae e bt e bt et ents
ettt ettt h e bt e bt e bt e bt bt e bt e bt e a bt et eat e s ht e sh b shtesh e e ehe e bt e bt e bt e beenes
e e ettt ettt bt et e e bt e bt e bt e bt et e ea bt e et e eateeateehteehteeheenhte bt e st e bt e bt enteenteentes
ettt ettt a e h e h e e eh e e bt e bt e bt et e ea bt e bt e nte et e en b e enteenteenteentenneenneenns
OO OSSPSR PSRRI
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

" M3u nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58 /2004/QD-UB ngay 15 thang 3 nam 2004 cta Uy ban nhan dan thanh phd
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Mau sé 19/HDTC
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THE CHAP QUYEN SU DUNG PAT

Chung t6i gdm co:
Bén the chap (sau day goi la bén A)(1):

Hai bén dong y thuc hién viéc thé chip quyén sir dung dat voi nhitng thoa thuan sau day:

PIEU 1 ]
NGHIA VU DPUQC BAO PAM

1. Bén A ddng ¥ thé chip quyén str dung dat ciia minh dé bao dam thyc hién nghia vu dan
su do1 voi bén B.
2. Nghia vu dugc bdo dam 14 (8): .oeeeeveieeiiieeiee e

PIEU 2

cu thé nhu sau:
- Thra Gt SO: oo
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= DA CHT TR GAL: vt es e,
-Diéntich: ..o M (DANG CHATE: oo )
- Hinh thure str dung:

+ St dung riéng: ......ccveveviiieeieeeeiee m’

+ St dung chung: ........cccoveveiiiieiie. m’
- Muc dich str dung:........ccceeevvervieencieeieeene
- Thoi han str dung:........ooooii,

- Nguén gbc str dung:....cooiiii
Nhitng han ché vé quyén st dung dat (N CO): ..vevevvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeans

PIEU 3 '
GIA TRI TAI SAN THE CHAP

Gi4 tri tai san thé chip néu tai Piéu 2 cua Hop dong nay la: ... dong
(DANG COTE oo dong) theo vian ban xac dinh gia trj tai
san thé chap ngay ...../........ [

i PIEU 4
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A

1. Nghia vu cua bén A:

- Giao cac gidy to vé tai san thé chap cho bén B;

- Khong duoc chuyén nhuong, chuyén dbi, ting cho, cho thué, gop von hodc ding tai san
thé chap dé bao dam cho nghia vu khac néu khong dugc bén B déng y béng van ban;

- Bao quan, gitr gin tai san thé chap; ap dung cac bién phap can thiét dé bao toan gia tri tai
san thé chap trong truong hop tai san thé chap co nguy co bi hu hong do khai thac, sir dung;
- Tao diéu kién thuan loi cho bén B kiém tra tai san thé chap.

2. Quyén cua bén A:

- Buoc st dung, khai thac huong hoa loi, loi trc tir tai san thé chép,

- Nhén lai cac glay to vé tai san thé chap sau khi hoan thanh nghia vu;

- Yéu cau bén B bdi thuong thiét hai néu lam mat, hu hong céc gidy to vé tai san thé chap.

PIEU 5
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B

1. Nghia vu cua bén B:

- Giir va bao quan cac gidy tO vé tai san thé chép, trong trudng hop 1am mat, hu hong, thi
phai bdi thuong thiét hai cho bén A;

- Giao lai cac gidy to vé tai san thé chap cho bén A khi bén A hoan thanh nghia vu.

2. Quyén cua bén B

- Kiém tra hodc yéu cdu bén A cung cip thong tin vé thyc trang tai san thé chap,

- Yéu cau bén A ap dung cac bién phap can thiét dé bao toan gia tri tai san thé chap trong
truong hop tai san thé chap c6 nguy co bi hu hong do khai thac, sir dung;

- Yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo phuong thirc da thoa thuan.
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PIEU 6
VIEC PANG KY THE CHAP VA NOP LE PHi

1. Viéc ding ky thé chip tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat do bén
.................. chiu trach nhiém thuc hién.

2. Lé phi lién quan dén viéc thé chip quyén sir dung dat theo Hop dong niy do bén
................... chiu trach nhiém nop.

PIEU 7 '
XU LY TAI SAN THE CHAP

1. Trong trudong hop hét thoi han thyc hién nghia Vu‘mé bén A khong thuc’hién hoac thuc
hién khong dung nghia vu thi bén B c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap theo phuong
thure (9):

2. Vigc xu ly tai san thé chép duoc thue hién dé thanh toan nghia vu cho bén B sau khi da tru
chi phi bao quan, ban tai san va cac chi phi khac c6 lién quan dén viéc xtr ly tai san thé chap.

PIEU 8
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cic bén cing nhau
thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyen loi cua nhau; trong truong hop
khong giai quyét dugc thi mot trong hai bén c6 quyén khai kién dé yéu ciu toa an co tham
quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

BIEI; 9
CAM DOAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhitng 101 cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

1.1. Nhing thong tin vé nhén than, vé thira dat da ghi trong Hop ddng nay 1a dung sy that;
1.2. Thira dét thudc truong hop duoc thé chap quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat;
1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

a) Thira dat khong co tranh chap;

b) Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n;

1.4. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc;
1.5. Thuc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhitng thong tin vé nhan than d ghi trong Hop dong nay 1a dung sy that;

2.2. bi xem xét k¥, biét rd vé thira dat néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay va cac gidy to vé
quyén st dung dat;

2.3. Vi¢c giao két Hop déng nay hoan toan ty nguyén, khong bi ltra ddi, khong bi ép budc;
2.4. Thyc hién dung va day du cac thoa thuin di ghi trong Hop dong nay.
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‘ PIEU .......
PIEU KHOAN CUOI CUNG

Hai bén d3 hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap ctia minh va hau qua phép 1y cta viéc
giao két Hop dong nay.

Bén A Bén B
(Ky va ghi ro ho tén)(11) (Ky va ghi ro ho tén)(11)

LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay......... thang........... nam......... (DANE COTE <. )
BB oot s s s s et e s s s e (12),
10 ISR RS- , Cong chiing vién, Phong Cong chiing SO .........ccceeeveeennenee. ,
tinh/thanh pho .......ccocoviiiiiii,

CONG CHUNG:
- Hop dong thé chip quyén st dung dat dugc giao két gitta bén A 1a
...................................................................................................................................... va bén
B I e e e e e e e e e ; cac bén da tu

nguyén thoa thuan giao két hop dong;

- Tai thoi diém cong chimg, cac bén di giao két hop dong c6 ning luc hanh vi dan su phu
hop theo quy dinh cua phap luat;

- Noi dung thoa thuan ciia cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cam cia phap luat,
khong trai dao duc xa hoi;

................................................................................................................................ (13)
- Hop dong nay duoc 1am thanh .......... ban chinh (mdi ban chinh gém ....... t0, ... trang),
giao cho:
+Bén A ... ban chinh;
+BénB ....... ban chinh;
Luu tai Phong Cong ching mdt ban chinh.
SO , QUYEN SO oo TP/CC-SCC/HPGD.
CONG CHUNG VIEN

(Ky, dong déau va ghi ré ho tén)
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45. Thi tuc cong chirng Hop dong gép von bang quyén sir dung dat
- Trinh tu thwc hién:

a) P6i voi nguoi dan:

+ Budec 1:

e Hoan thién ho so theo quy dinh.

e Nop hd so tai B6 phan nhan hd so cia cac Phong Cong chtng. Khi ndp hd so
khong nhat thiét phai c6 mat ca hai bén duong su.

e Nhan phiéu hen ky hop dong khi hd so ndp di day du hoic bo sung dit hd so
theo phiéu huéng dan cua té chirc hanh nghé coéng chung (trong truong hop hd so
chua day du).

Thoi gian ndp hd so: thi hai dén thtr sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang thir bay

+ Budc 2: Hai bén c6 mit theo phiéu hen, mang theo céc gidy td c6 lién quan dé
dugc hudng dan ky hop dong.

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo hudng dan cua Cong ching vién. Sau
khi dugc Cong ching vién ky chiing nhén, hai bén chd goi tén ndp 1€ phi va nhan hd
so da dugc dong dau tai bo phan thu 16 phi.

b) DPdi véi co quan thyc hién thu tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so ctia ngudi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra ho so c6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liéu luu trir tai Phong Cong chiing)

- Trudng hop hd so khong du co s phéap 1y dé giai quyét: Cong ching vién giai
thich o 1y do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu khach dé nghi tir chéi bang vin ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Truong hop hd so chua dy du: Cong chimg vién ghi phiéu hudng din va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngiy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

- Trudng hop ho so day da hop 1&: Cong chimg vién tiép nhan hd so, cap bién
nhan hen ngay ky (bién nhan ghi cu thé ngay thang nim nhan, ngay thang nim hen
ky va ho tén Cong ching vién tiép nhan hd so).
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+ Budc 2: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo hd so, ky chimg nhan
hop ddng va chuyén ho so cho can bd nghiép vu ndp Bo phan thu 1¢ phi

+ Budce 3: B phan thu 1€ phi hoan tat viéc thu phi, thu lao cong chung va chi
phi khac theo quy dinh, dong ddu va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:
+ Truc tiép tai tru s¢ co quan hanh chinh nha nudéc.

+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, ngudi dang bi tam gitr,
tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc c¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén try
so cia t6 chirc hanh nghé cong ching, Viéc cong chimg co thé duoc thuc hién ngoai
try s& ctia Phong Cong chimg theo don yéu cau ctia ngudi c6 yéu cau cong chimg.

- Thanh phin, sé lwong hé so:

a) Thanh phan ho so, bao gom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)
2. Dy thao hop ddng giao dich

3. Ban sao gidy to tiy than: chimg minh nhan dan/chimg minh quan d6i/hd
chiéu cta cac bén tham gia giao dich.

4. Ban sao gidy ching nhan quyén s¢ hitu, quyén st dung

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (duoc cap theo quy dinh cta Luat Dat dai
theo cac thoi ky)

+ Gidy to vé viéc da hoan tat nghia vu tai chinh theo quy dinh

5. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop dong giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

5.1 Gidy to ching minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
chuyén nhuong 1a c4 nhan)

+ An ly hon chia tai san/4n phan chia thira ké/van ban ting cho tai san. ..

+ Thoéa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khoi tai san
chung vo chong

+ Vian ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

+ Gidy chung nhan két hon/ xac nhan vé quan hé hon nhéan (trong truong hop
song chung nhung chua 1am thu tuc ding ky két hon)
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+ Gidy to x4c dinh vé viéc tai san nam ngoai thoi ky hon nhan:
- Gidy x4ac nhan vé tinh trang hon nhan (chua dang ky két hon tir trudc dén nay;

- Xac nhan vé tinh trang hon nhan tir khi ly hon/ tir khi vo - chong chét dén nay
chua dang ky két hon lai ...) trén co s& dbi chiéu véi thoi diém tao dyung tai san.

5.2 Gidy to vé tham quyén dai dién:
- Trong truong hop giao dich cua nguoi chua thanh nién:
+ Khai sinh

+ Trong truong hop nguoi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi lg1 ich cho con chua thanh nién trong cac giao dich dan su lién quan dén tai
san cua con chua thanh nién

+ Trong trudng hop ngudi chua thanh nién thyc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan cua nguoi dai di¢n theo phap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

- Trong trudng hop dai dién theo Gy quyén:

+ Hop ddng ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

+ An toa tuyén bd mat nang luc hanh vi/han ché nang luc hanh vi dan sy

+ Véan ban thoa thuan ctr nguoi gidm hg, nguot gidm sat gidm h, dang ky gidm
ho

+ Vin ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich cia nguo1 mat nang luc hanh vi, c6 sy dong ¥ ciia nguot gidm sat giam ho

5.3 Trong truong hop mot bén 1a ¢4 nhan:

+ H¢ khau dbi v6i ca nhan

5.4 Trong truong hop mot bén 1a phdp nhan

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con d4u ctia phap nhéan (dé dong dau vao vin ban cong ching)

+ Bién ban hop cua Hoi df‘mg thanh vién/ho1 déng quan tri/dai hoi cd dong/ban
cha nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viéc chdp thuan hop déng giao dich mua
/ban tai san./hodc van ban dong ¥ cua chu sé hitu doanh nghiép d6i voi giao dich
khong thudc tham quyén quyét dinh ciia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat). ..
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+ Kém Piéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

5.4 Gidy to ching minh vé nang luc hanh vi (gidy kham stc khoe/tim than...)
trong truong c6 nghi ngd vé ning luc hanh vi cua bén tham gia giao két hop dong.

5.5 Chtrng minh nhan dan cta nguoi lam chimg/ ngudi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

5.6 Mot sb gidy to khéac lién quan dén viéc thuc hién quyén ciia nguoi sir dung
dat:

+ Gidy to x4c nhan vé ngudn gdc dét giao, nhan chuyén nhuong khong co ngudn
gbc tir ngan sach nha nude (d6i v6i truomg hop bén chuyén nhuong 1a t6 chire kinh
té)

+ Gidy to vé viéc nop tién thué dat cho ca thoi gian thué hay da tra tién thué dat
cho nhiéu nim ma thdi han thué dat da duge tra tién con lai it nhat 1 5 nam (trong
truong hop gop von ddi véi quyén sir dung dat da thué trude ngay Luat Dat dai 2003
c6 hiéu luc)

+ Giéy to ching minh khong thudc céc ddi tuong bi cAm nhan chuyén nhuong,
nhan, ting, cho quyén sir dung dat trong lua, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat o
trong phan khu bao v¢ nghiém ngdt, phan khu phuc hdi sinh thai; hodc théa mén cac diéu
kién dbi v6i cac trudng hop chuyén nhuong dat trong phan khu bao vé nghiém ngit,
phan khu phuc héi sinh thai thudc rimg dic dung, rimg phong ho

6. Van ban cam két cua cac bén giao dich vé dbi tuong giao dich 1a c6 that

b) S6 lugng hd so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan hd so hop 1¢.

+ Truong hop phuc tap: khong qua 10 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan ho so.

- Doi twong thue hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chirc

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong ching - S¢ Tu phap thanh
pho HO6 Chi Minh.

b) Co quan hodc nguoi cd thim quyén duoc ty quyén hodc phan cap thyuc hién
(néu c6): khong co.

¢) Co quan tryuc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phéap thanh
pho H6 Chi Minh.
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d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan dén cap xa.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh an.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop dong gop von bang quyén st dung dét.
- L¢ phi (néu co):

* Thu lao cong chung: Do t6 chtic hanh nghé cong ching xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau cong ching va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:
+ Gi4 trj tai san hodc gi tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:
Mirc phi: 100.000 dong/1 trudng hop.

+ Gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir 100.000.000 dong dén
1.000.000.000 dong:

Mirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich
p g g

+ Gi4 tri tai san hodc gia tri hop déng, giao dich tu trén 1.000.000.000 déng dén
5.000.000.000 dong:

Mitc phi: 1.000.000 + 0,07% ctia phan gié trj tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gi tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 ddng (muc thu tdi da khéng qua 10.000.000
dong/truong hop).

- Tén mau don, méu to khai:

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich.

+ Hop dong gop von bang quyén st dung dat.

- Yéu cdu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su.

+ Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao
dtrc xa hoi.
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+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén.

+ Dbi tuong giao dich phai 1a ¢ that.

+ C6 giay chimg nhan quyén str dung dat.

+ Tai san giao dich khong bi tranh chip vé quyén st dung.
+ Tai san giao dich khong bi ké bién.

+ Trong tho1 han st dung dat.

+ Co sO ton gido, cong dong dan cu s dung dat khong duoc gbp von bang
quyén st dung dt

+ T6 chirc dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat khong co quyén
g6p von bang quyén sir dung dat

+ T6 chirc kinh té dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat ma tién sir
dung dat da tra c6 ngudn gbc tir ngan sach nha nuédc khoéng duoc Gop vén bang
quyén sir dung dat.

+ T chuc kinh té, h gia dinh, ca nhan sir dung dét thué khong c6 quyén gop von
bang QSDD thug, trir truong hop duoc Nha nudc cho thué dat trude ngay Luat Dat
dai 2003 c6 higu lyc thi hanh ma da tra tién thué dt cho c thoi gian thué hodc da tra
trude tién thué dat cho nhiéu nim ma thdi han thué dat da dugce tra tién con lai it nhat
12 ndm nim va chi dugc gop von trong thoi han di tra tién thué dat.

+ T6 chuic kinh té nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ma tién da tra cho
viéc nhan chuyén nhuong d6 c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nude thi khéng duoc
quyén gop von bang QSDD.

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, td chirc, c4 nhan nudc ngoai dau tu tai
Viét Nam duge Nha nude Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat hang nam khong
c6 quyén gop von bang quyén sir dung dat.

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to chirc, ca nhan nude ngoai dau tu tai
Viét Nam duoc Nha nude Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué c6 quyén Gop von bang quyén sir dung dat thué va tai san thudc sé hitu cia
minh gan lién voi dat dé hop tac san xuét, kinh doanh trong thoi han thué dat.

+ Trong truong hop c6 cin cir cho rang trong hod so yéu cau cong chimg co van
dé chua rd, viéc giao két hop d@)ng, giao dich co d4u hiéu bi de doa, cudng €p, cO su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd ddi twong cua hop ddng, giao dich 13 khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
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nguoi yéu cau cong chung lam rd hodc theo d€ nghi ciia nguoi yéu cau cong ching,
Cong chirng vién tién hanh x4c minh hodc yéu cau gidm dinh; truong hop khong lam
r0 duoc thi cd quyén tir choi cong chung.

+ Coéng chimg vién cta to chirc hanh nghé cong ching c6 thim quyén cong
chtng cac hop ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong noi t6 chirc hanh nghé cong ching dat tru sg, trir truong hop cong
chirng di chtc, van ban tur chdi nhan di san 12 bat dong san.

+ Truong hop giao dich tai san cia nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh
vi dan su chi dugc thyuc hién vi o1 ich ctia nguoi do.

+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thue ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chirc nudc ngoai cip hoic cong chimg, chimg thuc &
nudc ngoai dé sir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.

. Giéy to bé‘mg tiéng nudc ngoai phai dugc dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong ching theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:
+ Luat Nha & nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2006);
+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2004);
+ B0O Luat Dan sy nam 2005 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01 nam 2006);
+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);
+ Luat Doanh nghiép nam 2005 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 nam 2006);
+ Luat Hop tac xa nam 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Ludt Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007);

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 1991);
+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cta Chinh phu ngay 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat DAt dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);
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+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira
stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va
Nghi dinh sd 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cb
phan (c6 hiéu lyc ngay 27 thang 02 nam 2006);

+ Nghi dinh s 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh b6 sung vé viéc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén su dung dét, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh pht ngdy 27 thang 12 nim 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hiéu luc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngay 03 thang 11 nam 2004);

+ Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngiy 03 thang 10 nim 2001 cta Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ciia Chinh phu
huéng din thi hanh Luat Dau tu (c6 hiéu luc ngdy 25 thang 10 nam 2006);

Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ciia Chinh phul ngay 29 thang 8 nam 2006 vé dang
ky kinh doanh va co quan diang ky kinh doanh (c6 hi€u luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh sd 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh phu
huéng din Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007);

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ctia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nim 1999);

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ciia Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng
dan thuc hién mot s diéu ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat Pat dai (c6 hiéu lyc ngay 06 thang 5 nim
2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cia Bo Tai chinh



104 CONG BAO S4 274 +275-01 - 10 - 2009

huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn gbe ngan sach nha nude (c6 hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);

+ Théng tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phap - Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viée cong ching, ching thuc hop
ddng van ban thyc hién quyén cua ngudi sit dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nam 2008
cua Lién bd Bo Tai chinh - B§ Tu phap vé huéng dan vé murc thu, ché do thu, nop,
quan 1y va str dung phi cong ching (c6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QP-UB ngay 15 thang 03 nam 2004 ctia UBND TP.
Hd Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu mau vé thi tuc hanh chinh trong linh vuc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngdy 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s6 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu mau trong linh vuc cong ching ching thuc (c6 hiéu luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nam 2005 cia Giam
dbc S Tu phap thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quy trinh thuc hién cong chimg tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH®
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN O CHUC: et e e e e e e e e e s e s s s s s s s s e s s s s s s e eesssseseseseseseseseseees
D1 Chl QAL tIU SO: et e e e e e e e e

Ho t€n ngUOT A2l dICN: ...ooiiieiiieie et

NOi dung yeu cau CONG ChUINE: ....oooeiiiieiiiieeiie ettt e e e sbee e aaeeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L bbbt et e b et ettt et sh e sht e s h e a e e bt e bt e aeents
2 ettt a e bbbt bt bt e bt ettt ettt eat e s h e e eh b e sheesh e e bt e bt enbeeates
3 e et ettt bt et e b ettt ettt e a bt eateeateeateehteeateehtenaee st e bt ebeenbeentes
ettt ettt e a e et e et e e bt e bt e bt et e enteenteenteenteenteeneenatenneenee
bbbt ettt ettt h e h e h e sh e e bt e sh e e e bt e bt e bt e bt et eats
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

8 Mau nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58 /2004/QBP-UB ngay 15 thang 3 ndm 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd
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MaAu s6 23/HDGV

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HOQP PONG GOP VON BANG QUYEN SU DUNG PAT
Chung t6i gdm co:

Bén gop von (sau day goi 1a bén A) (1):

Céac bén dong v thuc hién viéc gbp voén bang quyén st dung dit theo cac thoa thuan
sau day:

‘ PIEU 1 '
QUYEN SU DUNG PAT GOP VON

cu thé nhu sau:
- Thira dat SO: wevvveeeieiiiiiieeeeee e,
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- Dia chi thita dAt: ...ovevveeeeeeeeee, S e
-Diéntich: ....ooooviiiiiii M (DANG CATE: e, )
- Hinh thure st dung:
+ St dung riéng: .....ccccvvveviiieeiieeeiee m’
+ St dung chung: ........cccoveveiiiieiie. m’
- Muc dich str dung:.........cceeevverieerciieieeene
- Thoi han str dung:........cooooiinie,
- Ngudn goc St dung:........ooeeeeeeeeeeeereeeeneene.
Nhitng han ché vé quyén st dung dat (N CO): ...veveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae
PIEU2
GIA TRI GOP VON
Gia tri quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay 1a:.....................
................................................................. dong
(DANG CRTE oot ddng Viét Nam)
PIEU3
THOT HAN GOP VON
Thoi han gép Vép bang quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 ciia Hop dong nay la:..........
............................... ké tr ngay ......./coceeii e
PIEU4
MUC PICH GOP VON

Muc dich gép vén bang quyén sir dung dat néu tai Pidu 1 cua Hop dong nay la:

PIEUS ,
VIEC PANG KY GOP VON VA NOP LE PHi

1. Viéc dang ky gop von tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat do bén
..... chiu trach nhiém thuc hién.

2. Lé phi lién quan dén viéc gop von bang quyén st dung dat theo Hop ddng nay do
[ 9153 4 AR chiu trach nhi¢m nop.

PIEU 6
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chéap, cac bén cing
nhau thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyen loi cua nhau; trong truong
hop khong giai quyet duogc, thi mot trong hai bén co quyén khoi kién dé yéu cau toa an co
tham quyén giai quyét theo quy dinh cta phép lut.
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})IEI; 7
CAM DOAN CUA CAC BEN

1. Bén A cam doan:

1.1. Nhiing thong tin vé nhén than, thira dat da ghi trong Hop dong nay la ding sy that;

1.2. Thtra dat thudc truong hop duoc gdp vén bang quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat;

1.3. Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:

a) Thira dt khong co tranh chap;

b) Quyén str dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4an;

1.4. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép
budc;

1.5. Thyc hién dung va day du cac thoa thuan di ghi trong Hop dong nay.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhiing thong tin vé nhan than dé ghi trong Hop dong nay la dung sy that;

2.2. ba xem xét ky, biét 16 vé thira dat néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay va cic gidy to
vé quyén st dung dat;

2.3. Vi¢c giao két Hop ddng nay hoan toan ty nguyén, khong bi lira doi, khong bi ép
budc;

2.4. Thyc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

PIEU KHOAN CUOI CUNG
Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vy, lgi ich hop phép ctia minh va hu qua phap 1y cia
viéc giao két Hop dong nay.

Bén A Bén B
(Ky va ghi ré ho tén)(11) (Ky va ghi ré ho tén)(11)
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay......... thang........... nam......... (DANE COTE .o )
BAL 1o (12),
L10) AP VR , Cong chirng vién, Phong Cong chiing s0 .........ccccveeevveeeneee. ,
tinh/thanh pho .......ccoeovveviee e,

CONG CHUNG:

- Hop dong goép von bang quyén st dung dat duoc giao két gitra bén A 1a
...................................................................................................................................... va bén
B L e ———————————— e e n e e e e e e e e e e aaaaaaaaaas ; cac bén da tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong;

- Tai thoi diém cong ching, cac bén di giao két hop dong co ning luc hanh vi dan su
phu hop theo quy dinh cua phép luat;

- Noi dung thoa thudn cta cac bén trong hop ddng khong vi pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai dao dire xa hdi;

................................................................................................................. (13)

- Hop ddng nay dwoc lam thanh .......... ban chinh (mdi ban chinh gém ....... to,
........ trang), giao cho:

+Bén A ... ban chinh;

+BénB ....... ban chinh;

Luu tai Phong Cong ching mdt ban chinh.

T , QUYEN SO e TP/CC-SCC/HPGD.

CONG CHUNG VIEN

(Ky, déng déu va ghi ré ho tén)



110 CONG BAO S4 274 +275-01 - 10 - 2009

46. Thii tuc cong chirng viéc sira d6i Hop dong giao dich
- Trinh tw thuc hién:

a) Béi voi nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién ho so theo quy dinh

+ Budc 2: Hai bén c¢6 mit ndp ho so tai Phong Cong ching tir thir hai dén dén
th sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gid 30 dén 11 gio 30 thir bay

+ Budc 3: Ky két hop dong theo hudng dan ciia Cong chung vién. sau khi duoc
Cong chimg vién ky ching nhan, hai bén chd goi tén ndp 1& phi va nhan ho so da
dugc dong dAu tai bd phan thu 1€ phi.

b) DPdi véi co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

+ Bude 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so ctia ngudi co yéu cau
cong ching theo thu ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra ho so ¢ thudc cac truong
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liu luu trir tai Phong Cong ching)

- Trudong hop hd so khoéng di co s& phap luat dé giai quyét: Cong chimg vién
giai thich 18 1y do va tir chéi tiép nhan hd so. Néu khach dé nghi tir chéi bang van
ban, Cong ching vién bao cdo Trudng phong xin y kién va ky vin ban tra 10i.

- Truong hop ho so thiéu: Cong chimg vién ghi phiéu hudng dan va yéu cau bo
sung (phiéu hudng din ghi cu thé cic gidy to can bo sung, ngdy thang nim hudng

dan va ho tén Cong chtng vién tiép nhan ho so).
- Trudng hop hd so day du hop 18: Cong chimg vién tiép nhan hd so.

+ Budc 2: Cong ching vién chuyén hd so cho can bd nghiép vu dé thuc hién
nhing viéc cu thé do Cong chig vién phin coéng (ra soat, chinh 1y dy thao hop dong
do cac bén d3 ndp, danh may, in an hop dong...)

+ Budc 3: Can bd nghiép vu huéng dan cac bén doc, kiém tra noi dung hop
déng. Truong hop ngudi yéu cau cong ching cé yéu cau stra doi, bd sung, Cong
chtng vién xem xét va thuc hién viée sira doi, bo sung ngay trong ngay hoic hen lai.
Néu cac bén dong ¥ toan bd ndi dung ghi trong hop dong, Cong chimg vién kiém tra
nang luc hanh vi dan sy, giai thich quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, y
nghia va hau qua phap 1y cta viéc cong ching, hudéng dan khach ky, diém chi vao céac
ban hop déng trude mit minh.
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+ Budc 4: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo hd so, ky chimg nhan

hop déng va chuyén hd so cho can bo nghi¢p vu ndp Bo phan thu 1€ phi.

+ Budc 5: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khac theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:
+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc.

+ Trong trudng hop ngudi gia yéu khong thé di lai duoc, ngudi dang bi tam gitt,
tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so cia t6 chirc hanh nghé cong ching, Viéc cong chimg co thé duoc thuc hién ngoai
try s& ctia Phong Cong chimg theo don yéu cau ctia ngudi c6 yéu cau cong chimg.

- Thanh phdin, sé lwong hé so:

a) Thanh phan ho so, bao gom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)

2. Dy thao hop ddng giao dich

3. Ban sao Vian ban vé Hop dong, giao dich di dugc cong ching can sira doi

4. Ban sao gidy to tiy than: chimg minh/chimg minh quan d6i/ho chiéu cua tat
ca nhitng nguoi di tham gia vao hop dong, giao dich can stra d6i, bo sung.

5. Ban sao gidy chimg nhan quyén so hiru, quyén st dung hoic ban sao gidy to
thay thé dugc phap luat quy dinh di véi tai san ma phéap luat quy dinh phai diang ky
quyén s hitu, quyén st dung, trong truong hop hop dong, giao dich lién quan dén tai
san do.

6. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddng giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

6.1 Gidy to vé tham quyén dai dién:

- Trong truong hop giao dich cia nguoi chua thanh nién:

+ Khai sinh

+ Trong trudng hop ngudi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong cac giao dich dan sy lién quan dén tai

san cua con chua thanh nién

+ Trong trudng hop nguoi chua thanh nién thyc hién cac giao dich: Gidy chap
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thuan cua nguoi dai dién theo phéap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap

giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

- Trong trudng hop dai dién theo ty quyén:

+ Hop déng ty quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

+ An toa tuyén bd mat nang lyc hanh vi/han ché nang luc hanh vi dan sy

+ Van ban thoa thuan ctr nguoi gidm hg, nguoi gidm sat gidm h, dang ky gidm
ho

+ Vin ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich cia nguo1 mat nang luc hanh vi, c6 sy dong ¥ ciia nguoi gidm sat giam ho

6.2 Trong truong hop mot bén 1a cd nhan:

+ H¢ khéau ddi v6i ca nhan

6.3 Trong truong hop mot bén 1a phdp nhan

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con d4u cua phap nhan (dé dong dau vao vin ban cong ching)

+ Bién ban hop ctua Hoi dong thanh vién/hoi ddng quan tri/dai hoi cd6 dong/ban
chui nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viée chép thuan hop déng giao dich mua
/ban tai san./hodc van ban dong ¥ cua chu sé hitu doanh nghiép d6i voi giao dich
khong thudc tham quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
cta diéu 18 doanh nghiép va van ban phap luat)

+ Kém Diéu 1é ctia doanh nghiép/hop tac xA.

6.4 Gidy to chimg minh vé niang lyc hanh vi (gidy kham stc khoe/tdm than...)
trong truong c6 nghi ngd vé ning luc hanh vi ctia bén tham gia giao két hop dong.

6.5 Chirng minh nhan dan cta nguoi lam chig/ ngudi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

7. Vin ban cam két ctia cac bén giao dich vé ddi tuong giao dich 1a co that
b) S6 lwong ho so: 01 (bd).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1é.

+ Truong hop phuc tap: khéng qua 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhéan ho so.
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- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc
- Co quan thwce hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong chung - S¢ Tu phép thanh
phd Hb Chi Minh.

b) Co quan hodc ngudi co tham quyén dugc iy quyén hodc phan cap thyuc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phép thanh
phd Hb Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):
+ Uy ban nhan déan x4, phuong, thi trén.
+ Uy ban nhan dan quan, huyén.
+ Toa an, Co quan Thi hanh an.
- Két qud thii tuc hanh chinh: Hop dong stra d6i hop dong giao dich.
- Lé phi (néu co):
* Thu lao cong ching: Do t6 chtic hanh nghé cong ching xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng chung va to chuc
hanh nghé cong chimg.

* Phi cong chung:

+ Truong hop stra doi, bo sung ting gi tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich dudi 100.000.000 ddng:

Mirc phi: 100.000 dong/1 truong hop.

+ Truong hop stra doi, bd sung ting gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich tir 100.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong:

Mirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich

+ Truong hop stra doi, bo sung ting gi tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich tir trén 1.000.000.000 dong dén 5.000.000.000 dong:

Mitc phi: 1.000.000 + 0,07% ctia phan gié trj tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Truong hop stra doi, bo sung ting gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich tir trén 5.000.000.000 dong:
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Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gia tri hop dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 dong (muc thu tdi da khoéng qua 10.000.000
dong/truong hop)

+ Truong hop stra ddi, bd sung khong lam ting gia trj tai san hodc gia tri hop
dong, giao dich:

Mirc phi: 40.000 dong/mét trudng hop

- Tén mdu don, mdu to khai: Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich

- Yéu cdu, diéu kién thywe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi déan su.

+ Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao
duc xa hoi.

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Pdi twgng giao dich phai 1 c¢6 that.

+ Tai san giao dich khong bi tranh chap .

+ Tai san giao dich khong bi ké bién .

+ Trong tho1 han st dung dat.

+ Truong hop giao dich tai san ctia ngudi chua thanh nién, nguodi mat nang luc hanh
vi dan sy chi dugc thuc hién vi 1g1 ich ctia nguoi do.

+ Trong trudng hop ¢6 cin cir cho rang trong hd so yéu ciu cong chimg cd van
dé chua rd, viéc giao két hop dong, giao dich c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, c6 su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong ching hoidc co sy nghi
ngd ddi twong cua hop dong, giao dich 13 khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
nguoi yéu cau cong chimg 1am rd hodc theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chimg vién tién hanh xac minh hodc yéu ciu giam dinh; truong hop khong lam
1d dugc thi c6 quyén tir chdi cong chimg

+ Viéc sira doi, bo sung, huy bo hop dong, giao dich dd duoc cong ching chi
duoc thuc hién khi c6 su thoa thuan, cam két béng van ban cua tat ca nhirng nguoi da
tham gia hop dong, giao dich d6 va phai duoc cong ching.

+ Nguoi thuc hién viéc cong ching stra doi, b6 sung, hity bo hop dong, giao
dich phai la Cong ching vién ciia to chitc hanh nghé cong chung da thuc hién viéc
cong chung d6. Trudng hop td chirc hanh nghé cong ching da thuc hién viéc cong
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chting chidm dut hoat dong hodc giai thé thi Cong chimg vién thudc t6 chirc hanh
nghé cong chimg dang luu trir hd so cong ching thyc hién viéc stra d6i, bo sung, hity
b6 hop ddng, giao dich.

+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, chimg thuc ban dich gidy to:

» Gidy to do co quan, to chirc nudc ngoai cip hoic cong chimg, ching thuc &
nudc ngoai dé stir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B) Ngoai giao hgp phap hoa.

» Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai dugc dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong chung theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Pat dai ndm 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nim 2004);

+ Bo Luat Dan sy ndm 2005 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2006);

+ Luat Cong chirng ndm 2006 (c6 hi€u lyc ngay 01 thang 7 nam 2007);

+ Luat Doanh nghi€p nam 2005 (c6 hi€u luc ngay 01 thang 7 nam 2006);

+ Luat Hop tac xa ndm 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Luat Pau tu ndm 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2006);

+ Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 nam
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01 nim
2007);

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 1991);

+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phi ngay 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va
Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cd
phan (c6 hiéu luc ngay 27 thang 02 nim 2006);

+ Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh bb sung vé viéc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién
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quyén st dung dat, trinh tu, thil tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (co hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh pht ngdy 27 thang 12 nim 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
hudng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngay 03 thang 11 nam 2004);

+ Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngiy 03 thang 10 nim 2001 cta Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ciia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Dau tu (c6 hiéu lyc ngay 25 thang 10 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh pht ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hiéu luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh sd 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 niam 2007 ctia Chinh pha
huéng dan Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007);

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ciia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nam 1999);

+ Théng tu s6 01/2005/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi trudng hudng
dan thyuc hién mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat Dat dai (co hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cia Bo Tai chinh
hudéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (cé hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phép - Bo Tai nguyén va Moéi truong huéng dan viéc cong chimg, ching thuc hop
dong van ban thyc hién quyén cia ngudi sir dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);
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+ Thong tu lién tich s 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nam 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B Tu phap vé huéng dan vé mirc thu, ché do thu, nop,
quan ly va st dung phi cong chirng (c6 hi¢u lyc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 cia UBND TP.
H6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu mau vé thil tuc hanh chinh trong linh vuc xiy
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu mau trong linh vuc cong ching chung thuc (c6 hi¢u luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh sb6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nim 2005 cua Giam
dbc S& Tu phap thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quy trinh thyc hién cong ching tai
cac Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005);
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH’
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN O CHUC: et e et e et e e e e e s e s e e e e e s eee s s s s s sesesesesesesaseseesssesesesesesesesesesesesesees
D1A ChI QAL tIU SO7 .ot e e e e e e e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeannns

HO t€n NGUOT A1 AICN: oottt et e et e e e et e e e nneas

NO1 dung yeu CAU CONG ChTINE: ....eeiiniiieeiiieeeiieeeee ettt et e et eeetaeeesabee e snseeesnnseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et b bbbt e b e bbbt ettt eh bt bt bt e s bt e sh e e s bt e h e e bt et e entes
ettt et h e bt bt bt bt e bt e bttt e a bt et ea bt s bt sh b shtesh e e she e bt e bt e bt e beenns
TSRS
ettt ettt et a e eh e h e e eh e e bt e bt e bt et e en bt e bt e nbeeabeenteenteenteenteeneenseenneenes
OO OSSP USROS
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thdng......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

® M3u nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58 /2004/QD-UB ngay 15 thang 3 nam 2004 cta Uy ban nhan dan thanh phd
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47. Thi tuc cong chirng viéc bd sung Hop dong giao dich
- Trinh tw thuc hién:

a) P6i voi nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién hd so theo quy dinh.

+ Budc 2: Hai bén c¢6 mat va ndp ho so Phong Cong chimg.

Thoi gian ndp ho so: thir hai dén thir sau (trong gio hanh chinh) va sang thir bay
(tir 7 gio 30 dén 11 gioy 30)

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo huéng dan ciua Cong chung vién. Sau
khi duge Cong ching vién ky chtimg nhan, hai bén cho goi tén ndp 18 phi va nhan ho
so da duogc dong dAu tai bod phan thu 1¢ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so ciia ngudi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra hd so ¢6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liéu luu trir tai Phong Cong ching)

- Trudng hop hd so khong du co s phéap 1y dé giai quyét: Cong chimg vién giai
thich rd 1y do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu khach dé nghi tir chéi bang vin ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Truong hop hd so chua diy du: Cong chimg vién ghi phiéu hudéng din va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan ho so).

- Truong hop hd so ddy du hop 1&: Cong chtng vién tiép nhan hd so, tién hanh
chtng nhén theo quy trinh trén. Néu cac bén khong ky ngay thi ¢ thé yéu cau Cong
chtng vién cip bién nhan hen ngay ky theo yéu cau cta khach hang.

+ Budc 2: Cong ching vién sau khi kiém tra lai toan bo hd so, ky ching nhan
hop ddng va chuyén ho so cho can bd nghiép vu ndp Bo phan thu 1¢ phi

+ Budc 3: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khéc theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc.

+ Trong trudng hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, ngudi dang bi tam gitr,
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tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so ctia Phong Cong chimg. Viéc cong chimg co thé dugc thuc hién ngoai try so cua
Phong Cong chimg theo don yéu cau cia ngudi c6 yéu cau cong chimg.

- Thanh phan, s6 lwgng ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop dong giao dich (theo mau)

2. Dy thao hop ddng giao dich

3. Ban sao Van ban vé Hop dong, giao dich di dugc cong ching can bo sung

4. Ban sao gidy to tuy than: ching minh nhan dan/ching minh quan d6i/ho
chiéu cua tat ca nhitng nguoi di tham gia vao hop dong, giao dich can sia ddi, bo

sung.

5. Ban sao gidy chimg nhan quyén s& hitu, quyén st dung hoic ban sao gidy to
thay thé dugc phap luat quy dinh d6i véi tai san ma phéap luat quy dinh phai dang ky
quyén so hiru, quyén sir dung, trong truong hop hop dong, giao dich lién quan dén tai
san do.

6. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop dong giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

6.1 Gidy to vé tham quyén dai dién:

- Trong truong hop giao dich cia nguoi chua thanh nién:

+ Bén sao Gidy khai sinh (ndp kém ban chinh dé ddi chiéu)

+ Trong trudng hop nguoi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong cac giao dich dan sy lién quan dén tai

san cua con chua thanh nién

+ Trong trudong hop ngudi chua thanh nién thuc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan cua nguoi dai di¢n theo phap ludt cho nguoi chua thanh nién thuc hién, xac 1ap
giao dich dan su theo quy dinh phap luét.

- Trong trudng hop dai dién theo Gy quyén:
+ Hop dong tiy quyén duoc 1ap dung hinh thire quy dinh
- Trong trudng hop mat/han ché ning lyc hanh vi:

+ An toa tuyén bé mat niang lyc hanh vi/han ché nang lyc hanh vi dan su
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+ Van ban thoa thuan cir nguoi giam hg, nguoi giam sat giam ho, dang ky giam
ho

+ Vin ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi loi
ich ctia ngudi mét ning luc hanh vi, c6 sy ddng ¥ clia ngudi gidm sat giam ho

6.2 Trong truong hop mot bén 1a cd nhan:

+ H¢ khéu dbi véi ca nhan

6.3 Trong truong hop mot bén 1a phap nhan:

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con déu cua phap nhan (dé dong dau vao vin ban cong ching)

+ Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/hoi ddng quan tri/dai hoi cd6 dong/ban
Chu nhiém Hop tac xd/dai hoi x4 vién vé viéc chap thuan hop ddong giao dich mua
/ban tai san./hodc vin ban dong ¥y cua chil so hitu doanh nghiép ddi voi giao dich
khong thudc thim quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
ctia diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat)

+ Kém Piéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

6.4 Gidy to chimg minh vé niang luc hanh vi (gidy kham stc khoe/tdm than...)
trong trudng c6 nghi ngd vé niang luc hanh vi ciia bén tham gia giao két hop dong.

6.5 Chtirng minh nhan dan cia nguot lam chimg/ nguoi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

7. Vin ban cam két cta cac bén giao dich vé ddi twong giao dich 1 co that

b) S6 lwong ho so: 01 (bd).

- Thoi han gidi quyét

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1é.

+ Truong hop phuc tap: khong qua 10 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan ho so.

- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chuc

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong chimg - S¢ Tu phép thanh
pho HO Chi Minh.

b) Co quan hodc nguoi co tham quyén dugc Gy quyén hodc phan cap thuc hién
(néu c6): khong co.
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¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phép thanh
phd Hb Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan dén cap xa.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh én.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop dong bd sung hop dong giao dich.
- L¢ phi (néu co):

* Thu lao céng chung: Do td chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng chung va to chuc
hanh nghé cong chimg

* Phi cong chung:
+ Gi4 trj tai san hodc gi tri hop dong, giao dich dudi 100.000.000 dong:
Mt phi: 100.000 dong/1 trudng hop.

+ Gi4 tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir 100.000.000 dong dén
1.000.000.000 ddong:

Mirc phi: 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop déng, giao dich

+ Gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir trén 1.000.000.000 déng dén
5.000.000.000 dong:

Mitc phi: 1.000.000 + 0,07% ctia phan gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao
dich vuot qua 1.000.000.000 dong

+ Gia trj tai san hodc gia tri hop dong, giao dich tir trén 5.000.000.000 dong:

Mirc phi: 3.800.000 dong + 0,05% ctia phan gia tri tai san hodc gi tri hgp dong,
giao dich vuot qua 5.000.000.000 ddng (muc thu tdi da khéng qua 10.000.000
déng/trudong hop)

+ Truong hop khong lam ting gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao dich:
Mitc phi: 40.000 dong/trudng hop
- Tén méu don, mdu to khai: Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich.

- Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh:
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+ Nguoi tham gia giao dich cé nang lyc hanh vi dan su

+ Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao
duc xa hoi.

+ Ngudi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Tai san giao dich khong bi tranh chap

+ Tai san giao dich khong bi ké bién

+ Trong thoi han sir dung dat.

+ Truong hop giao dich tai san ctia ngudi chua thanh nién, ngudi mat niang luc hanh
vi dan sy chi dugc thuc hién vi 1gi ich ctia nguoi do.

+ Trong trudng hop 6 cin cir cho rang trong hd so yéu ciu cong chimg cd van
dé chua rd, viéc giao két hop déng, giao dich co d4u hiéu bi de doa, cudng ép, cO su
nghi ngd vé ning luc hanh vi dan sy ctia ngudi yéu cau cong ching hoidc co sy nghi
ngd dbi tugng ciia hop dong, giao dich 1a khong c6 that thi Cong chimg vién dé nghi
ngudi yéu cau coéng chimg 1am rd hodc theo dé nghi ctua ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chung vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; trudng hop khong lam
1d dugce thi c6 quyén tir chdi cong chimg.

+ Viéc stra d6i, bo sung, hity bé hop dong, giao dich da duoc cong ching chi
duoc thuc hién khi c6 su thoa thuén, cam két b'fmg van ban cua tat ca nhirng nguoi da
tham gia hop dong, giao dich d6 va phai duoc cong ching.

+ Nguoi thuc hién viée cong chung stra ddi, bd sung, hity bo hop ddng, giao
dich phai 1a Cong chimg vién ciia to chitc hanh nghé cong chung da thuc hién viéc
cong ching d6. Trudng hop td chirc hanh nghé cong chung da thuc hién viéc cong
chimg chdm dat hoat dong hoic giai thé thi Cong chimg vién thudc t6 chirc hanh
nghé cong chung dang luu trir hd so cong chung thuc hién viée stra doi, bd sung, huy
b6 hop dong, giao dich.

+ Pbi tuong giao dich phai 1a co that.
+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thuc ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chirc nudc ngoai cip hoic cong chimg, ching thuc &
nudc ngoai dé str dung cho giao dich dan su tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B§ Ngoai giao hop phap hoa.

» Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai duoc dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong chig theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.
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- Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Pat dai nam 2003 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 7 nam 2004);

+ B6 Luat Dan sy ndm 2005 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2006);

+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Luat Doanh nghi¢p ndm 2005 (c6 hiéu luyc ngay 01 thang 7 nam 2006);

+ Luat Hop tac xa ndm 2003 (co6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Ludt Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hi¢éu luc ngay 01 thang 01 nam
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007);

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thdng 01 nam 1991);

+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nim 2006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh pht ngdy 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu lyc ngay 16 thang 11 nam 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 ndm 2006 sira
stra d6i, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai va
Nghi dinh s6 187/2004/NB-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty co
phan (c6 hiéu luc ngay 27 thang 02 nim 2006);

+ Nghi dinh s 84/2007/ND-CP cua Chinh phtl ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh bb sung vé viée cép Giéy chirng nhan quyén st dung dét, thu hoi dat, thuc hién
quyén sir dung dat, trinh ty, thu tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh phi ngay 27 thang 12 nim 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cua Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu lyc ngay 03 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh sd 70/2001/ND-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 cua Chinh phu

huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh sd 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 cua Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Pau tu (c6 hiéu luc ngay 25 thang 10 nam 2006);
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+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh pht ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hi¢u luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 cta Chinh phu
huéng dan Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007);

+ Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap lénh Ngoai hdi (c6 hiéu lyc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu s6 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nam 1999 ciia B6 Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nam 1999);

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ciia Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng
dan thyuc hién mot sd diéu cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam
2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cua B¢ Tai chinh
hudéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn goc ngan sach nha nude (co hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phap - Bo Tai nguyén va Moi truong huwdng dan viée cong chimg, ching thuc hop
ddng van ban thyc hién quyén cta ngudi stt dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nim 2008
ctia Lién bd BO Tai chinh - Bo Tu phap vé hudng din vé mic thu, ché d6 thu, ndp,
quan ly va st dung phi cong ching (c6 hiéu lyc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh sd 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 cia UBND TP.
H6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu mau vé thi tuc hanh chinh trong linh vuc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu miu trong linh vuc cong chimg chimg thuc (c6 hiéu lyuc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nam 2005 ctia Giam dbc
S& Tu phéap thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quy trinh thuc hién cong ching tai cac
Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 ndm 2005);
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH"
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: vt e et e e et e e s e s e e e e e s s e s s s s sesesesesesasesaeeeeeseseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 .ot e e e e e e e et e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeannes

HO t€n NGUOT Qa1 AICN: ..ottt ettt e et e et enneenneas

NO1 dung yeUu CAU CONG CATINE: ....oeiiiiiieeiiie ettt e et eestaeeesabee e enbeeeennseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h bbbt b et b e et ettt eh bt sht e eh e e s bt e sh e s bt e nhe e bt et e ents
ettt ettt h e bt bt bt e bt e bt e bt et et et ea bt sh b sh b e sh e e sh e e bt e bt e bt e bt e teeaes
3 ettt ettt e he ettt et ea bt et et e e ateeateeateeateehteehteeheeeh e e bt e st e bt e bt enteenteents
ettt ettt e e a e e h e e a e e eh e e bt e bt e bt et e et e e bt e a bt ea bt enteenteenteenteentenneenneenns
OSSR P USSR TSRS
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thdng......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

' MAu nay dwoe ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58 /2004/QD-UB ngay 15 thang 3 nam 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phé
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48. Thii tuc cong chirng viéc hity bé Hop dong giao dich

- Trinh tw thuc hién:

a) Boi v6i nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién hd so theo quy dinh.

+ Budc 2: Hai bén c¢6 mat va ndp ho so tai Phong Cong chimg.

Thoi gian ndp ho so: thir hai dén thir sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30
dén 11 gio 30 sang tht bay

+ Budc 3: Hai bén ky két hop dong theo huéng dan cua Cong ching vién. Sau
khi duoc Cong chimg vién ky ching nhan, hai bén chd goi tén ndp 1¢ phi va nhan hod
so da duogc dong dAu tai bod phan thu 1¢ phi.

b) Déi v6i co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so clia ngudi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra hd so ¢6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liu luu trir tai Phong Cong ching)

- Trudng hop ho so khong du co s phap 1y dé giai quyét: Cong ching vién giai
thich 18 1y do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu khach dé nghi tir chdi bang van ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Truong hop hd so chua diy du: Cong chimg vién ghi phiéu hudéng din va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan ho so).

- Truong hop hd so ddy du hop 1&: Cong chtng vién tiép nhan hd so, tién hanh
chtng nhén theo quy trinh trén. Néu cac bén khong ky ngay thi ¢ thé yéu cau Cong
chtng vién cip bién nhan hen ngay ky theo yéu cau cta khach hang.

+ Budc 2: Cong ching vién sau khi kiém tra lai toan bo hd so, ky ching nhan
hop dong va chuyén ho so cho can bd nghiép vu ndp Bo phan thu 18 phi

+ Budc 3: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khéc theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:

+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc

+ Trong truong hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam git,
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tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc c¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén try
s& cua Phong Cong chimg, Viée cong chimg co thé duge thuc hién ngoai tru so cua
Phong Cong chimg theo don yéu cau cia ngudi ¢ yéu cau cong chimg

- Thanh phan, s6 lwgng ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdm:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop dong giao dich (theo mau)

2. Du thao hop ddng giao dich

3. Van ban vé Hop dong, giao dich di dugc cong ching can hity bo

4. Ban sao gidy to tuy than: ching minh nhan dan/ching minh quan d6i/ho
chiéu cua tit ca nhitng nguoi di tham gia vao hop dong, giao dich can huy bo.

5. Ban sao gidy chimg nhan quyén so hitu, quyén st dung hoic ban sao gidy to
thay thé duoc phap luat quy dinh d6i voi tai san ma phép luat quy dinh phai dang ky
quyén so hiru, quyén sir dung, trong truong hop hop dong, giao dich lién quan dén tai
san do.

6. Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop dong giao dich ma phap luat quy
dinh phai co:

6.1 Gidy to vé tham quyén dai dién:

- Trong truong hop giao dich cua nguoi chua thanh nién:

+ Khai sinh

+ Trong trudng hop nguoi dai dién thuc hién giao dich: Gidy cam két vé viéc dai
dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong cac giao dich dan su lién quan dén tai

san cua con chua thanh nién

+ Trong truong hop ngudi chua thanh nién thyc hién cac giao dich: Gidy chap
thuan ctua nguoi dai dién theo phéap ludt cho nguoi chua thanh nién thyc hién, xac 1ap
giao dich dan sy theo quy dinh phép luat.

- Trong trudng hop dai dién theo ty quyén:

+ Hop dong ty quyén duogc 1ap dung hinh thirc quy dinh

- Trong trudng hop mat/han ché ning lyc hanh vi:

+ An toa tuyén bd mat nang luc hanh vi/han ché nang luc hanh vi dan sy

+ Van ban thoa thuan ctr ngudi gidm hg, nguot gidm sat giam ho, dang ky gidm ho
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+ Van ban cam két vé viéc nguoi gidm hd giao dich lién quan dén tai san vi lgi
ich cia nguoi mat nang lyc hanh vi, c6 sy dong y ctia nguoi giam sat giam hd

6.2 Trong truong hop mot bén 1a ca nhan:

+ Ho khau doi véi ca nhan

6.3 Trong truong hop mot bén 1a phdp nhan

+ Gidy dang ky kinh doanh

+ Con déu cua phap nhan (dé dong diu vao vin ban cong chimg)

+ Bién ban hop ctua Hoi dong thanh vién/hoi dong quan tri/dai hoi co dong/ban
cha nhiém Hop tac xa/dai hoi xa vién vé viée chép thuan hop déng giao dich mua
/ban tai san./hodc van ban dong ¥ cua chu sé hitu doanh nghiép d6i voi giao dich
khong thudc tham quyén quyét dinh ctia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh
cta diéu 1é doanh nghiép va van ban phap luat)

+ Keém DPiéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

6.4 Gidy t& ching minh vé nang lyc hanh vi (gidy kham sic khoe/tam than...)
trong trudng c6 nghi ngd vé nang luc hanh vi ciia bén tham gia giao két hop dong.

6.5 Ching minh nhan dan cua nguoi lam chimg/ngudi phién dich (trong truong
hop can phai c6 nguoi 1am chimg/ ngudi phién dich)

7. Van ban cam két cua cac bén giao dich vé dbi tuong giao dich 1a c6 that

b) S6 lugng hd so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1é.

+ Truong hop phuc tap: khéng qua 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhéan ho so.

- Doi twong thuwce hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan va to chirc

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong ching - S¢ Tu phap thanh
pho HO6 Chi Minh.

b) Co quan hodc nguoi co tham quyén dugc Gy quyén hodc phan cap thuc hién
(n€u c0): khong co.

¢) Co quan tryuc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phéap thanh
pho H6 Chi Minh.
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d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan dén cap xa.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh an.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Hop dong bo sung hop dong giao dich..
- L¢ phi (néu co):

+ Phi cong chimg: 20.000 dong/mdt truong hop.

* Thu lao cong chung: Do t6 chtic hanh nghé cong ching xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng chung va to chuc
hanh nghé cong chimg.

- Tén mdu don, mdu to khai: Phiéu yéu cau cong chiung hop dong giao dich.

- Yéu cdu, diéu kién thywe hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su

+ Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
durc xa hoi;

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Tai san giao dich khong bi tranh chip

+ Tai san giao dich khong bi ké bién

+ Trong thoi han str dung dét.

+ Truong hop giao dich tai san ctia ngudi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh
vi dan su chi dugc thyuc hién vi o1 ich cuia nguoi do.

+ Trong trudng hop ¢6 cin cir cho rang trong hd so yéu ciu cong chimg cd van
dé chua rd, viéc giao két hop déng, giao dich co d4u hiéu bi de doa, cudng €ép, cO su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy ciia nguoi yéu cau cong ching hodc co sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong co that thi Cong chimg vién dé nghi
nguoi yéu cau cong chimg 1am rd hodc theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong chimg,
Cong chung vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; trudng hop khong lam
1d dugc thi c6 quyén tir chdi cong chimg

+ Viéc stra d6i, bo sung, hity bo hop ddng, giao dich dd duoc cong ching chi
duoc thuc hién khi c6 su thoa thuan, cam két béng van ban cua tat ca nhirng nguoi da
tham gia hop dong, giao dich d6 va phai duoc cong ching.



S6 274 +275-01-10-2009 CONG BAO 131

+ Nguoi thuc hién viéc cong ching stra d6i, bd sung, hity bo hop dong, giao
dich phai 1a Cong chimg vién cua t6 chirc hanh nghé cong ching da thuc hién viéc
cong ching d6. Trudng hop td chirc hanh nghé cong ching da thuc hién viéc cong
ching cham dut hoat dong hodc giai thé thi Cong chimg vién thudc t6 chirc hanh
nghé cong chimg dang luu trir hd so cong chung thyc hién viéc stra d6i, bo sung, hity
b6 hop dong, giao dich.

+ Pbi tuong giao dich phai 1a c6 that
+ Yéu cau hop phap hoa lanh sy, ching thuc ban dich gidy to:

+ Gidy to do co quan, to chitc nudc ngoai cip hoic cong chimg, ching thuc ¢
nudc ngoai dé sir dung cho giao dich dan sy tai Viét Nam phai duge Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoac B) Ngoai giao hgp phap hoa.

- Gidy to bang tiéng nudc ngoai phai dugc dich ra tiéng Viét, ban dich phai duoc
cong chung theo quy dinh cua phép luat Viét Nam.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Nha & nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thdng 7 ndm 2006);

+ Luat Pat dai nam 2003 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 7 nam 2004);

+ Bo Luat dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2006);

+ Luat Cong chirng ndm 2006 (c6 hi€u lyc ngay 01 thang 7 nam 2007);
+ Luat Doanh nghiép nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2006);
+ Luat Hop tac xa nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 01 nam
2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007);

+ Phép 1énh Lanh sy nam 1990 (c6 hiéu luc ngay 01 thdng 01 nam 1991);
+ Phap 1énh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phi ngay 29 thang 10 nim 2004 vé
thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 01 nim 2006 sira
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va
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Nghi dinh sd 187/2004/NB-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cb
phan (c6 hiéu lyc ngay 27 thang 02 nam 2006);

+ Nghi dinh s 84/2007/ND-CP cua Chinh phil ngay 25 thang 5 nim 2007 Quy
dinh b sung vé viée cép Giéy chirng nhan quyén st dung dét, thu hoi dat, thuc hién
quyén su dung dat, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (co hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007);

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh phu ngay 27 thang 12 nam 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh sé 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cua Chinh phu
hudng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngay 03 thang 11 nam 2004);

+ Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ciia Chinh phu ngay 29 thang 8 nam 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hi¢u luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh sd 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nam 2006 ctiia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap lénh Ngoai hdi;

+ Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 ciia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Pau tu (c6 hiéu lyc ngay 25 thang 10 nam 2006);

+ Nghi dinh sd 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctiia Chinh phu
huéng din Luat Kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ngay 09 thang 11 nam 2007);

+ Nghi dinh sd 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctiia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ciia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nim 1999);

+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT cuia Bo Tai nguyén va Méi truong hudng dan
thue hién mot s6 diéu cuia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004
ctia Chinh phui vé thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nim 2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cia Bo Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién str dung dat, tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat da tra c6 ngudn gbe ngan sach nha nude (cé hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);
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+ Théng tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phép - Bo Tai nguyén va Moéi truong huéng dan viéc cong chimg, ching thuc hop
d6ng van ban thyc hién quyén cta ngudi st dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nim 2008
ctia Lién bo Bo Tai chinh - B6 Tu phap vé huéng dan vé mirc thu, ché do thu, nop,
quan 1y va str dung phi cong ching (c6 hi¢u luc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QP-UB ngay 15 thang 03 nam 2004 ctia UBND TP.
H6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu miu vé tha tuc hanh chinh trong linh vyc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s6 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu mau trong linh vuc cong chimg chung thuc (c6 hi¢u luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh s6 737/2005/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nam 2005 cta Giam
dbc S Tu phap thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quy trinh thuc hién cong chimg tai
cac Phong Cong chimg thanh phd H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nim
2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH"
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: et e et et e e s e s e s e e e e s e s s s s sesesesesesasesaeseeeeeseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 oottt e e e e e e e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeannes

HO t€n NGUOT Qa1 AICN: ..ottt ettt e et e et enneenneas

NO1 dung yeUu CAU CONG CATINE: ....oeiiiiiieeiiie ettt e et eestaeeesabee e enbeeeennseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h bbbt b et b e et ettt eh bt sht e eh e e s bt e sh e s bt e nhe e bt et e ents
ettt ettt h e bt bt bt e bt e bt e bt et et et ea bt sh b sh b e sh e e sh e e bt e bt e bt e bt e teeaes
3 ettt ettt e he ettt et ea bt et et e e ateeateeateeateehteehteeheeeh e e bt e st e bt e bt enteenteents
ettt ettt e e a e e h e e a e e eh e e bt e bt e bt et e et e e bt e a bt ea bt enteenteenteenteentenneenneenns
OSSR P USSR TSRS
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

" M3u nay dwgc ban hanh kém theo Quyét dinh s 58 /2004/QD-UB ngay 15 thang 3 nam 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phé
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49. Thu tuc cong chirng di chic

- Trinh tw thuc hién:

a) P6i voi nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién hd so theo quy dinh.

+ Budc 2: Nguoi 1ap di chiic 6 mit nop ho so tai Phong Cong chimg tir thir hai
dén thir sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gio 30 dén 11 gio 30 thir bay.

+ Budc 3: Nguoi lap di chuc ky di chic theo huéng dan cua Cong ching vién.
Sau khi dugc Cong chung vién ky chimg nhan, chd goi tén ndp 18 phi va nhan ho so
d3 dugc dong dau tai bo phan thu 1€ phi.

b) DPdi véi co quan thyc hién thu tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so ciia ngudi co yéu cau
cong ching theo thu ty. Viéc kiém tra bao gdm ca kiém tra ho so ¢ thudc cac truong
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
liu luu trir tai Phong Cong ching)

- Trudng hop ho so khong du co s phéap 1y dé giai quyét: Cong ching vién giai
thich 18 1y do va tir chdi tiép nhan hd so. Néu khach dé nghi tir chdi bang vin ban,
Cong ching vién bao cao Trudng phong xin y kién va ky van ban tra 10i.

- Truong hop ho so chua diy du: Cong ching vién ghi phiéu hudng din va yéu
cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bd sung, ngdy thang nim
huéng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

- Trudng hop hd so day du hop 18: Cong chimg vién tiép nhan ho so, tién hanh
chtng nhén theo quy trinh trén. Néu cac bén khong ky ngay thi ¢ thé yéu cau Cong
chtng vién cip bién nhan hen ngay ky theo yéu cau cta khach hang.

+ Budc 2: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo ho so, ky chimg nhan
hop ddng va chuyén hd so cho can b nghiép vu ndp Bo phan thu 1¢ phi

+ Budc 3: Bo phan thu 1¢ phi hoan tit viéc thu phi, thu lao cong chtng va chi
phi khac theo quy dinh, dong du va hoan tra lai hd so cho cac bén.

- Cach thirc thuc hién:
+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nudc

+ Trong truong hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam git,
tam giam, dang thi hanh an phat ti hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru



136 CONG BAO S4 274 +275-01 - 10 - 2009

s& cua Phong Cong ching, Viéc cong chung cé thé dugc thuc hién ngoai tru sé cua
Phong Cong chiing theo don yéu cau ctia ngudi cé yéu cau cong chung

- Thanh phan, sé lwong ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdom:

1. Phiéu yéu cau cong ching hop ddng giao dich (theo mau)

2. Dy thao di chuc (theo mau)

3. Ban sao Vin ban vé Hop dong, giao dich di dugc cong ching can bd sung

4. Ban sao gidy to tiy than: chung minh nhan dan/ching minh quan d6i/ho
chiéu cua tit ca nhitng nguoi da tham gia vao hop dong, giao dich can stra ddi, bd
sung.

5. Ban sao gidy chimg nhan quyén s& hitu, quyén st dung hoic ban sao gidy to
thay thé dugc phap luat quy dinh d6i véi tai san ma phéap luat quy dinh phai ding ky
quyén s hitu, quyén st dung, trong truong hop hop dong, giao dich lién quan dén tai
san do.

6. Vian ban cam két ctia cac bén giao dich vé ddi tuong giao dich 1a co that.

b) S6 lugng ho so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1¢.

+ Truong hop phtc tap: khong qua 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan ho so.

- Doi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong chimg - S¢ Tu phép thanh
phé Hb Chi Minh.

b) Co quan hodc nguoi cd tham quyén duoc uy quyén hodc phan cap thyc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phéap thanh
phé Hb Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):
+ Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran.

+ Uy ban nhan dan quén, huyén.
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+ Toa an, Co quan Thi hanh an.

- Két qud thii tuc hanh chinh: Di chic.

- Lé phi (néu co):

* Phi cong chtng di chic: 40.000 déng/1 truong hop.

* Thu lao cong ching: Do t6 chtic hanh nghé cong ching xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoéa thuan giita ngudi yéu cau cong chimg va to chirc
hanh nghé cong chimg.

- Tén mau don, méu to khai:

+ Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich.

+ Mau di chiic

- Yéu cdu, diéu kién thywc hién thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan su

+ Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao
dure xa hoi;

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

+ Pdi twong giao dich phai 1a c6 that

+ Piéu kién ctia nha ¢ tham gia giao dich

+ C6 gidy chimg nhan quyén so hitu doi voi nha ; quyén str dung dét theo quy dinh
cta phap luat;

* Khéng c6 tranh chap vé quyén sé hiru, quyén sur dung.

- Khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cua
co quan nha nudc c6 thim quyén.

+ Trong thoi han str dung dat.

+ Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ khong con hiéu lyc phap 1y trong cac
truong hop sau day:

* Nha ¢ bi ti€éu huy hoac bi pha do;
+ Nha & bj tich thu hoidc trung mua theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co
tham quyén;

- Nha ¢ dugc xay dyung trén dat thué da hét thoi han thué dat ma khong dugc gia
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han thué tiép hodc khong duoc chuyén sang hinh thic giao dat dé st dung 6n dinh lau
dai;

* Nha ¢ d3 duoc cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ nhung bi co quan nha
nude ¢ tham quyén ra quyét dinh thu hdi do cp khong dang tham quyén, nguoi duoc
cap gidy ching nhan khong dung ddi twong, nha ¢ duoc ghi trong gidy chimg nhén
khong ding véi hién trang khi cip gidy hodc nha & xdy dung trong khu vuc da bi cam
xay dung nha o;

- Nha ¢ c6 Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ nhung da duoc cap lai, cip do6i
Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & khac theo quy dinh cta Luat Nha 6.

+ Truong hop dé thira ké cho cac doi tugng khong thude dién duoc quyén so
hiru, quyén st dung bat dong san tai Viét Nam, thi ddi tuong nay chi dugc hudng gia
tri ctia bat dong san do.

+ Thira ké nha & thudc so hitu chung hop nhat: Nha & thudc s¢ hitu chung hop
nhat ma ngudi thira ké 1a mot hoic cac chil s¢ hitu nha & thudc so hitu chung con lai
thi nhitng nguoi nay duoc thira ké nha ¢ d6 theo di chiic hoic theo phap luat. Trudng
hop c6 nguoi thira ké khong phai 1a chi so hitu nha & thudc s¢ hitu chung hop nhét
thi nguoi thua ké dugc thanh toan phﬁn gia tri nha & ma ho dugc thira ké

+ Thira ké nha & thudc sé hiru chung theo phan: Nha & thudc s& hitu chung theo
phan thi phan nha & cia nguoi dé lai thira ké dugc chia cho nhing nguoi thira ké theo
di chuc hodc theo phap luat; néu nha & dugc ban dé chia gia tri thi nhiing nguoi thira
ké duoc wu tién mua; néu nhitng ngudi thira ké khong mua thi cac chu sé hiru nha &
thudc s¢ hitu chung khac duge quyén uu tién mua phan thira ké nha ¢ d6 va thanh
toan cho nhitng nguoi thira ké gia tri nha ¢ di mua.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2004);

+ B6 Luat dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2006);

+ Luat Cong chiing nam 2006 (c6 hi¢u luc ngay 01 thang 7 ndm 2007);

+ Luat Doanh nghi€p nam 2005 (c6 hi€u luc ngay 01 thang 7 nam 2006);

+ Luat Hop tac xa nam 2003 (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 01 nam 2004);

+ Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 (c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01 nam 2001);

+ Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nim
2007);
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+ Nghi quyét s6 19/2008/NQ-QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 cta Qudc hoi vé
thi diém cho t6 chirc, ca nhan nude ngoai mua va s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam (c6 hiéu
luc ngay 01 thang 01 nam 2009);

+ Phap Iénh 1anh sy nam 1990 (c6 hi€u luc ngay 01 thang 01 nam 1991);

+ Phap lénh Ngoai hbi nam 2005 (c6 hiéu luc ngay 01 thang 6 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phu ngay 29 thang 10 nam 2004 vé
thi hanh Luat DAt dai (c6 hiéu luc ngay 16 thang 11 nim 2004);

+ Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ciia Chinh phi ngay 27 thang 01 nam 2006 sta
d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi
dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nude thanh cong ty cd phan (co
hiéu lyc ngay 27 thang 02 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh pht ngay 25 thang 5 ndam 2007 Quy
dinh b sung vé viéc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén st dung dat, trinh tu, thil tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dét dai (c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam 2007) ;

+ Nghi dinh s6 158/2005/ND-CP cua Chinh pht ngdy 27 thang 12 nam 2005 vé
dang ky va quan 1y ho tich (c6 hi¢u lyc ngay 01 thang 4 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 177/2004/ND-CP ngay 12 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
huéng dan Luat Hop tac xa (c6 hiéu luc ngay 03 thang 11 nim 2004);

- Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngay 03 thang 10 nim 2001 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 10 nim
2001);

+ Nghi dinh sd 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim 2006 cua Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Pau tu (c6 hiéu luc ngay 25 thang 10 nam 2006);

+ Nghi dinh s6 88/2006/ND-CP ctia Chinh pht ngay 29 thang 8 nim 2006 vé
dang ky kinh doanh va co quan dang ky kinh doanh (c6 hiéu luc ngay 27 thang 9 nam
20006);

+ Nghi dinh sd 160/2006/ND-CP ngay 28 thang 12 nim 2006 ctiia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Ngoai héi (c6 hiéu luc ngay 27 thang 01 nim
2007);

+ Thong tu sb 01/1999/TT-NG ngay 03 thang 6 nim 1999 ctia Bo Ngoai giao
quy dinh thé 18 hop phap hoa gidy to tai lidu (c6 hiéu luc ngay 18 thang 6 nim 1999);
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+ Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Mbi truong hudng
dan thyc hién mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat Dat dai (c6 hiéu luc ngay 06 thang 5 nim
2005);

+ Thong tu s6 92/2007/TT-BTC ngay 31 thang 7 nam 2007 cua B¢ Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra c6 ngudn gbe ngan sach nha nude (c6 hiéu luc ngay 07 thang 9 nam 2007);

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phap - Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc cong ching, ching thuc hop
ddng van ban thyc hién quyén cua ngudi stt dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nim 2008
cua Lién bd Bo Tai chinh - B§ Tu phap vé huéng dan vé murc thu, ché do thu, nop,
quan ly va su dung phi cong chung (c6 hi¢u lyc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 ctia UBND TP.
Hd Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu mau vé thi tuc hanh chinh trong linh vuc xay
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s6 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu mau trong linh vuc cong ching ching thuc (c6 hiéu luc
ngay 25 thang 7 nam 2005);

+ Quyét dinh s6 737/QD-STP-BTTP ngay 18 thang 7 nam 2005 ctia Giam dbc
S¢ Tu phap thanh phé H5 Chi Minh ban hanh Quy trinh thwc hién céng ching tai cac
Phong Cong chimg thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu luc ngay 18 thang 7 nam 2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH"
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: vt e et e e et e e s e s e e e e e s s e s s s s sesesesesesasesaeeeeeseseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 oottt e e e e e e e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeannes

HO t€n NGUOT Qa1 AICN: ..ottt ettt e et e et enneenneas

NO1 dung yeUu CAU CONG CATINE: ....oeiiiiiieeiiie ettt e et eestaeeesabee e enbeeeennseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h bbbt b et b e et ettt eh bt sht e eh e e s bt e sh e s bt e nhe e bt et e ents
ettt ettt h e bt bt bt e bt e bt e bt et et et ea bt sh b sh b e sh e e sh e e bt e bt e bt e bt e teeaes
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OSSR P USSR TSRS
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

2 M3u nay dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58 /2004/QD-UB ngay 15 thang 3 nam 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phé
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

DI CHUC

---000---

Hom nay, ngay ......... thang ......... nAm 2002 (NAY ..vieiiiiii e
thang ... nam hai ngan I¢ hai), vao lic ......... gio......... phut, tai Phong
Cong chimg s6 1 thanh phdé H6 Chi Minh.

Chung t61 ky tén duoi day la:

o Ong : BCD
Ngay thang ndm sinh
Chung minh nhan dan  : XXXXXXXXX c4p ngdy tai TP.HCM
Thuong tra :

1 Ba : CDE
Ngay thang ndm sinh
Chung minh nhan din  : XXXXXXXXX c4p ngdy tai TP.HCM
Thuong tra :

Chung t61 khang dmh hién tinh than ching t6i con minh man sang sudt (sic khoe cua
chung t6i con duge kiém chimg boi gidy kham sirc khoe do ......... cAp ngdy ............ dinh kém),

chung t6i tuyén bd ndi dung di chuc cua chung toi va yéu cau Cong chig vién cia Phong Cong
ching s6 1 TP.HCM ghi nhén lai dudi ddy nhu sau:

Vo chdng chung toi 1 cha s hitu cin nha sd: abe, cin cir theo cac chimg tir s¢ hiru dugc
co quan c6 thim quyén cip gdom:
- Xxx

Nay chiing t6i 1ap di chiic dé dinh doat tai san cta toi néu trén nhu sau :

Sau khi ching t61 qua doi:

] Ho tén : DEF
Ngay thang nam sinh
Chtmng minh nhan ddn  : XxXXxxxx cap ngiy tai TP.HCM
Thuong tra :

] Ho tén . EFG
Ngay thang nam sinh
Chtng minh nhan ddn  : XxxXxxxxx cap ngiy tai TP.HCM
Thuong tra :

s€ dugc thira huong di san thua ké do chung t6i dé lai 13 phan thudc sé hitu ctia chung toi trong cin
nha s6 abe ké trén. Ngoai def, efg, chung t6i khong dé lai di san thira ké ciia chiing t6i néu trén cho
bat cir ai khéc.
Dé lam ching cho viéc chung toi 1ap di chiic, ching t6i 6 moi hai nhan chimg 14 :
1 Ho tén o XXX
Ngay thang nam sinh
Chung minh nhan dan  : XXXXXXXXX c4p ngdy tai TP.HCM
Thuong tra :
(] Hotén o XXX
Ngay thang nam sinh
Ching minh nhan dan  : XXXXXXXXX cip ngdy tai TP.HCM
Thuong tra :
Hai nhan chimg ké tren 1a do chung t6i ty Iya chon va moi dén, ho khong thugc nhimg
ngudi thira ké theo di chiic hodc theo phéap ludt cua chung t6i, khong phai 1a nguoi co quyén, nghia
vu tai san lién quan téi ndi dung di chuc, ho co6 day da nang lyc hanh vi dan su.
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Chung t61 da dugc nghe nhan chung doc lai ndi dung di chic do Cong ching vién Phong
Cong ching s6 1 TP.HCM ghi chép trén dy va xin xac nhan ndi dung di chiic da dwoc ghi chép
chinh x4c va thé hién dang theo y chi, nguyén vong cua chung t6i. Chung t6i khong sira ddi hodc
thém bét didu gi.

Di chuc duoc lap thanh 03 (Ba) ban, mdi ban ............ trang, Phong Cong chimg s 1
thanh phd H6 Chi Minh luu giit 01 ban.

Nhén chirng Newoi ldap di chuc

LOI CHUNG CONG CHUNG VIEN

Ngay ......... thdng 02 ndm 2007 (NAY ...ovvviiiiiiie i thang hai nam
hai ngan 1¢ bay).

Tai nha sb A12/26G 61p 2 Xa Binh Hung, H.Binh tru s6 Phong Cong chtng s6 1 thanh phd
Ho Chi Minh, sé 97 dudng Pasteur, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phd Ho Chi Minh.

T6i, XXX, Cong chimg vién Phong Cong chtng s6 1 TP.HCM.

CHUNG NHAN
] Ho tén o XXX )
Chimg minh nhan dan ~ : xxxxxxxxx cap ngay xxxx tai CA TP.HCM
] Ho tén o XXX )
Chimg minh nhan dan  : xxxxxxxxx cap ngay xxxx tai CA TP.HCM

da ty nguyén 1ap di chic nay;
- Theo sy nhan biét cua toi, tai thoi diém cong chung, ong/ba : XXX cd dﬁy du nang luc hanh vi
dan sy phu hop theo quy dinh cta phap luat (C6 nhdn chirng la: Ong/Ba: XXX)
- NOoi dung di chiic phu hop véi phap luét, dao duc xa hoi;
- Ngudi 1ap di chuc di nghe nhan ching doc lai ban di chic nay, da dong ¥ toan bd ndi dung ghi
trong di chic va da ky, diém chi vao di chic trudc sy c6 mit clia toi (va ciia nhdn chirng)
Di chtic ndy gdm 03 ban chinh (mdi ban chinh gdm 02 to 03 trang), cap cho nguoi 1ap di
chuc 02 ban chinh, luu tai Phong Cong chung mot ban chinh.

, CONG CHUNG VIEN
S6 cong chung:

Quyén sé: TP/CC-SCC/CK

XXX XXX
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50. Thu tuc nhan luu giir di chic

- Trinh tu thuc hién:

a) P6i voi nguoi dan:

+ Budc 1: Hoan thién hd so theo quy dinh.

+ Budc 2: Nguoi g gitt di chiic ndp ho so tai Phong Cong chiing tir thir hai dén
thir sau (trong gio hanh chinh) va tir 7 gid 30 dén 11 gid 30 th bay.

+ Budc 3: Nguoi giri giit di chiic ky gidy nhan luu giit di chuc theo hudng dan
cua Cong chung vién. Sau khi dugc Cong ching vién ky, cho goi tén ndp 1€ phi va
nhan gidy luu gitt di chuc da duoc dong dau tai bo phan thu 1¢ phi.

b) DPdi véi co quan thyc hién thu tuc hanh chinh:

+ Budc 1: Cong chimg vién tryc tiép nhan, kiém tra hd so ciia ngudi co yéu cau
cong ching theo thi ty. Viée kiém tra bao gdm ca kiém tra hd so ¢6 thudc cac trudng
hop dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap luat hay khong (theo thong tin, sd
li¢u luu trir tai Phong Cong chung)

- Trudng hop hd so khong dit co s& phap luat dé giai quyét: Cong chimg vién
giai thich 18 1y do va tir chéi tiép nhan hd so. Néu khach dé nghi tir chéi bang van
ban, Cong ching vién bao cdo Trudng phong xin y kién va ky vin ban tra 10i.

- Truong hop hd so thiéu: Céng chimg vién ghi phiéu hudng dan va yéu cau bd
sung (phiéu hudng din ghi cu thé cic gidy to cAn bo sung, ngdy thang nim hudng
dan va ho tén Cong ching vién tiép nhan hd so).

- Trudng hop hd so day du hop 18: Cong chimg vién tiép nhan hd so, tién hanh
chtng nhan theo quy trinh trén. Néu ngudi yéu cu gui gitr di chiic khong ky ngay thi
c6 thé yéu cau Cong ching vién cép bién nhan hen ngay ky theo yéu cau cia khach
hang.

+ Budc 2: Cong chimg vién sau khi kiém tra lai toan bo ho so, giai thich cac quy
dinh phéap luat lién quan dén viéc lap gui giir di chuc, kiém tra ning luc hanh vi dan
su cua nguoi gui. Cong ching vién phai niém phong ban di chuc trudc mat nguodi 1ap
di chuc, ghi gidy nhan luu giit ky chimg nhan va chuyén hd so cho can bd nghiép vu
ndp B phén thu 1€ phi Cong ching vién

+ Budc 3: B phan thu 1€ phi hoan tat viéc thu phi, thu lao cong ching va chi
phi khac theo quy dinh, dong dau va hoan tra lai hd so cho nguoi gui.

- Cach thirc thuc hién:
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+ Truc tiép tai tru s& co quan hanh chinh nha nuéc

+ Trong truong hop ngudi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam gitt,
tam giam, dang thi hanh an phat t hodc c¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén try
so ctia Phong Cong chimg, Viéc cong chimg co thé dugc thuc hién ngoai try so cua
Phong Cong chimg theo don yéu cau ctia ngudi c6 yéu cau cong chimg

- Thanh phan, s6 lwgng ho so:

a) Thanh phan ho so, bao gdm:

+ Phiéu yéu cau cong ching hop dong giao dich (theo mau)

+ Di chuc can gui giir

+ Ban sao gidy to tuy than: Ching minh nhan dan/chimg minh quan d6i/ Ho
chi€u cua ngudi gui gitt di chac

+ Ho khau.

b) S6 lugng hd so: 01 (bo).

- Thoi han gidi quyét:

+ Khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir khi nhan ho so hop 1¢.

+ Truong hop phuc tap: khong qua 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhéan ho so.

- Doi twgng thwe hign thii tuc hanh chinh: Ca nhan

- Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Phong Cong ching - S¢ Tu phap thanh
phb HO Chi Minh.

b) Co quan hodc nguoi c6 thim quyén duoc ty quyén hodc phan cap thyc hién
(néu co): khong co.

¢) Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Cong ching - S& Tu phéap thanh
phd Hb Chi Minh.

d) Co quan phéi hop (néu co):

+ Uy ban nhan déan x4, phuong, thi trén.
+ Uy ban nhan dan quén, huyén.

+ Toa an, Co quan Thi hanh én.

- Két qua thii tuc hanh chinh: Giay nhan luu gitr di chic.
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- Lé phi (néu co):

* Phi nhan luu giit di chuc: 100.000 dong/trudng hop

* Thu lao céng chung: Do to chirc hanh nghé cong chimg xac dinh

* Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita nguoi yéu cau coéng chung va to chuc
hanh nghé cong chimg.

- Tén mdu don, mdu to khai: Phiéu yéu cau cong ching hop dong giao dich.

- Yéu cdu, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh:

+ Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi déan su.

+ Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao
duc xa hoi.

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

- Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

+ B0 Luat dan sy nam 2005;

+ Luat Cong chirng nam 2006;

+ Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6 nim 2006 cua Bo
Tu phép - Bd Tai nguyén va Moéi truong huéng dan viée cong chimg, ching thuc hop
d6ng van ban thyc hién quyén cua ngudi st dung dat (co hiéu luc ngay 02 thang 8
nam 2006);

+ Thong tu lién tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17 thang 10 nam 2008
ctia Lién bd BO Tai chinh - Bo Tu phép vé hudng din vé mic thu, ché d6 thu, nop,
quan ly va su dung phi cong chung (c6 hi¢u lyc ngay 20 thang 11 nam 2008);

+ Quyét dinh s6 58/2004/QD-UB ngay 15 thang 03 nim 2004 ctia UBND TP.

H6 Chi Minh, vé ban hanh 71 biéu mau vé thil tuc hanh chinh trong linh vuc xiy
dung dat dai nha & (c6 hiéu luc ngay 24 thang 12 nam 2004);

+ Quyét dinh s 123/2005/QD-UBND 15 thang 7 nim 2005 cia UBND TP.
HCM v/v ban hanh 76 biéu miu trong linh vuc cong chimg chimg thuc (c6 hiéu lyuc
ngay 25 thang 7 nam 2005).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU YEU CAU CONG CHUNG HOQP PONG, GIAO DICH
Kinh giri: Phong Cong ching sé.............. thanh phd HO Chi Minh

TN L0 CHUC: e e et e et et et e s e s e e e e e e s e s s s s s sesesesesesesaeesesseseseseseseseseseseseseseses
D1A ChI QAL tIU SO7 .t e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaareeeeeeeeeennns

HO t€n NGUOT A1 AICN: ..ottt ettt e et e st e et eeenneeneas

NO1 dung yeu CAU CONG CATINE: ....eeiiiiiiieiiieeeiieeeee ettt e e et e e etaeessabeeeenseeeeneseeens

Céc gidy to nop kém theo Phiéu nay gom co:

L et h b bbbt et b e ettt e a bttt eh et sh b bt s bt e sheenae e bt e bt et ents
ettt ettt h e bt e bt e bt e bt bt e bt e bt e a bt et eat e s ht e sh b shtesh e e ehe e bt e bt e bt e beenes
e e ettt ettt bt et e e bt e bt e bt e bt et e ea bt e et e eateeateehteehteeheenhte bt e st e bt e bt enteenteentes
ettt ettt a e h e h e e eh e e bt e bt e bt et e ea bt e bt e nte et e en b e enteenteenteentenneenneenns
OO OSSPSR PSRRI
Tp. Ho Chi Minh, ngay......thang......ndm..........
Nguoi nhan phiéu Ngudi yéu cau cong chirng
va cac giay to' nop kém theo (Ky va ghi ro ho va tén)

(Ky va ghi ro ho va tén)

(Xem tiép Céng bdo s6 276 + 277)



