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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 86/2008/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 18 thang 12 nam 2008
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé quén ly va sir dung nha & xi hoi
trén dia ban thanh phé Ho Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cin ctr Luat T6 chtrc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cu Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 ndm 2006 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha o;

Can c&t Thong tu s6 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nim 2006 cua Bo Xay
dung huéng dan thyc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay
06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu;

Xét dé nghi ctia Giam dbc S¢ Xay dung (Cong van s6 7962/SXD-QLN ngay 10
thang 11 ndm 2008 va sb 5958/SXD-QLN ngay 01 thang 9 nim 2008); S& Tu phap
(Cong van s6 3157/STP-VB ngay 10 thang 10 nim 2008),

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban “Quy dinh vé quan 1y va s
dung nha & x4 hoi trén dia ban thanh phd HO Chi Minh”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd;
Thu trudng cac So, ban, nganh thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan cac quan,
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huyén; Thu trudéng cac don vi truc tiép quan 1y nha ¢ x4 hoi va c4 nhan thué, thué
mua nha & x3 hoi trén dia ban thanh phd c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
] KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
QUY PINH

Vé quan Iy va sir dung nha & xi hoi
trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 86/2008/0P-UBND
ngay 18 thang 12 nam 2008 ciia Uy ban nhén dén thanh phd)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va d6i twong diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé viéc quan 1y va sir dung nha & xa hoi trén dia ban
thanh phé H5 Chi Minh. No6i dung quan 1y va sir dung bao gém: ddi tuwong, didu kién
dugc thué, thué mua nha & xa hoi; thim quyén quan 1y; trinh tu, thu tuc xét duyét;
hop ddng va gia cho thué, thué mua va cac ndi dung khac lién quan dén quan 1y va st
dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua phap luit.

2. Nha & xa hoi cho cong nhan thué, thué mua tai cac khu kinh té, khu cong
nghiép, khu ché xuat khéng thuéc pham vi diéu chinh ctua Quy dinh nay.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, cac tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Nha & la cong trinh xay dung véi muc dich dé ¢ va phuc vu céc nhu cau
sinh hoat cua ho gia dinh, ca nhan.

2. “Nha & x4 hoi” 1a nha & do Nha nudc hodc td chirc, ca nhan thudc cac thanh
phan kinh té dau tu xay dung theo co ché, chinh sach phat trién nha ¢ xa hoi, cho cac
ddi tuong quy dinh tai Piéu 4 va Piéu 5 cua Quy dinh nay dugc thué, thué mua,
nham giai quyét kho khin vé nha &, 6n dinh cudc séng, yén tim cong tac.

3. “Thué nha & xa hoi” 13 viéc co quan nha nudc cé thim quyén giai quyét
cho ddi tuong theo quy dinh dugc thué str dung nha ¢ xa hoi trong mot thoi han
nhét dinh.
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4. “Thué mua nha ¢ x4 hoi” 13 viéc co quan nha nudc c6 thim quyén giai
quyét cho ddi tuong theo quy dinh dugc thué sir dung nha ¢ xa hoi, duge thanh
toan trudc cho co quan nha nudc mot phﬁn gia tri can ho, sau khi thuc hién dﬁy du
nghia vy tai chinh va céc nghia vu khac theo quy dinh thi dugc cong nhén sé hiru
nha ¢ do.

5. “Céc co quan, don vi thudc pham vi quan 1y cta thanh phd H6 Chi Minh” 1a
cac co quan, don vi thudc td chuc bang, doan thé chinh tri, chinh quyén, luc lugng
vil trang va cac don vi su nghiép cip thanh phd, quan - huyén, phuong - x3, thi trin
ctia thanh phé H6 Chi Minh.

6. “Ngay lam viéc” 13 nhimg ngay lam viéc thyuc té, khong tinh ngay nghi theo
quy dinh nhu thtr bay, chi nhat, cac ngay nghi 1&; déng thoi, trong trinh tu xét duyét
ctia Quy dinh nay, s& khong tinh thoi gian cho két qua xac minh, b tac ho so.

Piéu 3. Nguyén tic quan 1y va sir dung nha & xi hoi

1. Viéc cho thué, thué mua nha & xa hoi phai dam bao ding dbi tuong, diéu kién

theo quy dinh.

2. Trong cung mdt thdi gian, moi doi tuong thudc di¢n quy dinh chi dugc thué,
thué mua mot dién tich nhat dinh theo tiéu chuan nha & xa hoi.

3. Nha ¢ xa hoi chi dugc st dung ding muc dich dé o, khong dugc str dung vao
muc dich khac, khong duoc chuyén nhugng nha ¢ xa hoi dudi bat ky hinh thirc nao,
trir trudng hop thira ké duge quy dinh tai Pidu 16 Quy dinh nay.

4. Nguoi thué nha & xa hdi chi duge st dung nha & xa hoi trong thoi gian
dang cong tac tai cac co quan, don vi thuéc pham vi quan 1y cta thanh phd Ho Chi
Minh.

5. Nguoi duge thué mua nha & x3 hoi duoc cap gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & khi da thuc hién ddy du nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh.
Sau khi duoc cdp gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢, néu muén chuyén nhuong lai
nha ¢ xa hoi thi don vi truc tiép quan 1y nha ¢ xa hoi duoc quyén uvu tién mua.
Truong hop don vi truc tiép quan 1y nha ¢ x4 hoi ¢6 van ban tra 10i khong mua thi
chu s6 hitu dugc quyén ban nha & xa hdi cho nguoi khac.

6. Gia ban lai nha ¢ xa hd1 trong moi truong hop khong duge vuot qua gia nha
& xay dung méi cung loai do Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh tai thoi diém
thanh toan.
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Chuong I1
POI TUQNG, PIEU KIEN PUQC THUE,
THUE MUA NHA O XA HOI

Piéu 4. Pdi twong dwoe thué, thué mua nha & xi hoi

Péi tugng duoc xem xét, giai quyét cho thué, thué mua nha & xa hoi theo Quy
dinh nay la nhiing ddi tuong lam viéc tai cac co quan, don vi thudc pham vi quan ly
ctia thanh phd H6 Chi Minh, bao gom:

1. Can bo, cong chirc, vién chire theo quy dinh cta phép ludt vé can bo, cong
chue.

2. S§ quan, quan nhan chuyén nghi¢p thudc luc lugng vii trang nhan dan hudng

lvong tir ngan sach nha nudc.
3. Céc ddi tuong da tra lai nha & cong vu.

4. Cac dbi tuong khac cé thanh tich lao dong xuét sic, duoc Uy ban nhan dan
thanh phd phé duyét nhu: nhan sy, tri thirc, cic nha khoa hoc, van nghé sy, cong nhan
lam viéc tai cac doanh nghiép khong thudc cac khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché
xuat, khu cong nghé cao.

Diéu 5. Piéu kién dugc thué, thué mua nha ¢ xa hoi
1. Nguo1 dugce thué, thué mua nha & xa hoi phai dam bao cac di€u kién sau day:

a) Thudc ddi twong quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay. Ddi tuong quy dinh tai
khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 4 Quy dinh nay phai c6 thoi gian cong tic tai co
quan, don vi nha nudc tdi thiéu tir 03 (ba) nam trd 1én, trong bién ché va huong luong
tr ngan sach nha nudec.

b) Chua dugc Nha nude giai quyét chinh sach vé nha &, dat 6.

¢) Chua c6 nha & thudc so hitu ctia minh, chwa c6 dat ¢ thude quyén st dung cia
minh (ké ca nha &, dat ¢ duoc thira ké, ting cho), dang ¢ thué hodc ¢ nho nha cia don
vi, ¢4 nhan khac hodc c6 nha ¢ thudc s hiru cia minh nhung 14 nha ¢ tam, hu hong,
dot nat, dién tich sir dung binh quan dau nguoi trong ho gia dinh dudi Sm’.

d) Muc thu nhap binh quan hang thang cta ho gia dinh khong vuot qua 5 lan
tong s tién thué nha & x3 hoi phai tra hang thang dbi v6i can ho co dién tich sir dung
t6i da 13 60m” va khong thap hon 4 1an sb tién thué phai tra di voi can ho c6 dién
tich st dung t6i thiéu 13 30m’.
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d) Nguoi duoc thué mua nha ¢ xa hoi phai thanh toan 1an dau 20% gia tri cua

nha & duogc thué mua.

2. Viéc lua chon cac doi tuong dugc thué, thué mua nha ¢ xa hoi dugc thuc hién

theo thur tu vu tién sau day:

a) C6 nhu cau btrc thiét vé nha ¢: chua c6 nha &, méi 18p gia dinh, dién tich nha

& binh quan qua thap.

b) C6 thanh tich xuat sic trong lao dong, cong tac: dugc Nha nudc phong ting
Huéan chuong, Huy chuong hodc cac danh hiéu Gido su, Pho Gido su; Nha gido hoac
Nghé si Nhan déan, Uu to.

¢) La Chuyén vién cao cap hodc giit chirc vu chi chdt tir Pho phong va tuong

duong trd 1én tai co quan, don vi dang cong tac.

d) Can b tré tot nghiép dai hoc tré 1én, céng nhan co tay nghé tir bac 5 trd 1én.

Chuong 111
THAM QUYEN QUAN LY NHA O XA HOI

Pi¢u 6. Uy ban nhéan dan thanh ph

1. Théng nhat quéan 1y dbi voi toan bo qui nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh phd.
2. Quyét dinh cac ndi dung vé quan 1y sir dung nha & xa hoi sau day:

a) Gia cho thué, thu€ mua nha & xa hoi.

b) Giao ting khdi nha chung cu hodc timg cum nha & x3 hoi thip tang tai khu
vuc nong thén cho Cong ty Quan 1y Kinh doanh nha thanh phd hodc Uy ban nhan dan

cac quan, huyén quan ly.

3. Giao nhiém vu cho S¢ Xay dung va Uy ban nhan dan cac quan, huyén thuc
hién cac cong vi¢c con lai trong cong tac quan ly va st dung nha & xa hoi trén dia ban
thanh ph nham phat huy hiéu qua quan 1y, sitr dung quy nha & xa hoi, tao diéu kién
thuan loi vé thi tyc cho bén thug, thué mua.

Piéu 7. Sé& Xay dung

Uy ban nhén dan thanh phd giao nhiém vu cho S& Xy dung 1a co quan thudng
tryc, gitp Uy ban nhan dan thanh phé thuc hién cong tac quan 1y va sir dung toan bo
qu¥ nha & x4 hoi trén dia ban thanh phd, cu thé nhu sau:
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1. Tham muu cho Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh cac van ban, chu truong,
chinh sach vé phat trién, quan 1y va st dung; tong hop cac so liéu, giai quyét cac kho
khin vuéng mic vé quan 1y va str dung nha ¢ x3 hoi trén dia ban thanh phd.

2. Huéng dan cic co quan, don vi co lién quan thuc hién cac vin ban, chu
truong, chinh sach vé quan 1y va sir dung nha & xa hoi do Chinh phu, cac Bo nganh
Trung wong va Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh.

3. Cin cr vao Chuong trinh nha ¢ do Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh, tinh
hinh thue té vé nha & x4 hoi va nhu cau thué, thué mua nha & xa hoi & tung cép, tham
muu cho Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh quyét dinh giao timg khéi nha chung
cu hodc ting cum nha & x3 hoi thap tang tai khu vuc ndng thon cho Cong ty Quan 1y
Kinh doanh nha thanh phd hoic Uy ban nhan dan cac quén, huyén quéan 1y.

4. Kiém tra dinh ky hoac dot xuat viéc quan 1y va st dung nha ¢ xa hdi; bao cao,
de xuat hinh thic xir 1y trinh Uy ban nhan dan thanh pho quyét dinh do6i véi céc vi
pham (néu co) cua cac co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan.

5. Thuc hién cong tac quan 1y nha nudc, duoc quyén quyét dinh toan bd cac noi
dung vé cong tac quan 1y va st dung d6i v6i quy nha ¢ xi hoi do Uy ban nhan dan
thanh phd giao cho Cong ty Quan 1y Kinh doanh nha thanh phd quan 1y, trir cic ndi
dung do Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 6
Quy dinh nay.

6. Tiép nhan, kiém tra hd so thué, thué mua do Cong ty Quan Iy Kinh doanh nha
thanh phd chuyén dén, trinh Hoi dong xét duyét cap thanh phd; ban hanh: quyét dinh
cho thué, thué mua, gia han hop ddng néu du diéu kién hodc cong van tra 101 khong
du diéu kién, quyét dinh thu hoi d6i v6i quy nha ¢ xa hoi do Uy ban nhan dan thanh
phé giao cho Cong ty Quan ly Kinh doanh nha thanh phd quan 1y.

Piéu 8. Uy ban nhén dén cic quéin, huyén

Uy ban nhan dan thanh phé giao nhiém vu cho Uy ban nhin dan cic quén,
huyén:

1. Thuc hién cong tic quan 1y nha nude, dugc quyén quyét dinh toan bd cac nodi
dung vé cong tac quan 1y va sir dung quy nha ¢ xa hoi do Uy ban nhan déan thanh pho
giao cho Uy ban nhan dan cic quin, huyén quan 1y, trir cac ndi dung do Uy ban nhan
dan thanh phd quyét dinh duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Quy dinh nay.

2. Chi dinh don vi quan Iy quy nha & xa hoi dé truc tiép quan 1y quy nha & xa
héi duge Uy ban nhan dan thanh phd giao.
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3. Tiép nhén, kiém tra hd so do don vi quan 1y nha & xa hoi chuyén dén, trinh
Hoi dong xét duyét cAp quan, huyén; ban hanh: quyét dinh cho thué, thué mua, gia
han hop dong néu du diéu kién hodc cong vin tra 161 khong du didu kién, quyét dinh
thu hoi d6i voi quy nha & xa hoi duge Uy ban nhan dan thanh phé giao.

Piéu 9. Hoi dong xét duyét cho thué, thué mua nha & xi hoi

1. Hoi dong xét duyét cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi cdp thanh phé do Uy ban
nhan dan thanh phd quyét dinh thanh 1ap, gdm céac thanh phan nhu sau:

STT Co quan, don vi Chirc danh Hoi d(‘ﬁng
01 | Giam dbc So Xay dung Chu tich Hoi dong
02 | Phé Giam dbc So Xay dung Phé Chu tich Hoi dong
03 | S& Noi vu Thanh vién Hoi dong
04 | S6 Lao dong - Thuong binh va Xa hoi Thanh vién Hoi dong
05 | S& Tai chinh Thanh vién Hoi dong
06 | Thanh tra thanh phd Thanh vién Hoi dong
07 | Ban T6 chtrc Thanh ay Thanh vién Hoi dong
08 | Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam thanh phd | Thanh vién Hoi dong
09 | Lién doan Lao dong thanh phd Thanh vién Hoi dong

2. Hoi déng xét duyét cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi cép quan, huyén do Chu
tich Uy ban nhan dan quan, huyén quyét dinh thanh lap, tiy theo tinh hinh thuc té, c6
thé gdm cac thanh phan nhu sau:

STT Co quan, don vi Chirc danh Hdi dong
01 | Chu tich ny ban nhan dan quan, huyén Chu tich Ho1 déng
02 | Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan quén, huyén Phé Chu tich Hoi dong
03 | Phong Quan 1y do thi Thanh vién Hoi dong
04 | Phong Noi vu Thanh vién Hoi dong
05 | Phong Lao dong - Thuong binh va Xa hoi Thanh vién Hoi dong
06 | Phong Tai chinh Thanh vién Hoi dong
07 | Thanh tra quan, huy¢n Thanh vién Hoi dong
08 | Ban Tb chirc quan, huyén ty Thanh vién Hoi dong
09 | Uy ban Mat tran T6 qubc quan, huyén Thanh vién Hoi dong
10 | Lién doan Lao dong quan, huyén Thanh vién Hoi dong




S66-01-01-2009 CONG BAO 31

Piéu 10. Pon vi true ti€p quan 1y nha & xa hoi

Cong ty Quan 1y Kinh doanh nha thanh phé va cac don vi quan 1y nha & xa hoi
do ny ban nhan dan cac quan, huyén chi dinh 1a cac don vi truc tiép quan ly nha ¢ xa
hoi dugc giao, chiu trach nhiém vé toan b qua trinh quan 1y, b tri, st dung, thu hoi
nha ¢ x3 hoi, cu thé nhu sau:

1. Tiép nhan, xur ly ho so dé nghi thué, thué mua, gia han hop déng, dé xuét thu
hdi nha & xa hoi, trinh S¢ Xay dung hodc Uy ban nhan dan quan, huyén theo phan
cap tham quyén.

2. Can ctr quyét dinh ctia SO Xdy dung hoidc Uy ban nhan dan quan, huyén theo
phan cdp thim quyén, thuc hién: ky hop dong thué, thué mua, ban giao nha; thanh
Iy hop dong thué nha khi hét thoi han thué; thu hoi nha & xa hoi; thanh 1y hop dong
thué mua va 1ap tha tuc cdp gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & cho nguoi thué

mua.

3. Thu tién thué nha, phi vé sinh, trong xe, thang may va céc chi phi khac (néu
c6) lién quan dén viéc sir dung nha & x4 hoi.

4. Quan 1y nha ¢ xa hoi khi nguoi thué mua nha & xa hoi chét ma khong dam
bao cac quy dinh tai DPiéu 16 Quy dinh nay.

5. Thuc hién trach nhiém ctia don vi quan 1y nha chung cu tai Quy ché quan ly
str dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28
thang 5 nam 2008 cua B0 truong Bo Xay dung.

6. Thong bao va kiém tra viéc chap hanh Quy dinh quan 1y va st dung nha & xa
hoi; cac quy dinh ctia phap luat hién hanh c¢6 lién quan dén nha & xa hoi va hudng dan
nguoi thue, thué mua dang ky cu tra theo quy dinh.

7. Giai quyét thac mac, tranh chap, khi€u nai cia nguoi thue, thué mua vé viéc
quan ly va st dung nha & xa hoi trong pham vi thdm quyén.

Piéu 11. Nghia vu ciia co quan, don vi quan 1y nguoi cé yéu ciu thué, thué
mua nha & xa hoi

Cin ctr vao dbi tugng, diéu kién duoc thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai Quy dinh
nay, cac co quan, don vi quan Iy nguoi c6 yéu cau thué, thué mua nha ¢ xa hoi xac
minh hoan canh chd &, noi thudng tra, xac dinh muc luong, ghi rd cac ndi dung co
lién quan trén Pon cia nguoi xin thué, thué mua nha & xa hoi va phai chiu trach

nhiém vé ndi dung xac nhan trudce phap luat.
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Chuong IV
TRINH TU, THU TUC XET DUYET CHO THUE,
THUE MUA NHA O XA HOI

Piéu 12. Thanh phin hd so dé nghi thué, thué mua nha ¢ xa héi
Thanh phan hd so dé nghi thué, thué mua nha & x4 hoi gom:

1. Hai (02) ban chinh Pon dé nghi thué hodc thué mua nha & xa hoi (theo miu
dinh kém), c6 x4c nhan ctia co quan, don vi noi nguoi d6 dang lam viéc vé ddi tuong,

diéu kién theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5 Quy dinh nay.

2. Bdi v6i hd gia dinh, phai c6 xac nhan cia co quan, don vi cua tung thanh vién
d3 ¢ viéc 1am trong ho gia dinh va xac nhan caa Uy ban nhan dan phuong, xa, thi
trdn noi dang sinh séng, mdi loai gdm 02 (hai) ban chinh.

3. Hai (02) ban sao y cac chimng tir c6 lién quan dén viéc s hitu, str dung céc cin
nha dang ky ho khau thuong tra cia timg thanh vién di c6 viéc lam trong ho gia dinh.

4. Hai (02) ban chinh Pon xin x4c nhan nha ¢ dang so hiru (néu c6) 1a nha &
tam, hu hong, dot nat, di¢n tich sir dung binh quan dau nguoi trong ho gia dinh dudi
5m?, ¢6 xac nhan cta [jy ban nhan dan phuong, xa, thi trin noi can nha toa lac.

5. Hai (02) ban sao y ching minh nhan dan va S6 ho khau thuong tru.

6. Hai (02) ban sao gidy xac nhan tinh trang hon nhan (gidy xac nhan doc than,
gidy dang ky két hon, quyét dinh thuén tinh ly hén....).

7. Hai (02) ban chinh Cong vin xac nhan cua don vi quan 1y nha & cong vu (néu
c6) voi ndi dung da tra lai nha & cong vu theo quy dinh va xin thué, thué mua nha &
xa hoi.

Piéu 13. Trinh tw giii quyét ho so' thué, thué mua nha & xa hoi

1. Hd so thué, thué mua nha & x3 hoi duoc ndp tai don vi truc tiép quan ly nha &
x4 hoi, cu thé la:

a) Truong hop cong tac tai cac co quan, don vi cdp thanh phd, ndp hd so tai
Cong ty Quan 1y Kinh doanh nha thanh phé.

b) Truong hop cong tac tai cac co quan, don vi cép quan, huyén hodc thude ddi
tugng quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 ciia Quy dinh nay, nop hd so tai don vi quéan ly

nha ¢ xa hoi quan, huyén.
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2. Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay lam viéce, ké tir ngay nhan da ho so hop 18,
don vi truc tiép quan 1y nha ¢ xa hoi d6i chiéu vé ddi tuong, diéu kién quy dinh tai
Piéu 4, Piéu 5 Quy dinh nay, dé xuat, chuyén hd so dén S¢ Xay dung hodc Uy ban
nhan dan quan, huyén.

3. Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay 1am viéc, S& Xay dung hodc Uy ban nhan
dan quan, huyén kiém tra ho so, cin ct vao sd luong don va s luong quy nha & x4
héi, trinh Hoi dong xét duyét xem xét theo thir tu vu tién.

4. Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay lam viéc, can cir ¥ kién két ludn cua Hoi
dong xét duyét, S& Xay dung hodc Uy ban nhan dan quén, huyén ban hanh quyét
dinh cho thué, thué mua néu du diéu kién hodc cong van tra 101 hd so khong du diéu
kién hoac cong van tra 161 chua c6 nha ¢ xa hdi.

5. Trong thoi han 20 (hai muoi) ngdy lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc vin ban
ciia SO Xdy dung hodc Uy ban nhan dan quan, huyén, don vi tryc tiép quan 1y nha &
x3 hoi ky Hop dong thué, thué mua, ban giao nha & xa hoi hodc giao cong van tra 10
ho so khong du diéu kién hozc cong van tra 16i chua ¢ nha ¢ xa hoi.

Chuong V
HQP PONG CHO THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

Diéu 14. Hop dong thué nha & xi hoi

1. Hop dong thué nha ¢ xa hoi (theo miu dinh kém), duoc ky giita don vi truc
tiép quan 1y nha & xa hoi v6i ngudi thué nha ¢ xa hoi, thoi han t6i da 13 60 (sdu muoi)
thang, ké tir ngay ky hop dong thué nha & xa hoi.

2. Khi hét thoi han hop dong thué nha & xa hoi, ngudi thué nha & xa hoi néu co
nhu cau tiép tuc thué nha & xa hoi phai lap tha tuc xac nhan van thudc ddi tugng dugc
thué nha ¢ xa hoi, cung cép cho don vi truc tiép quan ly nha ¢ xa héi thyc hién lai
trinh ty theo quy dinh tai Piéu 13 Quy dinh nay dé tiép tuc duoc gia han hop dong
thué nha & xa hoi.

Piéu 15. Hop dong thué mua nha & xi hoi

1. Hop dong thué mua nha & xa hoi (theo mau dinh kém), duoc ky gitra don vi
tryc tiép quan 1y nha ¢ xa hoi véi nguoi thué mua nha & xa hoi, thoi han khong thap
hon 15 (mudi 1dm) nim va khong vuot qua 20 (hai muoi) nam, ké tir ngay ky hop
d6ng thué mua nha & xa hdi, trir truong hop Sé Xay dung hoic Uy ban nhan dan
quan, huyén c6 quy dinh khac vé thoi han thué mua cla tung du an cu thé.
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2. Khi hét thoi han thué mua nha & xa hoi va bén thué mua nha & x3 hoi da thue
hién dy du cic nghia vy theo quy dinh, don vi truc tiép quan Iy nha & x3 hoi thanh 1y
hop ddng thué mua nha & xa hoi va 1ap thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & cho nguoi thué mua nha ¢ xa hoi, cham nhét 1a 03 (ba) thang, ké tur ngay thanh
Iy hop dong. Truong hop ngudi thué mua c6 yéu cau duoc thuc hién cac nghia vu
theo quy dinh trudc thoi han dé duoc thanh 1y hop dong thué mua va lap tha tuc cip
gidy chirng nhan quyén sé hiru nha &, phai duoc su chap thuan bang vin ban cia SO
X4y dung hodc Uy ban nhan dan quan, huyén theo phan cép.

Piéu 16. Gia cho thué, thué mua nha & xa héi

Uy ban nhén dan thanh phd giao S¢ Tai chinh nghién ctu gia cho thué, thué
mua nha & xa hoi, dé xuat Hoi déng xét duy¢t cua thanh phé) xem xét, trinh Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh hoic diéu chinh 05 (ndm) nim mot lan, phu hop véi
diéu kién kinh té - x3 hoi ctia thanh phd trong ting thoi ky, theo cac nguyén tic sau
day:

1. Tinh du chi phi ddm bao thu hdi vén dau tu xay dung, quan 1y van hanh quy
nha ¢ xa hoi.

2. Khong tinh tién str dung dat, tién thué dat va cac khoan wu dai vé thué theo
huéng dan ctia Bo Tai chinh.

3. Gia cho thué, thué mua nha & x3 hoi duge ban hanh hodc diéu chinh phai phu
hop vo1 quy dinh cia Chinh phu. Gia cho thué€, thué mua nha ¢ xa hoi dugc ban hanh
1an dau phai phu hop voi quy dinh tai Phu luc s6 1 ban hanh kém theo Nghi dinh sb
90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 cua Chinh phu, cu thé la:

a) Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi d6i véi nha & thap tang tai khu vuc nong
thon tdi thiéu 13.000 dong/m?/1 thang, toi da 20.000 dong/m?/1 thang.

b) Khung gia cho thué nha & xa hoi dbi véi nha chung cu tbi thiéu 15.000
ddéng/m?*/1 thang, tdi da 28.000 ddng/m*/1 thang.

¢) Khung gia cho thué mua nha ¢ xa hoi t6i thiéu 18.000 dong/m*/1 thang, toi da
30.000 dong/m?/1 thang va phai tra 1an dau 20% gi4 tri ciia nha & duoc thué mua.

Piéu 17. Nguoi thué mua nha & xa hoi chét

Trong trudng hop ngudi thué, thué mua nha ¢ xa hoi chét:

1. Néu c6 nguoi thira ké hop phap di cung sinh sdng tai nha & xi hoi do, thi
ngudi thira ké hop phap duoc tiép tuc thué, thué mua nha & xa hoi.
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2. Néu c6 nguoi thira ké hop phap nhung khong cung sinh sdng tai nha ¢ xa hoi
do6, ma nguoi thué mua nha ¢ xa hoi da thuc hién dﬁy du cac nghia vu cuia hai phﬁn ba
thoi han thué mua, thi ngudi thira ké hop phap dugc thanh toan hét sb tién twong tmg
v6i mot phan ba thoi han thué mua con lai va duge co quan nha nude c6 thim quyén
cap gidy ching nhan quyén s hiru nha ¢ theo quy dinh.

3. Néu c6 nguoi thira ké hop phap nhung khéng thudc dién quy dinh tai diém 2,
diém 3 Diéu nay, thi ngudi thira ké hop phap dugc don vi truc tiép quan Iy quy nha ¢
xa hoi hoan tra 20% sb tién nguoi thué mua nha & xa hoi da ndp lan dau, co tinh 14i
suit theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc.

4. Néu khong c6 nguoi thira ké hop phap thi don vi truc tiép quan 1y nha & xa
hoi ¢6 trach nhi€ém quan ly nha ¢ xa hoi do.

Pi¢u 18. Chuyén nhwong lai nha ¢ xa hoi

Sau khi dugc cép gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &, néu mubn chuyén
nhuong lai nha & xa hoi, chu s hitu cé 1ap tha tuc xin chuyén nhuong lai nha & xa
hoi nhu sau:

1. Nop don xin chuyén nhuong lai nha ¢ xa hoi tai don vi truc tiép quan ly nha &
xa hoi.

2. Trong thoi han 10 (mudi) ngay lam viée, don vi truc tiép quan 1y nha & x3 hoi
dé xuét, chuyén ho so dén S& Xay dung hodc Uy ban nhan dan quan, huyén.

3. Trong thoi han 10 (mudi) ngdy lam viéc, S& Xay dyng hoic Uy ban nhan dan
quan, huyén c6 van ban tra 161 cho don vi truc tiép quan ly nha ¢ xa hoi vé viéc ¢
hay khong mua lai nha & xa hoi.

4. Trong thoi han 10 (mudi) ngay lam viéce, don vi truc tiép quan 1y nha ¢ x3 hoi
cO van ban tra 101 cho chu s¢ hiru.

5. Thu tuc chuyén nhuong lai nha & x3 hoi duge thuc hién theo quy dinh hién
hanh vé mua, ban nha &.

Chuong VI
KIEM TRA, XU LY VI PHAM VA THU HOI NHA O XA HOI

Piéu 19. Cong tac kiém tra, bao cio
1. Pon vi truc tiép quan 1y nha & x3 hoi chiu trach nhiém toan dién dbi v6i nha &
x4 hoi thudc tham quyén quan 1y, dinh ky kiém tra vé chat lugng cong trinh va thuc té
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st dung cua bén thué, thué mua dé kip thot phat hién, ngan chan, xtr ly cac su cd va
vi pham c6 thé xdy ra trong qua trinh quan 1y, st dung nha & xa hoi.

2. Pon vi1 truc tiép quan 1y nha & xa hoi thuc hi¢n bao cdo dinh ky hang thang,
quy, sau thang, nim va bao cao dot xuat vé cong tac quan Iy nha & xa hoi cho So Xay
dung va Uy ban nhan dan quan, huyén.

3. Uy ban nhéan dén va Cong an phuong, xa, thi tran co trach nhiém phdi hop véi
don vi truc tiép quan Iy nha ¢ xa hoi trong viée xac minh, xt 1y viéc cu tra bat hop
phap, cac truong hop chiém dung, str dung nha ¢ xa hoi trai quy dinh va cac van dé
khac c6 lién quan dén nha & x3 hoi.

Piéu 20. Xir Iy vi pham

Céc co quan, don vi, cd nhan cé lién quan, trong qua trinh quan ly va sir dung
nha ¢ xa hd1, vi dong co ca nhan hoac thiéu trach nhiém gay thiét hai tai san nha
nuée, chiém dung nha & xa hoi, sir dung nha & xa hoi khong dung quy dinh, vi pham
Quy dinh nay hodc vi pham cac diéu khoan trong hop dong thué, thué mua, tiy theo
mirc dO vi pham s& bi xir Iy hanh chinh, xir 1y ky luat (@i v6i can b, cong chirc), bdi
thuong thiét hai vat chat, hiiy bo hop dong thué, thué mua nha & xa hoi, bi thu hdi nha
¢ hoac truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 21. Thu hdi nha & xi hoi
1. Cac truong hop thu hoi nha & xa hoi:

a) Nguoi thué, thué mua nha & xa hoi khéng con nhu cau hoic khéng con du
diéu kién dé duoc tiép tuc str dung nha & xa hoi theo Quy dinh nay.

b) Nguoi thué, thué mua nha & xa hoi chét ma khong dam bao cac quy dinh tai
Piéu 16 Quy dinh nay.

¢) Nha ¢ x4 hoi bi chiém dung.

d) Nguoi thué, thué mua nha & xa hoi khong tra tién thué, thué mua lién tuc trong
03 (ba) thang ma khong c6 ly do chinh dang hodc khong thuc hién cac nghia vu khac da
cam két sau khi da dugc don vi truc tiép quan 1y nha & xa hoi nhic nhé bang van ban.

d) Nguoi thué, thué mua nha ¢ xa hoi tu y sta chira, duc pha két ciu, cai tao
hodc coi ndi nha & xa hoi.

e) Nguoi thué, thué mua nha & xi hoi tu ¥ ban nha ¢ xa hoi hodc chuyén quyén
thué cho ngudi khac ma khong dugc sy dong ¥ bang van ban cta S¢ Xay dung hoic
Uy ban nhéan dan quan, huyén theo phan cap.
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g) Nguoi thué, thué mua nha & xa hdi vi pham nghiém trong Quy dinh nay hoac
cac quy dinh khac cua phép luat.

2. Trinh tu thu hdi nha & x3 hoi:

a) Pon vi truc tiép quan 1y nha ¢ xa hoi 1ap ho so, du thao quyét dinh, chuyén
S¢ Xay dung hodc Uy ban nhan dan quan, huyén.

b) Trong thoi han 10 (mudi) ngdy, ké tir ngay nhan dugc ho so ctia don vi truc
tiép quan 1y nha ¢ xa hoi, S Xay dung hodc Uy ban nhan dan quan, huyén kiém tra
hd so, trinh Hoi ddng xét duyét.

¢) Trong thoi han 10 (muoi) ngay, ké tir ngay hop Hoi dong xét duyét, So Xay
dung hoac ij ban nhan dan quan, huyén ban hanh quyét dinh thu hoi nha & x3 hoi.

d) Trong thoi han 30 (ba muoi) ngdy, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh thu hoi
nha ¢ xa hoi cua S¢ Xay dung hoac Uy ban nhan dan quan, huyén, don vi truc tiép
quan 1y nha ¢ x4 hoi thong bao cho ngudi dang sir dung nha & xa hoi biét va tién hanh
cac thil tuc thanh 1y hop dong thué nha, thu hdi nha ¢ xa hoi theo quy dinh.

d) Truong hop ngudi thué, thué mua nha & xa hoi khong chap hanh quyét dinh
thu hdi nha & x3 hoi va co don khiéu nai thi viée giai quyét khiéu nai duoc thuc hién
theo quy dinh cta Luat Khiéu nai, td cdo va cac van ban quy pham phap luat c6 lién

quan.

e) Sau khi quyét dinh giai quyét khiéu nai cudi cung ctia co quan nha nudc co
tham quyén co hiéu luc thi hanh, Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén noi can nha
toa lac ban hanh quyét dinh hanh chinh cudng ché thyuc hién viéc thu hdi nha.

Chuong VII
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL TO CAO

Piéu 22. Giai quyét tranh chip

1. Pon vi tryc tiép quan 1y nha & xa hoi co trach nhiém giai quyét tranh chap
gilra cac hd lién quan dén viée st dung nha & xa hoi theo nguyén tac tu thoa thuan,
hoa giai gitra cac bén.

2. Truong hop cac bén tranh chip khong thoa thuan duoc, don vi quan 1y nha &
xd hoi du thao quyét dinh giai quyét tranh chip, trinh S¢ Xay dung hoic Uy ban
nhan dan quén, huyén ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chap theo phan cép
tham quyén.
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Picéu 23. Giai quyét khiéu nai, to cdo

Tham quyén va quy trinh giai quyét khiéu nai, t6 céo lién quan dén nha ¢ xa
hoi duoc thuc hién theo Luat Khiéu nai, to cdo va cac van ban quy pham phap luéat
c6 lién quan.

Chuwong VIII
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 24. Trach nhiém thue hién

1. Giam dbc So Xay dung chiu trach nhiém phdi hop véi Giam déc cac So -
nganh thanh phd hudng din va trién khai thuc hién ndi dung ctua Quy dinh nay;
huéng dan cac loai biéu mau, truc tiép giai quyét hodc bao cdo Uy ban nhan dan
thanh phd chi dao giai quyét nhitng kho khin, vudng méc phat sinh trong qua trinh
thuc hién.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén chiu trach nhi€ém thuc hién tdt
cong tac quan 1y nha & x3 hoi trén dia ban theo phan cép.

3. Giam ddc Cong ty Quan 1y Kinh doanh nha thanh phé, Thu truong cac don vi
truc tiép quan 1y nha ¢ xa hdi cia quan, huyén chiu trach nhi¢m td chirc thuc hién tdt
cong tac quan 1y nha & xa hoi theo phan cap.

Piéu 25. Picu chinh bd sung

Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay, néu c6 phat sinh kho khan vuéng mac,
Uy ban nhan dan cic quin, huyén va cac don vi c6 lién quan bao céo, dé xuit S& Xay
dung huéng dan thyuc hién hodc tong hop trinh Uy ban nhan dan thanh phd chi dao
giai quyét. Truong hop can thiét, S& Xay dung trinh Uy ban nhan dan thanh phb xem
xét, ban hanh quyét dinh diéu chinh, bd sung ndi dung Quy dinh ndy, dam bao phu
hop véi tinh hinh thuc té va cac quy dinh ctia phap luat./.

™. UY BAN‘)NHAN DAN
, KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai
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Phu luc s6 1. Mdu Pon xin thué (hodc thué mua) nha ¢ xa héi.

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PENGHI
THUE (HOAC THUE MUA) NHA O XA HOI

Kinh giri: S& Xay dyng thanh phé H5 Chi Minh

TOIteN:. ..o sinhnam: ...
Chtmg minh nhan dan sb: .......................cooiii do......ooo
CAp NGAY:.. ... thang................... 101100 D
Dia chithuong tratai:........................... duong...........oo
Phuong (Xa)..........oooviiiii Quan (huyén).......................o
Hién cu ngu can nha sb:...... duong................ phuong (xa)........ quan (huyén)
Pon Vi CONG tAC 1. ... o
CIC VU o
HE SO THONE: ..o
Thoi gian cong tac (tinh tir gAY tuyén dung):...................ccooiiiiieiiieeeiin]

T6i dé nghi duoc giai quyét cho thué (hodc thué mua) nha & x4 hoi va cam két chua
dugc s& hitu nha &, chua duogc thua ke, tang cho nha &, dat & va chua dugc nha nude giai
quyét cho thué, thué mua, giai quyét cac chinh sach khac vé nha ¢, dat 6.

T6i dé nghi dugc giai quyét cho thué (hoic thué mua) nha & xa hoi va cam két

ngoai cin nha to6i dang dtng tén s& hitu mang sb......... duong.......... phuong (xa)
........ quan (huyén).......... theo gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén str dung
dat & so....... ngay..... ... ....... [ F: , t01 chua duogc thura k€, tang cho nha ¢,

dat & va chua dugc nha nudc giai quyét cho thué, thué mua, giai quyét cac chinh sach
khac vé nha ¢, dat ¢ (d61 véi trudong hop c6 so hitu nha).

To1 xin chép hanh moi quy dinh ciia Nha nudc vé thu tuc thué (hodc thué mua nha)
nha ¢ xa hoi./.

XAC NHAN Ngay......... thang........ nam.........
CUA UBND PHUONG (XA) Nguoi lam don
(Noi thuong tru)

XAC NHAN CUA CO QUAN (PON VI)
(Noi cong tac)
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Phu luc s6 2. Mdu hop dong thué nha ¢ xa héi

...... [ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
....... ) J—— Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
SO /HD- Tp. H6 Chi Minh, ngay ........ thang ..... nam ......

HOQP PONG THUE NHA O XA HOI
(Hop dong mau)

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s6 ..../2006/ND-CP ngay ... thang ... nam .... cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lut Nha ¢;

~ Can ctr Quy ché quan 1y cho thué¢ va thué mua nha ¢ x@ hoi kem Quyét dinh
SO........ /QD-UBND ngay..../..../.... cua Uy ban nhan dan thanh pho;

Can cu Quyé,t dinh SO v /QDb-UBND ngay........ thang ....... nam ......... cia Uy ban
nhan dan thanh pho vé viéc phé duyét danh sadch duoc thué nha & xa hoi,

Chung t6i gdm:

BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau ddy goi tdt la Bén cho thué):
- Ong (ba): Chtre vu:

- Pai dién cho:

- Bia chi co quan:

- Dién thoai: Fax:

- Tai khoan: tai Ngan hang:

BEN THUE NHA O XA HOI (sau ddy goi tdt la Bén thué):
- Ong (ba):

- Dia chi:

- S6 CMND:

- Dién thoai:

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha & xa hoi dung cho myc dich dé ¢ va sinh
hoat véi cac ndi dung sau:

I. Pic diém chinh cia nha &

| D T o1 1V 1511 F: 1o 1P

" Ghi tén co quan quadn Iy nha ¢ cdp tinh (dp dung doi véi nha & thudc sé hitu nha nudc).
> Ghi tén co quan quan 1y vdan hanh nha ¢ xa hoi.
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2. CAP NNA O oo

3. Téng dién tich san nha & la......m%, trong do6 dién tich chinh la......... m?, dién tich phu

II. Gia cho thué nha & va phwong thirc thanh toan

1. Gia cho thué nha & ld....ccccooen... dong/thang (bang don gid cho thué 1a
................... dong/m” san/thang nhan véi téng dién tich san la................ m?).
(BTG CRIE: ..o )

Gia cho thué nay da bao gdm cac chi phi vé bao tri, quan 1y van hanh nha ¢. Gia thué
nha & x3 hoi s& duoc diéu chinh khi Nha nuée c6 thay ddi vé khung gia hodc gia cho thué.
Trong trudng hop c6 sy diéu chinh, Bén cho thué c6 trach nhiém théng bao gid méi cho Bén
thué biét trude 03 thang trude khi diéu chinh gia.

2. Cac chi phi str dung di€n, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh
toan cho Bén cung cap dich vu theo hop dong cu thé gitra Bén thué vdi cac don vi cung cap.

3. Phuong thuc thanh toan: bang (tién mit, chuyén khoan hodc hinh thuc khac)
....................... , trd vao ngay ...... hang thang.

I11. Thoi diém nhin giao nha & va thoi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhan nha & 1 ngay........... thang........... nam .......
2. Thoi han cho thué nha & 13 05 ndm (60 thang), ké tir ngay....thang.... nam....

Trude khi hét thoi han hop déng, Bén thué phai lam thu tuc xac nhan van thudc dbi tuong
dugc thué nha & xa hoi trong truong hop tiép tuc ra han Hop dong.

IV. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thu@
1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué st dung nha ding muc dich va thuc hién ding cic quy dinh vé
quan ly st dung nha &; phoi hgp vdi cac don vi lién quan trong viéc xur Iy vi pham quy dinh
vé quan 1y sir dung nha &;

b) Yéu cau Bén thué tra di va dung thoi han tién nha ghi trong Hop dong;

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém trong viéc sira chita phan hu hong, bdi thuong
thié€t hai do 101 ctia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chdm dut thue hién hop ddng thué khi Bén thué khong tra tién thué
nha lién tiép trong thoi gian 03 thang ma khong c6 1y do chinh ddng hodc khong thuc hién
nghia vu khac da cam két sau khi da dugc Bén cho thué nhac nhé bang van ban;

@) Nhan lai nha trong cac trudng hop chidm dirt hop ddng thué nha & quy dinh tai Muc
VI cua Hop dong nay.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:
a) Giao nha cho Bén thué dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muyc III ciia Hop dong nay;
b) Phé bién cho Bén thué quy dinh vé& quan 1y st dung nha &;

¢) Bdo dam quyén st dung tron ven phan str dung riéng ctia Bén thué;
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d) Bao tri, quan 1y van hanh nha ¢ cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé& quan 1y sir
dung nha ¢;

d) Thong bao bang vin ban cho Bén thué lam thi tuc xac nhan dé dugce tiép tuc thué
nha ¢ xa hoi 6 thang trudc khi hét han hop dong;

e) Thong bao bang vin ban cho Bén thué nhitng thay doi vé gia cho thué, trude thoi
han thay dbi, it nhat 1a 03 thang.

V. Quyén va nghia vu ciia Bén thu@

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & theo dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III cua Hop ddng nay;
b) Yéu cau Bén cho thué stra chira kip thoi nhitng hu hong dé bao dam an toan;
¢) Pugc tiép tuc thué néu van co du diéu kién duge thué nha & xa hoi;

d) Chim dirt hop dong thué nha ¢ khi khéng c6 nhu cau thué.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha dung thoi han ghi trong Hop dong;

b) Str dung nha dung muc dich; gitt gin nha & va c6 trach nhi¢m stra chita nhitng hu
hong, boi thudng thiét hai do minh gay ra;

¢) Chéap hanh ddy du nhitng quy dinh vé quan 1y sir dung nha o;

d) Khong duge chuyén nhuong Hop dong thué nha hodc cho ngudi khac (thué lai hodc
cho muon);

d) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trét tu trong khu
vuc cu tru;

e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop cham dit hop dong quy dinh tai
Muc VI cta Hop ddng nay.

VI. Cham dirt Hop ddng thué nha & xi hi

Viéc cham dut hop déng thué nha ¢ xa hoi dugc thuc hién trong cac truong hop sau:

1. Hop dong hét thoi han ma Bén thué khong con du diéu kién dé duoc thué nha & xi
hoi;

2. Bén thué giao lai nha & cho Bén cho thué khi khong c6 nhu ciu thug;

3. Bén thué khong tra tién thué nha theo thoa thuan trong Hop dong nay lién tiép trong
03 thang tré 1én ma khong co6 1y do chinh dang hoac khong thuc hién nghia vu khéc ctia minh sau
khi d4 duoc Bén cho thué nhic nhé bang vin ban;

4. Bén thué nha thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 102 ctua Luit Nha 6.
VIL Céc quy dinh khac (néu cé)



S66-01-01-2009 CONG BAO 43

VIII. Diéu khoén thi hanh

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac ndi dung da ky. Truong hop ¢6 tranh chap
hodc vi pham hop dong thi phai trinh co quan quan ly nha xem xét xu ly. Néu khong thoa
man két qua xur 1y ciia co quan ndy thi c6 quyén kién nghi Toa an xét xir.

2. Hop dong duoc lap thanh 03 ban va c6 gia tri nhu nhau. Mbi bén gitr 01 ban va 01
ban luu tai co quan quan 1y nha. Hop dong co6 gia tri ké tir ngay hai bén ky két./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chure vu cua nguoi ky)



44 CONG BAO SO 6-01-01-2009

Phu luc s6 3. Mdu hop dong thué mua nha & xd hoi

...... (evereen CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
....... 4 T— Poc lap - Tu do - Hanh phic
SO, /HD- Tp. H6 Chi Minh, ngay ........ thang ..... nam ......

HQP PONG THUE MUA NHA O XA HOI
(Hop dong madu)

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Céan cor Nghi dinh sO ....../2006/ND-CP ngay ... thang ... nam .... ciia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lut Nha ¢;

~ Can ct Quy ché quan 1y cho thu¢ va thué mua nha ¢ x@ hoi kem Quyét dinh
SO........ /QD-UBND ngay..../..../.... cua Uy ban nhan dan thanh pho;

Cian ctr Quyét dinh sb .......... /QDb-UB ngay........ thang ....... nam ...... ciia Uy ban nhan
dan thanh pho........cccceviviiiiii, veé viéc phé duyét danh sach dugc thué mua nha &
xa hoi,

Chung t6i gdm:

BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau ddy goi tat la Bén cho thué):
- Ong (ba): Chtre vu:

- Pai dién cho:

- Bia chi co quan:

- Dién thoai: Fax:

- Tai khoan: tai Ngan hang:

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau ddy goi tdt la Bén thué):
- Ong (ba):

- Dia chi:

- S6 CMND:

- Dién thoai:

Hai bén thdng nhat ky két hop dong thué mua nha & xa hoi dung cho muc dich dé ¢ va
sinh hoat v6i cac ndi dung sau:

I. Pic diém chinh cia nha &

3 Ghi tén co quan quan Iy nha & cdp tinh (dp dung doi véi nha & thude s hitu nha nwée).
¥ Ghi tén co quan quan 1y vdn hanh nha & xad héi.
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2. CAP NNA O oo,

3. Téng dién tich san nha o........... m?, trong d6 dién tich chinh la.......m%, dién tich phu
la: .., m’

II. Tién thué mua va phwong thirc thanh toan khi thué mua nha &

1. Tién thué mua gom:

b) Tién trd hang thang: ..........cccooeu..... ddng/thang.
(BANG CRIE: ... ), bao gdom:

Tién thué mua nha quy dinh tai khoan nay d3 bao gdm chi phi cho cong tac béo tri,
quan ly van hanh nha &.

Chi phi van hanh nha & c¢6 thé duoc diéu chinh khi Nha nuéc c¢6 quy dinh thay doi.
Bén cho thué co6 trach nhi€ém thong bao chi phi quan ly van hanh méi cho Bén thué biét
trude khi ap dung it nhat 1a 03 thang.

2. Cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén thué thanh
toan cho Bén cung cap dich vu theo hop dong cu thé gitra Bén thué vi cac don vi cung cap.

3. Phuong thire thanh toan:

- Tra bang (tién mat, chuyén khoan hodc hinh thtrc Khac)........coeveeveveennee..

- Tién tra hang thang (quy dinh tai diém b khoan 1 Muc II Hop ddng ndy) vao ngay

I11. Thoi diém giao nhan nha &, thoi han cho thué mua nha ¢ va chuyén quyén sé
hitu nha ¢

1. Thoi diém giao nhin nha & 13 ngay......... thang...... nam ............
2. Thoi han cho thué muanha ¢ 1a ........ nam (.......... thang), ké tir ngay ......... thang ......
nam ......... dén ngay ......... thang...... nam ..............

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Muyc nay, néu Bén thué nha & di thyuc hién dﬁy du
nghia vu doi1 voi Bén cho thué thi Bén cho thué tién hanh lam thu tuc thanh 1y Hop dong
thué mua va lam céc thu tuc dé€ co quan nha nudc cap Gidy chung nhan quyén su hiru nha &
cho nguoi thué mua cham nhat 1a sau 03 thang, ké tir ngay thanh ly Hop dong.

IV. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué st dung nha ding muyc dich va thuc hién ding cic quy dinh vé
quan ly st dung nha &; phoi hop véi cac don vi lién quan trong viéc xur Iy vi pham quy dinh
vé€ quan 1y str dung nha o;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha ding thoi han ghi trong Hop dong;

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém trong viéc sira chita phan hu hong, bdi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué gay ra;
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d) Pon phuong cham dat thyc hién Hop dong thué khi Bén thué khong tra tién thué
nha lién tiép trong 03 thang tré 1én ma khong c6 1y do chinh dang hoac khong thuc hi¢n
nghia vu khac ciia minh sau khi da dugc Bén cho thué nhac nhé bang van ban.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:
a) Giao nha cho Bén thué dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muyc III ciia Hop dong nay;
b) Pho bién cho Bén thué quy dinh vé& quan 1y st dung nha &;

¢) Bao dam quyén st dung tron ven phan sir dung riéng cua Bén thué trong thoi han
hop dong;

d) Béo tri, quan 1y van hanh nha ¢ cho thué theo quy dinh ctia phap lut vé& quan 1y sir
dung nha ¢;

d) Hudng din, d6n déc Bén thué thuc hién ding cic quy dinh vé dang ky tam trd;

e) Cung cip cac gidy to c6 lién quan va 1am thi tuc dé co quan nha nudc cd tham
quyén cap Gidy chung nhian quyén s¢ hitu nha & cho Bén thué mua sau khi hét han hop
dong.

V. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhan nha & theo dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III cia Hop ddng nay;
b) DPé nghi Bén cho thué sira chira kip thoi nhirng hu hong dé bao dam an toan;

¢) Yéu cau Bén cho thué cung cip cac gidy t& ¢ lién quan va lam thu tuc dé duoc cip
Giay ching nhan quyén s¢ hitu nha & sau khi hét han hop dong.

2. Nghia vu cia Bén thué:

a) Tra du sb tién quy dinh tai khoan 1 Muc II cua Hop dong nay dung thoi gian quy
dinh; tra du tién thué mua nha ¢ dung thoi han ghi trong hop dong;

b) Str dung nha dung muc dich; gitt gin nha & va c6 trach nhi¢m stra chita nhitng hu
hoéng, boi thuong thi¢t hai do minh gay ra;

¢) Chéap hanh ddy du nhitng quy dinh vé quéan Iy sir dung nha o;

d) Khéng dugc chuyén nhugng Hop dong thué nha hodc cho nguoi khac thué lai hodc
cho muon;

d) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trat ty trong khu
VUcC cu tru;

e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong trudng hop cham dut hop dong thué mua nha &
xa hoi quy dinh tai khoan 3 Muc VI cia Hop dong nay.

VI. Cham dirt Hop dong thué mua nha ¢ xa hdi

Viéc chdm dit Hop dong thué mua nha & x3 hoi duoc thuc hién trong cac trudng hop
sau:

1. Hop ddng hét thoi han;

2. Bén thué khong c6 nhu cu tiép tuc thué;
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3. Bén thué khong tra tién thué mua lién tiép trong 03 thang tré 1én ma khong c6 1y do
chinh dang hoac khong thuc hién nghia vu khic cua minh sau khi da dugc Bén cho thué
nhdc nhé bang van ban;

4. Bén thué thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 102 cua Luét Nha o.

VIIL. Giai quyét trong truwong hop chim dit Hop dong thué mua nha & truéce thoi
han

1. Truong hop Bén thué khong c6 nhu cﬁ‘u tiép tuc thué thi Bén cho thué phai hoan tra
cho Bén thué so tién ma Bén thué da tra 1an dau ngay sau khi ky két hop dong quy dinh tai
diém a khoan 1 Muyc II cua Hop dong nay.

2. Truong hop Bén thu€ khong thue hién nghia vu ciia minh theo quy dinh tai khoan 3
Muc VI ctua Hop dong nay thi Bén cho thué phai hoan tra cho Bén thué so tlen ma Bén thué
d3 tra quy dinh tai khoan 1 Muc II cua Hop ddng nay, sau khi da trir sd tién thué mua nha
ma Bén thué chua thanh toan (néu co);

3. Truong hop quy dinh tai khoan 4 Muc VI Hop ddng nay thi giai quyét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 106 cua Luat Nha 0.

VIIL Céc quy dinh khac (néu co)

IX. Di¢u khoan thi hanh

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac ndi dung da ky. Truong hop c6 tranh chap
hozc vi pham hop dong thi phai trinh co quan quan ly nha xem xet xu ly. Néu khéng thoa
mén két qua xir Iy ciia co quan nay thi c6 quyén kién nghi Toa an xét xir.

2. Hop ddng duoc lap thanh 03 ban va c6 gia tri nhu nhau. Mbi bén gitr 01 ban va 01
ban luu tai co quan quan 1y nha. Hop dong co6 gia tri ké tir ngay hai bén ky két./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)



