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¥ kién cua S Giao thong - Cong chinh thanh phd, S¢ Tai nguyén va Moi trudng
thanh phé, S& Ké hoach va Pau tu thanh phd, B6 Chi huy Quéan sy thanh phé trinh
Uy ban nhéan dan thanh phd phé duyét.

K& hoach cta so - nganh, don vi do Thu trudng s& - nganh, don vi chi dao, xay
dung, tham tra va phé duyét.

3.Pé nghi ij ban Mt tran T quéc Viét Nam thanh phé, cac doan thé:

a) Tham gia to chirc tuyén truyén, phd bién kién thirc, kinh nghiém vé phong,
chéng lut, bao, gidam nhe thién tai, tim kiém ctru nan cho cong déng dan cu; t6 chire
cac doi thanh nién tinh nguyén, xung kich tham gia tng ctru cong trinh, ctru h9, clru
nan, khéc phuc hau qua lut, bao, thién tai; td chirc van dong, quyén gop va phan phéi
tién, hang ctru trg, giup d& dong bao ving bi nan.

b) Phéi hop vdi cac so - nganh, Uy ban nhan déan cac quan - huyén, phuong - xi
- thi trdn t6 chirc giam sat thuc hién phap luat vé phong, chéng lut, bao, thién tai va
tim kiém ctru nan trén dia ban thanh phé; thuc hién vi¢c gidm sat dau tu cua cong
dong theo Quyét dinh s6 80/2005/QD-TTg ngay 18 thang 4 nam 2005 ciia Thi tudng
Chinh phu, Thong tu lién tich s6 04/2006/TTLT/KH&DT-UBTUMTTQVN-TC ngay
04 thang 12 nam 2006 ctia B6 Ké hoach va Pau tu, Uy ban Trung uwong Mit tran To
qudc Viét Nam va Bo Tai chinh; Chi thi sé 34/2006/CT-UBND ngay 27 thang 10
nam 2006 cta Uy ban nhan dan thanh phd.

4. Thuong tryc Ban Chi huy Phong, chong lut, bdo thanh phd, Giam doc So
Nong nghiép va Phat trién nong thon thanh phd cht tri trién khai, chiu trach nhiém
huéng dan va to chirc thyc hién Quy dinh nay; dinh ky bao cao két qua cho Uy ban
nhan dan thanh phd./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Trung Tin
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 222/QP-UBND TP. H6 Chi Minh, ngdy 17 thdng 01 niam 2008
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xAy dung dé thi
(ty 1 1/2000) Khu db thi chinh trang ké cin Khu d6 thi méi
Thua Thiém, quan 2

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can clr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nim 2005 cta Chinh
phu vé quy hoach xay dung;

Cian ctr Nghi dinh s6 93/2001/ND-CP ngay 12 thang 12 nim 2001 cia Chinh
phu vé phéan cap quan 1y mot s6 linh vuc cho thanh phé H6 Chi Minh;

Xét dé nghi ctia Giam déc S& Quy hoach - Kién trac tai To trinh s6 122/TTr-
SQHKT ngay 09 thang 01 ndm 2008,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung db thi (ty 1& 1/2.000) Khu
do thi chinh trang ké can Khu d6 thi méi Thi Thiém, quan 2, vo1 cac ndi dung chu
yéu sau:

1. Vi tri, dién tich va gi6i han khu dat quy hoach:

- Vi1 tri Khu d6 thi chinh trang thuoc mot phﬁn cua 3 phuong: Binh An, Binh
Khénh va An Phu, quan 2. Gié1 han nhu sau:

+ Phia Pong va Pong Bic: giap khu d6 thi An Phti - An Khéanh (131 ha), khu
d6 thi phat trién An Phu (88,76ha), dai 16 Pong - Tay, du an Khu dan cu Céng ty
TNHH Van Minh.

+ Phia Tay: giap song Sai Gon va Khu d6 thi méi Tha Thidm.
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+ Phia Nam va Dong Nam: giap song Sai Gon va song Giéng Ong T0.

+ Phia Béc: giap xa 16 Ha Noi.

- Dién tich khu vuc 1ap quy hoach chi tiét xay dung (1/2000): khoang 335,92ha,
bao gom:

+ 285,45ha thudc phudng Binh An, Binh Khanh (trong d6: khoang 240,45ha dat
va khoang 45ha mit nudc song Sai Gon va Giong Ong T6). Khu 80ha chinh trang
Khu d6 thi méi Tha Thiém nam trong 240,%9ha néu trén.

+ 50,47ha thudc phuong An Phu.

2. Muc tiéu cua dd an quy hoach:

- Quy hoach chinh trang khu d6 thi hién hitu c6 sy hai hoa va két ndi dong bo
v6i Khu d6 thi méi Tha Thiém, dap Gmg nhu cau do thi hoa va tinh hinh phat trién tai
khu vuec.

- Han ché t6i da viéc x4o tron doi sdng va cong trinh di xdy dung cta ngudi
dan, c6 gang hai hoa giira loi ich chung clia nha nuéc va loi ich ctia nguoi dan va cac
chu dau tu.

- Str dung dat c6 hiéu qua, wu tién quy dat tai dinh cu.

3. Céac dinh huéng quy hoach:

3.1. Quy hoach két ndi vé khong gian va ha tang véi quy hoach chi tiét 1/2000
Khu d6 thi méi1 Thu Thiém da dugc phé duyét:

- Khu d6 thi chinh trang tiép giap khu dan cu phia Bic va phia Pong cua Khu d6
thi m&d1 Thu Thiém. Do d6, quy hoach chi tiét 1/2000 Khu do thi chinh trang
335,92ha ké can Khu d6 thi méi Thi Thiém phai dua ra dugc phuong an can dbi vé
bd cuc khong gian do6 thi va két ndi vé co sé ha tﬁng xa hodi va k¥ thuat véi cac khu
dan cu phia Bic va phia Pong ctia Khu d6 thi méi Thu Thiém.

- Cu thé cac yéu td can quan tam khi nghién ctru quy hoach chi tiét 1/2000 la:

+ V& chitc nang st dung dat: dy kién khu dan cu phia Pong (43ha) ciia Khu d6
thi m&i Thit Thiém va mét sé khu dan cu ctia Khu d6 thi chinh trang 335,92ha ké can
s& dugc danh dé b6 tri 12.500 can h¢ tai dinh cu cho Khu d6 thi méi Thi Thiém, con
lai 1a khu dan cu hién hiru chinh trang.

+ V& quy hoach giao théng: yéu cau két nbi déng bd gitta phan bén trong va bén
ngoai Khu do thi méi Thi Thiém, cu thé: duong Tran Nio (16 gidi 60m) khi vao
trong Khu d6 thi m¢1 Tha Thiém co6 16 giéi 1a 29,8m (= 7,6 + 16,2 + 6); duong dai 10
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Vong cung trong Khu dé thi mé&i Thu Thi€m c¢é hai 16 gi61 khac nhau (qua khu dan
cu phia Bic 1 45,4m va qua khu dan cu phia Pong 13 38,6m) nhung khi ndi vao Khu
d6 thi chinh trang 335,92ha phai diéu chinh cho khép véi huéng tuyén Luong Pinh
Cua hién hiru (16 gidi 30m); cac tuyén dudng cap 3 con lai c6 10 gidi 24,1m (= 6 +
9,6 + 8,5) can duoc nghién ctru ndi két véi mang dudng khu d6 thi chinh trang.

+ Vé hanh lang bo song Sai Gon: Yéu cau bd tri hanh lang bao vé bd song Sai
Gon (chiéu rong téi thiéu 50m) dé cho cong vién ciy xanh, duong ven song két hop
khai thac céc dich vu du lich va nghi ngoi giai tri.

+ V& t6 chtrc khong gian: bd tri cac khu vuc dau xe, 16i di b, truc thuong mai
dich vu két hop &, van phong cao ting doc cac truc giao théng chinh: dai 10 Pong-
Tay, duong Luong Pinh Cua nbi véi dai 16 vong cung va cac tuyén duong 16 gidi
trén 20m du kién. .. 1a yéu t6 kién trac tao nén dic trung khu vuc dan cu nay.

- Vé hé sb sir dung dat: hé so st dung dét cua du an quy hoach 1/500 hién hiru
da va dang thuc hién trong pham vi nghién ctru khoang 0,8 + 1,5 s€ dugc gia tang tur
3 dén 4 lan tinh trén cing mot dién tich quy hoach thong nhét theo quy hoach cua
Khu @6 thi mé1 Tha Thiém.

- Thuc té, cac du an di va dang thuc hién trong khu vyc bi anh hudng véi nhiéu
cap d6 khac nhau (cn ctr trén quy mo dién tich va chtrc ning sir dung dat). Pé nghi
nghién ctru danh gia mic d6 anh hudng theo 3 cdp khac nhau bang cach so sanh cac
gia tri sir dung trudc va sau khi thuc hién diéu chinh. Theo do, cép 1 1a nhém cac du
an bi tac dong nhiéu nhat, rat kho ung ho ké hoach diéu chinh, can phai nhan dugc su
hd tro dén bu tir cac du an khac. Nguoc lai, cép 3 la nhom cac du an duoc du doan la
san sang chia sé¢ hodc dong goép mot phan quyén loi vao viée diéu chinh dy an dé c6
thé nang cao gi tri sir dung dat.

3.2. Giai phap du kién:
a) Cac yéu t6 cimg - tuan thu theo quy hoach chung ty 18 1/5.000 dugc duyét:

- Hudng tuyén va 1o gidi cac truc giao thong chinh, bao gom duong Tran Nio,
Luong Dinh Cua, cac duong ndi ra truc 10.

- Vi tri twong d6i va quy md cac cong trinh cong cong, khu cong vién tip trung
va ven song.

- T6 chirc khong gian trén cac tuyén giao thong chinh theo hudng dan cua thiét
ké d6 thi khu vuc nay nhu 161 di bo, bai dau xe, tAng cao, mat do xay dung va bd cuc
cong trinh.
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- Kénh dao va sy dac trung song nudc, khong gian mo bt budc cua khu vuc.
- Pam bao céc quy dinh hién hanh vé quy hoach xay dung va diéu 1 quan 1y.
b) Céc yéu t6 mém - diéu chinh phu hop véi diéu kién thuc té:

- Giir lai cac cong trinh ton gido va cac du an c6 quy hoach tuong dong.

- Gifr lai va tim cdch mé rong cac truong hoc, cac cong trinh phuc 1gi xa hdi.

- Céc khu ¢ hién hitu dugc chinh trang theo hudng quy hoach hoan chinh hé
thdng giao thong va ha tang k¥ thuat, hop khdi cac 16 dat theo quy hoach dé xay dung
cac cong trinh x4y dung mdi cao ting bén ngoai va thip tang phia trong theo quy md
6 phd.

- Puong giao thong ven song Sai Gon duoc nin chinh theo thuc té, két ndi khu
vuc va thay d6i mot sd chire nang.

- Nin chinh céc tuyén giao thong ndi bo cac du an dé két ndi nhau va két ndi véi
Khu d6 thi méi Thu Thiém.
3.3. Pinh hudng tinh chat, chic nang khu d6 thi:

- Khu d6 thi 335,92ha ké can Khu d6 thi méi Thi Thiém dugc x4c dinh 1a khu
dan cu chinh trang, trong do6 cic du an da dugc xay dung dugc xem la hién trang,
cling s€ duoc chinh trang cung vi cac khu & hién hitu, cac dy 4n da c6 phap ly nhung
chua trién khai xdy dung c6 thé xem xét lai. Tiéu chi phat trién ctia khu dan cu nay
dya trén y tuong két ndi vé phan khu chirc niang va hai hoa vé t6 chuc khong gian
kién tric canh quan ctia dd an quy hoach chi tiét 1/2000 Khu d6 thi méi Thi Thiém
da dugc phé duyét.

- Khu d6 thi néu trén chu yéu 1a cac khu & két hop véi khu vue thuong mai dich
vu da chirc ning bd tri doc cac truc giao théng chinh. Trén cac khu dan cu nay du
kién s& t6 chirc mo hinh & mat do cao, trung cao t?mg, déng bo gifta cac tién ich xa
hoi va ky thuat, dap ung dugce cac yéu cau phat trién hién dai, 1au dai. Cac cong trinh
cong cong khac (néu c6) chu yéu phuc vu cho khu 6. Pam bao danh dién tich dat
tuwong ddi cho cac cong vién bd séng dé ndi két véi dic trung ctia Khu do thi méi Thu
Thiém la nhiéu khong gian mé cong cong.

3.4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu:

- Tong s6 dan duy kién : 55.000 - 60.000 ngudi

- Chi tiéu dat dan dung : 49 - 53m*/ngudi, trong do:

+ DAt cong trinh céng cong : 4 - 5m*/nguoi
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+ Pat khu ¢ : 20 - 22m*/ngudi

+ Pat cdy xanh : 8 - 10m*/ngudi

+ Pat giao thong : 15 - 16m*/ngudi

- Tang cao thap nhét : 3 tAng

- Tang cao cao nhat : 35 tang

- Mat d6 xay dung khu & :30-35%

- Hé s sur dung dat 3 -5lan

- Chi tiéu cép dién sinh hoat : 1.500kWh/ngudi.ndm

- Chi tiéu cap nudc sinh hoat : 200 - 250 lit/nguoi/ngay dém

- Cao trinh san lap : i thiéu 2,5m

- Chi tiéu thoat nudc ban : 200 - 250 lit/nguoi/ngay dém
- Chi tiéu dién thoai : 10 may/100 nguoi

- Chi ti€u réc thai : 1 -1,5kg/ngudi/ngay

- Dién tich can ho tai dinh cu: 50 - 100m?, tinh trung binh 75m?/can ho. Ngoai
ra, c6 mot phén nhoé cdn ho co dién tich > 100m?>.

- Mat d6 xay dung khdi thap chung cu: khoang 30 - 35% (tinh trén 16 dat xay
dung), khoi dé (néu cO) chirc nang thuong mai - dich vu, tién ich cong cong, dau xe...
mat d6 xay dung co thé cao hon (tdi da 70%).

- Pam bao chi tiéu tién ich cong cong cho khu dan cu cao ting:

+ Bo tri 01 chd 6t cho 2 cin hd (nhung c6 du tri dién tich mo rong twong lai cho
1 cin ho/1 6t6) hodc 150m” san sir dung van phong hodc 75m” san st dung thuong mai.

+ Tram y té va phong kham bénh (1 tram/1.000 dan).

+ Cac khu & can bd tri cho/siéu thi; khu sinh hoat cong dong; san choi cong
cong; khu luyén tap thé duc thé thao; khu quan ly; cong trinh van hoa; ton gido...

+ Bb tri truong hoc: tinh trén 1.000 dan thi sO luong hoc sinh mau gido: 60 chd,
tiéu hoc: 80 chd, trung hoc co sé: 60 chd, trung hoc phd thong va day nghé: 40 chd
(theo dy thao Quy chuan quy hoach cua B6 Xay dung thang 11 niam 2007). Theo
Quyét dinh sd 02/2003/QD-UB ngay 03 thang 01 nim 2003 ciia Uy ban nhan dan
thanh phd, chi tiéu sir dung dat gido duc tai khu vuc quéan 2 1a 8 - 10m?/chd hoc.
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4. Ho so san pham:
STT TEN HO SO

A. |HO SO NHIEM VU QUY HOACH:

1. |Ban v& so d6 vi tri va mdi quan hé vung, ban v€ thu nho theo ty 1€ xich thich
hop.

2. |So do dinh hudng phat trién khong gian, ban v& thu nho theo ty 1é xich thich
hop.

2. |Tap thuyét minh “Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung d6 thi” kém ban v&
néu trén.

B. |HO SO QUY HOACH CHI TIET - TY LE: 1/2.000

1. |Ban v& so dd vi tri va gii han khu dat - Ty 1&: 1/10.000 - 25.000

2. |Ban d6 hién trang kién triic canh quan va danh gia dat xdy dung - Ty 1é:
1/2.000

3. |Céac ban dd hién trang hé théng ha ting ky thudt va moi truong - Ty 18é:
1/2.000

4. |Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat - Ty 1&: 1/2.000

5. |Ban d6 t6 chirc khong gian kién tric canh quan - Ty 1&: 1/2.000

6. |Cac ban d6 quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat va moi trudng -
Ty 1€: 1/2.000
- Quy hoach giao thong
- Quy hoach chuan bi k¥ thuat
- Quy hoach cap nuédc
- Quy hoach cap di¢n
- Quy hoach thoat nudc ban va v¢ sinh do thi

7. |Ban do chi giéi duong do va chi gidi xay dung - Ty 1&: 1/2.000

8. |Ban do tong hop duong day, dudng 6ng k¥ thuat - Ty 1&: 1/2.000

9. |Céc ban v& thiét ké do thi:
- Ban v€ madt bang, khai trién mat dung cac truc pho chinh
- Ban v€ khai trién mat bang, mat ding cac khu vuc quan trong c6 phoi canh
minh hoa

10. |Quy dinh vé quan 1y quy hoach chi tiét xay dung

11. Thuyét minh tong hop, cac van ban phap ly c6 lién quan, to trinh, du thao
quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung do thi.
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5. T churc thuc hién:

5.1. Thoi gian va tién d6 thuc hién:

- Nghién ctru hién trang va s liéu : thang 01/2008
- Phan tich danh gia hién trang : thang 02/2008
- Bao céo thong qua nghién ctru so b : thang 02/2008
- Bao c4o thong qua nghién ctru chi tiét : thang 3/2008
- Bao c4o thong qua ha tang va thiét ké do thi : thang 3/2008
- Hoan tat ho so trinh duyét : thang 4/2008.

5.2. T6 chire thuc hién:

- Chu dau tu: Ban Quan Iy du an Pau tu quy hoach xay dung thanh phé Ho6 Chi
Minh.

- Pon vi tu van (do chi dinh hodc dau thau tu van quoc t€): chon 01 trong s6 cac
don vi nhu sau:

+ EDAW (Hoa Ky - chi nhanh Hong Kong);
+ RTKL (Hoa Ky - chi nhanh Thugng Hai);
+ HOK (Hoa Ky).

- Co quan phéi hop: Uy ban nhan dan quén 2, Ban Quén Iy Dau tu va Xay dung
Khu d6 thi méi Tha Thiém, Vién Quy hoach x4y dung thanh phé.

- Co quan tham dinh: S& Quy hoach - Kién trac thanh phd;

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thanh phd.

Piéu 2. Cin ct ndi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi
(ty 1€ 1/2.000) néu trén:

- Giao S& Quy hoach - Kién trac hudéng dan don vi tu van lap d6 an quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi (ty 1& 1/2.000) theo ndi dung nhiém vu quy hoach xdy dung,
trinh Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét.

- Giao S& Tai nguyén va Moéi truong phdi hop cung Uy ban nhan dan quén 2 ra
soat, thong ké va cung cap cho S¢ Quy hoach - Kién trac ban dd dia chinh, dia hinh
(1/2000) va danh sach, ranh cac du an dau tu cung tién d6 trién khai trén khu vuc lap
quy hoach chi tiét.



