2 CONG BAO S 87-01-12-2008

THANH PHO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 4833/QP-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 10 thang 11 niam 2008
QUYET PINH

Vé duyét quy hoach chi tiét xdy dung do thi (ty 1é 1/500)
khu tai dinh cw (30,224ha) phuwong Binh Khanh, quin 2

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ct&r Lut T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 niam 2005 cua Chinh
phu vé quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 nim 2008 cua Bo Xay
dung huéng dan 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xiy dung;

Can cir Quyét dinh sb 1988/QD-UBND ngay 05 thang 5 nim 2008 cta Uy ban
nhan dan thanh phé vé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung (ty 18 1/500) khu
tai dinh cu (32,14ha) phuong Binh Khanh va An Phu, quan 2;

Xét dé nghi cua Gidm ddc So Quy hoach - Kién trac tai To trinh sb 3770/TTr-
SQHKT ngay 21 thdng 10 ndm 2008,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (ty 1& 1/500) khu tai dinh cu
(30,224ha) phuong Binh Khanh, quan 2 (dinh kém ban d), véi cac ndi dung cha yéu
nhu sau:

1. Vi tri, quy md va giéi han khu dit quy hoach:
- Vi tri: nam phia Péng Nam phuong Binh Khanh, quan 2.
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- Quy mo khu dat: 302.240m?. Vj tri, ranh gid1 khu dat xac dinh theo Ban dd vi
tri s6 15175/DPPBD-CNTD do Trung tim Po dac Ban db 1ap ngay 23 thang 6 nim
2008 va duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong kiém duyét sé 7389-BDD/GD-TNMT
ngay 25 thang 6 nam 2008.

- G161 han cua khu tai dinh cu nhu sau:

+ Phia Dong va Pong Bic: giap rach Gidng Ong T va rach nhanh.

+ Phia Tay: giap ranh Khu d6 thi méi Thi Thiém, gan rach Ca Tré Lén.
+ Phia Nam: giap song Sai Gon.

+ Phia Bic: giap Dai 16 Dong Tay.

2. Ly do va s can thiét phai 1ap quy hoach:

- Uy ban nhan dan thanh phd da chap thuan vé chu truong cho Cong ty Phat
trién Qudc té Thé ky 21 hoan doi va chuyén muc dich st dung dat cua khu 32,14ha
phuong Binh Khanh va An Pha tir chirc ning du lich - vin hoa - giai tri chuyén thanh
khu dan cu phuc vu tai dinh cu du &n Khu d6 thi méi Tha Thiém va da duyét nhi¢ém
vu quy hoach chi tiét 1/500.

- Phai nhanh chéng xay dung khu tai dinh cu nham dap tng sb luong can ho tai
dinh cu phuc vu du 4n Khu d6 thi méi Thu Thi€ém nhung phai ddm bao quy hoach
va x4y dung khu & c6 chit luong va méi trudng sdng tot, dat tiéu chuan quy pham,
c6 ddy du cong trinh ha ting k¥ thuat va xa hoi, cong trinh céng cong, hai hoa véi
khong gian Khu d6 thi m&i Thu Thiém, khong qué khéc biét khi so sanh véi cac khu

¢ cao cap.

Do d6, d6 an quy hoach (1/500) néu trén dugc phé duyét s& 1 co so dé trién khai
thiét ké co so, phé duyét dy an va xay dung.

3. Muc tiéu ciia do an quy hoach 1/500:

- Xay dung khu tai dinh cu hién dai va déng bd nhdm dap tmg nhu cau vé sb
lugng can hg phuc vu tai dinh cu cho du an Khu d6 thi méi Tha Thiém, co chét lugng
va méi truong séng tot, dat tidu chuan quy pham, c6 ddy du cong trinh ha ting k¥
thuat va xa hoi cong cong (nhu: cong vién cay xanh, truong hoc, khu thuong mai -
dich vu phuc vu...), hai hoa véi khong gian Khu d6 thi méi Thu Thiém, khong qua

khac biét khi so sanh véi cac khu & cao cip khac.

- Xéc 1ap phap 1y vé quy hoach phu hop nhiém vu quy hoach chi tiét da duoc
phé duyét, lam co s& cho viéc quan 1y sir dung dat va quan 1y xdy dung.
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- Str dung quy dat c6 hiéu qua, khai thac yéu t6 canh quan do giap song, rach va
truc giao thong chinh cua do thi.

4. Co céu sir dung dit:
- Dan s6 du kién: khoang 16.800 ngudi (trung binh 4 ngudi/1 can ho).

- Tong dién tich du an: 302.240m’, phan b6 theo bang co cau st dung dat sau:

. Theo d6 an QHCT (1/500) dé xuit
Loai dat AL ¢ Y S
T : Dién tich . 1A fo Chi tiéu sir dung
md | VOD T g4 mPmg)
1 | Datnhém & 85.100 28,2 5,1
2 D‘ét cong trinh cong cong,
gom: 60.678 20,1 3,6
+ Nha vin hoa, y té 8.453
+ Thuong mai - dich vu 21.086
+ Truong hoc (céap I + III) 23.032
+ Trudng mam non 8.107
3 | Dat cong vién cdy xanh, thé |  64.162 21,2 3,8
duc thé thao, rach
4 | Dét giao thong, san bai 87.300 28,8 52
5 | Pat ha tang k¥ thuat (tram 5.000 1,7 0,3
xu Iy nude thai)
Tong cong 302.240 100 18
5. Chi tiéu quy hoach - Kién tric:
5.1. Chi tiéu quy hoach - kién tric toan dy an:
TT Loai chi tiéu Pon vi Noi dung
1 | Toéng s can ho chung cu can |tdi da 4.200 can_(khoang 50 -
100m*/cdn, mot phan nho >100m?)
2 | Mat do xay dyng (trén 16 dat) % | dé30% + 50%, thap khoang 30%
Tang t6i da (khong ké tang | ting 21+25 tang (khong xdy dung ting
3 | cao xdy | lung, san thugng) ham dé giam chi phi dau tu)
dung

tbi thiéu tang |2
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4 | S6 tang danh cho thuong mai - taing |2 =5 tang (bd tri tir tAng 1+5)
dich vu (két hgp chuc nang tién
ich cong cong, dau xe...)

5 | S6 tang danh cho can ho taing | 16 +20

6 |Hé sb st dung dat (trén dit| lan | FAR = 5,96 (trén 8,51ha)
nhém 6) (nha &: 4,95; TMDV: 1,01)

7 | Téng dién tich san xay dung m® | Khoang 421.000m> san nha & +
trén dat nhém & (khong ké ham 86.000m” san thuwong mai - dich
va mai) vy, cong cong, dau xe

8 |Hé sé st dung dat (trén dat| lan | FAR = 1,94 (trén 6,0678ha)
cong trinh cong cong)

9 | Tong dién tich san xdy dung| m Khoang 117.950m’
trén dat cong trinh cong cong
(khong ké ham va mai)

10 | Chd dau 6 t6 (phuc vu khu &,| chd |2.750 ch~5 (c6 du kién mé& rong:
thuong mai - dich vu va cong 4.900 cho)
trinh cong cong)

5.2. Chi tiéu quy hoach - kién trtc cac hang muc cong trinh:
5.2.1. Nguyén tic bd cuc tong mit bang:

- Céc truc giao thong di bo va canh quan lién két cac phan khu ctia khu vuc quy
hoach, giao diém bd tri cic quang truong nhoé va tiéu canh.

- Doc song va rach khu quy hoach xay dung bo ke. Trén hanh lang bao vé bo
song, rach, bé tri duong dao va coéng vién cay xanh cong cong.

- Pam bao hudng thong thoang va tim nhin cta cac chung cu ra phia song, rach,
tang cao cong trinh thip dan vé phia bd song.

- Céc cong trinh cao tang duoc thiét ké tao diém nhan nhin tir Dai 16 Pong Tay.

- Bo tri 161 xe co gidi ra vao céc cong trinh thuén lgi, khong giao cat giao thong
bo hanh va khu vuc sinh hoat cong cdng cta cu dan tai cac nhém nha 6.

5.2.2. Chi tiéu quy hoach - kién triic cac hang muc cong trinh:
5.2.2.1. Cong trinh cong cong:
+ Nha van héa (L6 CC1):
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- Dién tich 16 dat :5.793m’,

- Tong dién tich san : khoang 12.750m’.

- Tang cao cong trinh : t0i da 05 tang (khong ké ham, ling).
- Chiéu cao cong trinh : khoang 28,8m.

- Mat do xay dung - t5i da 40%.

- Hé s st dung dat : khoang 2,2.

- Khoang It xay dung cong trinh:

 Cach ranh 16 gi¢i Pai 10 Pong Tay  : khoang 16m.

* Cach cong trinh tai 16 DV2 : khoang 20m.
* Cach chung cu DOS5 : khoang 70m.
» Cach mép bo cao rach phia Bong : t0i thiéu 10m.

+ Tram y té (hoiic phong kham da khoa) (L6 CC2):

- Dién tich 16 dat : 2.660m”,

- Tong dién tich san : khoang 5.850m”.

- Tang cao cong trinh : t0i da 05 tang (khong ké ham, ling).
- Chiéu cao cong trinh : khoang 25,4m.

- Mat do xay dung - t0i da 40%.

- Hé s st dung dat : khoang 2,2.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

* Cach ranh 19 gidi duong D2 : khoang 15m.

 Cach ranh 19 gidi duong N2 ;> 6m.

* Cach chung cu DO6 phia Tay : khoang 3 1m.

« Cach chung cu DO7 phia Bic : khoang 17m.

+ Trwong hoc (Lo CC3):

- Dién tich 16 dat :23.032m’.

- Tong dién tich san : khoang 41.500m”.

- Tang cao cong trinh : t0i da 04 tang (khong ké ham, ling).

- Chiéu cao cong trinh : khoang 21,5m.
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- Mat do xay dung

- Hé sb st dung dat

- Khoéng Iui xay dung cong trinh:
» Cach mép bo cao rach phia Dong
* Cach ranh 16 giéi duong D2

* Céach ranh 19 gio1 duong N2

* Céch cong trinh tai 16 DV3

: 161 da 40%.
: khoang 1,8.

: 101 thiéu 20m.
: khoang 38m.
: khoang 18m.
: khoang 33m.

Luwu y: Di¢n tich dugc tinh toan dap g cho ) lugng hoc sinh tiéu hoc, trung

hoc co s& va phd thong trung hoc theo quy mé dan sé dy an. Tuy nhién, viéc b tri

loai hinh trudong hoc tuy thudc quy hoach mang luéi gido duc cia quéan 2.

+ Truwong mam non (L6 CC4):

- Dién tich 16 dat

- Tong dién tich san

- Tang cao cong trinh

- Chiéu cao cong trinh

- Mat do xay dung

- Hé sb st dung dat

- Khoang It xay dung cong trinh:
* Cach mép bo cao rach phia Bong
* Cach ranh 10 gidi duong N2

* Céach chung cu DO9 phia Tay

* Céach chung cu DO10 phia Nam

: 8.107m’.

: khoang 11.350m”.

: t0i da 03 tang (khong ké ham, ling).
: khoang 17,6m.

: 1 da 40%.

: khoang 1.4.

: 61 thiéu 20m.
: khoang 20m.
: khoang 60m.

: khoang 28m.

+ Cong trinh thwong mai - dich vu (phuc vu khu dén cw), gom 3 16:

* Lo DVI:

- Dién tich 16 dat

- Tong dién tich san
- TAng cao cong trinh

- Chiéu cao cong trinh

: 6.489m”.
: khoang 14.300m”.
: t0i da 05 tang (khong ké ham, ling).

- t6i da 30m.
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- Mat do xay dung - t0i da 40%.
- Hé sb st dung dat : khoang 2,2.
- Khoang It xay dung cong trinh:

* Céach ranh 16 gio1 duong N1  t6i thiéu 6m.
* Cach ranh 19 gidi duong D1 : khoang 45m.
* Cach chung cu DO1 phia Tay Nam  : khoang 28m.

* Céach ranh duong ndi bod : khoang 10m.

* Lo DV2:

- Dién tich 16 dat £ 5.660m”,

- Tong dién tich san : khoang 12.500m”.

- Tang cao cong trinh : t0i da 05 tang (khong ké ham, ling).
- Chiéu cao cong trinh : 61 da 30m.

- Mat d6 xay dung : 01 da 40%.

- Hé s st dung dat : khoang 2,2.

- Khoang It xay dung cong trinh:

* Cach ranh 10 gi¢i Dai 10 BDong Tay : khoang 15m.
* Cach ranh 19 gidi duong D1 : khoang 20m.
* Cach chung cu DO3 phia Nam : khoang 74m.

* Céch cong trinh tai 16 CC1 phia Pong : khoang 20m.

* Lo DV3:

- Dién tich 16 dat : 8.937m’,

- Tong dién tich san : khoang 19.700m”.

- Tang cao cong trinh : t0i da 05 tang (khong ké ham, ling).
- Chiéu cao cong trinh : 61 da 30m.

- Mat d6 xay dung : 01 da 40%.

- Hé s st dung dat : khoang 2,2.

- Khoang It xay dung cong trinh:
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» Cach mép bo cao rach phia Bong : t0i thiéu 20m.
* Céach ranh 16 gio1 Dai 160 Pong Tay : khoang 15m.
* Cach ranh 19 gidi duong D2 : khoang 20m.
* Céch cong trinh tai 16 CC3 : khoang 25m.

+ Tram xir ly nwée thai (L6 TN):

- Dién tich 16 dat : 5.000m”,

- Tang cao cong trinh : t0i da 2 tang.
- Chiéu cao cong trinh : 61 da 10m.

- Mat do xay dung - t0i da 40%.

- Hé s6 st dung dat - t6i da 0,8.

- Khoang It xay dung cong trinh:

« Cach mép bo cao song Gidng Ong TH : t6i thiéu 30m.
» Cach mép bo cao song Sai Gon : t0i thiéu 50m.
* Céch ranh 16 gio1 duong D1 : khoang 30m.
* Cach chung cu DO4 : khoang 50m.

Ghi chi: Tong mit bang va phuong an thiét ké ddi véi timg cong trinh cong
cong s€ duoc thoa thuan cu thé & budc thiét ké co so.

5.2.2.2. Chung cu (10 106):

Téng s cin hd chung cu: 4.200 cin, duge phan bd nhu sau:

+ Lo DOL1:
- S6 can ho : khoang 248 can.
- Dién tich 16 dat £ 5.589m”,
- Dién tich xay dung : khoang 1.885m”.
- Té)ng dién tich san thuong mai - dich vu
(gdm ca tién ich cong cong, dau xe) : 5.640m’.
- Tong dién tich san nha & : 24.900m”.
- Tang cao cong trinh : t0i da 21 tang

(khong ké tang limg, san thugng).
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- Chiéu cao cong trinh
- Mat d¢ xay dung

- Hé s st dung dat

- Khoang It xay dung cong trinh:
» Cach mép bo cao song Sai Gon

* Cach ranh 16 gidi duong N1

« Cach cong trinh tai DV1 phia Bic

* Cach chung cu DO2 phia Pong
+ L6 DO2:

- S6 can ho

- Dién tich 16 dat

- Dién tich xay dung

- Téng dién tich san thuong mai - dich vu

(gbm ca tién ich cong cong, dau xe)

- Tong dién tich san nha &

- Tang cao cong trinh

- Chiéu cao cong trinh
- Mat d6 xay dung

- H¢ s6 stir dung dat

- Khoéng Iui xay dung cong trinh:
* Cach mép bo cao song Sai Gon
* Céch ranh 16 gio1 duong D1

* Cach chung cu DOI1 phia Tay

+ L6 DO3:

- SO can ho

: khoang 84m.
: khoang 34%.
: 5,47 (nha &: 4,46; thuong mai -

dich vu 1,01).

: t0i thiéu 50m.
: khoang 8m.

: khoang 30m.
: khoang 25m.

: khoang 248 can.
1 5.666m’.
: khoang 1.885m”.

: 5.640m”>.
: 24.900m”.

- t0i da 21 tAng

(khong ké tang limg, san thugng).

: khoang 84m.
: khoang 33,3%.
: 5,39 (nha ¢: 4,39; thuong mai -

dich vu: 1).

: t6i thiéu 50m.
: khoang 8m.
: khoang 25m.

: khoang 478 can.
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- Dién tich 16 dat :9.222m’,

- Dién tich xdy dung : khoang 3.163m”.
- Té)ng dién tich san thuong mai - dich vu

(gdm ca tién ich cong cong, dau xe) : 9.460m’.

- Tong dién tich san nha ¢ : 48.000m”.

- Tang cao cong trinh : t0i da 23 tang

(khong ké tang limg, san thugng).

- Chiéu cao cong trinh : khoang 91,2m.
- Mat d¢ xay dung : khoang 34,3%.
- Hé s st dung dat : 6,23 (nha &: 5,2; thuong mai -

dich vu: 1,03).

- Khoang It xay dung cong trinh:

» Cach mép bo cao rach phia Bong : khoang 40m.

* Céach ranh 19 gio1 duong N2 : khoang 18m.
 Cach ranh 19 gidi duong D1 : khoang 10m.

* Céch cong trinh tai 16 DV2 : khoang 70m.

+ Lo DO4:

- S6 can ho : khoang 406 can.
- Dién tich 16 dat 1 9.445m”,

- Dién tich xay dung : khoang 3.055m”.
- Téng dién tich san thuong mai - dich vu

(gdm ca tién ich cong cong, dau xe) £ 9.140m’.

- Tong dién tich san nha ¢ : 40.700m’.

- Tang cao cong trinh - t0i da 21 tang

(khong ké tang limg, san thugng).

- Chiéu cao cong trinh : khoang 84m.
- Mat d¢ xay dung : khoang 32,4%.
- Hé s st dung dat : 5,28 (nha &: 4,31; thwong mai -

dich vu: 0,97).
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- Khoang lui xay dung cong trinh:

 Cach ranh 16 gidi duong D4 : khoang 8m.

* Céch ranh 16 gio1 duong D1 : khoang 18m.
 Cach ranh 19 gidi duong N2 : khoang 9m.

+ Lo DOS:

- S6 can ho : khoang 540 can.
- Dién tich 16 dat :9.357m’,

- Dién tich xay dung : khoang 3.163m”.
- Téng dién tich san thuong mai - dich vu

(gdm ca tién ich cong cong, dau xe) : 9.460m’.

- Tong dién tich san nha ¢ : 54.100m”.

- Tang cao cong trinh - t0i da 25 tang

(khong ké tang limg, san thugng).

- Chiéu cao cong trinh : khoang 98,4m.
- Mat d6 xay dung : khoang 33,8%.
- Hé sb st dung dat : 6,79 (nha ¢: 578; thuong mai -

dich vu: 1,01).

- Khoéng Iui xay dung cong trinh:

* Cach ranh 10 giéi Dai 10 BDong Tay : khoang 8m.

* Céch cong trinh tai 16 CC1 : khoang 60m.

* Cach chung cu DO6 : khoang 25m.

* Céach chung cu DO7 : khoang 50m.

+ Lo DOG6:

- S6 can ho : khoang 460 can.
- Dién tich 16 dat : 8.989m’.

- Di¢n tich xay dung : khoang 3.055m’,

- Té)ng dién tich san thuong mai - dich vu

(gdm ca tién ich cong cong, dau xe) £ 9.140m’.
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- Tong dién tich san nha & : 46.100m”.

- Tang cao cong trinh : t0i da 23 tang
(khong ké tang limg, san thugng).

- Chiéu cao cong trinh : khoang 91,2m
- Mat d¢ xay dung : khoang 35,2%.
- Hé s st dung dat : 6,15 (nha &: 5,13; thwong mai -

dich vu: 1,02).

- Khoang It xay dung cong trinh:

* Cach mép bo cao rach phia Tay : t6i thiéu 10m.

* Céach ranh 19 gio1 duong N2 : i thiéu 6m.

* Céach chung cu DO5 : khoang 28m.

* Cach cong trinh tai 16 CC2 : khoang 30m.

+ Lo DO7:

- S6 can ho : khoang 540 can.
- Dién tich 16 dat :9.341m’,

- Dién tich xay dung : khoang 3.163m’.
- Téng dién tich san thuong mai - dich vu

(gdm ca tién ich cong cong, dau xe) : 9.460m’.

- Tong dién tich san nha & : 54.100m”.

- Tang cao cong trinh : t0i da 25 tang

(khong ké tang limg, san thugng).

- Chiéu cao cong trinh : khoang 98,4m.
- Mat do xay dung : khoang 33,9%.
- Hé sb st dung dat : 6,23 (nha ¢: 5,79; thuong mai -

dich vu: 1,01).
- Khoéng Iui xay dung cong trinh:
* Cach ranh 10 giéi Dai 10 BDong Tay : khoang 15m.
* Cach ranh 19 gidi duong D2 : khoang 8m.
* Cach chung cu DOS phia Tay : khoang 45m.
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* Céch cong trinh tai 16 CC2
+ Lo DOS:

- S6 cén ho

- Dién tich 16 dat

- Dién tich xay dung

- Tong dién tich san thuong mai - dich vu
(gbm ca tién ich cong cdng, dau xe)

- Tong dién tich san nha &

- Tang cao cong trinh

- Chiéu cao cong trinh
- Mat do xay dung

- Hé s st dung dat

- Khoéng Iui xay dung cong trinh:

« Cach mép bo cao song Gidng Ong TH

* Cach mép bo cao rach phia Tay
* Cach ranh 10 gidi duong N2

* Cach chung cu DO9

+ L6 DO9Y:

- S can hd

- Dién tich 16 dat

- Dién tich xay dung

- Té)ng dién tich san thuong mai - dich vu

(gbm ca ti¢n ich cong cong, dau xe)

- Tong dién tich san nha &

- Tang cao cong trinh

: khoang 17m.

: khoang 432 can.
:9.381m”.
: khoang 3.163m”.

: 9.460m”>.
- 43.200m”>.

- t0i da 21 tang

(khong ké tang limg, san thugng).

: khoang 84m.
: khoang 33,7%.
: 5,62 (nha &: 4,61; thwong mai -

dich vu: 1,01).

: t6i thiéu 30m.
: khoang 18m.
: khoang 20m.
: khoang 30m.

: khoang 416 can.
: 8.846m”.
: khoang 3.055m”.

: 9.140m”>.
- 41.700m”.

: 61 da 21 tang

(khong ké tang limg, san thugng).
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- Chiéu cao cong trinh : khoang 84m.
- Mat do xay dung : khoang 34,5%
- Hé sb st dung dat : 5,74 (nha ¢: 4,71; thuong mai -

dich vu: 1,03).

- Khoéng Iui xay dung cong trinh:

* Céach 10 gidi duong N2 : khoang 10m.

* Cach chung cu DO8 : khoang 30m.

* Cach mép bo cao rach phia Nam : t6i thiéu 10m.

* Cach cong trinh tai 16 CC4 : khodng 66m.

+ L6 DO10:

- S6 can ho : khodng 432 can.
- Dién tich 16 dat £ 9.264m’,

- Dién tich xay dung : khoang 3.163m’.
- Té)ng dién tich san thuong mai - dich vu

(gdm ca tién ich cong cong, dau xe) £ 9.460m’.

- Tong dién tich san nha & £ 43.300m”.

- Tang cao cong trinh : t0i da 21 tang

(khong ké tang limg, san thugng).

- Chiéu cao cong trinh : khoang 84m.
- Mat d6 xay dung : khoang 34,2%.
- Hé sb st dung dat : 5,69 (nha ¢: 4,67; Thuong mai -

Dich vu: 1,02).

- Khoéng Iui xay dung cong trinh:

« Cach mép bo cao song Gidng Ong TH : t6i thiéu 30m.
* Cach mép bo cao rach phia Bong : t6i thiéu 20m.
 Cach ranh 19 gidi duong D3 : khoang 6m.

* Céch cong trinh tai 16 CC4 : khoang 28m.

Ghi chi: Phuong an thiét ké d6i véi tung 16 chung cu s€ dugc thoa thuén cu thé
& bude thiét ké co so.
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6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thut:
* Quy hoach giao thong:
+ Mang ludi duong va huéng két ndi giao thong véi cac khu vuc ké can.

+ Puong D1 (dudng ven song Sai Gon) c6 16 gidi 30m véi quy md mit cét
ngang: 4m (via he) + 22m (Iong duong) + 4m (via he).

+ Puong D2, N2 ¢6 16 gidi 25m véi quy md mit cit ngang: 5m (via hé) + 15m
(Iong duong) + 5Sm (via he).

+ Puong D3, N1 ¢6 10 gidi 18m véi quy md mit cit ngang: 5m (via hé) + 8m
(long duong) + Sm (via he).

+ Puong D4 ¢6 16 gidi 12m voi quy md mit cat ngang: 3m (via he) + 6m (1ong
duong) + 3m (via he).

+ Chi gi6i xay dung dam bao theo dung yéu cau quy dinh.
Luuy:
+ Yéu cau két nbi dudng ven séng Sai Gon phu hop vé6i cac du an ké can.

+ Cap nhat cac thong sb ky thuat cua Dai 16 Pong Tay gom: 16 gidi, quy md mit
cit ngang dudng va can c6 ¥ kién chinh thirc cia Ban Quan 1y dy an DPai 16 Pong Tay

vé viéc cac truc duong cua du an két ndi truc tiép vao Dai 10 Pong Tay.
+ Yéu cau dam bao hanh lang bao vé song, rach theo quy dinh.

+ Hanh lang bao vé cau can theo chi€u ngang cau tinh tr mép ngoai cung cua

cau trd ra mdi bén tdi thiéu 07m.

6.2. Quy hoach chuan bj ky thuat dat xay dung:

* Quy hoach chiéu cao (san nén):

+ Ap dung giai phap ddp nén tao mit bang xay dung trén toan bo dién tich du
an.

+ Cao d6 nén khéng ché: Hxd >2,50m - Hé cao do VN 2000.

* Quy hoach thoat nudc mua:

+ Giai phap thoat nudc:

- Hé théng céng thoat nudc mua cuia dy an duoc xay dung hoan toan mdi va
duoc bd tri doc 1ap v6i hé thdng thoat nudce d6 thi.
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- St dung hé thong thoat riéng nudc ban va mua. Cong thoat nudc dit ngam,

kich thudc cbng tinh toan theo chu ky tran cong T = 3 nim.

- B6 tri cbng thoat nude doc truc dudng giao thong theo hudng tap trung nhanh

nhat vé ngudn xa (hudng ddc chinh).

+ Hudng thoat nudce: ra rach Ca Tré Nho, song Gidong Ong T6, song Sai Gon.

+ D06 sau chon céng tdi thiéu He > 0,70m; d6 ddc céng tdi thiéu dam béao kha
nang tu 1am sach cong.

Luuy:

+ V& co ban, cao do két ndi gitta du an va truc Pai 160 Bong Tay dugc dé xuit
trong d6 an 1a hop ly. Tuy nhién luu y dy 4n khi trién khai thiét ké chi tiét can cap
nhat chinh xac cao do thiét ké cua truc duong trén dé dam bao ky thuat két ndi.

+ Do dy 4n ¢6 dic diém nén dat ty nhién yéu, déng thoi chiu nhiéu tac dong anh
huong cua hé théng séng, kénh, rach bao quanh, vi vay dé tranh sat 16 va tao do 6n
dinh nén xay dung dé nghi du an luu ¥ khi thiét ké chi tiét can dua ra cac giai phap ky
thuét cu thé dé bao vé cho khu dat.

+ Vé vi tri ctra xa dan thoét ra song Sai Gon: dé nghi du an xac dinh cu thé trong
h6 so thiét ké chi tiét dé thong qua S& Giao thong van tai tham dinh, dam bao k¥
thuat xay dung tranh gay anh hudng dén ké bao vé song.

+ V&i cac thong s6 ky thuat nhu cao do day céng, dd dbc céng. .., khi trién khai
trong cac giai doan thiét ké tiép theo can tinh toan kiém tra, dam bao cac quy dinh k¥

thuat thiét ké chi tiét theo ting giai doan.
6.3. Quy hoach cap dién:
+ Chi tiéu cap dién: 1.500 - 2.000 kWh/ngudi/nam.
+ Ngudn cép dién giai doan dau 1ay tir tram 110/15-22kV An Khanh.

+ Xay dyng 5 tram bién ap phan phdi 15-22/0,4kV kiéu tram phong hodc dit
trong ting ham, cong suit don vi > 400k VA.

+ Phuong an quy hoach luéi phan phdi phu hop:

- Xay dung méi cac tuyén 22kV dan doc theo truc duong giao thong chinh trong
khu dan cu dung cap dong 3 15i cach dién XLPE, tiét dién M-240mm® chon ngam.

- Chiéu sang giao thong st dung dén cao ap Sodium 150W-+250W-220V gin
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trén tru thép ma kém cao 7m = 10m. Cap cap dién cho chiéu sang giao thong sir dung

cap dong M-16mm’, xdy dung ngam.

Lwu y: Mang luéi dién can két ndi véi khu dy an dao Kim Cuong, phuong Binh
Khanh - Binh Trung Tay, quan 2.

6.4. Quy hoach cép nudc:

+ Ngudn cap nudc: Sir dung ngudn nudc may thanh phd tir tuyén dng cap nudc
hién hiru @600 trén duong Tinh 16 25B. Giai doan hoan chinh: dua vao tuyén dng cap
nude du kién @500 trén Dai 10 Dong Tay.

+ Tiéu chuén cap nudc sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngdy dém va tong luu luong
nuée cap toan khu: Qpa, = 6.582 m’/ngay.

+ Tiéu chuin cip nudc chira chay: 15 lit/s cho 01 dam chdy, sé dam chay xay ra

ddng thoi cung lac 1a 02 dam chay.
+ Mang ludi cap nudc:

- Pau nbi mang ludi bén trong khu quy hoach véi tuyén éng cap nudc hién trang
D600 trén duong Tinh 10 25B.

- Thiét ké mang ludi cap nudc bén trong dy an theo mang vong. Tir d6 xay dung
mang nhanh phan phdi nudc téi noi tiéu thu. Luu y: can xay dung thém céc tram bom
tang ap bién tan dé phuc vu khu cao tang.

+ Hé théng cap nudc chita chay: dua trén cac tuyén 6ng chinh bé tri try ciru hoa
v6i ban kinh phuc vu 100 - 150m. Ngoai ra, can luu Vv st dung thém nudc song, rach

du phong cong tac ctru hoa nhu song Gidng Ong T4, song Sai Gon.
6.5. Quy hoach thoat nudc ban, rac thai va vé sinh moi trudng:
a) Thoat nudc ban:

+ Tiéu chuin thoat nudc ban sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngdy dém va téng luu
lugng nudc ban toan khu: Qmax = 5.322 m’ /ngay.

+ Giai phap thoat nudc ban:

- Xay dung hé théng cdng thoat nudc ban riéng hoan toan. Nudc ban can
phai dugc xtr 1y so bd bang bé tu hoai trudc khi thoat ra hé théng céng thoat nudc
ban.

- Giai doan dau: nuéc ban dugc thu gom vé tram xir Iy cuc b khu quy hoach.
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Nudc ban sau khi xtr 1y phai dat tiéu chudn TCVN 7222-2002 trudce khi thoat ra moi
truong ty nhién. Trong giai doan nay, tu van can luu ¥ 13 nude ban sau khi xtr Iy phai
dat tiéu chuan néu trén dong thoi két hop véi tiéu chuan TCVN 6772-2002.

- Giai doan hoan chinh: nudc ban tir tram xir 1y cuc b dugc thu gom va dua vé
nha may xir Iy tap trung cua thanh phd. Nudc ban sau khi xir 1y phai dat tiéu chuan
TCVN 5945-2005.

+ Mang ludi thoat nuéc ban: phit hop voi giai phap thoat nude ban.

b) Réc thai va v€ sinh moi truong:

+ Tiéu chuan rac thai sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ngay va tong luong rac thai sinh
hoat: 22,1 tan/ngay.

+ Phuong an xtr 1y rac thai:

- Réc thai dugc phan loai ¢ tirng ho dan.

- Réc thai dugc thu gom va dua dén diém tap trung rac trong khu quy hoach.

- Str dung xe chuyén dung ché rac dén cong truong xi 1y rac thanh phd.

6.6. Ban do tong hop duong day duong ong:

Viéc bd tri cac hé thong ha tang k§ thuat c6 thé thay ddi trong cac budc trién
khai thiét ké tiép theo (thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat thi cong cua du an) dam bao
theo yéu cau k¥ thuat.

6.7. Luu y chung:

- Noi dung chi tiét ciia hé théng ha tang k¥ thuat dén timg cong trinh trong pham
vi ranh dy 4n, chit dau tu chiu trach nhiém lap thiét ké co s&, thiét ké ki thuat, thi
cong va trinh cac cip c6 thim quyén thadm dinh va phé duyét theo quy dinh.

- Trong qua trinh trién khai thyuc hién du an, chu dau tu chiu trach nhiém hoan
thién cac hang muc cong trinh ctia du &n dam bao két ndi mang ludi ha tﬁng ky thuat
trong khu vuec.

7. Lwu y khi trién khai thiét ké va xay dung dv an theo quy hoach (1/500):

- Yéu cau chu dau tu trién khai thiét ké cac chung cu cao ting theo cdc miu
théng nhat nhim dam bao tinh ddng bd va canh quan kién trac d6 thi.

- Ngoai cac cong trinh cong cong dd néu tai muc 5.2.2.1, thiét ké chi tiét phai bd
tri ddy du cac dién tich cong cong trong ting khdi chung cu (nhu: thuong mai, y té,
khu vuc cong cong da ning, quan ly, bao vé, chd dau xe...) theo tiéu chuén thiét ké
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d6i v6i nha & cao tang. B6 tri 25m” chd dau xe va dudng luu thong (twong duong 01
chd du 6t6) cho 2 can ho (nhung c6 du tru dién tich mo rong tuong lai cho 1 cin
ho/1 6t6) hodc 100m” san str dung thuong mai, van phong.

- Tinh toan trudng hoc: can cir Quy chuan quy hoach xay dung, tinh trén 1.000
dan thi sb lugng hoc sinh mau gido: 50 chd, tiéu hoc: 65 chd, trung hoc co sé: 55 chd,
trung hoc phd thong: 40 chd. Theo Quyét dinh sé 02/2003/QD-UB ngay 03 thang 01
nam 2003 cua Uy ban nhan dan thanh phé, chi tiéu st dung dat giao duc tai khu vuc
quan 2 1a 8 + 10m?/chd hoc.

- Trong trudng hop ranh dat duoc co quan tham quyén giao dé trién khai thuc
hién duy an c6 sy diéu chinh, thay d6i so voi ranh dat ctia d6 4n quy hoach (1/500) néu
trén (duoc xac dinh theo Ban d vi tri duge S Tai nguyén va Moi truong kiém duyét
s6 7389-DD/GD-TNMT ngay 25 thang 6 nim 2008) din dén thay d6i cac chi tiéu da
duoc théng nhét tai muc 4 va 5 néu trén, cha dau tu co trach nhiém trinh hd so dén S&
Quy hoach - Kién tric xem xét, thAm dinh lai.

Piéu 2. Cin c ndi dung phé duyét quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (1/500)
néu trén:

- Giao Cong ty Phat trién Qudc té Thé ky 21 hoan tit va trinh duyét hd so du an
phat trién nha & va thiét ké co s cac hang muc cong trinh.

- Giao S¢ Xay dung tham dinh va phé duyét du an phat trién nha & va thim dinh
thiét ké co so cac hang muc cong trinh, ddng thoi huéng dan chi dau tu hoan tat cac
thi tuc dé khai cong va trién khai thi cong xay dung.

- Giao S¢ Tai nguyén va Mbi truong huéng dan chu dau tu hoan tat cac thi tuc
phap 1y vé sir dung dat.

- Giao S¢ Giao thong vén tai phé duyét mép bo cao séng rach va thim dinh hd
so thiét ké co so ctia cac hé thong ha tang k¥ thuat (nhu: bo ke, dudng giao thong ven
song va cac duong ndi khu, cau vuot song Gidng Ong T va cac rach nhanh, cac nat
giao thong dau ndi v6i Dai 16 Pong Tay, hé thong cdng thoat nudc...).

- Giao Uy ban nhan dan quan 2 xem xét, c6 ¥ kién vé viéc bd tri loai hinh truong
hoc (tiéu hoc, phd thong co s, phd thong trung hoc hay két hop) va cong trinh y té
tai du 4n cin ct theo quy hoach mang luéi gido duc va y té ciia quan 2.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam dbc cac So: SO Xay dung, S Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Moi
truong, S& Quy hoach - Kién trac, S¢ Giao thong van tai, Chu tich Uy ban nhan dan
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quan 2, Truéng Ban Quan 1y Pau tu va Xay dung Khu d6 thi méi Tha Thiém, Cong
ty Phat trién Quoc té Thé ky 21 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BANONHAN DAN
, KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



