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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 4572/Qb-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thdng 10 nam 2008
QUYET PINH

Vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét
xay dung do thi (ty 1€ 1/2000) khu dan cuw phwong An Phu
(giap véi khu Lién hop Thé duc thé thao Rach Chiée,
dién tich khoding 36ha), quan 2

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can ct&r Lut T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can clr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 niam 2005 cua Chinh
phu vé quy hoach xay dung;

Xét dé nghi cua Gidm ddc So Quy hoach - Kién trac tai To trinh sb 3513/TTr-
SQHKT ngay 30 thdng 9 nam 2008,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (ty 1& 1/2.000) khu
dan cu phudng An Phu (giap véi khu Lién hop Thé duc thé thao Rach Chiée, dién
tich khoang 36ha) - quan 2, v6i cac ndi dung chi yéu sau:

1. Vi tri, dién tich va giéi han khu dit quy hoach:

- Vi tri khu dan cu An Pha thudc mot phan ctia phuong An Ph, quén 2.
G161 han nhu sau:

+ Phia Dong: gidp rach Ba Dat;

+ Phia Tay: giap dudng Nguyén Thi Dinh (dai 16 Pong Tay, tinh 16 25 cil);

+ Phia Nam: giap voi du an khu nha & Song Gidng cta Cong ty Phat trién nha
Pht Nhuan;.
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+ Phia Béc: giap duong Vuon Tric hién hiru.
Dién tich khu vuc 14p quy hoach chi tiét (1/2000): khoang 35,7ha (357.296,56m>).
2. Ly do va su can thiét phai lap quy hoach:

- Quan 2 1a mdt quan trung tdm moi co tdc d6 d6 thi hoa cao, cung v&i su phat
trién vé mit kinh té - xa hoi thi bo mat d6 thi quan 2 ciing da c6 nhitng budc chuyén
bién dang ké. C6 vi tri ké can truc duong Pong Tay (ngd ba Cat Lai) va phia Tay khu
Lién hop Thé duc thé thao Rach Chiéc, khu dan cu phuong An Phi can phai c6 mot
phap 1y vé quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 dé quan 1y va gin két quy hoach tai khu
vuc.

- Viéc 1ap quy hoach chi tiét khu vuc nay sé& 1a tién dé dé cac co quan chuyén
nganh co co so quan 1y ciing nhu dé ra cac dinh hudng phat trién d6 thi trong hién tai
cling nhu cic giai doan tiép theo.

- D6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 duoc thiét 1ap nham xac dinh mot co ciu
str dung dat va khong gian kién trac cho mot khu dan cu d6 thi ddng bo; chirc ning
chinh cho khu dat 13 & va cong trinh ha tang xa hoi. Chtc ning & gdm xay dung méi
phuc vu kinh doanh, tai bd tri chd & cho dy 4n Khu lién hop Thé duc thé thao Rach
Chiéc va cac du 4n ké can, mot phﬁn ¢ gitr lai chinh trang - cai tao; hinh thirc & chu
yéu la nha & cao tﬁng, nha lién ké ¢6 san vudn va nha biét thy.

- Viéc dinh huéng quy hoach dam bao su phat trién phu hop giita quy hoach chi
tiét va quy hoach chung toan quin va khu vuc, gitra quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 va
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ddi véi cac du an dau tu, hai hoa giita muc tiéu phat
trién va muc tiéu bao vé moi truong thién nhién, moi truong xa hoi trong diéu kién do
thi h6a phat trién chung.

3. Muc tiéu ciia do an quy hoach:

- Quy hoach khu d6 thi c6 su hai hoa va két ndi déng bo vo1 khu vuc xung
quanh va khu d6 thi méi Thu Thiém, dap Gmg nhu ciu do thi héa va tinh hinh phat
trién tai khu vuc.

- Han ché t6i da viéc xdo tron doi séng va cong trinh da x4y dung ctia ngudi dan
trong cac khu vuc chinh trang, can dbi hai hoa gitra loi ich chung cia Nha nude va loi
ich riéng ctia ngudi dan va cac chu dau tu.

- Sir dung dit c6 hiu qua, wu tién quy dat tai dinh cu. TH chirc bd tri cac cong
trinh ha tﬁng xa hdi (thuong mai, dich vu, truong hoc, nha tré, y té, thé duc thé
thao...). Gilt gin canh quan thién nhién, bdo v&€ mdi truong sinh thai.
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- Nbi két v6i hé théng ha ting ki thudt chung ctia toan khu vuc theo dang dinh
hudng quy hoach.

- Tb chtic bd tri cong trinh céng cong hop 1y giita cac khu &, bao gdm nha tré,
mau g140), truong tiéu hoc, tram y té, trung tam thuong mai dich vu... Cac cong trinh
cong cong dam bao ban kinh phuc vu hop 1y cho timg khu & va ¢6 yéu t6 lién két chat
ché vo1 cac khu vuc 1an can.

4. Cac dinh hwéng quy hoach du kién:

4.1. Quy hoach két ndi vé khong gian va ha ting véi quy hoach chi tiét ty 18
1/2000 khu d6 thi méi An Phu (87ha) di dugc phé duyét va khu Lién hop Thé duc
thé thao Rach Chiéc dang nghién ctru diéu chinh quy hoach chi tiét:

- Khu d6 thi An Phu (87ha) db an diéu chinh quy hoach chi tiét 1/2000 da duoc
S& Quy hoach - Kién trac tham dinh (Van ban s6 342/KQTD-SQHKT, ngay 29 thang
01 nam 2008) dang trinh Uy ban nhan dan quan 2 phé duyét, nim ¢& phia Tay, truc
duong Pai 16 Pong Tay - Nguyén Thi Dinh 16 giéi 120m 14 truc chinh cia thanh phd
xuyén gitta hai khu dé thi, cung cip toan bo hé thdng ha tang k¥ thuat cho toan khu
vuc. Ngoai ra, truc duong chinh 16 gidi 60m vao khu Lién hop Thé duc thé thao Rach
Chiéc cling dugc xac dinh lai vi tri ndi két vai truc duong Poéng Tay cua khu do thi
An Ph, tai nat giao cét voi duong Pai 10 Pong Tay - Nguyén Thi Dinh c6 thé 1a giao
cit khac cdt hodc giao cét bang co vong xoay.

- Tryc giao thong ndi bg chinh cho khu dan cu An Phu dugc xac dinh 1a truc
duong ven rach Ba Pat, duoc ndi két v6i duong song hanh dudng Dai 16 Pong Tay -
Nguyén Thi Dinh bang céac truc dudng ngang, toan bo hé théng ha ting (cp dién, cip
thoat nudc...) dugc bd tri di theo cac tuyén dudng ndy, gom vao cic tuyén trén cac
truc duong 16n.

- Céc cong trinh ha ting x3 hoi (trudng hoc, nha tré - miu gido) va tién ich cong
cong (thuong mai - dich vu) s€ dugc tinh todn bd tri di cho khu dan cu va can bﬁng
hd tro v&i khu do thi An Pha ké can. Tai khu dan cu An Pha cling c6 thé bd tri thém
cac loai hinh thuong mai - dich vy, nha ¢ can ho cao cép cho thué phuc vu nhu cau
cua khu Lién hop Thé duc thé thao Rach Chiéc.

4.2. Giai phap du kién:

a) Cac yéu td ctng - Pam bao cac phap 1y quy dinh chung va cap nhat cac dy an
dang trién khai:

- Hudng tuyén va 16 gidi cac truc giao thong chinh, bao gém ca duong 10 gidi
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60m vao khu Lién hop Thé duc thé thao Rach Chiéc, gén két voi duong Dai 16 Pong
Tay - Nguyén Thi Dinh, dudng truc chinh ven rach, cac duong ndi ra truc 1.

- Vi tri twong ddi va quy md céc cong trinh cong cong, khu cong vién tap trung
va ven song.

- T6 chire khong gian trén cac tuyén giao thong chinh theo huéng dan cua thiét
ké d6 thi khu vuc nay nhu 161 di bd, bai dau xe, t??lng cao, mat do xay dung va bd cuc
cong trinh.

- Rach ty nhién va dac trung song nude, khong gian mo can thiét cua khu vue.

- Pam bao cac quy dinh hién hanh vé quy hoach xay dung va diéu 1 quan 1y.

b) Céc yéu t6 mém - Diéu chinh phu hop véi diéu kién thuc té:

- Gitr lai cac cong trinh ton gido va cac du an c6 quy hoach twong dong.

- Gitr lai va tim cach mo rong céc truong hoc, cac cong trinh phuc 1gi xa hoi.

- Cac khu ¢ hién hiru dugc chinh trang theo hudng quy hoach hoan chinh h¢
thong giao thong va ha tang k¥ thuat, hop khdi cac 16 dat theo quy hoach dé xdy dung
cac cong trinh xay dung méi cao tang bén ngoai va thap tang phia trong theo quy mo
6 phd.

- Pudng giao thong ven song rach dugc nan chinh theo thuc té, két ndi cac khu
vuc phia Bic duong cao téc thanh phé H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy, c6 thé
két ndi v6i khu vue phia Nam bang giai phap cau can.

- Nin chinh céc tuyén giao thong noi bo cac du an dé két ndi nhau va két ndi véi
cac khu @6 thi ké can (khu d6 thi An Ph 87ha, khu d6 thi Nam Rach Chiéc 90ha, khu
dan cu Song Giong...).

4.3. binh hudng tinh chét, chirc nang khu do thi:

- La khu dan cu véi chiic nang 6, duoc xay dung moi, dé)ng bo vé ha tﬁng xa ho1
va ha tﬁng k¥ thuat, danh cho muc ti€u tai dinh cu cho khu lién hop Thé duc thé thao
Rach Chiéc, tai dinh cu tai chd va cho kinh doanh; két hop véi chiic nang phuc hop,
trong d6 chu yéu 1a thuong mai - dich vy, & khu vuc phia Nam giap nat giao An Phu.

- Hinh thtic cu tri bao gém cac dang nha & cao tang (& két hop thuong mai dich
vu), nha ¢ thap ting (nha & lién ké c6 san vuon, biét thy).

- Cong trinh ha tﬁng xa hoi bao gém cac cong trinh thuong mai - dich vu tién ich
cong cong, cac cong trinh truong hoc phd thong, nha tré - mau gido, cong trinh hanh
chinh - van hoa, y té, buu dién, cong trinh tap luyén thé duc thé thao, van hoa - giai tri. ..
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- Cong trinh ha tang k¥ thuat (giao thong, cap dién, cip nudc, thoat nudc, quan
ly chat thai ran, tram xir Iy méi truong...).

5. Co cu str dung dit va chi tiéu quy hoach - kién tric:

5.1. Co céu st dung dat:

Dién tich khu dat quy hoach cta khu dan cu 36ha (gidp khu Rach Chiéc)
phuong An Phu, quan 2 khoang 35,7ha (357.296,56m?; khong bao gdm dit giao
thong Pai 10 Pong Tay, dudng cao téc thanh phé HO Chi Minh - Long Thanh - Dau
Gidy, duong D1 di khu Lién hop Thé duc thé thao Rach Chiéc va 02 nit giao thong
trén Pai 10 Bong Tay), trong do:

+ Pt don vi 6 khoang 32,47ha chiém 91% dét toan khu, trong do:

- Pat nhém nha & (bao gdm ca phic hop ¢ - thuong mai - dich vu): khoang
21,27 - 21,77ha, chiém 65 - 67% dat don vi &, bao gé)m:

« Bit nhom & cao tAng va phirc hop & - thuong mai - dich vu (tai dinh cu va kinh
doanh): khoang 70 - 80%;

« D4t nhom ¢ thap tang/hién hiru chinh trang: khoang 20 - 30%.

- Dit cong trinh cong cong: khoang 3,1 - 3,6ha, chiém 9 - 11% déat don vi & bao
gom:

« Dt trung tdm va cong trinh cong cong khu vue: khoang 0,6 - 0,7ha;

« Dit cong trinh cong cong (ha ting x3 hoi) don vi ¢: khoang 2,5 - 3,0ha, gom:

+ Pat gido duc: 1,6 - 2,1ha: tdi thiéu 1 truong tiéu hoc du chuan (1,05ha),
nghién ctru mé rong quy mé dé cé thé bd tri trudng tiéu hoc két hop trudng trung hoc
co s& va khoang 3 truong mam non tong cong 0,6 - 0,9ha;

+ Pét y té: tdi thiéu khoang 0,6ha (b tri 1 tram y t&/1.000 ngudi, quy mdé mdi
tram khoang 500m?; ¢6 thé bd tri thém phong kham da khoa hoac bénh vién da khoa
<100 giuong);

+ DAt cong trinh cong cong khac (chg, thuong mai - dich vu): khoang 0,3ha.
- Pét giao thong: khoang 6,4ha, chiém 19,7% dat don vi 6.

- Pt cdy xanh - cong vién thé duc thé thao: tdi thiéu khoang 1,2ha dit cAy xanh
tap trung (khong ké cdy xanh - mit nuéc kénh rach va cdy xanh noi bo nhom 6),
chiém t6i thiu 3,7% dat don vi 6.

+ Pt ngoai don vi : khoang 3,23ha chiém 9% dat toan khu bao gdom:
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- Pét cay xanh mat nudc doc kénh rach: khoang 2,28ha;
- it giao thong d6i ngoai (dudng Nguyén Thi Pinh): khoang 0,95ha.

5.2. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu:

- Tong s6 dan dy kién : 12.000 nguoi
- Chi tiéu dat don vi & : 28 + 30 m*nguoi, trong do:
+ Pat cong trinh cong cong : 2 + 3 m*/nguoi

+ Pat khu & (c6 thé két hop thuong mai - dich vu): 15 + 18 m?/ngudi.
+ D4t cay xanh - thé duc thé thao: t6i thiéu 1 + 2 m?ngudi (cdy xanh tap trung,
chua ké chi tiéu dit cdy xanh trong nhom & t6i thiéu 1 - 2m*/ngudi; tong cong toi

thiéu 3 - 4 m*/ngudi).

+ Dit giao thong khu vuc : 5 + 7 m*nguoi
- Tang cao thap nhat : 3 tAng
- Tang cao cao nhat : 40 tang

- Mat 46 xay dung nhomnha & : 25 +40 %
+ Khdi thap: khoang 30 - 35% (tinh trén 16 dat xay dung);

+ Khéi dé (néu c6) chuc nang thuong mai - dich vy, tién ich cong cong, dau
xe... mat do xay dung co thé cao hon (tdi da 60 - 70%).

- Hé s6 st dung dat chung:
+ Toan khu (trir dat ngoai don vi ¢) khoang 3,5 - 4;

+ Cho dat dy an cao tang (trir dudng giao thong khu vuc theo quy hoach chi tiét
1/2000) tbi da 7.

- Chi tiéu cap dién sinh hoat : 1.500 kWh/nguoi/nam

- Chi tiéu cap nudc sinh hoat : 200 + 250 lit/nguoi/ngay dém

- Cao trinh san lap : t6i thiéu 2,5m

- Chi tiéu thoat nudc ban : 200 + 250 lit/nguoi/ngay dém

- Chi tiéu dién thoai : 10 may/100 nguoi

- Chi tiéu réac thai : 1+ 1,5 kg /nguoi/ngay

- Dién tich can ho tai dinh cu : 50 = 100m?, tinh trung binh 75m?/can ho.

Ngoai ra, c6 mdt phan nhoé can ho c6 dién tich > 100m?.
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- Bam bao céc chi tiéu tién ich cong cong cho khu dan cu cao tang nhu sau:

+ Chung cu tai dinh cu: b6 tri 01 chd 6t6 cho 2 can ho (nhung c6 duy tru dién tich
mé rong twong lai cho 1 cdn hg/1 6t0).

+ Chung cu kinh doanh: bd tri tir 1 - 1,5 chd 6t6 cho 1 cin ho, hodc cho 150m?
san s dung van phong hoac 75m? san st dung thuong mai.

+ Tram y té (1 tram quy moé 500m*/1.000 dan) va phong kham bénh; c6 thé nang
cap thanh bénh vién < 100 giudng.

+ Cac khu & can bd tri cho/siéu thi; khu sinh hoat cong dong; san choi cong
cong; khu luyén tap thé duc thé thao; khu quan 1y; cong trinh van héa; tén gido.. .

+ B tri truong hoc: theo Quyét dinh s6 02/2003/QD-UB ngay 03 thang 01 nim
2003 cta Uy ban nhan dan thanh phd, chi tiéu dat gido duc cho cac truong hoc tai khu
vuc quan 2 1a 8 - 10m?/chd hoc.

6. To chirc khong gian kién triic canh quan va thiét ké do thi:
6.1. T6 chtrc khong gian kién trac canh quan:

Khu vyuc quy hoach 36ha trai dai tir Bac xudng Nam doc theo Pai 16 Pong Tay,
bi chia cat boi duong D1 1 gidi 60m (di Khu lién hop Thé duc thé thao Rach Chiéc)
va dudng cao toc thanh phd HO Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay.

Pinh hudng t6 chirc khong gian kién trac canh quan gan véi chitc nang st dung
dat nhu sau:

+ BO tri day cong trinh cao téng v6i cac chue nang thuong mai - dich vy, van
phong, nha & cao téng. .. doc bai 16 bong Tay;

+ Hinh thanh diém nhan cao tang véi chirc ning phirc hop (chu yéu 1a thuong
mai - dich vu, c¢6 thé c6 can hd 0) tai nit giao thong An Phti (Pai 16 Pong Tay -
duong cao téc thanh phd H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay);

+ Tang cao giam dan vé phia trong: b tri cic chirc nang ha tang x4 hoi nhu
truong tiéu hoc, truong mam non, tram y té. .. tiép can véi cac duong noi bo khu o;
cac khu nha ¢ hién hitu chinh trang, khu nha & thap tang (nha lién ké vuon, nha biét
thir) vé phia song Giong Ong T phu hop canh quan song rach.

+ Khai thac canh quan doc song rach (song Giong Ong T6 va rach Ba Pat): to
chtrc dai cay xanh lién tuc két hop mit nudc, phuc vu nhu cau nghi ngoi giai tri cta
nguoi dan va tao canh quan do thi.
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+ Quy hoach cong vién cdy xanh két hop véi cac hoat dong thé duc thé thao, vui
choi giai tri trong cac nhom 0, tai cac khu vuc cong trinh cong cong.

6.2. Thiét ké do thi:
Céc ndi dung can chu y trién khai khi thuc hién dé an nhu sau:

+ Cac diéu kién va nguyén tic phan bd tang cao theo dinh hudéng t6 chic khong
gian kién triic canh quan nhu trén; luu y ting cao t6i da doc Pai 16 Pong Tay khoang
30 - 35 tang, tai diém nhan nuat giao thong Pai 16 Pong Tay - duong cao toc thanh
phd H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay téi da 40 ting, doc cac truc giao théng
chinh phia trong tbi da 20 - 25 tang;

+ Quy dinh dbi véi viéc td chirc tong mit bang cac cong trinh tong cong va khu
chung cu cao tang (mat do xay dung tdi da, to chuc 16i vao, to chirc cay xanh...);

+ Quy dinh quan 1y kién trac cac ddy cong trinh doc tuyén phd.

7. Cac diém lru ¥ quan trong khi trién khai d6 an quy hoach chi tiét:

- Cap nhat cac con rach khoéng dugc phép san lap, hanh lang bao vé ven song
Gidng Ong T6 va rach Ba Dat (twong tmg v6i mép bd cao) theo ¥ kién S& Giao thong
Cong Chinh (nay l1a S& Giao thong van tai);

- Nghién ctru giai phap to chirc két ndi cac khu vuc phia Bic va Nam duong cao
téc thanh phé HO Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy bang tuyén giao thong ndi bd
doc rach Ba Pat va ciu can vuot duong cao tde.

- Thé hién dinh huéng két ndi giao thong voi cac khu vue xung quanh: nghién
ctru két ndi truc duong 16 giéi 60m thudc Khu lién hop Thé duc thé thao Rach Chiéc
vao khu 87ha; két ni giao thong 03 khu vuc trong khu 36ha (luu y tranh bé tri giao
thong xuyén cat giao thong ndi bo khu );

- Cap nhat ddy du cac phap 1y quy hoach, hién trang cac du an trong khu vuc;

- Can xac dinh 16 quy mo, ranh d4t danh cho tai dinh cu va khu vuc thu hat du

an dau tu.

Piéu 2. Cian ctr ndi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung do thi
(ty 1€ 1/2.000) néu trén:

- Giao S& Quy hoach - Kién triic huéng din cong ty tu van lap d6 an quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi (ty 1¢ 1/2.000) theo ndi dung nhiém vu quy hoach xay dung,
trinh Uy ban nhan dan quén 2 phé duyét.
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- Giao S¢ Tai nguyén va Moéi trudng phdi hop cing Uy ban nhan dan quén 2 ra
soat, thong ké va cung cap cho S¢ Quy hoach - Kién trac ban do dia chinh, dia hinh
(1/2000) va danh sach, ranh céc dy an dau tu cung tién do6 trién khai trén khu vuc lap
quy hoach chi tiét.

- Giao Uy ban nhan dan quédn 2, Ban Quan 1y du an khu vuc quan 2 phdi hop,
cung cap ho so tai lidu lién quan quy hoach chi tiét, két ndi khong gian d6 thi va ha
t?mg xa ho1, k¥ thuat tai khu vuc cho S& Quy hoach - Kién truc.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam ddc S¢ Ké hoach va Pau tu, Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi truong, Giam
ddc So Quy hoach - Kién tric, Giam dbc S¢ Giao thong van tai, Gidm ddc So Xay
dung, Chu tich Uy ban nhan dan quén 2, Giam doc Ban Quan 1y du an khu vuc quan
2 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
, KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



