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THANH PHO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 73/2008/QP-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 22 thang 10 niam 2008
QUYET PINH

Vé bdi thwong, hd tro va tai dinh cw ddi véi cac hd dan
dang cw ngu tai cac chung cu cii bi hu héng, xudng cip
trén dia ban thanh phé Ho Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctir Nghi dinh s6 93/2001/NB-CP ngay 12 thang 12 nim 2001 cta Chinh
phu vé phéan cap quan 1y mot s6 linh vuc cho thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP ngay 03 thang 7 ndm 2007 ctia Chinh
pha vé mot sb giai phap dé thuc hién viée cai tao, xdy dung lai cac chung cu cii bi hu
hong, xubng cap;

Can ctr Quyét dinh sd 17/2008/QD-UBND ngay 14 thang 3 nim 2008 cua Uy
ban nhin din thanh phé ban hanh Quy dinh vé boi thudng, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban thanh phd HO Chi Minh; Quyét dinh s
65/2008/QD-UBND ngay 18 thang 8 nam 2008 cta Uy ban nhin dan thanh phé vé
stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Quy dinh vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 17/2008/QD-UBND ngay 14 thang 3 nim 2008 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd;

Xét dé nghi cua Giam dbc So Tai chinh tai To trinh s6 8065/TT-STC-BVG ngay
21 thang 8 nam 2008,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh ndy quy dinh vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu d6i véi
cac ho dan dang cu ngu tai cac chung cu cii bi hu hong, xudng cép trén dia ban
thanh phé duogc thuc hién thong qua hinh thac thanh toan bé“mg tién hodc bd tri lai
nha ¢ trong pham vi dy an (sau khi cai tao, xay dung lai) hodc bd tri lai nha & tai cac
dia diém khac.

Piéu 2. Phuong thirc bdi thwomg bing tién
1. B6i voi nha & thudc so hitu tu nhan (c6 gidy to hop phap, hop 18):

Pugc tinh boi thuong bang 100% gia tri dat theo don gia dat o dé tinh boi
thudng va 100% gia tri nha, vat kién trac theo don gia xay dung méi (suat vén dau
tu) cta nha, cong trinh do Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh; trudng hop chua
thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nudc thi phai khau trir s6 tién phai thuc hién
nghia vu tai chinh vé1 Nha nude vao s6 tién bdi thuong, hé trg dugc nhan.

2. P6i voi nha 6 thudce dién mua tra gop:

a) D6i voi phan dién tich twong tng phan ty 18 (%) tién di tra gop: tinh boi
thuong bang ty 18 (%) so tién di tra gop nhan (x) voi 100% gia tri nha va gia tri dat
tuong mg cuia nha thudc s& hitu tu nhan cé cung vi tri.

b) Ddi voi phan dién tich tuong tng phan ty 18 (%) tién chua tra gop: tinh nhu
nha & thudc s hitu nha nudce, dugc hd tro bang 60% gia tri nha va gia tri dat tuong
ung cua nha thude sé hiru tu nhan c6 cung vi tri.

3. B6i voi nha ¢ dang thué thudc s hitu nha nude:

a) Truong hop du diéu kién dé tinh hd tro theo dién nha & thudc s hitu nha
nuéc: tinh hd trg bang 60% gia tri nha va gia tri dat twong ung cia nha thudc so hitu
tu nhan co6 cung vi tri.

b) Truong hop khong dii didu kién dé tinh hd tro theo dién nha & thudc s hiru
nha nudc (khong di diéu kién hop thirc hoa va chuyén quyén thué nha ¢ thudc sé hitu
nha nudc): thuc hién theo quy dinh tai Piéu 23 cua Quy dinh ban hanh keéem theo
Quyét dinh s6 17/2008/QD-UBND.

Giao SO Xy dung c6 van ban hudng dan cu thé dé Uy ban nhan dan quan -
huyén thuc hién théng nhét ddi v6i cac truong hop nay.

Picu 3. Boi thwong bang nha ¢ tai cac dia diém khac
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Truong hop ho gia dinh, c nhan bi anh huong khong nhan bdi thudng bang tién
thi dugc diéu chinh, bé tri lai can ho khac nhu sau:

1. Truong hop bo tri lai can hd khac trén dia ban quan bi giai toa hodc tai cac
quan lan can c6 gia tri can ho tuong duong véi vi tri gidi toa:

a) D061 voi nha ¢ thudc s& hitu tu nhan: dugce diéu chinh, bo tri lai can ho chung
cu khac theo nguyén tac bang véi phan dién tich nha phai di chuyén cta ting hg; néu
c6 chénh 1&ch thi x1r Iy nhu sau:

al) Truong hop dién tich nha bé tri lai 16n hon dién tich nha phai di chuyén thi
phan gia tri chénh léch 16n hon nay, nguoi dugc b tri phai thanh toan cho nha dau
tu, cu thé:

- B6i voi phan dién tich chénh 1éch giira dién tich nha, dat bi thu héi va dién tich
tdi thiéu cua can hd 30m?, nguoi dugc b tri phai thanh toan cho nha dau tu theo suét
vbn dau tu cua cong trinh xay dung do Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh.

- Poi v6i phan dién tich chénh léch 16n hon ciia can ho téi thiéu 30m®, ngudi
dugc bd tri phai thanh toan cho nha dau tu voi mic gia sat voi gia chuyén nhuong
thuc té trén thi truong.

a2) Truong hop dién tich nha bé tri nhé hon dién tich nha phai di chuyén, thi
phan gia tri chénh léch nay nha dau tu phai thanh toan cho ngudi dan theo muc gia
bdi thudng tai vi tri thu hoi.

b) Pdi v6i nha & thude dién mua tra gop va nha ¢ dang thué thudc sé hiru nha
nuéc: ngudi dang str dung nha & thudce so hiru nha nudce bi thu hdi duoc thué nha ¢ tai
noi tai dinh cu (theo su sip xép ctia Uy ban nhan dan quin - huyén va Hoi dong Boi
thuong ctia du an); di¢n tich thué mai tai noi tai dinh cu phu hgp vai dién tich thué
cli; dugce mua, dugc thué nha theo quy dinh cia Chinh phu vé nha & thude sé hiru nha
nudc.

2. Trudong hop b6 tri lai can ho khac trén dia ban cac quan, huyén co6 gia tri can
ho thap hon vi tri giai toa:

a) P6i v6i nha ¢ thudce so hitu tu nhan: dugc diéu chinh, bé tri lai can ho chung

cu khac véi dién tich tiéu chuin duge hudng xac dinh theo cong thic sau:

Dién tich nha o noi cii dwoc N Pon gid béi thwong nha,
Dién tich tiéu boi thwong dat noi cii

chuan dwoc hwong ] . .
Domn gia nha, ddt thuc té noi bo tri
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al) Truong hop dién tich nha bé tri lai 16n hon dién tich tiéu chuin dugc huong,
thi phan gid tri chénh 1éch 16n hon nay, ngudi dugc bd tri phai thanh toan cho nha
dau tu nhu sau:

- Truong hop dién tich tiéu chuan duoc huong nhé hon 30m?/ho, thi nha dau tu
bb tri thém dé bang 30m°/ho va ngudi bd tri khong phai tra tién dbi voi phan dién tich
nay; phan dién tich chénh 1éch con lai (néu c6) ngudi duge bé tri phai thanh toan cho
nha dau tu véi mirc gia sat voi gia chuyén nhuong thyc té trén thi truong;

- Truong hop dién tich tiéu chuan duoc hudng 16n hon 30m*/hd, nguoi dugce bd
tri phai thanh toan cho nha dau tu phan chénh léch giita dién tich tai bo tri va dién tich
tiéu chuan duoc hudng theo mirc gia sat voi gia chuyén nhuong thuc té trén thi trudng.

a2) Truong hop dién tich nha bé tri nhé hon dién tich tiéu chuan duoc huong,
thi phan gia tri chénh 1éch nay chu dau tu phai thanh toan cho ngudi dan theo mirc gia
bdi thuong tai vi tri thu hoi.

b) Pdi v6i nha & thudc dién mua tra gdp va nha & dang thué thudc sé hitu nha
nude: nguoi dang st dung nha ¢ thude s¢ hiru nha nude bi thu hdi duoc thué nha ¢ tai
noi tai dinh cu (theo su sip xép cua Uy ban nhan dan quan - huyén va Hoi dong Boi
thuong cua du an); dién tich thué mai tai noi tai dinh cu dugce xac dinh theo cong thic
néu tai diém a khoéan nay va phu hop véi thiét ké can ho chung cu duoc bd tri; duoc
mua, dugc thué nha theo quy dinh ctia Chinh phii vé nha & thudc s hitu nha nude.

3. Giao Chu tich Uy ban nhan dan quén - huyén phé duyét gia ban sat véi gia
chuyén nhuong thyc té trén thi truong quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu nay, dé Hoi
ddng Boi thuong cua dy an t6 chirc thuc hién.

Picu 4. Boi thuwong bing nha ¢ trong pham vi dir 4n néu cé (sau khi cai tao,
xay dung lai)

1. Viéc boi thudng bang nha ¢ trong pham vi du 4n néu c6 (sau khi cai tao, xay
dung lai) cling duoc thuc hién theo nguyén tic tai khoan 1 Diéu 3 cua Quyét dinh nay.

2. Trong thoi gian cho bd tri nha & méi, cac hd dan duoce bd tri tam cu (néu co
qu¥ nha) hodc hd tro chi phi tam cu theo quy dinh cta Uy ban nhan dan thanh pho.

Piéu 5. Cac khoan hd tro khac

1. Truong hop ho gia dinh dong ngudi (tir 08 nhan khau tré 1én) va c6 nhu cau
mua thém cdn ho, thi cha dau tu du an c¢6 trach nhiém wu tién xem xét, giai quyét ban
thém can ho khac trong cung du 4n theo gia sat voi gia chuyén nhuong thyc té trén
thi truong (gia kinh doanh).
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2. Pbi voi cac to chiic, ho gia dinh, c4 nhan thudc dién tai dinh cu khong phai
ndp 1& phi trude ba khi cip Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & (theo quy dinh tai
diém c khoan 4 Muyc II Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP ngay 03 thang 7 nam 2007 cia
Chinh phu).

3. Truong hop dac biét cac hd thudc dién ngheéo va chinh sach, dugc Uy ban nhan
dan phuong, xa, thi trin x4c nhén, phén di¢n tich phai tra tién duoc Uy ban nhan dan
quan - huyén xem xét cho phép tra gop trong 15 ndm. Truong hop céc ho gia dinh nay
khong c6 kha ning tra gop va khong c6 nhu cau tai dinh cu thi thuc hién phwong thic
bdi thudng bang tién theo quy dinh va duge Uy ban nhan dan thanh phd tao diéu kién
cac hg duoc thué hodc thué mua nha & thudc quy nha & xa hoi (néu c6) cua thanh phé.

Dieu 6. Quyén lgi cia nha dau tw sir dung nguon von ngoai ngan sach

1. Nha dau tu du an (ké ca nha dau tu st dung von ngan sach nha nudc) dugce
mién tién st dung dat, tién thué dat dbi véi toan bo dién tich dat duoc giao (hoic
thué) dé thuc hién du an (ké ca phﬁn dién tich dugc phép chuyén muc dich st dung
dat trong pham vi dy 4n theo phuong an da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét)
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

2. Nha dau tu du 4n cai tao xay dung lai cac chung cu cii bi hu hong, xudng cap
duoc ap dung thué suat thué thu nhip doanh nghiép 1a 10% trong 15 niam, ké tir khi
bat dau hoat dong kinh doanh, dugc mién thué trong 04 nam ké tir khi ¢6 thu nhap
chiu thué va giam 50% sd thué phai ndp trong 09 nam tiép theo; ddi v6i dién tich nha
& phuc vu tai dinh cu tai chd khong thudc dién phai ndp thué gia tri gia ting.

DPieu 7. Nghia vu ctia nha dau tw sir dung nguén von ngoai ngan sach

1. Trudong hop thuc hién phuong thirc boi thudng bang tién, thi sau khi tinh boi
thuong, hd trg cho ngudi dang thué nha ¢ thudc sé hitu nha nudc theo quy dinh (hd
trg bang 60% gid tri nha, dat), phan gia tri con lai (40% gia tri nha, dat) nha dau tu
phai ndp vao ngan sach thanh phd theo quy dinh; truong hop nguoi dang thué nha &
thudc s& hiru nha nude khong du diéu kién dé tinh hd tro, thi toan bd sd tién boi
thuong, hd tro vé nha, dat thudc so hitu nha nude nha dau tu ndp vao ngan sach thanh
phé theo quy dinh.

Riéng ddi véi nha ¢ thude dién mua tra gop, thi nha dau tu co thé thoa thuan voéi
ngudi dan dé tng trudc tién dé ndp ngan sach thanh phd phan tién ngudi dan con no
nha nuéc; sb tién nha dau tu ung trudc nay duoc khAu trir vao tién boi thuong, ho trg
cua tung ho dan dugc nhan (sau khi da nop du tién thi duogc tinh boi thuong, hd tro
theo dién nha & thudc s& hiru tu nhan).
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2. Trudng hop thue hién phuong thire boi thudng bang nha ¢ khéc:

a) Truong hop boi thudng bang nha & trong pham vi dy 4n hodc cin ho khac
trén dja ban quan bi thu hdi c6 gia tri twong duong vai vi tri giai toa: ddi voi nha ¢
thudc dién mua tra gép va nha ¢ dang thué thudc sé hiru nha nude, nha dau tu phai
giao lai cho Nha nudc bang véi sb lugng nha va dién tich twong tng tai vi tri giai
toa.

Trudng hop dién tich nha & mdi nha dau tu giao lai cho Nha nudc 16n hon dién
tich nha & noi cii, thi phan dién tich chénh léch nay ngan sach nha nudc (sir dung tir
ngudn ban nha & thudc sé hiru nha nude da ndp ngan sach) sé thanh toan cho chu dau
tu theo suit von dau tu duoc phé duyét cong vaéi 1ai dinh mue theo quy dinh.

b) Truong hop bd tri lai can ho khéc trén dia ban cac quan, huyén c6 gia tri can
ho thap hon vi tri giai toa: ddi véi nha & thude dién mua tra gép va nha ¢ dang thué
thudc so hiru nha nuéc, nha dau tu phai giao lai cho Nha nudc voi dién tich nha ¢
duoc xac dinh theo cong thirc quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 3 cta Quyét dinh
nay.

Truong hop dién tich nha & méi nha dau tu giao lai cho Nha nudc 16n hon dién
tich quy d6i theo gia tri, thi phan dién tich chénh léch ndy ngan sach nha nudc (sir
dung tir ngudn ban nha ¢ thudc so hiru nha nude di ndp ngan sach) s& thanh toan
cho chu dau tu theo suét von dau tu dugc phé duyét cong véi 1ai dinh mire theo quy
dinh.

¢) Giao Uy ban nhan dan quan - huyén tiép nhan, quan 1y va b tri quy nha néu
tai diém a, diém b khoan nay cho nguoi bi thu hoi va thuc hién ban hodc cho thué nha
theo quy dinh ctia Chinh pha vé nha & thudc sé hiru nha nude. Trudng hop thuc hién
ban nha cho nguoi bi thu hdi thi phan dién tich ting thém ngudi dan phai mua theo
gia bao toan von.

3. Céac cong trinh ha tﬁng xa hdi hién c6 nhu nha tré, trudong hoc, tram y té va
cac cong trinh khac thudc khu vuc du an, néu phai pha do& thi chu dau tu dy an c6
trach nhiém hoan tra cho chii s¢ hitu cong trinh méi phi hop véi quy hoach chi tiét
khu vuc, theo tiéu chuin do Nha nuéc quy dinh.

Piéu 8. T6 chirc the hién
1. Dy 4n cai tao x4y dung lai cac chung cu cii bj hu hong, xubng cap thudc du

an chinh trang d6 thi: Uy ban nhan déan thanh phé thuc hién viéc thu hoi dat va giao
dat cho cac chu dau tu thyc hién dy 4n; xem xét cho phép chu dau tu du an duoc
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chuyén muc dich str dung mét phan dién tich dat dé phuc vu nhu cau kinh doanh dich
vu trén co s& dam bao phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét.

2. Viéc cai tao, xdy dung lai cac chung cu cii duoc thuc hién theo nguyén tic xa
hoi hoa, khai thac loi ich tir du an dé tu can ddi vé tai chinh va dap tng di quy nha ¢
dé phuc vu nhu cau tai dinh cu, han ché viéc dau tu tir ngan sach, dam bao hai hoa loi
ich ctia nguoi sir dung nha 6, loi ich cia nha dau tu.

3. Truong hop dic biét d6i vai cac chung cu cii bi hu hong, xudng cp & cap do
nguy hiém, c6 nguy co sup d6 va di co két luan cta co quan c6 tham quyén vé kiém
dinh chat luong cong trinh xdy dung yéu cau phai pha d& khan cap, néu chua xac
dinh dugc chil dau tu dy an thi Uy ban nhan dan quén - huyén c6 trach nhiém t6 chuc
di chuyén ngay cac ho dang st dung dén tam cu tai quy nha cta quan - huyén va
thanh phé dé dam bao an toan vé tinh mang va tai san cho ngudi dan. Viéc boi
thuong, hd tro va tai dinh cu duoc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

4. Trong qua trinh thyc hién Quyét dinh ndy, néu c6 vuéng mac, phat sinh ngoai
tham quyén thi Uy ban nhan dan quan - huyén c6 vin ban bao céo, dé xuét giri cac So
chuyén nganh dé duoc huéng din thyc hién. Truong hop vuot thim quyén thi bao
céo, dé xuat gui S¢ Tai chinh téng hop, trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét,
quyét dinh.

Piéu 9. Hiéu luc thi hanh
1. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh sau muoi (10) ngay, ké tir ngay ky.

Bii bo Cong vin s6 2937/UB-PB ngay 21 thang 5 nim 2004 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd vé chinh sach bdi thudng, hd tro thiét hai va tai dinh cu khi di doi cac
ho dan dang cu ngu trong cac chung cu hu hong ndng c6 nguy co sdp trén dia ban
thanh phd.

2. Cac quy dinh vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khong quy dinh tai Quyét
dinh nay, thi ap dung theo Quyét dinh s6 17/2008/QD-UBND ngay 14 thang 3 nim
2008 ctia Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quy dinh vé boi thudng, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd.

3. Bdi véi nhitng dy 4n da thuc hién xong viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;
nhimg dy 4n dang thuc hién chi tra boi thudng, hd tro va tai dinh cu theo phuong an
boi thuong, hd tro va tai dinh cu dugc phé duyét trude khi ban hanh Quyét dinh nay,
thi thyc hién theo phuong an di phé duyét, khong ap dung hodc diéu chinh theo quy
dinh ctia Quyét dinh nay.
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Piéu 10. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh
phd, Thi trudng cac S¢ - nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan cac quan -
huyén, cac td chtrc, hd gia dinh va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh

Quyét dinh nay./.

™. UY BANGNHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



