S642-01-07-2007 CONG BAO 17

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 2674/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngdy 21 thdng 6 nam 2007
QUYET PINH

Vé duyét Nhiém vu quy hoach dd an diéu chinh
quy hoach chung quén 8, thanh phé H6 Chi Minh dén nim 2025

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ctr Luat T6 chtrc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chinh
phu ban hanh vé quy hoach xay dung d6 thi;

Xét ndi dung ho so Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung quan 8, thanh phd Ho
Chi Minh do Vién Quy hoach x4y dung thanh phd lap;

Xét dé nghi ciia S& Quy hoach - Kién trac tai Cong vin sé 1018/TTr-SQHKT
ngay 06 thang 4 nam 2007 vé phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung
quan 8,

QUYET PINH:
Picu 1. Duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung quén 8 véi cac ndi dung
chinh nhu sau: (dinh kém ho so 14p nhiém vu do 4n chung quén 8).
1. Vi tri gi¢i han va pham vi quy hoach:

1.1. Vi tri: khu dat quy hoach nam vé phia Nam ctia ndi thanh thanh phé Ho Chi
Minh. Cac mat gidp gidi, nhu sau:

+ Phia Bong : giap quan 7 (rach Ong lam ranh)
+ Phia Tay : gidp huyén Binh Chanh
+ Phia Nam : gidp huyén Binh Chanh

+ Phia Béc : giap quan 5, quan 6 (kénh Tau Hii 1am ranh).
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1.2. Quy mo dién tich dat va dan sb nghién ctru:

+ Quy mé dat quy hoach diéu chinh méi: 1917,75ha (trong d6 c¢6 1 phan dién
tich dat 268ha thudc ranh Khu d6 thi Nam thanh phd), so voi dién tich dat quy hoach
dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 6859/QD-UB-QLPT ngay 21 thang 12 nim 1998
ctia Uy ban nhan dan thanh phd 1a 1899,89ha, chénh 1éch 17,86ha.

Ly do sy khac biét trén:

Theo Quyét dinh s6 5767/QD-UBND ngay 11 thang 11 nim 2005 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé duyét ké hoach st dung dat dai nim 2005 ctia quan 8: tong
dién tich dat tu nhién dugc xac dinh 1a 1917,7533ha.

+ Dan sd hién trang: - Nam 2005 : 366.251 nguoi
+ Dan s dy kién: - Nam 2010 : 425.000 nguoi
- Nam 2015 : 500.000 nguoi

- Nam 2020 dén 2025  : 480.000 nguoi.
1.3. Ly do diéu chinh:

- Xuét phét tir myc tiéu phat trién kinh té - xa hoi thanh phd HO Chi Minh 12 tao
chuyén dich co ciu kinh té, diy manh nhom nganh dich vy; quan 8 da dinh hudng lai
chién lugc phat trién kinh té - xd hoi c6 su thay doi co cau tir cong nghiép, thuong
mai va dich vu trudc day sang dinh hudng co cdu: dan dung, thuong mai; dich vu -
cong nghiép.

- P an quy hoach chung quén 8 dén nim 2020 di dugc Uy ban nhan dan thanh
phd phé duyét vao thang 12 nam 1998, qua trinh thyc hién quy hoach cho dén nay c6
nhiéu thay ddi va quan 8 tiép giap v6i Khu d6 thi Nam thanh phd da va dang trong
qua trinh phat trién manh. Do vay viéc diéu chinh quy hoach 14 can thiét nham khac
phuc mot sé du an khong kha thi cling nhu mot s6 khu chtrc nang khong con phu hop,
d6ng thoi tao khong gian kién tric hai hoa véi khu vuc 1an can.

2. Tinh chit, chic ning quy hoach:
- Theo quy hoach chung quan 8 dugc duyét trudc day (nam 1998) la: cong

nghiép - thuong mai va dich vu. Diéu chinh quy hoach ndm dugc xac dinh la: dan
dung, thuong mai, dich vu - cong nghiép.

- Khu ¢ do6 thi: Khu dan cu hi¢n hitu va xay dung maéi hé théng ha tﬁng xa hoi,
ha tang k¥ thuat dong bo.

- Trung tAm thuong mai - dich vu cap khu vuc. Trung tim Thuong mai Binh Dién.
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- Khu Coéng nghi¢p Binh Bang.
3. Phwong 4n bd cuc, phan khu chitc ning:

3.1. Khu vuc do Ban Quin Iy khu Nam quan ly: Thudc mot phan phuong 7,
dién tich 268ha chtrc ning 1a khu kho cang, cho bén bii va dan cu (gdm cac khu D &
E ciia Cong ty Lién doanh Phi My Hung va khu Bén Lirc theo nhu Quyét dinh s6
6555/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2005 ctua Uy ban nhan dan thanh phd vé
duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi Khu dé thi méi Nam
thanh pho).

3.2. Khu vuc do quan 8 quén ly:
a) Cac khu 6:

- Céc khu & hién hiru: chi tiéu dat & binh quan 10 - 12m*/nguoi, tip trung & cac
phuong 1, 2, 3,4,5,8,9, 10, 11, 12, 13, 14 v&i dinh hudng phat trién theo hudng cai
tao chinh trang, nang cdp thong qua viéc xac dinh thém céc tuyén duong nodi bo, hé
thong ha tang ky thuat, dong thoi sap xép lai dé tao thém quy dat xay dung cong trinh
cong cong, cai thién moi trudng séng cho khu vuc.

- Khu & méi bd tri & cac phuong 6, 7, 15, 16 véi chi tiéu dat ¢ binh quan 19 -
20m*/ngudi. Chit yéu phat trién chung cu cao tang, giai quyét nha ¢ cho ngudi thu
nhap thap va phuc vu tai dinh cu.

- Hinh théi kién trac: Chung cu cao ting bd tri trong khu dan cu phat trién. Khu
dan cu hién hiru vé6i kién trac thap tang chi yéu cai tao, chinh trang.

- Phat trién quy dat tir viéc chuyén d6i muc dich sir dung mot s6 bén bai, kho
tang va cic co sO cong nghiép 6 nhidm can di doi thanh dan cu va cong trinh cong
cong can thiét.

- Thuc hién viéc di doi cadc ho dan doc cac kénh rach (doc bo Bic kénh Daéi,
kénh Tau Hi, kénh Ngang va cac kénh rach khac) két hop véi chinh trang khu vuc
ven kénh rach.

b) Céc cong trinh cong cOng:

- bam bao du cac loai hinh phuc vu thiét yéu, cép phuc vu, quy mo6 phuc vu va
bb tri theo giai phap phan tan trong cac khu &, dam bao ban kinh phuc vu va vi tri phu
hop véi chiic nang; dong thoi két hop véi ciac mang hoa vién, san choi thé duc thé
thao tao nén nhirng khoang khong gian m¢ cho tirng khu vuc.

- Cong trinh cong cong trong cac phuong gdom cac cong trinh cong cong mang
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tinh thudng xuyén nhu cong trinh hanh chinh cp phuong, thwong mai dich vu, cho,
tram y té, truong mam non, truong tiéu hoc, trudng trung hoc co sé. Pbi véi cong
trinh cong cong cap quan: Trung tam hanh chinh quan tai phuong 5.

- DAt cong trinh cong cong cip Trung wong, Thanh phd:
+ Trung tim thuong mai Binh Dién.

+ Vién Diéu dudng cua S¢ Y té thanh phd, 03 truong day nghé, 03 trudng phd
thong trung hoc thudc S& Gido duc va Pao tao thanh phd quan 1y.

c) Cong vién - cdy xanh - thé duc thé thao: Chi tiéu binh quan 5 - 5,5m*/ngudi.

- Khu cdy xanh - thé duc thé thao: B4 tri tp trung thanh timg cum 10n (trong d6
c6 cong vién rach Hiép An va tai cac phuong 4, 15, 16...).

- Trong céc du an dan cu bé tri cac khu cdy xanh hoa vién - thé duc thé thao.
- Két hop chit ché giita cic san tap thé thao, cdy xanh cong vién.

Ngoai ra to chirc hé thong cay xanh cach ly hanh lang k¥ thuat va cdy xanh canh
quan doc kénh - rach ...

d) Cong nghiép - tiéu thu cong nghiép:

- Khu cong nghiép va dan cu Binh Ping du kién chuyén d6i chirc ning thanh
khu dan cu va cong nghi¢p sach.

- Céc co s¢ cong nghiép 6 nhidm s& di doi vao khu cong nghiép cia thanh phd,
nhimng co sé cong nghiép - tiéu tha cong nghiép khong 6 nhiém hoic it 6 nhiém dugc
luu st dung xen cai trong khu dan cu.

- Khu kho cang Phu Dinh tai phuong 16.

e) Cong trinh ddu mdi ha tang ky thuat:

Tram dién va hanh lang cach ly dién cao thé di qua khu vic phuong 7.
4. Cac chi tiéu quy hoach - kién tric va ha ting k¥ thuat:

4.1. Cac chi tiéu quy hoach - kién tric dén nim 2025:

+ Dan sb quy hoach dén nam 2025 : 480.000 nguoi

+ Pat dan dung : 28 - 30m*/ngudi, trong do:
- Pat khu o : 14 - 15m*/ngudi
- Pt cong trinh cong cong : 3 - 4m’/nguoi

- Bt cong vién - cdy xanh : 5 - 6m*/nguoi
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- it giao thong : 6 - Tm*/nguoi
+ Tang cao xay dung : tdi thiéu: 2 tang

t61 da: khong khéng ché (tuy khu virc)
+ Mat d6 xay dung binh quan:

. Khu dan cu : 50 - 60% (khu dan cu hién hitu)
40% (khu déan cu phat trién)

. Khu cong vién :10-15%

. Khu cong trinh cong cong :30-35%

4.2. Chi tiéu ha tang ky thuat:

* Giao thong:

Dién tich dét giao thong du kién chiém : 18 - 20% tong dién tich.

* Chudn bi ky thudt:

. Cao d¢ xay dung : > 2m (cao do chuan Hon Dau)

. B§ doc nén dap:

Khu cong trinh cong cong va nha & :>0,4%

Khu cong vién cay xanh :>0,3%

* Cap dién:

Dién sinh hoat dan dung : 2.500KWh/ngudi/nam
* Cdp nudc:

Sinh hoat : 200 I/nguodi/ngay dém

* Thodt nwée ban:

Sinh hoat : 200 I/nguodi/ngay dém

* Ve sinh do thi:

Rac sinh hoat : 1,2kg/nguoi/ngay

5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

5.1. Hé thdng giao thong:

- Thuc hién dung 16 gidi cac tuyén duong da duoc duyét quy hoach.

- Pot dau: Xay dung cac nut giao thong cling mirc, nham han ché giai téa, boi thuong.
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- Dai han: Xay dung, mo 16 gidi cac tuyén duong theo dinh hudng chung cua
quan, thanh phd. Xay dyung céc nit giao thong tai cic cau méi dap tmg nhu cu giao
thong. Xay dung hoan chinh 19 gidi cadc hém trong quén.

- Xay dung cang song Pht Dinh.

5.2. Hé thong cap nwéc:

- Ngudn nuéc cap: Hé théng Nha may nuéc Thu Duc ndi véi ngudn nude cia
Nha may nudc song Sai Gon giai doan 1 (tuyén D600 trén duong Ta Quang Buru lay
nuéc tir tuyén dng D1000 dudng Binh Tién) - Nha may nuéec BOO Thu Pic tuyén
D500 trén duong Pham Thé Hién.

- Mang cép nuéc: Xay dung cac tuyén cap nudc nhanh cap 3 cho khu dén cu.

5.3. Hé thdng thoat nwéc va vé sinh mdi truong:

Xay dyng hé thng thoat nudc mua va nude ban riéng biét.

Phan 16n khu vuc quan 8 (phuong 1, 2, 3,4, 5, 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14): nam
trong luu vuc kénh Tau Hii, Bén Nghé, kénh Déi va kénh Té, do d6 sir dung hé thong
cdng chung dé thu gom nudc thai cho khu vuc nay. Cac phuong 7, 15, 16: xay dung
hé théng cong thoat riéng va tram xt 1y cuc bd cho ting khu vuc. Duy tri hé théng
thu gom chét thai ran hién c6 va ting cuong xe van chuyén rac thai tir diém tiép nhan
rac dén khu xtr Iy rac Pa Phudc, huyén Binh Chanh.

5.4. Chuan bj k¥ thuat:

+ Chon cao do xay dung > 2,0m (hé cao do quéc gia Hon Déu).

+ T6n nén khu vuc xdy méi c6 nén dat thap (khu vuc phia Nam va Tay).

+ Str dung hé thong cdng ngam thoat nudc mat ra kénh rach gan nhat.

+ Két hop voi du 4n cai thién moi trudng nude giai quyét ngap khu vuc phuong
15 va cac vung dat phia Nam, phia Tay.

5.5. Hé thong cap dién:

Nguédn dién: dugc cip dién tir ludi dién qudc gia thong qua tram 110/22KV
Chanh Hung va Phu Dinh, tuong lai s€ xay dung thém 2 tram 110/22KV Phu Loi va
Hung Pht dé dap tmg nhu cau phu tai cta quan.

6. Mot s6 van dé can nghién ciru khi 1ip dd an diéu chinh quy hoach chung:

- Quan 8 tiép giap véi Khu do thi Nam thanh phé dang trong qua trinh phat trién
nhanh va manh, can nghién ctru to chitc khong gian kién tric hai hoa va phan khu
chtrc nang hop ly.
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- Trong dinh huéng phat trién do thi cho giai doan ngan han can nghién ciw,
danh gia k¥ hién trang dé co giai phap khoét 1dm hién sir dung cac nha xudng di doi
dé xay dung cac khu nha & chung cu cao ting nham giam mat d6 xay dung, ting dat
cong vién cdy xanh, cong trinh cong cong nhim timg budc cai thién cac chi tiéu vé
cong vién cay xanh, cong trinh cong cong trong twong lai.

- V& quy hoach ciy xanh: ngoai dién tich quy hoach cdy xanh d c6 trén dia ban
quan, can nghién ctru danh dat dé xay dung cong vién cdy xanh khi chuyén hoa dat
néng nghiép, di doi nha xudéng 6 nhidém, han ché quy hoach ciy xanh tai cac khu dan
cu hién hitu 6n dinh 1au doi.

- Phéi hop So Giao théng - Cong chinh dé cip nhat cac du an giao thong c6 anh
hudéng dén khu vuc diéu chinh quy hoach dé c6 phuong 4n t6 chirc khong gian kién
trac phu hop. Pong thoi chu trong t6 chire giao thong tinh.

- Can nghién ctru thiét ké d6 thi ddi véi cac tuyén duong chinh nhu Vanh dai
trong, dai 10 Pong - Tay, Quéc 16 50, Chanh Hung, Ta Quang Buu, HO Hoc Lam,
Binh Tién.

Piéu 2. Trén co s& ndi dung Nhiém vu quy hoach dugc duyét, S& Quy hoach -
Kién tric, Uy ban nhan dan quan 8 va Vién Quy hoach x4y dung thanh phd trién khai
thuc hién nghién ctru d6 an diéu chinh quy hoach chung quan 8 va trinh duyét theo
quy dinh.

S& Quy hoach - Kién trac, Sé Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan quan
8 xéc 1ap ranh dat quy hoach, thyc hién t6t viéc quan 1y dat trong pham vi quy hoach.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam d6c S& Quy hoach - Kién triic, Giam ddc S Tai nguyén va Moi truong, Giam
d6c So Ké hoach va Pau tu, Giam dbc So Xay dung, Giam doc S¢ Giao théng - Cong
chinh, Chu tich Uy ban nhan dan quan 8 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin



