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39. Thu tuc cong chirng vian ban théa thuan phan chia di san
a) Trinh tu thuc hién:
- Buére 1: Nop ho so

Ngudi yéu cau cong ching hoan thién ho so va ndp truc tiép tai tru so to chirc
hanh nghé cong chimmg (Phong Cong ching hodc Vin phong Cong chimg), tir thi hai
dén thir sau (budi sang tir 07 gid 30 phut dén 11 gid 30 phut, budi chiéu tir 13 gier 00
phut dén 17 gid 00 phit) va sang thir bay (tir 07 gio 30 phut dén 11 gid 30 phit) hodc
ndp ho so @ nghi cong chirng ngoai try so.

- Bwéc 2: Tiép nhén va kiém tra hd so

* Trudng hop viée tiép nhan thong qua bd phan tiép nhan hd so thi bo phan tiép
nhan chuyén hd so cho Cong chimg vién kiém tra gidy to trong hd so yéu cau cong
chirng.

* Truong hop Cong chimg vién tryc tiép nhan, thi thyc hién kiém tra gidy to
trong ho so yéu cau cong ching.

+ Trudong hop ho so yéu cau cong chirng day du, phu hop véi quy dinh cia phap
luét thi thu 1y va ghi vao so cong chimg.

+ Truomg hop hd so yéu cau cong chimg chwa day du: Cong chimg vién ghi
phiéu huéng dan va yéu cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bo
sung, ngay thang nam hudng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

+ Truong hop hd so khong du co sé phap ludt dé giai quyét: Cong ching vién
giai thich rd ly do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu ngudi yéu cau cong ching dé nghi
tir ch6i bang van ban, Cong chimg vién bao cao Trudng phong/Truong Vin phong
Xin 'y kién va soan van ban tir choi.

- Buée 3: To chirc hanh nghé cong ching thwe hién tha tuc niém yét viée
thu ly van ban théa thuin phan chia di san

+ T6 chirc hanh nghé cong chimg niém yét viéc thu ly cong chirg van ban thoa
thuan phan chia di san, trong thdi han 15 ngay, tai tru s cua Uy ban nhan cap x3 noi
thuwong tra cudi cung ciia nguoi dé lai di san; truong hop khong xac dinh duge noi
thuwong tra cudi cung thi niém yét tai noi tam tra c6 thoi han cudi cung cua nguoi do.

+ Truong hop di san gom ca bat dong san va dong san hodc di san chi gém co
bat dong san thi viéc niém yét duogc thue hién tai no1 nhu néu trén va tai Uy ban nhan
dan cap x4 noi ¢ bat dong san.
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+ Truomg hop di san chi gdm c6 dong san, néu tru s cua to chirc hanh nghé
cong chimg va noi thuong tri hodc tam tri ¢ thai han cudi cung cua nguoi dé lai di
san khong & cung mat tinh, thanh phd truc thude Trung wong thi to chirc hanh nghé
cong chung co thé @& nghi Uy ban nhan dan cap x3 noi thuong tra hodc tam tra ¢o
thoi han cudi cung cua nguoi dé 1ai di san thue hién viéc niém yét.

+ Uy ban nhan dan cap xa noi niém yét cé trach nhiém xac nhan viéc niém yét
va bao quan viéc niém yét trong thoi han niém yét.

- Budc 4: Soan thao va ky van ban

+ Truong hop van ban da dugce nguoi yéu cau cong chimg soan thao san: Cong
chirmg vién kiém tra du thao van ban, néu trong du thao van ban co diéu khoan vi
pham phap luat, trdi dao duc xa hoi, ndi dung cua van ban khdng phu hop quy dinh
ciia phap luat, Cong chimg vién phai chi rd cho ngudi yéu cau cong chimg dé stra
chita. Trudong hop nguoi yéu cau cong ching khong stra chira thi Cong ching vién ¢o
quyén tir chéi cong chimg.

+ Trudong hop van ban do Cong chung vién soan thao theo dé nghi cua ngudi
yéu cau cong chimg: Truong hop noi dung, v dinh giao két hop dong, giao dich 1a xac
thuc, khéng vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa héi thi Cong chimg vién soan
thao hop dong, giao dich.

+ Nguoi yéu cau cong ching tu doc lai du thao van ban hoac cong chimg vién
doc cho nguoi yéu cau cong ching nghe theo dé nghi cua ngudi yéu cau cong ching.
Truong hop nguoi yéu cau cong chirng ¢o yéu cau stra doi, bo sung, Cong ching vién
xem xét va thuc hién viée sira doi, bo sung ngay trong ngay hodc hen lai.

+ Truong hop ngudi yéu cau cong chimg dong vy toan bd ndi dung ghi trong du
thao van ban, Cong chting vién hudng dan ngudi yéu cau cong chimg ky vao timg
trang cua van ban.

- Bwéc 5: Ky ching nhan

Cong chimg vién yéu cau nguoi yéu cau cong chimg xuat trinh ban chinh cia
cac gidy to theo quy dinh dé d6i chiéu trude khi ghi 101 chimg, ky vao timg trang cia
van ban va chuyén bo phén thu phi cua to chirc hanh nghé cong chimg.

- Buée 6: Tra két qua cong chimg

Bo phan thu phi cua to chitc hanh nghé cong ching hoan tat viéc thu phi, thu lao
cong chimg va chi phi khac theo quy dinh, dong dau va hoan tra lai ho so cho ngudi
yéu cau cong chimg.
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¢) Thanh phan, s6 lwgng hd so:

- Thanh phan ho so:

+ Phiéu yéu cau cong ching.

+ Ban sao gidy to tuy than: chimg minh nhan dan/can cudc cong dan/gidy chimg
minh si quan quan déi nhan dan Viét Nam/Ho6 chiéu cua cac bén tham gia giao dich.

+ Ban sao giay chimg nhan quyén sé hitu, quyén str dung hoidc ban sao gidy to
thay thé duoc phap ludt quy dinh d6i voi tai san ma phap luat quy dinh phai dang
ky quyén sé hiru, quyén st dung;

+ Ban sao gidy to khac ¢6 lién quan dén hop dong ting cho nha ma phéap luat
quy dinh phai c6, nhu:

* Tuong trinh cta ngudi yéu cau cong chimg vé di san thira ké va nhitng nguoi
duoc thira ké di san.

* Truong hop thira ké theo phap ludt: trong hd so yéu cau cong chimg phai co
gidy t& ching minh quan hé gitta nguoi dé lai di san va ngudi duge huéng di san theo
quy dinh ciia phap luat vé thira ké.

* Truong hop thira ké theo di chuc: trong ho so yéu cau cong chimg phai c6 ban
sao di chiic; cac gidy to chimg minh dwgce hudng di san thira ké khong phu thude vao
ndi dung di chuc (gidy chimg nhan két hon, khai sinh, gidy ching nhan mat kha ning
lao dong (néu cd)).

* Giay chtng tir hodc gidy to khac ching minh nguoi dé lai di san d3 chét.

* Gidy to chirmg minh vé tinh trang tai san chung/riéng cua nguoi dé lai di san
doi voi tai san:

= An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/van ban ting cho tai san. ..

= Thoa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khoi tai san
chung vo chéng, thoa thuan xac 1ap ché do tai san cua vo chéng.

= Vian ban cam két/thoa thuén vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

= Giay ching nhan két hon/xac nhan vé quan hé hon nhan (trong truong hop
song chung nhung chua lam thu tuc dang ky két hon).

= Giéy to xac dinh vé viée tai san nam ngoai thoi ky hon nhan: Giéy xac nhan
vé tinh trang hon nhan (trén co s& doi chiéu voi thoi diém tao dung tai san). ..

* Giay to vé tham quyén dai dién:
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» Trong truong hop giao dich ciia nguoi chua thanh nién:

v' Ban sao khai sinh.

v' Trong truomg hop ngudi dai dién thye hién giao dich: Giéy cam két vé viéc
dai dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong cac giao dich déan su lién quan dén
tai san cua con chua thanh nién.

v Trong trudng hop nguoi chua thanh nién thue hién cac giao dich: Gidy
chap thudn cua nguoi dai dién theo phap luat cho nguoi chua thanh nién thyc hién,
xac 1ap giao dich dan su theo quy dinh phap luat.

= Trong trudng hop dai dién theo uy quyén:

v Hop dong uy quyén duoc 1ap dung hinh thirc quy dinh.

= Trong trudong hop mat/han ché nang luc hanh vi:

v Antoa tuyén b6 mét nang luc hanh vi/han ché nang luc hanh vi dan su.

v' Vian ban thoa thuan ctr nguodi giam ho, nguoi giam sat giam ho, dang ky
giam hd.

v' Vian ban cam két vé viéc nguol giam hd giao dich 1ién quan dén tai san vi
loi ich ctiia nguoi mat nang lyc hanh vi, ¢é sy dong y cua ngudi giam sat giam ho.

* Gidy to ching minh tu cach chu thé tham gia giao dich:
= Canhan 1a nguoi Viét Nam cu tra trong nude: ho khau.

= Ca nhan 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai: Gidy to ching minh nguén
gbc Viét Nam: giay gidy chimg nhan c6 qudc tich Viét Nam, thoi quoc tich Viét
Nam, dang ky cong dan, cac giay to ching minh dwgc phép nhdp canh vao Viét

Nam. ..

= C4 nhan nudc ngoai: co gidy to theo quy dinh phap luat, thé hién viéc phép
nhap canh vao Viét Nam va khong thudc dién duge hudng quyén wu dai, mién trir
ngoai giao, lanh su theo quy dinh cta phap luat; hodc c¢d Giay chirng nhan dau tu va
c6 nha ¢ duoc xay dung trong du an theo quy dinh cia Luat Nha & va phap luat co
lién quan ( ddi voi truomg hop ca nhan nudc ngoai dau tu xdy dung nha & theo du an
tai Vi€t Nam).

= T chirc nuwde ngoai: phai ¢6 Gidy chimg nhan dau tu va ¢6 nha & duge xay
dung trong du an theo quy dinh cua Luat nha & va phap luat co lién quan hoac co
Giay chtng nhan dau tu hodc gidy to lién quan dén viéc duge phép hoat dong tai Viét
Nam do co quan nha nudc c6 tham quyén cta Viét Nam cap (d6i véi Doanh nghiép

c6 von dau tu nuwdce ngoai, chi nhanh, van phong dai dién cia doanh nghiép nudéc
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ngoai, quy dau tu nude ngoai va chi nhanh ngan hang nude ngoai dang hoat dong tai
Viét Nam).

* Giay to chirmg minh vé tu cach phap nhan va tham quyén quyét dinh thuc hién
giao dich cua phap nhan:

= Giay dang ky kinh doanh/ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/gidy phép
dau tu.

= Con dau cua phap nhan (d¢ dong dau vao van ban cong ching theo Diéu 18
cua doanh nghiép).

= Bién ban hop ciia Hoi dong thanh vién/Hoi dong quan tri/Pai hoi ¢d dong/Ban
chu nhiém hop tac xa/Pai hoi xa vién vé viée chép thuan hop déng giao dich hodc
van ban dong y ciia chii s¢ hiru doanh nghiép d6i véi giao dich khong thudc tham
quyén quyét dinh cia nguoi dai dién theo phap luat (theo quy dinh cua diéu 1é doanh
nghiép va van ban phap luat )...

=Diéu 1é ciia doanh nghiép/hop tac xa.

=B4o c4o tai chinh (trong trwong hop chimg minh tham quyén cua hoi dong
quan tri, hoi déng thanh vién, ban chu nhi€ém Hop tac xa).

* Giay t0 chimg minh vé ning lyc hanh vi: gidy kham stc khoe/tAm
than...(trong trudng hop co nghi ngd vé nang lyc hanh vi cua bén tham gia giao két
hop dong).

* Chung minh nhan dan cua nguoi lam chung/ ngudn phién dich (trong truong
hop can phai ¢6 nguoi lam chang/ ngudi phién dich).

+ Ban sao giay to khac co lién quan d&n van ban yéu cau ching nhan ma phap
luat quy dinh phai co.

* Poi voi truong hop van ban duge ngudi yéu cau cong ching soan thao san:
ngoai thanh phan néu trén thi kém theo Du thao vin ban.

- S6 lwong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét hd so: Khong qua 02 ngay lam viéc ké tir khi nhan hd
so hop 1¢; d6i véi hop dong, giao dich co nodi dung phire tap thi thoi han cong chimg
c6 thé kéo dai hon nhung khong qua 10 ngay lam viée.

d) Poi twong thuwe hién thi tuc hanh chinh: C4 nhan, t6 chirc, ho gia dinh.

e) Co quan thwce hién thua tuc hanh chinh:
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- Co quan truc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Té chirc hanh nghé cong
chig.

- Co quan phéi hop: Uy ban nhan dan cap x3 noi niém yét.

g) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh: Vin ban thoa thuan phan chia di san
duoc cong chimg hodc van ban tir chéi cong chimg, ¢d néu 1 1y do.

h) Phi:

- Phi cong chiwng: tinh trén gia tri di san. Cu thé:

S6 TT | Gi4 tri tai sdn hodc gia Miic thu
tri hop dong, giao dich (d0ng/trwong hop)
1 Dui 50 triéu dong 50 nghin
Tw 50 triéu déng dén .
21100 triéu dong 100 nghin
Tt trén 100 triéu dong 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
3 X . A .
dén 01 ty dong dich
. ) ‘A A X 0 ) A c e xs s
Tir trén 01 ty déng dén 01 :[I‘lel'lrdo‘ng 0,96 Yo cua phan gia tri tarl san.
4 s GA hoac gia tr1 hop dong, giao dich vuot qua 01 ty
03 ty dong Iy
ong
. ) ‘A A X 0 ) A c e xs s
Tir trén 03 ty déng dén 2,2:[1‘16‘1],. dqng OiOS Yo cua phan glatrn t:cll sanq
5 \ 4A hoac gia tr1 hop dong, giao dich vuot qua 03 ty
05 ty dong A
dong
A Y 3,2 triéu dong + 0,04% cua phan gid tri tai san
6 Tir trén 05 ty dong den hodc gia tri hop dong, giao dich vuot qua 05 ty

10 ty dong dong

5,2 triéu dong + 0,03% cua phan gid tri tai san
hodc gia tri hop dong, giao dich vuot qua 10 ty
dong (mure thu toi da khong qua 10 triéu
dong/truong hop)

7 | Trén 10 ty dong

- Thu lao ¢ong chirng: Do t6 chirc hanh nghé cong chimg xac dinh khong vuot
qua mirc tran thu lao cong ching duoc Uy ban nhan dan thanh phd H5 Chi Minh quy
dinh tai Quyét dinh s 08/2016/Qb-UBND ngay 21/3/2016.

- Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita ngudi yéu cau cong ching va to chiec
hanh nghé cong ching.

i) Tén miu don, miu t& khai: Khong.

k) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:
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- Ngudi yéu cau cong chirng phai xuat trinh du gidy to can thiét lién quan dén
viéc cong chimg va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua cac gidy to
do.

- Muc dich va nd1 dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khéng trai dao
dtrc xa hoi.

- Trong van ban thoa thuan phan chia di san, ngudi duoc huong di san co thé
tang cho toan bd hoac mdt phﬁn di san ma minh dwgc hwong cho nguodi thira ké khac.

- Trudng hop thoa thuan phan chia di san thanh cac phan nha dat, thi cac phan
nha dat phai hoi du diéu kién vé dién tich t6i thicu khi tach thira theo quy dinh phap
luat.

- Yéu cau, diéu kién d6i voi nguol khai nhan di san:

+ Nhitng nguoi thira ké theo phap luat hodc theo di chiic ma trong di chuc khong
xac dinh o phan di san dugc hudng cia ting nguoi thi ¢d quyén yéu cau cong chimg
van ban thoa thuan phan chia di san; Truong hop thira ké theo phép luat, thi trong ho
so yéu cau cong chimg phai co gidy to ching minh quan hé giita nguoi dé lai di san
va nguoi duoc huong di san theo quy dinh ciia phap ludt vé thira ké. Truong hop thira
ké theo di chuc, trong hd so yéu cau cong ching phai ¢ ban sao di chiic, cac gidy to
chtirng minh duwoc huong di san thira ké khong phu thude vao ndi dung di chuc (gidy
chtrng nhan két hon, khai sinh, gidy chirng nhan mat kha nang lao dong (néu co));

+ Nguoi tham gia van ban thoa thuan phéan chia di san minh man, sang sudt;
khéng bi Itra dbi, de doa hoac cudng €p;

+ Truong hop cong chirng vién nghi ngo ngudi tham gia van ban thoa thuan
phan chia di san bi bénh tam than hodic mac bénh khac ma khong thé nhan thie va
1am chii duge hanh vi cia minh hodc ¢ can ctr cho rang viéc 1ap Ngudi tham gia vin
ban thoa thuan phan chia di san c6 dAu hiéu bi Itra ddi, de doa hoic cuong €p thi cong
chtng vién dé nghj nguoi tham gia van ban thoa thuan phan chia di san 1am rd,trudong
hop khong 1am & duoc thi co quyén tir chdi cong chimg di chic do;

+ Trudong hop nguoi yéu cau cong chimg khong doc duoc, khong nghe duoc,
khong ky, diém chi duoc hodc trong nhimg treong hop khac do phéap luat quy dinh thi
viéc cong chimg phai co nguoi lam chimg du s6 luong theo luat dinh.

* Nguoi lam chimg phai 1a ngudi tir di 18 tudi trd 1én, ¢ nang lue hanh vi dan
s day du va khong co quyeén, loi ich hodic nghia vu lién quan dén viéc cong ching.
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* Nguot lam chirng do nguoi yéu cau cong chirng moi, néu nguoi yéu cau cong
ching khong moi dugce thi cong ching vién chi dinh.

+ Truong hop nguoi yéu cau cong chung khong thong thao tiéng Viét thi ho
phai ¢6 nguoi phién dich.

* Ngudi phién dich phai 1a nguoi tir di 18 tudi trd 16n, ¢ nang lwe hanh vi dan
su day du, thong thao tiéng Viét va ngdn ngir ma nguoi yéu cau cong chirng st dung.

* Nguoi phién dich do ngudi yéu cau cdng chirng moi va phai chiu trach nhiém
trudce phap luat vé viéc phién dich ctia minh.

+ Nguoi yéu cau cong chirng phai 1a ca nhan phai ¢6 niang lyc hanh vi dan su.
Truong hop ngudi yéu cau cong chimg 1a to chire thi viée yéu cau cong chimg duoc
thuc hién thong qua ngudi dai dién theo phap luat hodc nguoi dai dién theo uy quyén
cua to chuc do;

+ Truong hop giao dich tai san cia nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang e
hanh vi dan su chi dugc thue hién vi 1o1 ich cua nguoi do.

- Diéu kién d6i voi di san:

+ Doi voéi nha 6

* Co Giay ching nhan quyén so hitu nha & theo quy dinh:

»Néu thira ké nha & thude dién duwoc tang cho thi phai ¢6 van ban hoac hop déng
tang cho dugc 1ap hop phap kém theo gidy to chimg minh quyén sé hitu nha & cua
bén ting cho (néu co);

= Néu thira ké nha ¢ thudc dién mua, thué mua thi phai c6 hop ddng mua ban,
thué mua nha & hop phap kém theo giay to chimg minh quyén so hiru nha ¢ hoic
chirg minh viéc dau tr xay dung nha & cua bén ban, bén cho thué mua;

= Néu thira ké nha ¢ thudc dién dau tu xay dung méi thi phai ¢d Gidy phép xay
dung (d6i véi truong hop phai co Gidy phép xdy dung) va gidy to chimg minh c¢6
quyén st dung dat hop phap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai cua bén deé thira
ké;

= Néu thira ké nha ¢ theo quyét dinh ciia Toa an nhan dan thi phai c6 ban an
hodc quyét dinh d4 c6 hiéu lyc phap luat caa Toa an nhan dan.

* Khong thudc dién dang co tranh chap, khiéu nai, khiéu kién vé quyén sé hitu;
dang trong thoi han so hitu nha ¢ doi voi truong hop s hiru nha ¢ c¢é thoi han.
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* Khong bi ké bién dé thi hanh an hodc khong bi ké bién dé chap hanh quyét
dinh hanh chinh d4 c6 hiéu luc phép luat cia co quan nha nude ¢d tham quyén han.

* Khong thudce dién d c6 quyét dinh thu hoi dat, co thong bao giai téa, pha do
nha & cta co quan ¢d tham quyén.

+ Ddi voi quyén str dung dat:

* Co Giay ching nhan quyén st dung dat.

* Pat khong co tranh chap.

* Quyeén sur dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

* Trong thot han sir dung dat.

+ Doi véi cac tai san khac: co gidy chirmg nhéan hodc gidy to ching minh quyén
so hitu, quyén st dung theo quy dinh; khong bi tranh chap, khong bi ké bién.

- Yéu cau, diéu kién dic thu doi voi di san 1a quyeén sir dung dat;

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude cac d6i twong ¢ quyén sé hitu
nha & theo quy dinh cua phap lut vé nha & duoc nhan thira ké quyén str dung dat dé
lam mit bang x4y dung co so san xuat phi nong nghiép, thuong mai, dich vu;

+ T6 chire, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu duge nhan chuyén quyén sir
dung dat thong qua nhan thira ké quyén st dung dat;

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude dién dugce sé hiru nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh cua phap ludt vé nha & duoc nhan chuyén quyén st dung dat &
thong qua hinh thirc nhan thira ké nha & gan lién véi quyén st dung dat o;

+ Ho gia dinh, ca nhan st dung dat nong nghiép duoc Nha nudce giao trong han
muc; dat duge Nha nude giao co thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué, dwge Nha nude cong nhan quyén sir dung dat; dat nhan
chuyén déi, nhan chuyén nhwong, nhan tang cho, nhan thira ké thi:

* Ca nhan st dung dat co quyén dé thira ké quyén sir dung dat ciia minh theo di
chic hoac theo phap luat.

* Ho gia dinh dugc Nha nudc giao dat, néu trong ho cé thanh vién chét thi
quyén str dung dat cua thanh vién d6 dugc dé thira ké theo di chuc hodc theo phéap
luat.

Truong hop nguol dugc thira ké 1a nguol Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude
doi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 cua Luat Pat dai nam 2013 thi dwoc nhan
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thira ké quyén st dung dat; néu khong thudc d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186
cua Luat Dat dai nam 2013 thi duwoc hudng gia tri cua phﬁn thira ké do.

+ H$ gia dinh, ¢4 nhan thué lai dét tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué
trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat thi:

* Canhan st dung dat ¢6 quyén deé thira ké quyén st dung dat cia minh theo di
chic hodc theo phap luat.

* Ho gia dinh dugc Nha nudc giao dat, néu trong ho cé thanh vién chét thi
quyén sir dung dat cia thanh vién d6 duoc dé thira ké theo di chic hodc theo phap
luat.

Truong hop nguol dugc thira ké 1a nguol Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude
doi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 cua Luat Pat dai nam 2013 thi dwoc nhan
thira ké quyén st dung dat; néu khong thudc d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186
ciia Luat Dat dai nam 2013 thi dwoc hudng gia tri cua phan thira ké do.

+ HO6 gia dinh, ca nhan chuyén muc dich sir dung dat tir loai dat khoéng thu tién
sir dung dat sang giao dat co thu tién st dung dat hoic thué dat thu tién thué dat mot

1an cho ca thoi gian thué thi:

* Canhan st dung dat ¢6 quyén deé thira ké quyén st dung dat cia minh theo di

chic hoac theo phap luat.

* Ho gia dinh dugc Nha nudc giao dat, néu trong ho cé thanh vién chét thi
quyén str dung dat cua thanh vién d6 dugc dé thira ké theo di chuc hodc theo phéap
luat.

Truong hop nguol dugc thira ké 1a nguol Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude
doi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 cua Luat Pat dai nam 2013 thi dwoc nhan
thira ké quyén sir dung dat; néu khong thudc doi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186
ciia Luat Dat dai nam 2013 thi dwoc hudng gia tri cua phan thira ké do.

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge sé hitu nha & gan lién véi quyén
st dung dat & tai Viét Nam thi duoc dé thira ké cho t6 chirc, ca nhan trong nudc,
nguol Viét Nam dinh cu & nude ngoai thudc dién duge sé hiru nha & tai Viét Nam dé
o; Truong hop dé thira ké cho dbi twrong khong thude dién duoc s¢ hitu nha & tai Viét
Nam thi d6i twong nay chi duoc huwdng gia tri cia nha & gan lién voi quyén st dung
dat &;
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+ Trudong hop tat ca nguoi nhan thira ké quyén st dung dat, quyén so hitu nha &,
tai san khac gin lién voi dat déu 1a nguoi nude ngoai hodc nguoi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai khong thude doi twong dwoc mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat &
tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ thi nguoi nhan thira ké khong
duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gin lién voi dat nhung duoc chuyén nhwong hodc dwoc ting cho quyén sir dung dat
thira ké theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 186 Luat Dat dai nam 2013;

+ Trudng hop trong s6 nhimg nguoi nhan thira ké co nguoi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai khong thude doi twong dwoc mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat &
tai Viét Nam con nhitng nguoi khac thude dién duge nhan thira ké quyén sir dung dat
theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai ma chwa phan chia thira ké quyén st dung dat
cho tirng nguwdt1 nhan thira ké thi nhirng ngudt nhan thira ké hoic nguol dai dién cod
van ban uy quyén theo quy dinh ndp hd so vé viéc nhan thira ké tai co quan ding ky

dat dai dé cap nhat vao s6 dia chinh;

Sau khi giai quyét xong viéc phan chia thira ké thi cap Giay chirng nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi thude doi
twong dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat; doi voi nguotl Viét Nam dinh cu ¢ nwéde ngoai khéng thude doi
twong dwgc mua nha & gan lién voi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam thi phan thira

ké duoc giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 Luat Dat dai nam 2013.
- Mot s diéu kién dic thu dbi véi di san 1a nha é:
+ Bén nh4n thira ké nha & 1a c4 nhan thi phai c6 diéu kién sau day:
* Néu 1a ¢4 nhan trong nudce thi phai ¢6 nang lyc hanh vi dan su dé thue hién cac

giao dich vé nha ¢ theo quy dinh ciia phap luat dan sy va khong bat bude phai ¢o

dang ky thuong tru tai noi ¢6 nha ¢ duge giao dich.

* Néu la ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi phai co
nang luc hanh vi dan sy dé thuc hién giao dich vé nha & theo quy dinh cua phéap luét
Viét Nam, phai thudc doi tuong dugc s¢ hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua
Luat Nha ¢ nam 2014 va khong bat budc phai c¢d ding ky tam tra hodc dang ky

thuong tra tai noi c6 nha ¢ dugce giao dich.

+ Bén nhan thira ké 1a to chire thi phai ¢é tu cach phap nhan va khong phu thude
vao noi dang ky kinh doanh, noi thanh 1ap; treong hop 1a to chirc nude ngoai thi phai
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thubc ddi twong duoc sd hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ nam
2014.

+ Trudong hop chii s hitu nha & chét ma thoi han thué nha & van con thi bén
thué nha ¢ duoc tiép tuc thué dén hét han hop dong. Ngudi thira ké ¢d trach nhiém
tiép tuc thue hién hop dong thué nha & da ky két trude do, trir trudong hop cac bén ¢o
thoa thuan khac. Truong hop chu so hiru khong co ngudi thira ké hop phap theo quy
dinh ctia phap luat thi nha & d6 thudc quyén sd hiru cia Nha nude va nguoi dang thué
nha & duoc tiép tuc thué theo quy dinh vé quan ly, st dung nha & thudc s hitu nha
nuéc.

+ Nha & thudc so hitu chung hop nhat ma nguoi thira ké 1a mot hoic cac chu so
hitu nha & thudc so hiru chung con lai thi nhimg ngudi nay dugc thira ké nha ¢ d6
theo di chuc hodc theo phép luat; truong hop co ngudi thira ké khong phai 1a chu so
hitu nha & thudc s hitu chung hop nhat thi nguoi thira ké duge thanh toan phan gia
tri nha & ma ho duoc thira ké, trir treong hop cac bén co thda thuan khac.

+ Nha ¢ thude s hitu chung theo phan thi phan nha & cia ngudi dé lai thira ké
duoc chia cho nhirng nguoi thira ké theo di chuc hodc theo phap luat; néu nha & duoc
ban d¢ chia gia tri thi nhimg nguoi thira ké duge vu tién mua; néu nhimg ngudi thira
ké khong mua thi cac chu sé hitu nha ¢ thude so hitu chung khac duge quyén wu tién
mua phan thira ké nha & d6 va thanh toan cho nhimg nguoi thira ké gia tri nha ¢ da
mua.

+ T6 chirc, ca nhan nudce ngoai duge sé hitu nha ¢ tai Viét Nam thong qua céc
hinh thtrc nhan thira ké nha ¢ thwong mai bao gom cin hd chung cu va nha & riéng 1é
trong du an dau tu xay dung nha o, trir khu vue bao dam qudc phong, an ninh theo
quy dinh cua Chinh pha.

+ T6 chirc, ca nhan nude ngoai dau tu xay dung nha ¢ theo du an tai Viét Nam
duoc thuc hién cac quyén cua chil so hitu nha ¢ dé thira ké, truong hop dé thira ké
nha & cho cac dbi twrong khong thude dién duoc sé hiru nha & tai Viét Nam thi cac doi
twong nay chi duoc hudéng gia tri ciia nha ¢ do.

+ Ca nhan nudc ngoai dwoc phép nhap canh vao Viét Nam, Doanh nghiép c6
von dau tu nudc ngoai, chi nhanh, vin phong dai dién cua doanh nghiép nudec ngoai,
quy dau tu nudc ngoai va chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét
Nam ¢6 cac quyén cua chu s¢ hitu nha ¢ nhu cong dan Viét Nam nhung phai tuan thu
cac quy dinh.
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* Chi dugc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké va s& hiru khong qua
30% s6 lwong can ho trong mot toa nha chung cu; néu 1a nha & riéng 1é bao gdm nha
biét thu, nha ¢ lién ké thi trén mot khu vue ¢6 s6 dan tuwong dwong mot don vi hanh
chinh cép phuong chi dugc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké va s hiru
khéng qua hai tram ndm muoi can nha.

Truong hop trong mot khu vue ¢6 s6 dan twong dwong mot don vi hanh chinh
cap phuong ma cé nhiéu nha chung cu hodc d6i véi nha & riéng 1é trén mot tuyén phod
thi Chinh phu quy dinh, cu thé sb lwong can ho, sb lwong nha & riéng 1¢ ma t6 chuc,

ca nhan nuwdc ngoai dugc mua, thué mua, nhan ting cho, nhan thira ké va sé hiru.

* Treong hop duoc tang cho, dugce thira ké nha & khoéng thudc dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 159 cua Luat Nha ¢ nam 2014 hodc vuot qua sé luong nha &
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 161 Luat Nha & nam 2014 nay thi chi dugc hudéng
gia tr1 cua nha ¢ do.

* P61 voi ca nhan nude ngoai thi dwge so hiru nha & theo thoa thuén trong cac
giao dich hop ddng mua ban, thué mua, ting cho nhan thira ké nha ¢ nhung t6i da
khoéng qua 50 niam, ké tir ngay dugc cap Gidy chimg nhan va cé thé duge gia han
thém theo quy dinh ctia Chinh phu néu c6 nhu cau; thoi han s hiru nha & phai duoc
ghi 15 trong Gidy ching nhan.

Truong hop cé nhan nudce ngoai két hon vér cong dan Viét Nam hodc két hon
vo1 nguol Viét Nam dinh cu & nuwde ngoai thi dugce s¢ hitu nha & 6n dinh, 1au dai va

coO cac quyén cua chu s hiru nha ¢ nhu cong dan Viét Nam.

* P61 voi to chire nude ngoai thi duge so hitu nha & theo thoa thuan trong cac
giao dich hop dong mua ban, thué mua, ting cho, nhan thira ké nha & nhung t6i da
khong vuot qua thoi han ghi trong Gidy ching nhan dau tu cdp cho to chirc dd, bao
g6m ca thot gian dwrge gia han thém; thot han sé hiru nha & duoc tinh tir ngay td chire
duoc cap Gidy chimg nhan va duge ghi rd trong Giay ching nhan nay.

- Cong chtmg vién phai kiém tra dé xac dinh nguoi dé lai di san dung 1a nguoi
c6 quyén str dung dat, quyén so hitu tai san va nhimg ngudi yéu cau cong ching dung
1a nguoi duge hudng di san; néu thay chua rd hodc ¢6 can cr cho rang viée dé lai di
san va huong di san 1a khong dung phap luat thi tir chdi yéu cau cong ching hodc
theo dé nghi cua ngudi yéu cau cong chimg, cong ching vién tién hanh xac minh

hodc yéu cau giam dinh.
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T6 chac hanh nghé cong chimg c6 trach nhiém niém yét viée thu ly cong ching
van ban thoa thuan phan chia di san trude khi thue hién viée cong chimg.

- Cong chtmg vién cua to chirc hanh, nghé cong chimg chi duge cong ching hop
ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd tryc thudc trung wong
noi t6 chitc hanh nghé cong chimg dit tru sd, trir treong hop cong chung di chic, van
ban tir ch6i nhan di san 1a bat dong san va van ban uy quyén lién quan dén viéc thuc
hién cac quyén ddi véi bat dong san.

- Trong trudmg hop ¢ can cir cho rang trong ho so yéu cau cong ching cd van
dé chua 10, viéc giao két hop déng, giao dich co diu hiéu bi de doa, cudng €p, cO su
nghi ngd vé ning lwc hanh vi dan sy cua nguoi yéu cau cong chimg hodc ¢ sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong c6 that thi cong ching vién dé nghi
ngudi yéu cau cong ching lam rd hodc theo dé nghi cia ngudi yéu cau cong chimg,
cong chtng vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; truong hop khong lam
16 duoc thi ¢ quyeén tir chéi cong chirng.

- Gidy to do co quan, t6 chirc nude ngoai cap hodc cong chimg, ching thuc &
nudc ngoai dé st dung cho giao dich dan su tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoiac B6 Ngoai giao hop phap hoa lanh sy (trir truong hop
duoc mién hop phap héa lanh su theo diéu udc quoc té ma Viét Nam 1a thanh vién
hoic theo nguyén tic co di, co lai).

- Gidy to bang tiéng nude ngoai phai duoc dich ra tiéng Viét, ban dich phai dwoc
cong chig, chirng thuc theo quy dinh ctua phap luat Viét Nam.

I) Can cir phap ly cua thua tuc hanh chinh:

- B6 luat Dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2016);

- Luat Cong ching ngay 20/6/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2015);
- Luat Nha & ngay 25/11/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2015);

- Luat Dat dai ngay 29/11/2013 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);

- Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014 (c6 hiéu luc ké tir ngay
01/7/2015);

- Luat Hoén nhan va gia dinh ngay 19/6/2014 (c6 hiéu lwc ké tir ngay
01/01/2015);

- Luat Ho tich ngay 20/11/2014 (¢6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2016);
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- Luat Cu trti ngay 29/11/2006 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2007);

- Luét stra doi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Cu tra ngay 20/6/2013 (c6 hiéu luc
ké tir ngay 01/01/2014);

- Luat Doanh nghiép ngay 26/11/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2015);

- Luat Can cudc cong dan nam ngay 20/11/2014 (co hiéu lwc ké tir ngay
01/01/2016);

- Luat Hop tac x4 ngay 20/11/2012 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2013);

- Luat Thuong mai ngay 14/6/2005 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2006);

- Luat Co quan dai dién nudc Cong hoa xi hdi chu nghia Viét Nam ¢ nude
ngoai ngay 18/6/2009 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 02/9/2009);

- Nghj dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi

tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat HoO tich (cé hiéu luc ké tir ngay
01/01/2016);

- Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ké tir ngay
01/11/2015);

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha & (co hiéu luc ké tir ngay
10/12/2015);

- Nghi dinh s6 96/2015/ND-CP ngay 19/10/2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot so diéu cia Luat Doanh nghiép (c6 hiéu lyc ké tir ngay 08/12/2015);

- Nghi dinh s6 29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot sé diéu cia Luét cong ching (cé hi€u luc thi hanh ké tir
ngay 01/5/2015);

- Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15/02/2015);

- Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nude (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu
tién st dung dat (co hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);
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- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia
dat (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai (co hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghj dinh s6 31/2014/ND-CP ngay 18/4/2014 cia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Cu tra (c6 hiéu luc ké tir ngay 15/6/2014);

- Nghi dinh 106/2013/ND-CP ngay 17/9/2013 stra d6i, bo sung mot s diéu cia
Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 ciia Chinh phii vé& chting minh nhan
dan da duoc stra d6i, bo sung bang Nghi dinh s6 170/2007/ND-CP ngay 19 thang 11
nam 2007 sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay
03/02/1999 cta Chinh phu (c6 hiéu Iwc ké tir ngay 02/11/2013);

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/ 2012 vé stra ddi, bo sung mot sd
diéu cua nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam (co hiéu lwc ké tir ngay 10/4/2012);

- Nghi dinh s6 111/2011/ND-CP ngay 05/12/2011 cua Chinh phi vé chimg nhén
lanh su, hop phap hoa lanh su (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/02/2012);

- Nghi dinh s6 130/2008/ND-CP ngay 19/12/2008 cuia Chinh phu vé Gidy ching
minh si quan Quén d6i nhan dan Viét Nam (c6 hiéu luc ké tir ngay 16/01/2009);

- Nghi dinh s6 136/2007/ND-CP ngay 17/8/2007 cua Chinh phi vé xuét canh,
nhép canh cua cong dan Viét Nam (c6 hiéu Iyc ké tir ngay 14/9/2007);

- Nghi dinh s6 170/2007/ND-CP ngay 19/11/2007 sira doi, bd sung mdt s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 cua Chinh phu vé chirmg minh
nhan dan (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/12/ 2007);

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich
bao dam (co hiéu luc ké tir ngay 27/01/2007);

- Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 cua Chinh phu vé chirng minh
nhan dan (c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 5 nam 1999);

- Thong tu s6 26/2015/TT-NHNN ngay 09/12/2015 ciia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam huéng dan trinh tu, thu tuc thé chap va giai chap tai san 1a dy an dau tu xay
dung nha &, nha ¢ hinh thanh trong twong lai (c6 hiéu Iy ké tir ngay 10/12/2015);

- Théng tu s6 15/2015/TT-BTP ngay 16/11/2015 ctia Bo Tu phap dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cia Luat ho tich va Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay
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15/11/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
Ho tich (c6 hiéu luc ké tir ngay 02/01/2016);

- Théong tu s6 115/2015/TTLT-BTC-BTP ngay 11/8/2015 cua Bo Tai chinh va
B6 Tu phap ban hanh Thong tu lién tich sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu
lién tich s6 08/2012/TTLT-BTC-BTC ngay 19/01/2012 huéng dan vé murc thu, ché
d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi cong chimg (co6 hiéu luc ké tir ngay 29/9/2015);

- Théng tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/06/2015 ctia B6 Tu phap quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat cong chimg (co hiéu luc ké tir ngay
01/8/2015);

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat (co hiéu luc ngay 05 thang 7 nam 2014);

- Thong tu s6 08/2012/TTLT-BTC-BTP ngay 19/01/2012 cua Bo Tai chinh va
B6 Tu phap huong dan vé muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va sir dung phi cong
chimg (c6 hiéu lyc ké tir ngay 15/3/2012);

- Quyét dinh 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 cua Uy ban nhan dan thanh
pho HO Chi Minh quy dinh vé dién tich téi thieu dugc tach thira (c6 hiéu luc ké tir
ngay 25/10/2014);

- Quyét dinh s6 08/2016/QD-UBND ngay 21 thang 3 nam 2016 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu lyc ké tir ngay 31/3/2016).
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40. Thu tuc cong chirng vian ban khai nhan di san
a) Trinh tu thuc hién:
- Buére 1: Nop ho so

Ngudi yéu cau cong ching hoan thién ho so va ndp truc tiép tai tru so to chirc
hanh nghé cong chimmg (Phong Cong ching hodc Vin phong Cong chimg), tir thi hai
dén thir sau (budi sang tir 07 gid 30 phut dén 11 gid 30 phut, budi chiéu tir 13 gier 00
phut dén 17 gid 00 phit) va sang thir bay (tir 07 gio 30 phut dén 11 gid 30 phit) hodc

ndp ho so @ nghi cong chirng ngoai try so.
- Buée 2: Tiép nhén va kiém tra ho so

* Trudng hop viée tiép nhan thong qua bd phan tiép nhan hd so thi bo phan tiép
nhan chuyén hd so cho Cong chimg vién kiém tra gidy to trong hd so yéu cau cong

chirng.

* Truong hop Cong chimg vién tryc tiép nhan, thi thyc hién kiém tra gidy to

trong ho so yéu cau céng churng.

+ Trudong hop ho so yéu cau cong chirng day du, phu hop véi quy dinh cia phap
luét thi thu 1y va ghi vao so cong chimg.

+ Truomg hop hd so yéu cau cong chimg chwa day du: Cong chimg vién ghi
phiéu huéng dan va yéu cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bo

sung, ngay thang nam hudng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

+ Truong hop hd so khong du co sé phap ludt dé giai quyét: Cong ching vién
giai thich rd ly do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu ngudi yéu cau cong ching dé nghi
tr chdi bang van ban, Cong chimg vién bao cdo Trudng phong/Truong Van phong
Xin 'y kién va soan van ban tir choi.

- Buéc 3: Thyc hién niém yét

+ T6 chirc hanh nghé cong ching niém yét viéc thu ly cong chimg van ban khai
nhan di san tai tru s& ciia Uy ban nhan cap xa noi thuong trii cudi cing cia ngudi dé
lai di san; treong hop khong xac dinh duoc noi thuwong trii cudi cing thi niém yét tai

noi1 tam tra co thot han cudi cung cia nguon do.

* Truong hop di san gom ca bat dong san va dong san hodc di san chi gom cé

bat dong san thi viéc niém yét dugce thuc hién tai noi thwong tri cudi cung cia nguol
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deé lai di san; truong hop khong xac dinh duge not thuong tri cudi cung thi niém yét
tai noi tam tra ¢é thoi han cudi cung cua ngudi do va tai Uy ban nhan dan cap xa noi

co bat dong san.

* Truomg hop di san chi gdm c¢o dong san, néu tru sd cua to chirc hanh nghé
cong chimg va noi thuong tri hodc tam tri ¢ thai han cudi cung cua nguoi dé lai di
san khong & cung mat tinh, thanh phd truc thude Trung wong thi to chirc hanh nghé
cong chung co thé @& nghi Uy ban nhan dan cap x3 noi thuong tra hodc tam tra ¢o
thoi han cudi cung cua nguoi dé 1ai di san thue hién viéc niém yét.

+ Thoi han niém yét tai Uy ban nhan dan cap x4 1a 15 ngay

+ Uy ban nhan dan cap xa noi niém yét cé trach nhiém xac nhan viéc niém yét

va bao quan viéc niém yét trong thoi han niém yét.

+ Truong hop viéc van ban khai nhan di san dwge niém yét cé khiéu nai, té cao,
Coéng chung vién giai thich, huéng dan cho ngudi dan lién hé toa an c¢6 tham quyén
dé giai quyét n€u nd1 dung khicu nai, t6 cdo 1a c6 co s0.

+ Néu hét thoi han niém yét ma khong nhan duoc khiéu nai, té cao lién quan dén
viéc van ban khai nhan di san thi thu ly giai quyét ho so.

- Budc 3: Soan thao va ky van ban

+ Truong hop van ban da dugce nguoi yéu cau cong chimg soan thao san: Cong
chirmg vién kiém tra du thao van ban, néu trong du thao van ban co diéu khoan vi
pham phap luat, trdi dao duc xa hoi, ndi dung cua van ban khdng phu hop quy dinh
ciia phap luat, Cong chimg vién phai chi rd cho ngudi yéu cau cong chimg dé stra
chita. Trudong hop nguoi yéu cau cong ching khong stra chira thi Cong ching vién ¢o
quyén tir chéi cong chimg.

+ Trudong hop van ban do Cong chung vién soan thao theo dé nghi cua ngudi
yéu cau cong chimg: Truong hop noi dung, v dinh giao két hop dong, giao dich 1a xac
thuc, khéng vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa héi thi Cong chimg vién soan
thao hop dong, giao dich.

+ Ngudi yéu cau cong ching tu doc lai du thao hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat hodc cong chung vién doc cho nguoi yéu cau cong chimg nghe theo dé
nghi ciia nguoi yéu cau cong chimg. Trudng hop ngudi yéu cau cong ching co yéu
cau stra doi, bo sung, Cong chimg vién xem xét va thyc hién viée stra doi, bo sung
ngay trong ngay hodac hen lai.
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+ Truong hop ngudi yéu cau cong chimg dong vy toan bd ndi dung ghi trong du
thao van ban, Cong chting vién hudng dan ngudi yéu cau cong chimg ky vao timg
trang cua van ban.

- Buéc 4: Ky ching nhan

Cong chimg vién yéu cau nguoi yéu cau cong chimg xuat trinh ban chinh cia
cac gidy to theo quy dinh dé d6i chiéu trudc khi ghi 101 chimg, ky vao timg trang cua
van ban va chuyén bd phan thu phi cua to chirc hanh nghé cong chimg.

- Budée 5: Tra két qua cong ching

B6 phan thu phi cua to chtrc hanh nghé cong ching hoan tat viéc thu phi, thu lao
cong chimg va chi phi khac theo quy dinh, dong dau va hoan tra lai ho so cho nguoi
yéu cau cong ching.

b) Cach thirc thwe hién ndp ho so cong chirng:

- Ngudi yéu cau cong chimg ndp va nhan két qua giai quyét ho so truc tiép tai
try s& to chirc hanh nghé cong chimg (Phong Coéng ching hodc Vin Phong cong
chung).

- Trong truomg hop nguodi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam gii,
tam giam, dang thi hanh an phat tu hodc c¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
sO cla to chirc hanh nghé cong ching, viée cong chimg cé thé duoc thuc hién ngoai
tru s& cua to chic hanh nghé cong chimg theo don yéu cau cia nguodi co yéu cau
cong ching.

¢) Thanh phén, s6 lwgng ho so:

- Thanh phan hd so:

+ Phiéu yéu cau cong ching.

+ Ban sao gidy to tuy than: chirng minh nhan dan/cin cude cong dan/gidy chimg
minh si quan quan doi1 nhan dan Viét Nam/Ho chiéu cua cac bén tham gia giao dich.

+ Ban sao gidy chimg nhan quyén s& hitu, quyén str dung hoic ban sao gidy to
thay thé duoc phap luat quy dinh doi voi tai san ma phap luat quy dinh phai dang
ky quyén sé hiru, quyén sir dung;

+ Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop dong ting cho nha ma phéap luat
quy dinh phai co6, nhu:
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* Twong trinh cua nguot yéu cau cong chung vé di san thira ké va nhitng nguon
duoc thira ké di san.

* Truong hop thira ké theo phap ludt: trong hd so yéu cau cong chimg phai co
gidy t& ching minh quan hé gitta nguoi dé lai di san va ngudi duge hudéng di san theo
quy dinh ciia phap luat vé thira ké.

* Truong hop thira ké theo di chuc: trong ho so yéu cau cong chimg phai c6 ban
sao di chiic; cac gidy to chimg minh dwgce hudng di san thira ké khong phu thude vao
ndi dung di chuc (gidy chimg nhan két hon, khai sinh, gidy ching nhan mat kha ning
lao dong (néu cd)).

* Giay chimg tir hodc giay to khac chimg minh nguoi dé lai di san da chét.

* Gidy to ching minh vé tinh trang tai san chung/riéng ciia ngudi dé lai di san
doi véi tai san:

= An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/van ban ting cho tai san...

» Thoa thuan phan chia tai san chung riéng/nhap tai san riéng vao khoi tai san
chung vo chong, thoa thuan xac 1ap ché do tai san cua vg chong.

= Vian ban cam két/thoa thuén vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

= Giay ching nhan két hon/xac nhan vé quan hé hon nhén (trong truong hop
song chung nhung chua lam thu tuc dang ky két hon).

= Giéy to xac dinh vé viée tai san nam ngoai thoi ky hon nhan: Giéy xac nhan
vé tinh trang hon nhan (trén co s& doi chiéu voi thoi diém tao dung tai san). ..

* Trong truong hop giao dich cia nguoi chua thanh nién:

v' Ban sao khai sinh.

v Trong trudng hop nguoi chua thanh nién thue hién cac giao dich: Gidy
chap thudn cua nguoi dai dién theo phap luat cho nguoi chua thanh nién thyc hién,
xac lap giao dich dan su theo quy dinh phap luat.

= Trong trudng hop dai dién theo uy quyén:

v Hop dong uy quyén duoc 1ap dung hinh thirc quy dinh.

= Trong trudong hop mat/han ché nang luc hanh vi:

v Antoa tuyén b6 mét nang luc hanh vi/han ché nang luc hanh vi dan su.

v' Vian ban thoa thuan ctr nguodi giam ho, nguoi giam sat giam ho, dang ky
giam hd.

* Giay to chang minh tu cach chii thé tham gia giao dich:
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= Canhan la nguotl Viét Nam cu tru trong nude: ho khAu.

= Ca nhan la nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai: Gidy to chang minh ngudn
gbc Viét Nam: gidy gidy ching nhan co6 quoc tich Viét Nam, thoi quéc tich Viét
Nam, dang ky cong dan, cac giay to ching minh dwgc phép nhdp canh vao Viét
Nam...

= C4 nhan nudc ngoai: ¢ gidy to theo quy dinh phép luat, thé hién viéc duoc
phép nhip canh vao Viét Nam va khong thude dién duoc hudng quyén wu ddi, mién
trir ngoai giao, lanh sy theo quy dinh ciia phap luat; hodc co Gidy chirng nhén dau tu
va ¢6 nha & duoc xay dung trong du an theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va phap luat cé
lién quan ( ddi voi truomg hop ca nhan nudc ngoai dau tu xdy duyng nha o theo du an
tai Vi€t Nam).

= T chirc nuwde ngoai: phai ¢6 Gidy chimg nhan dau tu va ¢6 nha & duge xay
dung trong du an theo quy dinh cua Luat nha & va phap luat co lién quan hoac co
Giay chtng nhan dau tu hodc gidy to lién quan dén viéc dugce phép hoat dong tai Viét
Nam do co quan nha nudc c6 tham quyén cta Viét Nam cap (d6i véi Doanh nghiép
c6 von dau tu nudc ngoai, chi nhanh, vian phong dai dién cua doanh nghiép nude
ngoai, quy dau tu nude ngoai va chi nhanh ngan hang nude ngoai dang hoat dong tai
Viét Nam).

* Giay to ching minh vé tu cach phap nhan va tham quyén quyét dinh thuc hién
giao dich cua phap nhan:

= Giay dang ky kinh doanh/ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/gidy phép
dau tu.

= Con dau cua phap nhan (d¢ dong dau vao van ban cong ching theo Diéu 18
cua doanh nghiép).

= Diéu 1é ctia doanh nghiép/hop tac x4.

* Gidy to ching minh vé ning lwc hanh vi : gidy kham stc khoe/tAm
than...(trong trudng hop co nghi ngd vé nang lyc hanh vi cua bén tham gia giao két
hop dong).

* Chung minh nhan dan cua nguot lam chung/ ngudn phién dich (trong truong
hop can phai ¢6 nguoi lam chang/ ngudi phién dich).

+ Ban sao giay to khac co lién quan d&n van ban yéu cau ching nhan ma phap
luat quy dinh phai co.
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* Dy thao van ban khai nhan di san (trong truong hop yéu cau cong ching vin
ban khai nhan di san duoc soan thao sa:m).

- S6 lwong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét hd so: Khong qua 02 ngay lam viéc ké tir khi nhan hd
so hop 1¢; d6i véi hop dong, giao dich co nodi dung phire tap thi thoi han cong chimg
c6 thé kéo dai hon nhung khong qua 10 ngay lam viée.

d) Poi twong thuwe hién thi tuc hanh chinh: C4 nhan, t6 chirc, ho gia dinh.
e) Co quan thye hién thi tuc hanh chinh: T4 chirc hanh nghé cong chung.

g) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Van ban khai nhén di san duoc cong
chirmg hodc van ban tir chdi cong chimg, ¢6 néu rd ly do.

h) Phi:
- Phi cong chirng: Tinh trén gia tri di san. Cu thé:
SO TT | Gia tri tai sin hoac gia Mirc thu
tri hop dong, giao dich (d0ng/trwong hop)
1 Dui 50 triéu dong 50 nghin
Tw 50 triéu déng dén .
21100 tricu dong 100 nghin
Tt trén 100 triéu dong 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
3 X . A .
dén 01 ty dong dich
. ) ‘A A X 0 ) A c e xs s
Tir trén 01 ty déng dén 01 :[I‘lel'lrdo‘ng 0,96 Yo cua phan gia tri tarl san.
4 . 4A hoac gia tr1 hop dong, giao dich vuot qua 01 ty
03 ty dong A
dong
. ) ‘A A X 0 ) A c e xs s
Tir trén 03 ty déng dén 2,2:[1‘16‘1],. dqng OiOS Yo cua phan glatrn t:cll sanq
5 s GA hoac gia tr1 hop dong, giao dich vuot qua 03 ty
05 ty dong Iy
ong
LA . 3A X 3,2 triéu dong + 0,04% cua phan gid tri tai san
6 Tir trén 05 ty dong den hodc gia tri hop dong, giao dich vuot qua 05 ty

10 ty dong dong

5,2 triéu dong + 0,03% cua phan gid tri tai san
hodc gia tri hop dong, giao dich vuot qua 10 ty
dong (mure thu toi da khong qua 10 triéu
dong/truong hop)

7 | Trén 10 ty dong

- Thu lao ¢ong chirng: Do t6 chirc hanh nghé cong chimg xac dinh khong vuot
qua mirc tran thu lao cong ching duoc Uy ban nhan dan thanh phd H5 Chi Minh quy
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dinh tai Quyét dinh s 08/2016/Qb-UBND ngay 21/3/2016.

- Chi phi khic: Do sy thoa thuan giita ngudi yéu cau cong ching va to chic
hanh nghé cong ching.

i) Tén miu don, miu t& khai: khong.

k) Yéu ciu, diéu kién thwe hién thi tuc hanh chinh (néu cé):

- Ngudi yéu cau cong chirng phai xuat trinh du gidy to can thiét lién quan dén
viéc cong chimg va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua cac gidy to
do.

- Muc dich va nd1 dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khéng trai dao
durc x4 hor.

- Yéu cau, diéu kién d6i voi nguol khai nhan di san:

+ Nguodi duy nhat duge huong di san theo phap luat hodc nhitng ngudi cing
duoc huong di san theo phap luat nhung thoa thuan khong phan chia di san do co
quyén yéu cau cong ching van ban khai nhan di san; Truong hop thira ké theo phap
luét, thi trong hd so yéu cau cong chimg phai c¢d gidy to chimg minh quan hé giita
nguoi d lai di san va ngudi duoc hudng di san theo quy dinh cua phap luét vé thira
ké. Truong hop thira ké theo di chuc, trong ho so yéu cau cong chimg phai ¢6 ban sao
di chuc, cac giay to chang minh duoc huong di san thira ké khong phu thude vao noi
dung di chiic (gidy chting nhan két hon, khai sinh, gidy chting nhan mat kha ning lao

dong (néu co));

+ Nguoi tham gia van ban khai nhan di san minh man, sang suot; khong bi lira

doi1, de doa hoac cudng ép;

+ Truong hop cong chung vién nghi ngd nguoi tham gia van ban khai nhan di
san bj bénh tAm than hodc méic bénh khac ma khong thé nhan thire va lam chu duwoc
hanh vi cua minh hodc ¢6 can ct cho réng viéc 1ap nguo1 tham gia van ban khai nhan
di san ¢6 dau hiéu bi lira doi, de doa hodc cudng ép thi cong ching vién dé nghi
nguol tham gia van ban khai nhan di san lam r6.truong hop khong lam r6 duge thi cé
quyén tir choi cong chimg di chic do;

+ Truong hop ngudi yéu cau cong chimg khong doc duge, khong nghe duoc,
khong ky, diém chi duoc hodc trong nhimg treong hop khac do phéap luat quy dinh thi

viéc cong chimg phai co nguoi lam chimg du s6 luong theo luat dinh.
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* Nguoi lam chtng 1a nguoi tir da 18 tudi tré 1én, ¢6 nang lyc hanh vi dan su
day du va khong co quyén, loi ich hodc nghia vu lién quan dén viée cong chimg.

* Nguot lam chirng do nguoi yéu cau cong chirng moi, néu nguoi yéu cau cong
ching khong moi dugce thi cong ching vién chi dinh.

+ Truong hop nguoi yéu cau cong chung khong thong thao tiéng Viét thi ho
phai ¢6 nguoi phién dich.

* Ngudi phién dich phai 1a nguoi tir di 18 tudi trd 16n, ¢ nang lwe hanh vi dan
su day du, thong thao tiéng Viét va ngdn ngir ma nguoi yéu cau cong chirng st dung.

* Nguoi phién dich do ngudi yéu cau cdng chirng moi va phai chiu trach nhiém
trudce phap luat vé viéc phién dich ctia minh.

+ Nguoi yéu cau cong chirng phai 1a ca nhan phai ¢6 niang lyc hanh vi dan su.
Truong hop ngudi yéu cau cong chimg 1a to chire thi viée yéu cau cong chimg duoc
thuc hién thong qua ngudi dai dién theo phap luat hodc nguoi dai dién theo uy quyén
cua to chuc do;

+ Truong hop giao dich tai san cia nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang e
hanh vi dan su chi dugc thue hién vi 1o1 ich cua nguoi do.

- Diéu kién d6i voi di san:

+ Doi voéi nha 6

* Co Giay ching nhan quyén so hitu nha & theo quy dinh:

» Néu thira ké nha & thude dién duoc tang cho thi phai ¢6 van ban hoac hop
ddng ting cho duoc 1ap hop phap kém theo giay to chimg minh quyén so hitu nha &
ctia bén tang cho (néu cé);

= Néu thira ké nha ¢ thudc dién mua, thué mua thi phai c6 hop ddng mua ban,
thué mua nha & hop phap kém theo giay to chimg minh quyén so hiru nha ¢ hoic
chirg minh viéc dau tr xay dung nha & cua bén ban, bén cho thué mua;

= Néu thira ké nha ¢ thudc dién dau tu xay dung méi thi phai ¢d Gidy phép xay
dung (d6i véi truong hop phai co Gidy phép xdy dung) va gidy to chimg minh c¢6
quyén st dung dat hop phap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai cua bén deé thira
ké;

= Néu thira ké nha ¢ theo quyét dinh ciia Toa an nhan dan thi phai c6 ban an
hodc quyét dinh d4 c6 hiéu lyc phap luat caa Toa an nhan dan.
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* Khong thudc dién dang co tranh chap, khiéu nai, khiéu kién vé quyén sé hitu;
dang trong thoi han so hitu nha & doi voi truomg hop so hiru nha & ¢é thoi han;

* Khong bi ké bién dé thi hanh an hodc khong bi ké bién dé chap hanh quyét
dinh hanh chinh da c¢6 hiéu luc phap luat ctiia co quan nha nudce co tham quyén;

* Khong thudce dién d c6 quyét dinh thu hoi dat, co thong bao giai téa, pha do
nha & cla co quan ¢6 tham quyén.

+ Ddi voi quyén str dung dat:

* Co Giay ching nhan quyén st dung dat;

* Pat khong co tranh chap.

* Quyeén sur dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

* Trong thot han st dung dat.

+ Doi véi cac tai san khac: ¢6 gidy chimg nhan hodc gidy to ching minh quyén
so hitu, quyén st dung theo quy dinh; khong bi tranh chap, khong bi ké bién.

- Yéu cau, diéu kién dac thu doi voi di san 1a quyén sir dung dat;

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude cac doi twong cd quyén s hiru
nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha & duoc nhan thira ké quyén sir dung dat de
lam mat bang x4y dung co so san xuat phi nong nghiép, thwong mai, dich vu;

+ T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dugce nhan chuyén quyén sir
dung dat thong qua nhan thira ké quyén st dung dat;

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude dién dugce sé hiru nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh cua phap ludt vé nha & duoc nhan chuyén quyén st dung dat &
thong qua hinh thirc nhén thira ké nha & gan lién voi quyén st dung dat o,

+ Ho gia dinh, ca nhan st dung dat nong nghiép duoc Nha nude giao trong han
mrc; dat duoc Nha nude giao cd thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué, dwoc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat; dat nhan
chuyén déi, nhan chuyén nhwong, nhan tang cho, nhan thira ké thi:

* Canhan st dung dat ¢6 quyén deé thira ké quyén st dung dat cia minh theo di
chic hodc theo phap luat.

* Ho gia dinh dugc Nha nudc giao dat, néu trong ho cé thanh vién chét thi
quyén sir dung dat cia thanh vién d6 duoc dé thira ké theo di chic hodc theo phap
luat.
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Truong hop nguol dugc thira ké 1a nguol Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude
doi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 cua Luat Pat dai nam 2013 thi dwoc nhan
thira ké quyén st dung dat; néu khong thudc d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186
ciia Luat Dat dai nam 2013 thi dwoc hudng gia tri cua phan thira ké do.

+ H$ gia dinh, ¢4 nhan thué lai dét tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué
trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat thi:

* Canhan st dung dat ¢6 quyén deé thira ké quyén st dung dat cia minh theo di
chic hodc theo phap luat.

* Ho gia dinh dugc Nha nudc giao dat, néu trong ho cé thanh vién chét thi
quyén sir dung dat cia thanh vién d6 duoc dé thira ké theo di chic hodc theo phap
luat.

Truong hop nguol dugc thira ké 1a nguol Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude
doi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 cua Luat Pat dai nam 2013 thi dwoc nhan
thira ké quyén st dung dat; néu khong thudc d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186
ciia Luat Dat dai nam 2013 thi dwoc hudng gia tri cua phan thira ké do.

+ HO6 gia dinh, ca nhan chuyén muc dich sir dung dat tir loai dat khoéng thu tién
str dung dat sang giao dat co thu tién st dung dat hoac thué dat thu tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué thi:

* Canhan st dung dat ¢6 quyén deé thira ké quyén st dung dat cia minh theo di
chic hoac theo phap luat.

* Ho gia dinh dugc Nha nudc giao dat, néu trong ho cé thanh vién chét thi
quyén str dung dat cua thanh vién d6 dugc dé thira ké theo di chuc hodc theo phéap
luat.

Truong hop nguol dugc thira ké 1a nguol Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude
doi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 cua Luat Pat dai nam 2013 thi dwoc nhan
thira ké quyén sir dung dat; néu khong thudc doi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186
ciia Luat Dat dai nam 2013 thi dwoc hudng gia tri cua phan thira ké do.

+ Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge sé hitu nha & gan lién véi quyén
st dung dat & tai Viét Nam thi duoc dé thira ké cho t6 chirc, ca nhan trong nudc,
nguol Viét Nam dinh cu & nude ngoai thudc dién duge sé hiru nha & tai Viét Nam dé
o; Truong hop dé thira ké cho dbi twrong khong thude dién duoc s¢ hitu nha & tai Viét
Nam thi d6i tuong nay chi dwgc hudng gia tri cia nha & gan lién voi quyén st dung
dat &;
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+ Trudong hop tat ca nguoi nhan thira ké quyén st dung dat, quyén so hitu nha &,
tai san khac gin lién voi dat déu 1a nguoi nude ngoai hodc nguoi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai khong thude doi twong dwoc mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat &
tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ thi nguoi nhan thira ké khong
duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gin lién voi dat nhung duoc chuyén nhwong hodc dwoc tang cho quyén sir dung dat
thira ké theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 186 Luat Dat dai nam 2013;

+ Trudng hop trong s6 nhimg nguoi nhan thira ké co nguoi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai khong thude doi twong dwoc mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat &
tai Viét Nam con nhitng nguoi khac thude dién duge nhan thira ké quyén sir dung dat
theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai ma chwa phan chia thira ké quyén st dung dat
cho timg nguoi nhan thira ké thi nhitng ngudi nhan thira ké hodc nguoi dai dién ¢o
van ban uy quyén theo quy dinh ndp hd so vé viéc nhan thira ké tai co quan ding ky

dat dai dé cap nhat vao s6 dia chinh.

Sau khi giai quyét xong viéc phan chia thira ké thi cap Giay chting nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi thude doi
twong dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat; doi voi nguotl Viét Nam dinh cu ¢ nwéde ngoai khéng thude doi
twong dwgc mua nha & gan lién voi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam thi phan thira
ké duoc giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 Luat Dat dai nam 2013.

- Mot sO diéu kién dac thu do1 véi di san 1a nha 6:
+ Bén nhan thira ké nha & 1a ca nhan thi phai ¢6 diéu kién sau day:
* Néu 1a ¢4 nhan trong nudce thi phai c6 nang luc hanh vi dan sy dé€ thwe hién cac

giao dich vé nha ¢ theo quy dinh ciia phap luat dan sy va khong bat bude phai ¢o
dang ky thuong tru tai noi ¢6 nha ¢ duge giao dich.

* Néu la ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi phai co
nang luc hanh vi dan sy dé thuc hién giao dich vé nha & theo quy dinh cua phép luét
Viét Nam, phai thudc doi tuong dugc s¢ hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua
Luat Nha ¢ nam 2014 va khong bat budc phai c¢d ding ky tam tra hodc dang ky

thuong tra tai noi c6 nha ¢ dugce giao dich.

+ Bén nhan thira ké 1a to chire thi phai ¢é tu cach phap nhan va khong phu thude
vao noi dang ky kinh doanh, noi thanh 14p; trudng hop 1 td chirc nude ngoai thi phai
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thubc ddi twong duoc sd hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ nam
2014;

+ Trudong hop chii s hitu nha & chét ma thoi han thué nha & van con thi bén
thué nha ¢ duoc tiép tuc thué dén hét han hop dong. Ngudi thira ké ¢d trach nhiém
tiép tuc thue hién hop dong thué nha & da ky két trude do, trir trudong hop cac bén ¢o
thoa thuan khac. Truong hop chu so hiru khong co ngudi thira ké hop phap theo quy
dinh ctia phap luat thi nha & d6 thudc quyén sd hiru cia Nha nude va nguoi dang thué
nha & duoc tiép tuc thué theo quy dinh vé quan ly, st dung nha & thudc s hitu nha
nudc;

+ Nha & thudc so hitu chung hop nhat ma nguoi thira ké 1a mot hoic cac chu so
hitu nha & thudc so hiru chung con lai thi nhimg ngudi nay dugc thira ké nha ¢ d6
theo di chuc hodc theo phép luat; truong hop co ngudi thira ké khong phai 1a chu so
hitu nha & thudc s hitu chung hop nhat thi nguoi thira ké duge thanh toan phan gia
tri nha & ma ho duoc thira ké, trir truong hop cac bén ¢d thoa thuan khac;

+ Nha ¢ thude s hitu chung theo phan thi phan nha & cia ngudi dé lai thira ké
duoc chia cho nhirng nguoi thira ké theo di chuc hodc theo phap luat; néu nha & duoc
ban d¢ chia gia tri thi nhimg nguoi thira ké duge vu tién mua; néu nhimg ngudi thira
ké khong mua thi cac chu sé hitu nha ¢ thude so hitu chung khac duge quyén wu tién
mua phan thira ké nha & d6 va thanh toan cho nhimg nguoi thira ké gia tri nha ¢ da
mua;

+ T6 chirc, ca nhan nudce ngoai duge sé hitu nha ¢ tai Viét Nam thong qua céc
hinh thtrc nhan thira ké nha ¢ thwong mai bao gom cin hd chung cu va nha & riéng 1é
trong du an dau tu xdy dung nha o, trir khu vue bao dam qudc phong, an ninh theo
quy dinh ctua Chinh phu;

+ T6 chirc, ca nhan nude ngoai dau tu xay dung nha ¢ theo du an tai Viét Nam
duoc thuc hién cac quyén cua chil so hitu nha ¢ dé thira ké, truong hop dé thira ké
nha & cho cac dbi twrong khong thude dién duoc sé hiru nha & tai Viét Nam thi cac doi
twong nay chi duoc hudng gia tri cia nha ¢ do;

+ Ca nhan nudc ngoai dwoc phép nhap canh vao Viét Nam, Doanh nghiép c6
von dau tu nudc ngoai, chi nhanh, vin phong dai dién cua doanh nghiép nudec ngoai,
quy dau tu nudc ngoai va chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét
Nam ¢6 cac quyén cua chu s¢ hitu nha ¢ nhu cong dan Viét Nam nhung phai tuan thu
cac quy dinh:
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* Chi dugc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké va s& hiru khong qua
30% s6 lwong can ho trong mot toa nha chung cu; néu 1a nha & riéng 1é bao gdm nha
biét thu, nha ¢ lién ké thi trén mot khu vue ¢6 s6 dan tuwong dwong mot don vi hanh
chinh cép phuong chi dugc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké va s hiru
khéng qua hai tram ndm muoi can nha.

Truong hop trong mot khu vue ¢6 s6 dan twong dwong mot don vi hanh chinh
cap phuong ma cé nhiéu nha chung cu hodc d6i véi nha & riéng 1é trén mot tuyén phod
thi Chinh phu quy dinh, cu thé sb lwong can ho, sb lwong nha & riéng 1¢ ma t6 chuc,

ca nhan nuwdc ngoai dugc mua, thué mua, nhan ting cho, nhan thira ké va sé hiru.

* Treong hop duoc tang cho, dugce thira ké nha & khoéng thudc dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 159 cua Luat Nha ¢ nam 2014 hodc vuot qua sé luong nha &
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 161 Luat Nha & nam 2014 nay thi chi dugc hudéng
gia tr1 cua nha ¢ do.

* P61 voi ca nhan nude ngoai thi dwge so hiru nha & theo thoa thuén trong cac
giao dich hop ddng mua ban, thué mua, ting cho nhan thira ké nha ¢ nhung t6i da
khoéng qua 50 niam, ké tir ngay dugc cap Gidy chimg nhan va cé thé duge gia han
thém theo quy dinh ctia Chinh phu néu c6 nhu cau; thoi han s hiru nha & phai duoc
ghi 15 trong Gidy ching nhan.

Truong hop cé nhan nudce ngoai két hon vér cong dan Viét Nam hodc két hon
vo1 nguol Viét Nam dinh cu & nuwde ngoai thi dugce s¢ hitu nha & 6n dinh, 1au dai va

coO cac quyén cua chu s hiru nha ¢ nhu cong dan Viét Nam.

* P61 voi to chire nude ngoai thi duge so hitu nha & theo thoa thuan trong cac
giao dich hop dong mua ban, thué mua, ting cho, nhan thira ké nha & nhung t6i da
khong vuot qua thoi han ghi trong Gidy ching nhan dau tu cdp cho to chirc dd, bao
g6m ca thot gian dwrge gia han thém; thot han sé hiru nha & duoc tinh tir ngay td chire
duoc cap Gidy chimg nhan va duge ghi rd trong Giay ching nhan nay.

- Cong chtmg vién phai kiém tra dé xac dinh nguoi dé lai di san dung 1a nguoi
c6 quyén str dung dat, quyén so hitu tai san va nhimg ngudi yéu cau cong ching dung
1a nguoi duge hudng di san; néu thay chua rd hodc ¢6 can cr cho rang viée dé lai di
san va huong di san 1a khong dung phap luat thi tir chdi yéu cau cong ching hodc
theo dé nghi cua ngudi yéu cau cong chimg, cong ching vién tién hanh xac minh

hodc yéu cau giam dinh.
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T6 chac hanh nghé cong chimg c6 trach nhiém niém yét viée thu ly cong ching
van ban khai nhan di san trude khi thye hién viéc cong chirng.

- Cong chimg vién cua to chirc hanh, nghé cong chimg chi duoc cong chung hop
ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh pho trye thudc trung wong
noi t6 chitc hanh nghé cong chimg dit tru sd, trir treong hop cong chung di chic, van
ban tir ch6i nhan di san 1a bat dong san va van ban uy quyén lién quan dén viéc thuc
hién cac quyén ddi véi bat dong san.

- Trong trudmg hop ¢ can cir cho rang trong ho so yéu cau cong ching cd van
dé chua 10, viéc giao két hop déng, giao dich co diu hiéu bi de doa, cudng €p, cO su
nghi ngd vé ning lwc hanh vi dan sy cua nguoi yéu cau cong chimg hodc ¢ sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong c6 that thi cong ching vién dé nghi
ngudi yéu cau cong ching lam rd hodc theo dé nghi cia ngudi yéu cau cong chimg,
cong chtng vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; truong hop khong lam
16 duoc thi ¢ quyeén tir chéi cong chirng.

- Gidy to do co quan, t6 chirc nude ngoai cap hodc cong chimg, ching thuc &
nudc ngoai dé st dung cho giao dich dan su tai Viét Nam phai dugoc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoiac B6 Ngoai giao hop phap hoa lanh sy (trir truong hop
duoc mién hop phap héa lanh su theo diéu udc quoc té ma Viét Nam 1a thanh vién
hoic theo nguyén tic co di, co lai).

- Gidy to bang tiéng nude ngoai phai duoc dich ra tiéng Viét, ban dich phai dwoc
cong chig, chirng thuc theo quy dinh ctua phap luat Viét Nam.

I) Can cir phap ly cua thua tuc hanh chinh:

- B6 luat Dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2016);

- Luat Cong ching ngay 20/6/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2015);
- Luat Nha & ngay 25/11/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2015);

- Luat Dat dai ngay 29/11/2013 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);

- Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014 (c6 hiéu luc ké tir ngay
01/7/2015);

- Luat Hoén nhan va gia dinh ngay 19/6/2014 (c6 hiéu lwc ké tir ngay
01/01/2015);

- Luat Ho tich ngay 20/11/2014 (¢6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2016);
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- Luat Cu trti ngay 29/11/2006 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2007);

- Luét stra doi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Cu tra ngay 20/6/2013 (c6 hiéu luc
ké tir ngay 01/01/2014);

- Luat Doanh nghiép ngay 26/11/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2015);

- Luat Can cudc cong dan nam ngay 20/11/2014 (co hiéu lwc ké tir ngay
01/01/2016);

- Luat Hop tac x4 ngay 20/11/2012 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2013);

- Luat Thuong mai ngay 14/6/2005 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2006);

- Luat Co quan dai dién nudc Cong hoa xi hdi chu nghia Viét Nam ¢ nude
ngoai ngay 18/6/2009 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 02/9/2009);

- Nghj dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi

tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat HO tich (cé hiéu luc ké tir ngay
01/01/2016);

- Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ké tir ngay
01/11/2015);

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha & (co hiéu luc ké tir ngay
10/12/2015);

- Nghi dinh s6 96/2015/ND-CP ngay 19/10/2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot so diéu cia Luat Doanh nghiép (c6 hiéu lyc ké tir ngay 08/12/2015);

- Nghi dinh s6 29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot sé diéu cia Luét cong ching (cé hi€u luc thi hanh ké tir
ngay 01/5/2015);

- Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15/02/2015);

- Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nude (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu
tién st dung dat (co hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);
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- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia
dat (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai (co hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghj dinh s6 31/2014/ND-CP ngay 18/4/2014 cia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Cu tra (c6 hiéu luc ké tir ngay 15/6/2014);

- Nghi dinh 106/2013/ND-CP ngay 17/9/2013 stra d6i, bo sung mot s diéu cia
Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 ciia Chinh phii vé& chting minh nhan
dan da duoc stra d6i, bo sung bang Nghi dinh s6 170/2007/ND-CP ngay 19 thang 11
nam 2007 sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay
03/02/1999 cta Chinh phu (c6 hiéu Iwc ké tir ngay 02/11/2013);

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/ 2012 vé stra ddi, bo sung mot sd
diéu cua nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam (co hiéu lwc ké tir ngay 10/4/2012);

- Nghi dinh s6 111/2011/ND-CP ngay 05/12/2011 cua Chinh phi vé chimg nhén
1anh sy, hop phap hoa lanh sy (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/02/2012);

- Nghi dinh s6 130/2008/ND-CP ngay 19/12/2008 cuia Chinh phu vé Gidy ching
minh s7 quan Quan d6i1 nhan dan Viét Nam (c6 hiéu luc ké tir ngay 16/01/2009);

- Nghi dinh s6 136/2007/ND-CP ngay 17/8/2007 cua Chinh phi vé xuét canh,
nhép canh cua cong dan Viét Nam (c6 hiéu Iyc ké tir ngay 14/9/2007);

- Nghi dinh s6 170/2007/ND-CP ngay 19/11/2007 sira doi, bd sung mdt s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 cua Chinh phu vé chirmg minh
nhan dan (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/12/ 2007);

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich
bao dam (co hiéu luc ké tir ngay 27/01/2007);

- Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 cua Chinh phu vé chirng minh
nhan dan (c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 5 nam 1999);

- Thong tu s6 26/2015/TT-NHNN ngay 09/12/2015 ciia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam huéng dan trinh tu, thu tuc thé chap va giai chap tai san 1a dy an dau tu xay
dung nha &, nha ¢ hinh thanh trong twong lai (c6 hiéu Iy ké tir ngay 10/12/2015);

- Théng tu s6 15/2015/TT-BTP ngay 16/11/2015 ctia Bo Tu phap dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cia Luat ho tich va Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay
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15/11/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
Ho tich (c6 hiéu luc ké tir ngay 02/01/2016);

- Théong tu s6 115/2015/TTLT-BTC-BTP ngay 11/8/2015 cua Bo Tai chinh va
B6 Tu phap ban hanh Thong tu lién tich sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu
lién tich s6 08/2012/TTLT-BTC-BTC ngay 19/01/2012 huéng dan vé murc thu, ché
d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi cong chimg (co6 hiéu luc ké tir ngay 29/9/2015);

- Théng tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/06/2015 ctia B6 Tu phap quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat cong chimg (co hiéu luc ké tir ngay
01/8/2015);

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat (co hiéu luc ngay 05 thang 7 nam 2014);

- Thong tu s6 08/2012/TTLT-BTC-BTP ngay 19/01/2012 cua Bo Tai chinh va
B6 Tu phap huong dan vé muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va sir dung phi cong
chimg (c6 hiéu lyc ké tir ngay 15/3/2012);

- Quyét dinh 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 cua Uy ban nhan dan thanh
pho HO Chi Minh quy dinh vé dién tich téi thieu dugc tach thira (c6 hiéu luc ké tir
ngay 25/10/2014);

- Quyét dinh s6 08/2016/QD-UBND ngay 21 thang 3 nam 2016 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu lyc ké tir ngay 31/3/2016).
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41. Thi tuc cong chirng hop dong mua ban tai sin ban diu gia
a) Trinh tu thuc hién:
- Buére 1: Nop ho so

Ngudi yéu cau cong ching hoan thién ho so va ndp truc tiép tai tru so to chirc
hanh nghé cong chimmg (Phong Cong ching hodc Vin phong Cong chimg), tir thi hai
dén thir sau (budi sang tir 07 gid 30 phut dén 11 gid 30 phut, budi chiéu tir 13 gier 00
phut dén 17 gid 00 phit) va sang thir bay (tir 07 gio 30 phut dén 11 gid 30 phit) hodc
ndp ho so @ nghi cong chirng ngoai try so.

- Bwéc 2: Tiép nhén va kiém tra hd so

* Trudng hop viée tiép nhan thong qua bd phan tiép nhan hd so thi bo phan tiép
nhan chuyén hd so cho Cong chimg vién kiém tra gidy to trong hd so yéu cau cong
chirng.

* Truong hop Cong chimg vién tryc tiép nhan, thi thyc hién kiém tra gidy to
trong ho so yéu cau cong ching.

+ Trudong hop ho so yéu cau cong chirng day du, phu hop véi quy dinh cia phap
luét thi thu 1y va ghi vao so cong chimg.

+ Truomg hop hd so yéu cau cong chimg chwa day du: Cong chimg vién ghi
phiéu huéng dan va yéu cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bo
sung, ngay thang nam hudng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

+ Truong hop hd so khong du co sé phap ludt dé giai quyét: Cong ching vién
giai thich rd ly do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu ngudi yéu cau cong ching dé nghi
tr chdi bang van ban, Cong chimg vién bao cdo Trudng phong/Truong Van phong
Xin 'y kién va soan van ban tir choi.

- Bwée 3: Theo lich to chirc phién dau gia, Cong ching vién tham du va ching
kién phién dau gia.

- Buéc 4: Két qua dau gia thanh, Cong chung vién giai thich quyén, nghia vu va
lo1 ich hop phap cua ho, y nghia va hau qua phap ly cua viéc cong chirng; Cong
chirmg vién yéu cau ngudi yéu cau cong chung xuat trinh ban chinh cia cac giay to
theo quy dinh d d6i chiéu trude khi ghi 101 chimg, ky vao timg trang ciia hop dong,
giao dich va chuyén bo phan thu phi.

- Bwée 5: Bo phan thu phi ciia to chitc hanh nghé cong chirng hoan tat viéc thu
phi, thu lao cong chimg va chi phi khac theo quy dinh, déng dau va hoan tra lai ho so
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cho ngudi yéu cau cong chimg.
b) Cach thirc thwe hién ndp ho so cong chirng:
- Ngudi yéu cau cong ching ndp va nhan két qua giai quyét ho so truc tiép tai

try s& to chac hanh nghé cong chimg (Phong Cong chung hodc Van Phong cong
ching).

- Trong trwong hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam giir,
tam giam, dang thi hanh an phat tu hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so ciia tO chirc hanh nghé cong chimg, viée cong ching c6 thé duge thuc hién ngoai
tru s& cia to chirc hanh nghé cong chimg theo don yéu cau cia nguodi co yéu cau
cong ching.

¢) Thanh phan, s6 lwgng hd so:

- Thanh phan ho so:

+ Phiéu yéu cau cong ching.

+ Ban sao gidy to tuy than: chimg minh nhan dan/can cudc cong dan/gidy chimg
minh si quan quan déi nhan dan Viét Nam/Ho6 chiéu cua cac bén tham gia giao dich.

+ Ban sao gidy to khac ¢6 lién quan dén hop dong ting cho nha ma phéap luat
quy dinh phai co, nhu:

* Hop dong ban dau gia tai san.

* Bién ban dau gia tai san

* Giay to lién quan dén loai tai san ban dau gia dugc phap luat vé ban dau gia tai
san quy dinh (Ban 4n, quyét dinh cia toa an da co hiéu lyc phap luat; Quyét dinh thi
hanh 4n; Bién ban dinh gid/ bién ban thoa thuan vé gia ban khoi diém; Quyét dinh ké
bién, bién ban ké bién tai san;gidy to vé quyen sé hiru, sir dung tai san...).

* Giay to chimg minh tu cach chu thé tham gia giao dich:

= Ca nhan la nguoi Viét Nam cu tra trong nuée: ho khau.

= C4 nhan la ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai: ¢d cac gidy to ching minh
theo quy dinh cta phap luat vé qudc tich nhu: Gidy to chimg minh ngudn goc Viét
Nam; giay gidy chimg nhan c6 quc tich Viét Nam, thoi quéc tich Viét Nam, dang ky
cong dan, cac gidy to chimg minh dwoc phép nhap canh vao Viét Nam. ..

= C4 nhan nudc ngoai: co gidy to theo quy dinh phap luat, thé hién viéc phép
nhap canh vao Viét Nam va khong thudc dién dwgc huong quyén wu dii, mién trir
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ngoai giao, lanh su theo quy dinh cta phap luat; hodc c¢d Giay chirng nhan dau tu va
c6 nha ¢ duoc xay dung trong du an theo quy dinh cia Luat Nha & va phap luat co
lién quan ( ddi voi truomg hop ca nhan nudc ngoai dau tu xdy duyng nha o theo du an
tai Vi€t Nam).

= T6 chirc, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai (gdm doanh nghiép 100%
von dau tu nude ngoai, doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha dau
tu nudec ngoai mua co phan, sap nhap, mua lai theo quy dinh cua phap luét vé dau tu):
co cac gidy to thé hién tu cach phap nhan va tham quyén quyét dinh thyc hién giao
dich theo phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau tu:

v Giay dang ky kinh doanh/ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/giay
phép dau tu.

v Con dau ciia phap nhan (d¢ dong dau vao van ban cong chimg theo Diéu 1¢
cua doanh nghiép).

v Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/Hoi dong quan tri/Dai hoi co
doéng/Ban chii nhiém hop tac xd/Pai hdi x4 vién vé viéc chap thuan hop dong giao
dich hodc vin ban dong y cua chu so hitu doanh nghiép d6i véi giao dich khong
thuoc tham quyén quyét dinh cia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh cua
diéu 1¢ doanh nghiép va van ban phép luat )...

v Diéu 1¢ cua doanh nghiép/hop tac xA.

v B4o cdo tai chinh (trong truong hop chimg minh tham quyén cta hoi dong
quan tri, hoi déng thanh vién, ban chu nhi€ém Hop tac xa).

* Giay to chimg minh vé nang luc hanh vi: gidy kham strc khoe/tam than.

* Chung minh nhan dan cua nguot lam chung/ ngudn phién dich (trong truong
hop can phai ¢6 nguoi lam chang/ ngudi phién dich).

+ Ban sao giay to khac co lién quan d&n van ban yéu cau ching nhan ma phap
luat quy dinh phai co.

* P61 voi truong hop hop dong duwoc ngudi yéu cau cong chimg soan thao san:
ngoai thanh phan néu trén thi kém theo Dy thao hop dong.

- S6 lwong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét hd so: Khong qua 02 ngay lam viéc ké tir khi nhan hd
so hop 1¢; d6i véi hop dong, giao dich co nodi dung phire tap thi thdi han cong chimg
c6 thé kéo dai hon nhung khong qua 10 ngay lam viée.
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d) Poi twong thuwe hién thi tuc hanh chinh: C4 nhan, t6 chirc, ho gia dinh.

e) Co quan thwe hién thi tuc hanh chinh: T6 chirc hanh nghé cong chimg.

g) Két qué thwe hién thi tuc hanh chinh: Hop dong mua ban tai san ban du
gia dugce cong ching hodc van ban tir chéi cong ching, c6 néu 16 1y do.

h) Phi:

- Phi cong chirng: 100.000d6ng/trudong hop.

- Thu lao ¢ong chirng: Do t6 chirc hanh nghé cong chimg xac dinh khong vuot
qua mire tran thu lao cong chimg duoc Uy ban nhan dan thanh phd HS Chi Minh quy
dinh tai Quyét dinh s6 08/2016/QD-UBND ngay 21/3/2016.

- Chi phi khac: Do sy thoa thuan giita ngudi yéu cau cong ching va to chic
hanh nghé cong ching.

i) Tén miu don, miu t& khai: Khong.

k) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Muc dich va nd1 dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khéng trai dao
durc x4 hor.

- Ngudi yéu cau cong chirng phai xuat trinh du gidy to can thiét lién quan dén
viéc cong chimg va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua cac gidy to
do.

- Nguoi1 tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

- Cudc ban dau gia tai san phai duoc tién hanh lién tuc theo trinh ty thu tuc theo
quy dinh phap luat.

- Nguoi tham gia dau gia tai san 1a ca nhan, dai dién to chirc ¢d du diéu kién
tham gia dau gia dé mua tai san ban dau gia theo quy dinh cua phap luat vé ban dau
g14 tai san va cac quy dinh khac ctia phap luat co6 lién quan. Nguoi khong duoc tham
gia dau gia tai san gom:

+ Nguoi khong ¢é nang lwc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché nang
lwc hanh vi dan su hodc ngudi tai thoi diém dau gia khong nhan thie, 1am chu duoc
hanh vi cua minh;

+ Nguoi lam viée trong to chirc ban dau gia tai san, noi thyc hién viée ban dau

gia tai san do, cha, me, vo, chong, con, anh, chi, em rudt cia ngudl do; ngudi true
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tiép giam dinh, dinh gia tai san, cha, me, vg, chong, con, anh, chi, em rudt cua nguoi
do;

+ Ngudoi duoc cha so hitu uy quyén ban tai san; nguoi ra quyét dinh tich thu tai
san 1a tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh; ngudi co tham quyén quyét dinh
ban tai san nha nudc; ngudi ky hop dong thué to chirc ban dau gia tai san dé ban dau
gia tai san nha nudc; ca nhan, to chirc ¢6 quyén ban tai san ciia nguoi khac theo quy
dinh cua phap luat;

+ Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san ban dau gia theo quy dinh cua phép luat,
bao gdm:

* Nguoi khong dugc tham gia mua tai san dé thi hanh an theo quy dinh cia phap
luat vé thi hanh an dan su.

* Nguoi khong du diéu kién tham gia mua tai san d6i voi mot s6 loai tai san theo
quy dinh cua phap luat vé loai tai san do.

+ Nguoi khong duge nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; ngudi khong
thudc truong hop duoc Nha nude giao dat ¢o thu tién sir dung dat, cho thué dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai; d6i twong khong thudc truong hop duge so hitu
nha & trong truong hop tai san ban dau gia 1a nha 6.

- Nguoi trang dau gia ky hop dong mua ban tai san ban dau gia 1a ca nhan phai
c¢6 nang lyc hanh vi dan sy. Truong hop ngudi yéu cau cong chimg 1 to chire thi viée
yéu cau cong chung dugce thuc hién thong qua nguoi dai dién theo phap luat hoic
nguoi dai dién theo iy quyén cua to chire do.

- Trudong hop ngudi yéu cau cong chimg khong doc duoce, khong nghe duoc,
khong ky, diém chi duoc hodc trong nhimg trudng hop khac do phap luét quy dinh thi
viéc cong chung phai ¢d ngudi lam chimg:

+ Nguoi 1am ching phai 1a ngudi tir di 18 tudi trd 16n, ¢é nang lyc hanh vi dan
s day du va khong co quyeén, loi ich hodc nghia vu lién quan dén viéc cong ching;

+ Ngudi lam chimg do ngudi yéu cau cong chimg moi, néu nguoi yéu cau cong
chirng khong moi1 duge thi cong chung vién chi dinh.

- Treong hop nguodi yéu cau cong ching khong thong thao tiéng Viét thi ho phai
c6 nguoi phién dich:

+ Nguoi phién dich phai 1a nguoi tir di 18 tudi tré 1én, ¢6 ning lyc hanh vi dan
su day du, thong thao tiéng Viét va ngon ngit ma nguoi yéu cau cong ching sir dung;
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+ Nguot phién dich do ngudi yéu cau cong chirng moi va phai chiu trach nhiém
trudce phap luat vé viéc phién dich ctia minh.

- Biéu kién do1 vt hop dong:

+ Hop dong mua ban tai san ban dau gia co gia tri xac nhan vi€c mua ban tai san
ban dau gia, 1a co sé phap ly dé chuyén quyén s¢ hiru hoac quyén sur dung tai san ban
dau gia. Hop dong mua ban tai san ban dau gia c6 cac ndi dung chinh sau day:

* Tén, dia chi cua to chtrc ban dau gia tai san;

* Ho, tén ctia dau gia vién diéu hanh cudc ban dau gia tai san;

* Ho, tén, dia chi ciia ngudi 6 tai san ban dau gia;

* Ho tén, dia chi, sO chimg minh nhan dan cia ngudi mua duoc tai san ban dau
gia;

* Thoi gian, dia diém ban dau gia tai san;

* Tai san ban dau gia;

* Gia khoi diém cua tai san ban dau gia;

* (314 ban tai san;

* Thoi han, phwong thire, dia diém thanh toan tién mua tai san d3 ban dau gia;

* Thoi han, dia diém giao tai san da ban dau gia cho nguoi mua duge tai san ban
dau gia phu hop voi hop dong ban dau gia tai san, trir khi cac bén lién quan co thoa
thuan khac;

* Trach nhiém do vi pham nghia vu cta cac bén.

+ Hop dong mua ban tai san ban dau gia duoc ky két giita to chirc ban dau gia
tai san va ngudi mua duoc tai san ban dau gia. Doi véi nhitng tai san ma phap luat
quy dinh hop dong mua ban phai c6 cong chimg hodc phai duoc dang ky, thi hop
dong mua ban tai san ban dau gia phai phi hop voi quy dinh do;

+ Hop d6ng mua ban tai san ban dau gia duoc 1ap thanh it nhat 1a 04 ban, trong
d6 to chitc ban dau gia tai san giit mot ban va gui cho ngudi mua duge tai san ban
dau gia, ngudi cb tai san ban dau gia, co quan nha nude ¢6 tham quyén ding ky
quyén so hitu, quyén sir dung tai san, mdi noi mot ban. Trong trudng hop tai san ban
dau gia 1a bat dong san thi mot ban hop dong mua ban tai san ban dau gia con duogc

guri cho co quan thué.
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- Cong chtmg vién cua to chirc hanh, nghé cong chimg chi duge cong ching hop
ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh pho trye thudc trung wong
noi t6 chitc hanh nghé cong chimg dit tru sd, trir treong hop cong chung di chic, van
ban tir ch6i nhan di san 1a bat dong san va van ban uy quyén lién quan dén viéc thuc
hién cac quyén ddi véi bat dong san.

- Trong trudmg hop ¢ can cir cho rang trong ho so yéu cau cong ching cd van
dé chua 10, viéc giao két hop déng, giao dich co diu hiéu bi de doa, cudng €p, cO su
nghi ngd vé ning lwe hanh vi dan sy cua nguoi yéu cau cong chimg hodc ¢ sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong c6 that thi cong ching vién dé nghi
ngudi yéu cau cong ching lam rd hodc theo dé nghi cia ngudi yéu cau cong chimg,
cong chtng vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; truong hop khong lam

r0 duoc thi ¢o quyén tir chdi cong chirng.

- Gidy to do co quan, t6 chirc nude ngoai cap hodc cong chimg, ching thuc &
nudc ngoai dé st dung cho giao dich dan su tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoiac B6 Ngoai giao hop phap hoa lanh sy (trir truong hop
duoc mién hop phap héa lanh su theo diéu udc quoc té ma Viét Nam 1a thanh vién

hoic theo nguyén tic co di, co lai).

- Gidy to bang tiéng nude ngoai phai duoc dich ra tiéng Viét, ban dich phai dwoc
cong chig, chirng thuc theo quy dinh ctua phap luat Viét Nam.

I) Can cir phap ly cua thua tuc hanh chinh:

- B6 luat Dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2016);

- Luat Cong ching ngay 20/6/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2015);
- Luat Nha & ngay 25/11/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2015);

- Luat Dat dai ngay 29/11/2013 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);

- Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014 (c6 hiéu luc ké tir ngay
01/7/2015);

- Luat Hoén nhan va gia dinh ngay 19/6/2014 (c6 hiéu lwc ké tir ngay
01/01/2015);

- Luat Ho tich ngay 20/11/2014 (¢6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2016);
- Luat Cu trti ngay 29/11/2006 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2007);
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- Luét sira ddi, bod sung mot s6 diéu cua Luat Cu tru ngay 20/6/2013 (c6 hiéu luc
ké tir ngay 01/01/2014);

- Luat Doanh nghiép ngay 26/11/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2015);

- Luat Can cudc cong dan nam ngay 20/11/2014 (co hiéu lwc ké tir ngay
01/01/2016);

- Luat Hop tac x4 ngay 20/11/2012 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2013);

- Luat Thuong mai ngay 14/6/2005 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2006);

- Luat Co quan dai dién nuéc Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam ¢ nude
ngoai ngay 18/6/2009 (c¢6 hiéu lyc ké tir ngay 02/9/2009);

- Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat HO tich (cé hiéu luc ké tir ngay
01/01/2016);

- Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ké tir ngay
01/11/2015);

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi quy dinh chi

tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha & (co hiéu luc ké tir ngay
10/12/2015);

- Nghi dinh s6 96/2015/ND-CP ngay 19/10/2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot so diéu cia Luat Doanh nghiép (c6 hiéu lyc ké tir ngay 08/12/2015);

- Nghi dinh s6 29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot sé diéu cia Luét cong ching (cé hi€u luc thi hanh ké tir
ngay 01/5/2015);

- Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15/02/2015);

- Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nude (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu
tién st dung dat (co hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);
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- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia
dat (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai (co hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghj dinh s6 31/2014/ND-CP ngay 18/4/2014 cia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Cu tra (c6 hiéu luc ké tir ngay 15/6/2014);

- Nghi dinh 106/2013/ND-CP ngay 17/9/2013 stra d6i, bo sung mot s diéu cia
Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 ciia Chinh phii vé& chting minh nhan
dan da duoc stra d6i, bo sung bang Nghi dinh s6 170/2007/ND-CP ngay 19 thang 11
nam 2007 sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay
03/02/1999 cta Chinh phu (c6 hiéu Iwc ké tir ngay 02/11/2013);

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/ 2012 vé stra ddi, bo sung mot sd
diéu cua nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam (co hiéu lwc ké tir ngay 10/4/2012);

- Nghi dinh s6 111/2011/ND-CP ngay 05/12/2011 cua Chinh phi vé chimg nhén
1anh sy, hop phap hoa lanh sy (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/02/2012);

- Nghi dinh s6 130/2008/ND-CP ngay 19/12/2008 cuia Chinh phu vé Gidy ching
minh s7 quan Quan d6i1 nhan dan Viét Nam (c6 hiéu luc ké tir ngay 16/01/2009);

- Nghi dinh s6 136/2007/ND-CP ngay 17/8/2007 cua Chinh phi vé xuét canh,
nhép canh cua cong dan Viét Nam (c6 hiéu Iyc ké tir ngay 14/9/2007);

- Nghi dinh s6 170/2007/ND-CP ngay 19/11/2007 sira doi, bd sung mdt s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 cua Chinh phu vé chirmg minh
nhan dan (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/12/ 2007);

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich
bao dam (co hiéu luc ké tir ngay 27/01/2007);

- Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 cua Chinh phu vé chirng minh
nhan dan (c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 5 nam 1999);

- Thong tu s6 26/2015/TT-NHNN ngay 09/12/2015 ciia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam huéng dan trinh tu, thu tuc thé chap va giai chap tai san 1a dy an dau tu xay
dung nha &, nha ¢ hinh thanh trong twong lai (c6 hiéu Iy ké tir ngay 10/12/2015);

- Théng tu s6 15/2015/TT-BTP ngay 16/11/2015 ctia Bo Tu phap dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cia Luat ho tich va Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay
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15/11/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
Ho tich (c6 hiéu luc ké tir ngay 02/01/2016);

- Théong tu s6 115/2015/TTLT-BTC-BTP ngay 11/8/2015 cua Bo Tai chinh va
B6 Tu phap ban hanh Thong tu lién tich sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu
lién tich s6 08/2012/TTLT-BTC-BTC ngay 19/01/2012 huéng dan vé murc thu, ché
d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi cong chimg (co6 hiéu luc ké tir ngay 29/9/2015);

- Théng tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/06/2015 ctia B6 Tu phap quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat cong chimg (co hiéu luc ké tir ngay
01/8/2015);

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat (co hiéu luc ngay 05 thang 7 nam 2014);

- Thong tu s6 08/2012/TTLT-BTC-BTP ngay 19/01/2012 cua Bo Tai chinh va
B6 Tu phap huong dan vé muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va sir dung phi cong
chimg (c6 hiéu lyc ké tir ngay 15/3/2012);

- Quyét dinh 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 cua Uy ban nhan dan thanh
pho HO Chi Minh quy dinh vé dién tich téi thieu dugc tach thira (c6 hiéu luc ké tir
ngay 25/10/2014);

- Quyét dinh s6 08/2016/QD-UBND ngay 21 thang 3 nam 2016 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu lyc ké tir ngay 31/3/2016).
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42. Thii tuc cong chirng hop ddong mua ban tai san
a) Trinh tu thuc hién:
- Buére 1: Nop ho so

Ngudi yéu cau cong ching hoan thién ho so va ndp truc tiép tai tru so to chirc
hanh nghé cong chimmg (Phong Cong ching hodc Vin phong Cong chimg), tir thi hai
dén thir sau (budi sang tir 07 gid 30 phut dén 11 gid 30 phut, budi chiéu tir 13 gier 00
phut dén 17 gid 00 phit) va sang thir bay (tir 07 gio 30 phut dén 11 gid 30 phit) hodc
ndp ho so @ nghi cong chirng ngoai try so.

- Bwéc 2: Tiép nhén va kiém tra hd so

* Trudng hop viée tiép nhan thong qua bd phan tiép nhan hd so thi bo phan tiép
nhan chuyén hd so cho Cong chimg vién kiém tra gidy to trong hd so yéu cau cong
chirng.

* Truong hop Cong chimg vién tryc tiép nhan, thi thyc hién kiém tra gidy to
trong ho so yéu cau cong ching.

+ Trudong hop ho so yéu cau cong chirng day du, phu hop véi quy dinh cia phap
luét thi thu 1y va ghi vao so cong chimg.

+ Truomg hop hd so yéu cau cong chimg chwa day du: Cong chimg vién ghi
phiéu huéng dan va yéu cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bo
sung, ngay thang nam hudng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

+ Truong hop hd so khong du co sé phap ludt dé giai quyét: Cong ching vién
giai thich rd ly do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu ngudi yéu cau cong ching dé nghi
tir choi bang van ban, Cong chimg vién bao cao Trudng phong/Truong Vin phong
Xin 'y kién va soan van ban tir choi.

- Buéc 3: Soan thao va ky van ban

+ Truong hop van ban d3 duoc nguodi yéu cau cong chimg soan thao san: Cong
chirng vién kiém tra du thao van ban, néu trong du thao van ban co diéu khoan vi
pham phap luat, trdi dao duc xa hoi, ndi dung cua van ban khdng phu hop quy dinh
ciia phap ludt, Cong chtng vién phai chi 16 cho nguoi yéu cau cong ching dé sira
chita. Truong hop ngudi yéu cau cong ching khong sira chira thi Cong chirng vién co
quyén tir choi cong chimg.

+ Trudong hop vian ban do Cong ching vién soan thao theo dé nghi cua nguoi
yéu cau cong chimg: Truong hop ndi dung, y dinh giao két hop dong, giao dich 1a xé4c
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thuc, khéng vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa héi thi Cong chimg vién soan
thao hop dong, giao dich.

+ Ngudi yéu cau cong chirng tr doc lai du thao hop dong hodc Cong ching vién
doc cho nguoi yéu cau cong ching nghe theo dé nghi cua ngudi yéu cau cong ching.
Truong hop nguoi yéu cau cong chirng ¢o yéu cau stra doi, bo sung, Cong ching vién
xem xét va thuc hién viée sira doi, bo sung ngay trong ngay hodc hen lai.

+ Truong hop ngudi yéu cau cong chimg dong vy toan bd ndi dung ghi trong du
thao hop dong, Cong chimg vién huéng dan ngudi yéu cau cong chimg ky vao timg
trang ciia hop dong.

- Buéc 4: Ky ching nhan

Cong chimg vién yéu cau nguoi yéu cau cong chimg xuat trinh ban chinh cia
cac gidy to theo quy dinh dé d6i chiéu trude khi ghi 101 chimg, ky vao timg trang cia
hop ddng va chuyén bo phan thu phi cia to chirc hanh nghé cong ching.

- Buée 5: Tra két qua cong chimg

Bo phan thu phi cua to chitc hanh nghé cong ching hoan tat viéc thu phi, thu lao
cong chimg va chi phi khac theo quy dinh, dong dau va hoan tra lai ho so cho ngudi
yéu cau cong chimg.

b) Cach thirc thwe hién ndp ho so cong chirng:

- Ngudi yéu cau cong ching ndp va nhan két qua giai quyét ho so truc tiép tai
try s& to chac hanh nghé cong chimg (Phong Cong chung hodc Van Phong cong
ching).

- Trong trwong hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam giir,
tam giam, dang thi hanh an phat tu hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so ciia tO chirc hanh nghé cong chimg, viée cong ching c6 thé duge thuc hién ngoai
tru s& cia to chirc hanh nghé cong chimg theo don yéu cau cia nguodi co yéu cau
cong ching.

¢) Thanh phén, s6 lwgng ho so:

- Thanh phan ho so:

+ Phiéu yéu cau cong ching.

+ Ban sao gidy to tuy than: chimg minh nhan dan/can cudc cong dan/gidy chimg
minh si quan quan déi nhan dan Viét Nam/Ho6 chiéu cua cac bén tham gia giao dich.



48 CONG BAO/S6 44/Ngay 15-6-2016

+ Ban sao giay chimg nhan quyén sé hitu, quyén str dung hoidc ban sao gidy to
thay thé duoc phap luat quy dinh d6i véi tai san ma phap luat quy dinh phai ding ky
quyén so hiru, quyén st dung trong treong hop hop dong, giao dich lién quan dén tai
san do;

+ Ban sao gidy to khac ¢6 lién quan dén hop dong ting cho nha ma phéap luat
quy dinh phai co, nhu:

* Gidy to ching minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
ban la ca nhan):

= An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/vian ban ting cho tai san. ..

= Thoa thudn phan chia tai san chung riéng/nhdp tai san riéng vao khdi tai san
chung vo chéng, thoa thuan xac 1ap ché do tai san cua vo chéng.

= Van ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

= Gidy chting nhan két hon/xac nhan vé quan hé hon nhan (trong truong hop

song chung nhung chua lam thu tuc dang ky két hon).

= Gidy to xdc dinh vé viéc tai san nam ngoai thoi ky hon nhan: Gidy xac nhéan vé
tinh trang hon nhén (trén co s& d6i chiéu véi thoi diem tao dung tai san). ..

* Giay to vé tham quyén dai dién:

* Trong treong hop giao dich cia nguoi chua thanh nién:

v' Ban sao khai sinh.

v' Trong truomg hop ngudi dai dién thye hién giao dich: Giéy cam két vé viéc
dai dién vi loi ich cho con chua thanh nién trong cac giao dich dan su lién quan dén

tai san cua con chua thanh nién.

v Trong truong hop ngudi chua thanh nién thuce hién cac giao dich: Giay
chap thudn cua nguoi dai dién theo phap luat cho nguoi chua thanh nién thyc hién,

xac 1ap giao dich dan su theo quy dinh phap luat.
= Trong trwong hop dai dién theo ty quyén:
v’ Hop ddng ty quyén duoc lap dang hinh thire quy dinh.
= Trong trudng hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

v Antoa tuyén b6 mét nang luc hanh vi/han ché nang luc hanh vi dan su.
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v' Van ban thoa thuin ctr ngudi giam ho, ngudi giam sat giam ho, diang ky
giam hd.

v Vin ban cam két vé viéc ngudi giam ho giao dich lién quan dén tai san vi
loi ich ciia nguoi mat nang lyc hanh vi, ¢6 sy dong y ctia nguoi giam sat giam ho.

* Giay to chimg minh tu cach chu thé tham gia giao dich:

= Canhan la nguotl Viét Nam cu tru trong nude: ho khAu.

= Ca nhan 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai: cac gidy to chimg minh
theo quy dinh phép luat vé qudc tich nhu: Gidy to chimg minh ngudn gbc Viét Nam;
giay gidy ching nhan c6 quéc tich Viét Nam, thoi quoc tich Viét Nam, dang ky cong

dan, cac giéy td duoc nhap canh vao Viét Nam. ..

= C4 nhan nudc ngoai: co gidy to theo quy dinh phap luat, thé hién viéc phép
nhap canh vao Viét Nam va khong thudc dién duge hudng quyén wu dai, mién trir
ngoai giao, lanh su theo quy dinh cta phap luat; hodc c¢d Giay chirng nhan dau tu va
c6 nha ¢ duoc xay dung trong du an theo quy dinh cia Luat Nha & va phap luat co
lién quan ( ddi voi truomg hop ca nhan nudc ngoai dau tu xdy duyng nha o theo du an
tai Vi€t Nam).

= T6 chtrc, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai (doanh nghiép 100% von
dau tu nude ngoai, doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha dau tu
nude ngoai mua co phan, sap nhap, mua lai theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu):
co cac gidy to thé hién tu cach phap nhan va tham quyén quyét dinh thyc hién giao

dich theo phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau tu:

v Giay dang ky kinh doanh/Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép/giay
phép dau tu.

v Con dau ciia phap nhan (d¢ dong dau vao van ban cong chimg theo Diéu 1¢

cua doanh nghiép).

v Bién ban hop cua Hoi dong thanh vién/Hoi dong quan tri/Dai hoi co
doéng/Ban chii nhiém hop tac xd/Pai hdi x4 vién vé viéc chap thuan hop dong giao
dich hodc vin ban dong y cua chu so hitu doanh nghiép d6i véi giao dich khong
thuoc tham quyén quyét dinh cia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh cua

diéu 1¢ doanh nghiép va van ban phép luat )...

v Diéu 1¢ cua doanh nghiép/hop tac xA.
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v B4o cdo tai chinh (trong truong hop chimg minh tham quyén cta hoi dong
quan tri, hoi déng thanh vién, ban chu nhi€ém Hop tac xa).

* Giay to ching minh vé nang luc hanh vi: gidy kham stc khoe/tam than...(nghi
ngd vé nang lyc hanh vi cia bén tham gia giao két hop dong).

* Chung minh nhan dan cua nguoi lam chung/ ngudn phién dich (trong truong
hop can phai ¢6 nguoi lam chung/ngudi phién dich).

+ Ban sao giay to khac co lién quan d&n van ban yéu cau ching nhan ma phap
luat quy dinh phai co.

* P61 voi truong hop hop dong duwoc ngudi yéu cau cong chimg soan thao san:
ngoai thanh phan néu trén thi kém theo Dy thao hop dong, giao dich.

- S6 lwong hd so: 01 bo.

d) Thoi han giai quyét ho so: Khong qua 02 ngay lam viéc ké tir khi nhan ho
so hop 1¢; ddi véi hop dong, giao dich ¢6 ndi dung phirc tap thi thoi han cong chung
c6 thé kéo dai hon nhung khong qua 10 ngay lam viéc.

d) Poi twong thwe hién thi tuc hanh chinh: Ca nhén, t6 chuc, ho gia dinh.
e) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh: T6 chirc hanh nghé cong chimng.

f) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Hop dong mua ban tai san duoc
cong ching hodc vin ban tir chdi cong ching, c6 néu 16 1y do.

g) Phi:
- Phi cong ching: Tinh trén gia tri tai san. cu thé:
S6 TT | Gis tri tai san hoic gia Mirc thu
tri hop dong, giao dich (d0ng/trwong hop)
1 Dui 50 triéu dong 50 nghin
Tw 50 triéu déng dén .
21100 triéu dong 100 nghin
Tt trén 100 triéu dong 0,1% gia tri tai san hodc gia tri hop dong, giao
3 X . A :
dén 01 ty dong dich
LA . 3A X 01 triéu dong + 0,06% ciia phan gia tri tai san
4 Tir trén 01 ty dong den hodc gia tri hop dong, giao dich vuot qua 01 ty

03 ty dong dong

s |Tutrén 03ty dong dén | 2.2 tridu déng + 0,05% ciia phan gia tri tai san
05 ty dong hodc gia tri hop dong, giao dich vuot qua 03 ty
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S6 TT | Gia tri tai sin hodc gia Mirc thu
tri hop dong, giao dich (d0ng/trwong hop)
dong

3,2 triéu dong + 0,04% ciia phan gid trj tai san
hogc gia tri hop dong, giao dich vuot qua 05 ty
dong

T trén 05 ty dong dén
10 ty dong

5,2 triéu dong + 0,03% cua phan gid tri tai san
hodc gia tri hop dong, giao dich vuot qua 10 ty
dong (mure thu toi da khong qua 10 triéu
dong/truong hop)

7 | Trén 10 ty dong

- Thu lao ¢ong chirng: Do t6 chirc hanh nghé cong chimg xac dinh khong vuot
qua mirc tran thu lao cong ching duoc Uy ban nhan dan thanh phd H5 Chi Minh quy
dinh tai Quyét dinh s 08/2016/Qb-UBND ngay 21/3/2016.

- Chi phi khac: Do su thoa thuan giita ngudi yéu cau cong chimg va to chire
hanh nghé cong ching.

h) Tén mau don, miu to khai: Khong.

i) Yéu céu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Muc dich va nd1 dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khéng trai dao
dtrc xa hoi.

- Ngudi yéu cau cong chirng phai xuat trinh du gidy to can thiét lién quan dén
viéc cong chimg va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phép ciia cac gidy to
do.

- Piéu kién ddi vé6i cac bén mua ban:

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén;

+ Truong hop ngudi yéu cau cong chimg khong doc duge, khong nghe duoc,
khong ky, diém chi duoc hodc trong nhimg treong hop khac do phéap luat quy dinh thi
viéc cong chung phai ¢é nguot lam chimg:

* Ngudi lam chimg phai 1a ngudi tir du 18 tudi trd 1én, ¢ nang luc hanh vi dan
s day du va khong co quyeén, loi ich hodic nghia vu lién quan dén viéc cong ching.

* Nguoi lam chimg do nguoi yéu cau cong chimg moi, néu nguoi yéu cau cong
chung khong moi dugce thi cong chung vién chi dinh.

+ Truong hop nguoi yéu cau cong chung khong thong thao tiéng Viét thi ho
phai c6 nguoi phién dich:
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* Ngudi phién dich phai 1a nguoi tir di 18 tudi trd 16n, ¢ nang lwe hanh vi dan
su day du, thong thao tiéng Viét va ngdn ngir ma nguoi yéu cau cong chirng st dung.

* Nguoi phién dich do ngudi yéu cau cdng chirng moi va phai chiu trach nhiém
trudce phap luat vé viéc phién dich ctia minh.

+ Truong hop giao dich tai san cia nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang e
hanh vi dan su chi duoc thue hién vi 1o1 ich cua nguoi do;

+ Diéu kién d6i vé6i bén ban:

* La chu s& hiru, chu sir dung tai san, nguoi ¢ quyén ban tai san theo quy dinh
phap luét hodc ngudi duge chi so hitu, sir dung cho phép, iy quyén dé thwe hién viée
ban tai san.

* Néu 1a ca nhan thi phai ¢6 nang luc hanh vi dan su dé thue hién giao dich theo
quy dinh cia phap luat dan su.

* Néu 1a t6 chirc thi phai ¢ tu cach phap nhan va viée yéu cau cong chimg duoge
thuc hién thong qua ngudi dai dién theo phap luat hodc nguoi dai dién theo uy quyén
cuia to chue do.

+ Diéu kién d6i v6i bén mua:

* Néu la ca nhan trong nudce thi phai ¢6 ning lyc hanh vi dan sy dé thyc hién
giao dich theo quy dinh cta phap luat dan su; phai thudc trerdong hop dwgce mua tai san
theo quy dinh phap luat (néu co).

* Néu la ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi phai co
dia nang lwc hanh vi dan su dé thuc hién giao dich theo quy dinh cua phap luat Viét
Nam, phai thudc trudng hop duwgc mua tai san theo quy dinh phap luét (néu c6).

* Néu 1a td chire thi phai ¢6 tu cach phap nhan va khong phu thudc vao noi dang
ky kinh doanh, noi thanh 1ap; truong hop 1a to chirc nudc ngoai thi phai thude doi
twong dugce sd so hiru, stir dung tai san.

- Piéu kién ddi véi tai san mua ban:

+ Phai ¢6 gidy chimg nhan hodc gidy to chimg minh quyén so hitu, quyén sir
dung theo quy dinh; khong bi tranh chap, khong bi ké bién, dwgc phép tham gia giao
dich dan su;

+ Khong dwgce ban, chuyén nhuong tai san thé chap, trir truong hop duge bén
nhan thé chap dong y;
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+ P6i twong ciia hop dong mua ban 1a tai san duoc phép giao dich. Trong
truong hop doi twong cua hop dong mua ban 1a vat thi vat phai duoc xac dinh 5.
Trong truong hop d6i twong cua hop ddng mua ban 13 quyén tai san thi phai co gidy
to hodc cac bang chimg khac chirng minh quyén d6 thudce sé hiru cia bén ban;

- Mot s diéu kién khac:

+ (14 do cac bén thoa thuan hoac do nguoi thir ba xac dinh theo yéu cau cla cac
bén. Trong truong hop cac bén thoa thuan thanh toan theo gia thi treong thi gia duoc
xac dinh tai dia diém va thoi diém thanh toan. Déi véi tai san trong giao dich dan su
ma Nha nude cé quy dinh khung gia thi cac bén thoa thuan theo quy dinh do;

+ Thoi han thue hién hop déng mua ban do cac bén thoa thuin. Bén ban phai
giao tai san cho bén mua dang thoi han da thoa thuan; bén ban chi duoc giao tai san
truede hodc sau thoi han néu duoc bén mua déng y. Khi cac bén khong thoa thuan thoi
han giao tai san thi bén mua c6 quyén yéu cau bén ban giao tai san va bén ban ciing
co quyén yéu cau bén mua nhén tai san bat cir luc nao, nhung phai bao trude cho
nhau mot thoi gian hop ly. Khi cac bén khong c6 thoa thuan vé thoi han thanh toan
thi bén mua phai thanh toan ngay khi nhan tai san;

+ Tai san duoc giao theo phwong thitc do cic bén thoa thuan; néu khong cé thoa
thuan vé phwong thirc giao tai san thi tai san do bén ban giao mot lan, giao truc tiép
cho bén mua;

+ Bén mua phai tra du tién vao thoi diém va tai dia diém d3 thoa thuan; néu
khong c¢6 thoa thuédn thi phai tra du tién vao thoi diém va tai dia diém giao tai san.
Bén mua phai tra 141, ké tir ngay cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 305 cia B
luat Dan sy , trir trerong hop co6 thoa thuan khac hoac phap luat co6 quy dinh khac;

+ Quyeén so hitu d6i véi tai san mua ban duge chuyén cho bén mua ké tir thoi
diém tai san duoc chuyén giao, trir trudng hop cac bén ¢ thoa thuan khac hoic phap
ludt ¢6 quy dinh khac. D6i voi tai san mua ban ma phap luat quy dinh phai dang ky
quyén so hitu thi quyén sé hiru duge chuyén cho bén mua ké tir thoi diém hoan thanh
thu tuc dang ky quyén s& hitu d6i voi tai san d6. Trong trudng hop tai san mua ban
chua duoc chuyén giao ma phat sinh hoa lo1i, 1¢1 tire thi hoa lo1, 1o1 tire thude vé bén
ban;

+ Trong trudng hop mua ban quyén tai san thi bén ban phai chuyén gidy to va
lam thu tuc chuyén quyén so hitu cho bén mua, con bén mua phai tra tién cho bén
ban. Trong tredong hop quyén tai san 1a quyén doi no va bén ban cam két bao dam kha
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nang thanh toan ciia ngudi méic no thi bén ban phai lién d6i chiu trach nhiém thanh
toan, néu khi dén han ma nguodi mac no khong tra. Thoi diém chuyén quyén sé hiru
d6i véi quyén tai san 1a thoi diém bén mua nhan duge gidy to xac nhan vé quyén so
hitu doi voi quyén vé tai san d6 hodc tir thoi diém dang ky viéc chuyén quyén so hitu,
néu phép luit c6 quy dinh.

- Cong chtmg vién cua to chirc hanh, nghé cong chimg chi duge cong ching hop
ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd tryc thudc trung wong
noi to chirc hanh nghé cong chirmg dat tru so.

- Trong trudmg hop ¢ can cir cho rang trong ho so yéu cau cong ching cd van
dé chua 10, viéc giao két hop déng, giao dich co diu hiéu bi de doa, cudng €p, cO su
nghi ngd vé ning lwe hanh vi dan sy cua nguoi yéu cau cong chimg hodc ¢ sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong c6 that thi cong ching vién dé nghi
ngudi yéu cau cong ching lam rd hodc theo dé nghi cia ngudi yéu cau cong chimg,
cong chtng vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; truong hop khong lam
16 duoc thi ¢ quyeén tir chéi cong chirng.

- Gidy to do co quan, t6 chirc nude ngoai cap hodc cong chimg, ching thuc &
nudc ngoai dé st dung cho giao dich dan su tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoiac B6 Ngoai giao hop phap hoa lanh sy (trir truong hop
duoc mién hop phap héa lanh su theo diéu ude quoc té ma Viét Nam 1a thanh vién
hoic theo nguyén tic co di, co lai).

- Gidy to bang tiéng nude ngoai phai duoc dich ra tiéng Viét, ban dich phai dwoc
cong chirng, chung thuc theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

1) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- B6 luat Dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2016);

- Luat Cong chimg ngay 20/6/2014 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2015);
- Luat Nha & ngay 25/11/2014 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2015);

- Luat Dat dai ngay 29/11/2013 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2014);

- Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay
01/7/2015);

- Luat Hoén nhan va gia dinh ngay 19/6/2014 (c6 hiéu lwc ké tir ngay
01/01/2015);

- Luat Ho tich ngay 20/11/2014 (¢6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2016);
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- Luat Cu trti ngay 29/11/2006 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2007);

- Luét stra doi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Cu tra ngay 20/6/2013 (c6 hiéu luc
ké tir ngay 01/01/2014);

- Luat Doanh nghiép ngay 26/11/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2015);

- Luat Can cudc cong dan nam ngay 20/11/2014 (co hiéu lwc ké tir ngay
01/01/2016);

- Luat Hop tac x4 ngay 20/11/2012 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2013);

- Luat Thuong mai ngay 14/6/2005 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2006);

- Luat Co quan dai dién nudc Cong hoa xi hdi chu nghia Viét Nam ¢ nude
ngoai ngay 18/6/2009 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 02/9/2009);

- Nghj dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi

tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat HoO tich (cé hiéu luc ké tir ngay
01/01/2016);

- Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ké tir ngay
01/11/2015);

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha & (co hiéu luc ké tir ngay
10/12/2015);

- Nghi dinh s6 96/2015/ND-CP ngay 19/10/2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot so diéu cia Luat Doanh nghiép (c6 hiéu lyc ké tir ngay 08/12/2015);

- Nghi dinh s6 29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot sé diéu cia Luét cong ching (cé hi€u luc thi hanh ké tir
ngay 01/5/2015);

- Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15/02/2015);

- Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nude (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu
tién st dung dat (co hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);
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- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia
dat (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai (co hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghj dinh s6 31/2014/ND-CP ngay 18/4/2014 cia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Cu tra (c6 hiéu luc ké tir ngay 15/6/2014);

- Nghi dinh 106/2013/ND-CP ngay 17/9/2013 stra d6i, bo sung mot s diéu cia
Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 ciia Chinh phii vé& chting minh nhan
dan da duoc stra d6i, bo sung bang Nghi dinh s6 170/2007/ND-CP ngay 19 thang 11
nam 2007 sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay
03/02/1999 cta Chinh phu (c6 hiéu Iwc ké tir ngay 02/11/2013);

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/ 2012 vé stra ddi, bo sung mot sd
diéu cua nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam (co hiéu lwc ké tir ngay 10/4/2012);

- Nghi dinh s6 111/2011/ND-CP ngay 05/12/2011 cua Chinh phi vé chimg nhén
1anh sy, hop phap hoa lanh sy (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/02/2012);

- Nghi dinh s6 130/2008/ND-CP ngay 19/12/2008 cuia Chinh phu vé Gidy ching
minh s7 quan Quan d6i1 nhan dan Viét Nam (c6 hiéu luc ké tir ngay 16/01/2009);

- Nghi dinh s6 136/2007/ND-CP ngay 17/8/2007 cua Chinh phi vé xuét canh,
nhép canh cua cong dan Viét Nam (c6 hiéu Iyc ké tir ngay 14/9/2007);

- Nghi dinh s6 170/2007/ND-CP ngay 19/11/2007 sira doi, bd sung mdt s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 cua Chinh phu vé chirmg minh
nhan dan (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/12/ 2007);

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich
bao dam (co hiéu luc ké tir ngay 27/01/2007);

- Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 cua Chinh phu vé chirng minh
nhan dan (c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 5 nam 1999);

- Thong tu s6 26/2015/TT-NHNN ngay 09/12/2015 ciia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam huéng dan trinh tu, thu tuc thé chap va giai chap tai san 1a dy an dau tu xay
dung nha &, nha ¢ hinh thanh trong twong lai (c6 hiéu Iy ké tir ngay 10/12/2015);

- Théng tu s6 15/2015/TT-BTP ngay 16/11/2015 ctia Bo Tu phap dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cia Luat ho tich va Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay
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15/11/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
Ho tich (c6 hiéu luc ké tir ngay 02/01/2016);

- Théong tu s6 115/2015/TTLT-BTC-BTP ngay 11/8/2015 cua Bo Tai chinh va
B6 Tu phap ban hanh Thong tu lién tich sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu
lién tich s6 08/2012/TTLT-BTC-BTC ngay 19/01/2012 huéng dan vé murc thu, ché
d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi cong chimg (co6 hiéu luc ké tir ngay 29/9/2015);

- Théng tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/06/2015 ctia B6 Tu phap quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat cong chimg (co hiéu luc ké tir ngay
01/8/2015);

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat (co hiéu luc ngay 05 thang 7 nam 2014);

- Thong tu s6 08/2012/TTLT-BTC-BTP ngay 19/01/2012 cua Bo Tai chinh va
B6 Tu phap huong dan vé muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va sir dung phi cong
chimg (c6 hiéu lyc ké tir ngay 15/3/2012);

- Quyét dinh 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 cua Uy ban nhan dan thanh
pho HO Chi Minh quy dinh vé dién tich téi thieu dugc tach thira (c6 hiéu luc ké tir
ngay 25/10/2014);

- Quyét dinh s6 08/2016/QD-UBND ngay 21 thang 3 nam 2016 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu lyc ké tir ngay 31/3/2016).
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43. Thii tuc cong chirng hop dong mwen tai san
a) Trinh tu thuc hién:
- Buére 1: Nop ho so

Ngudi yéu cau cong ching hoan thién ho so va ndp truc tiép tai tru so to chirc
hanh nghé cong chimmg (Phong Cong ching hodc Vin phong Cong chimg), tir thi hai
dén thir sau (budi sang tir 07 gid 30 phut dén 11 gid 30 phut, budi chiéu tir 13 gier 00
phut dén 17 gid 00 phit) va sang thir bay (tir 07 gio 30 phut dén 11 gid 30 phit) hodc
ndp ho so @ nghi cong chirng ngoai try so.

- Buéc 2: Tiép nhén va kiém tra hd so

* Trudng hop viée tiép nhan thong qua bd phan tiép nhan hd so thi bo phan tiép
nhan chuyén hd so cho Cong chimg vién kiém tra gidy to trong hd so yéu cau cong
chirng.

* Truong hop Cong chimg vién tryc tiép nhan, thi thyc hién kiém tra gidy to
trong ho so yéu cau cong ching.

+ Trudong hop ho so yéu cau cong chirng day du, phu hop véi quy dinh cia phap
luét thi thu 1y va ghi vao so cong chimg.

+ Truomg hop hd so yéu cau cong chimg chwa day du: Cong chimg vién ghi
phiéu huéng dan va yéu cau bo sung (phiéu hudng dan ghi cu thé cac gidy to can bo
sung, ngay thang nam hudng dan va ho tén Cong chimg vién tiép nhan hd so).

+ Truong hop hd so khong du co sé phap ludt dé giai quyét: Cong ching vién
giai thich rd ly do va tir chdi tiép nhan ho so. Néu ngudi yéu cau cong ching dé nghi
tir choi bang van ban, Cong chimg vién bao cao Trudng phong/Truong Vin phong
Xin 'y kién va soan van ban tir choi.

- Buéc 3: Soan thao va ky van ban

+ Truong hop van ban d3 duoc nguodi yéu cau cong chimg soan thao san: Cong
chirng vién kiém tra du thao van ban, néu trong du thao van ban co diéu khoan vi
pham phap luat, trdi dao duc xa hoi, ndi dung cua van ban khdng phu hop quy dinh
ciia phap ludt, Cong chtng vién phai chi 16 cho nguoi yéu cau cong ching dé sira
chita. Truong hop ngudi yéu cau cong ching khong sira chira thi Cong chirng vién co
quyén tir choi cong chimg.

+ Trudong hop vian ban do Cong ching vién soan thao theo dé nghi cua nguoi
yéu cau cong chimg: Truong hop ndi dung, y dinh giao két hop dong, giao dich 1a xé4c
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thuc, khéng vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa héi thi Cong chimg vién soan
thao hop dong, giao dich.

+ Ngudi yéu cau cong chirng tr doc lai du thao hop dong hodc Cong ching vién
doc cho nguoi yéu cau cong ching nghe theo dé nghi cua ngudi yéu cau cong ching.
Truong hop nguoi yéu cau cong chirng ¢o yéu cau stra doi, bo sung, Cong ching vién
xem xét va thuc hién viée sira doi, bo sung ngay trong ngay hodc hen lai.

+ Truong hop ngudi yéu cau cong chimg dong vy toan bd ndi dung ghi trong du
thao hop dong, Cong chimg vién huéng dan ngudi yéu cau cong chimg ky vao timg
trang ciia hop dong.

- Buéc 4: Ky ching nhan

Cong chimg vién yéu cau nguoi yéu cau cong chimg xuat trinh ban chinh cia
cac gidy to theo quy dinh dé d6i chiéu trude khi ghi 101 chimg, ky vao timg trang cia
hop ddng va chuyén bo phan thu phi cia to chirc hanh nghé cong ching.

- Buée 5: Tra két qua cong chimg

Bo phan thu phi cua to chitc hanh nghé cong ching hoan tat viéc thu phi, thu lao
cong chimg va chi phi khac theo quy dinh, dong dau va hoan tra lai ho so cho ngudi
yéu cau cong chimg.

b) Cach thirc thwe hién ndp ho so cong chirng:

- Ngudi yéu cau cong ching ndp va nhan két qua giai quyét ho so truc tiép tai
try s& to chac hanh nghé cong chimg (Phong Cong chung hodc Van Phong cong
ching).

- Trong trwong hop nguoi gia yéu khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam giir,
tam giam, dang thi hanh an phat tu hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén tru
so ciia tO chirc hanh nghé cong chimg, viée cong ching c6 thé duge thuc hién ngoai
tru s& cia to chirc hanh nghé cong chimg theo don yéu cau cia nguodi co yéu cau
cong ching.

¢) Thanh phén, s6 lwgng ho so:

- Thanh phan ho so:

+ Phiéu yéu cau cong ching.

+ Ban sao gidy to tuy than: chimg minh nhan dan/can cudc cong dan/gidy chimg
minh si quan quan déi nhan dan Viét Nam/Ho6 chiéu cua cac bén tham gia giao dich.
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+ Ban sao giay chimg nhan quyén sé hitu, quyén str dung hoidc ban sao gidy to
thay thé dugc phap luat quy dinh d6i véi tai san ma phap lut quy dinh phai dang ky
quyén so hiru, quyén st dung trong treong hop hop dong, giao dich lién quan dén tai
san do;

+ Ban sao gidy to khac ¢6 lién quan dén hop dong ting cho nha ma phéap luat
quy dinh phai co, nhu:

* Gidy to ching minh vé tinh trang tai san chung/riéng (trong truong hop bén
cho muon 1a ca nhan):

= An ly hon chia tai san/an phan chia thira ké/vian ban ting cho tai san. ..

= Thoa thudn phan chia tai san chung riéng/nhdp tai san riéng vao khdi tai san
chung vo chéng, thoa thuan xac 1ap ché do tai san cua vo chéng.

= Van ban cam két/thoa thuan vé tai san riéng trong thoi ky hon nhan.

= Gidy chting nhan két hon/xac nhan vé quan hé hon nhan (trong truong hop
song chung nhung chua lam thu tuc dang ky két hon).

= Gidy to xdc dinh vé viéc tai san nam ngoai thoi ky hon nhan: Gidy xac nhéan vé
tinh trang hon nhén (trén co s& d6i chiéu véi thoi diem tao dung tai san). ..

* Giay to vé tham quyén dai dién:

» Trong treong hop giao dich ciia nguoil chwa thanh nién:

v' Ban sao khai sinh.

v Trong trudng hop nguoi chua thanh nién thue hién cac giao dich: Gidy
chap thudn cua nguoi dai dién theo phap luat cho nguoi chua thanh nién thyc hién,
xac 1ap giao dich dan su theo quy dinh phap luat.

= Trong trwong hop dai dién theo ty quyén:

v Hop dong uy quyén duoc 1ap dung hinh thirc quy dinh.

= Trong trwong hop mat/han ché nang lyc hanh vi:

v Antoa tuyén b6 mét nang luc hanh vi/han ché nang luc hanh vi dan su.

v' Vin ban thoa thuan cir ngudi gidm ho, nguoi giam sat giam ho, dang ky
giam hd.

v' Vian ban cam két vé viéc nguol giam hd giao dich 1ién quan dén tai san vi
loi ich ciia nguoi mat nang lyc hanh vi, ¢6 sy dong y ctia nguoi giam sat giam ho.
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* Giay to chang minh tu cach chii thé tham gia giao dich:
= Ca nhan la nguoi Viét Nam cu tra trong nuée: ho khau.

= Canhan 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai: ¢6 cac gidy to ching minh
theo quy dinh cta phap luat vé qudc tich nhu: Gidy to chimg minh ngudn goc Viét
Nam; giay gidy chimg nhan c6 quc tich Viét Nam, thoi quéc tich Viét Nam, dang ky
cong dan, cac gidy to chimg minh dwoc phép nhap canh vao Viét Nam. ..

= C4 nhan nudc ngoai: ¢ gidy to theo quy dinh phép luat, thé hién viéc duoc
phép nhip canh vao Viét Nam va khong thude dién duoc hudng quyén wu ddi, mién
trir ngoai giao, lanh sy theo quy dinh ciia phap luat; hodc co Gidy chirng nhén dau tu
va ¢6 nha & duoc xay dung trong du an theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va phap luat cé
lién quan ( ddi voi truomg hop ca nhan nudc ngoai dau tu xdy duyng nha & theo du an
tai Vi€t Nam).

= T6 chirc, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai (gdm doanh nghiép 100%
von dau tu nude ngoai, doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha dau
tu nudec ngoai mua co phan, sap nhap, mua lai theo quy dinh cua phap luét vé dau tu):
co cac gidy to thé hién tu cach phap nhan va tham quyén quyét dinh thyc hién giao
dich theo phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau tu:

v Giay dang ky kinh doanh/Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép/giay
phép dau tu.

v Con dau ciia phap nhan (d¢ déng dau vao van ban cong chimg theo Diéu 1¢
cua doanh nghiép).

v' Bién ban hop cia Hoi déng thanh vién/Hoi déng quan tri/Pai hoi co
doéng/Ban chii nhiém hop tac xd/Pai hdi x4 vién vé viéc chap thuan hop dong giao
dich hodc vin ban dong y cua chu so hitu doanh nghiép d6i véi giao dich khong
thuoc tham quyén quyét dinh cia ngudi dai dién theo phap luat (theo quy dinh cua
diéu 1¢ doanh nghiép va van ban phép luat )...

v Diéu 1¢ cua doanh nghiép/hop tac xA.

v Béo cdo tai chinh (trong truong hop chimg minh tham quyén cta hoi dong
quan tri, hoi déng thanh vién, ban chu nhi€ém Hop tac xa).

* Gidy to ching minh vé niang lwc hanh vi : gidy kham stc khoe/tAm
than...(trong trudng hop co nghi ngd vé nang lyc hanh vi cua bén tham gia giao két
hop dong).
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* Chung minh nhan dan cua nguoi lam chung/ ngudn phién dich (trong truong
hop can phai ¢6 nguoi lam chang/ ngudi phién dich).

+ Ban sao giay to khac co lién quan d&n van ban yéu cau ching nhan ma phap
luat quy dinh phai co.

* P61 voi truong hop hop dong duwoc ngudi yéu cau cong chimg soan thao san:
ngoai thanh phan néu trén thi kém theo Dy thao hop dong, giao dich.

- S6 lwong hd so: 01 bo.

d) Thoi han giai quyét ho so: Khong qua 02 ngay lam viéc ké tir khi nhan ho
so hop 1¢; ddi véi hop dong, giao dich ¢6 ndi dung phirc tap thi thoi han cong chung
c6 thé kéo dai hon nhung khong qua 10 ngay lam viéc.

d) Poi twong thwe hién thi tuc hanh chinh: Ca nhén, t6 chuc, ho gia dinh.
e) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh: T6 chirc hanh nghé cong chimng.

f) Két qua thwe hién tha tuc hanh chinh: Hop dong muon tai san duoc cong
chirng hodc vin ban tir chdi cong chimg, ¢6 néu rd ly do.

¢) Phi:
- Phi cong chirng: 40 nghin ddng/truong hop.

- Thu lao ¢ong chirng: Do t6 chirc hanh nghé cong chimg xac dinh khong vuot
qua mirc tran thu lao cong ching duoc Uy ban nhan dan thanh phd H5 Chi Minh quy
dinh tai Quyét dinh s 08/2016/Qb-UBND ngay 21/3/2016.

- Chi phi khac: Do su thoa thuan giita ngudi yéu cau cong chimg va to chire
hanh nghé cong ching.

h) Tén mau don, miu to khai: Khong.

i) Yéu céu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Muc dich va nd1 dung cua giao dich khong vi pham phap luat, khéng trai dao
dtrc xa hoi.

- Ngudi yéu cau cong chirng phai xuat trinh du gidy to can thiét lién quan dén
viéc cong chimg va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phép ciia cac gidy to
do.

- Biéu kién ddi véi cac bén:

+ Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén;
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+ Truong hop ngudi yéu cau cong chimg khong doc duge, khong nghe duoc,
khong ky, diém chi duoc hodc trong nhimg trudng hop khac do phap luét quy dinh thi
viéc cong chung phai ¢d ngudi lam chimg:

* Ngudi lam chimg phai 1a ngudi tir du 18 tudi trd 1én, ¢ nang luc hanh vi dan
su day du va khong co quyeén, loi ich hodc nghia vu lién quan dén viéc cong ching.

* Ngudoi lam chimg do ngudi yéu cau cong chimg moi, néu nguoi yéu cau cong
ching khong moi dugce thi cong ching vién chi dinh.

+ Truong hop nguoi yéu cau cong chung khong thong thao tiéng Viét thi ho
phai c6 nguoi phién dich:

* Ngudi phién dich phai 1a nguoi tir di 18 tudi trd 1én, ¢ nang lwe hanh vi dan
su day du, thong thao tiéng Viét va ngdn ngir ma nguoi yéu cau cong chirng st dung.

* Nguoi phién dich do nguoi yéu cau cong ching moi va phai chiu trach nhiém
trude phap luat vé viée phién dich ciia minh.

+ Truong hop giao dich tai san cia nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang e
hanh vi dan su chi duoc thue hién vi 1o1 ich cua nguoi do;

+ Piéu kién d6i véi cac bén:

* Bén cho mwon phai 1a chu sé hitu, chu st dung tai san, hoac ngudi duoc chu
so hiru, sir dung cho phép, iy quyén dé thye hién viéc cho muon tai san.

* Néu 1a ca nhan thi phai ¢6 nang luc hanh vi dan su dé thuc hién giao dich theo
quy dinh cia phap luat dan su.

* Néu 1a t6 chirc thi phai ¢ tu cach phap nhan va viée yéu cau cong chimg duoge
thuc hién thong qua ngudi dai dién theo phap luat hodc nguoi dai dién theo uy quyén
clia to chire do.

- Diéu kién d6i voi tai san:

+ Phai ¢6 gidy chimg nhan hodc gidy to chimg minh quyén so hitu, quyén sir
dung theo quy dinh; khong bi tranh chap, khong bi ké bién, dwgc phép tham gia giao
dich dan su;

+ Khong duoc cho muon tai san thé chap, trir truong hop dwoc bén nhén thé
chap dong y;

+ Tat ca nhitng vat khong tiéu hao déu c6 thé 1a ddi tuong cua hop dong muon
tai san.
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- Cong chtmg vién cua to chirc hanh, nghé cong chimg chi duge cong ching hop
ddng, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh, thanh phd tryc thudc trung wong
noi to chirc hanh nghé cong chirmg dat tru so.

- Trong trudmg hop ¢ can cir cho rang trong ho so yéu cau cong ching cd van
dé chua 10, viéc giao két hop déng, giao dich co diu hiéu bi de doa, cudng €p, cO su
nghi ngd vé ning lwe hanh vi dan sy cua nguoi yéu cau cong chimg hodc ¢ sy nghi
ngd d6i tuong cua hop dong, giao dich 1a khong c6 that thi cong ching vién dé nghi
ngudi yéu cau cong ching lam rd hodc theo dé nghi cia ngudi yéu cau cong chimg,
cong chtng vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; truong hop khong lam
16 duoc thi ¢ quyeén tir chéi cong chirng.

- Gidy to do co quan, t6 chirc nude ngoai cap hodc cong chimg, ching thuc &
nudc ngoai dé st dung cho giao dich dan su tai Viét Nam phai dugc Co quan Ngoai
giao, Lanh sy Viét Nam hoiac B6 Ngoai giao hop phap hoa lanh sy (trir truong hop
duoc mién hop phap héa lanh su theo diéu udc quoc té ma Viét Nam 1a thanh vién
hoic theo nguyén tic co di, co lai).

- Gidy to bang tiéng nude ngoai phai duoc dich ra tiéng Viét, ban dich phai dwoc
cong chig, chirng thuc theo quy dinh ctua phap luat Viét Nam.

I) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- B6 luat Dan sy nam 2005 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2006);

- Luat Cong ching ngay 20/6/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2015);

- Luat Nha & ngay 25/11/2014 (¢6 hiéu luc Kké tir ngay 01/7/2015);

- Luat Dat dai ngay 29/11/2013 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);

- Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014 (c6 hiéu luc ké tir ngay
01/7/2015);

- Luat Hoén nhan va gia dinh ngay 19/6/2014 (c6 hiéu lwc ké tir ngay
01/01/2015);

- Luat Ho tich ngay 20/11/2014 (¢6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2016);
- Luat Cu trti ngay 29/11/2006 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2007);

- Luét stra doi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Cu tra ngay 20/6/2013 (c6 hiéu luc
ké tir ngay 01/01/2014);

- Luat Doanh nghiép ngay 26/11/2014 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2015);
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- Luat Can cudc cong dan nam ngay 20/11/2014 (co hiéu lwc ké tir ngay
01/01/2016);

- Luat Hop tac x4 ngay 20/11/2012 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2013);

- Luat Thuong mai ngay 14/6/2005 (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2006);

- Luat Co quan dai dién nuéc Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam ¢ nude
ngoai ngay 18/6/2009 (c¢6 hiéu lyc ké tir ngay 02/9/2009);

- Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat HoO tich (cé hiéu luc ké tir ngay
01/01/2016);

- Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc ké tir ngay

01/11/2015);

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha & (co hiéu luc ké tir ngay
10/12/2015);

- Nghi dinh s6 96/2015/ND-CP ngay 19/10/2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot so diéu cia Luat Doanh nghiép (c6 hiéu lyc ké tir ngay 08/12/2015);

- Nghi dinh s6 29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt cong chung (¢ hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 01/5/2015);

- Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh (c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15/02/2015);

- Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nude (c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu
tién st dung dat (co hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia
dat (co hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dat dai (co hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014);
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- Nghj dinh s6 31/2014/ND-CP ngay 18/4/2014 cia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Cu tra (c6 hiéu luc ké tir ngay 15/6/2014);

- Nghi dinh 106/2013/ND-CP ngay 17/9/2013 stra d6i, bo sung mot s diéu cia
Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 ciia Chinh phii vé& chting minh nhan
dan da duoc stra d6i, bo sung bang Nghi dinh s6 170/2007/ND-CP ngay 19 thang 11
nam 2007 sta d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay
03/02/1999 cta Chinh phu (c6 hiéu Iwc ké tir ngay 02/11/2013);

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/ 2012 vé stra ddi, bo sung mot sd
diéu cua nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam (co hiéu lwc ké tir ngay 10/4/2012);

- Nghi dinh s6 111/2011/ND-CP ngay 05/12/2011 cua Chinh phi vé chimg nhén
1anh sy, hop phap hoa lanh sy (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/02/2012);

- Nghi dinh s6 130/2008/ND-CP ngay 19/12/2008 cuia Chinh phu vé Gidy ching
minh si quan Quén d6i nhan dan Viét Nam (c6 hiéu luc ké tir ngay 16/01/2009);

- Nghi dinh s6 136/2007/ND-CP ngay 17/8/2007 cua Chinh phi vé xuét canh,
nhap canh cua cong dan Viét Nam (c6 hiéu luc ké tir ngay 14/9/2007);

- Nghi dinh s6 170/2007/ND-CP ngay 19/11/2007 sira doi, bd sung mdt s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 cua Chinh phu vé chirmg minh
nhan dan (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/12/ 2007);

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich
bao dam (co hiéu luc ké tir ngay 27/01/2007);

- Nghi dinh s6 05/1999/ND-CP ngay 03/02/1999 cua Chinh phu vé chirng minh
nhan dan (c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 5 nam 1999);

- Thong tu s6 26/2015/TT-NHNN ngay 09/12/2015 ciia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam huéng dan trinh tu, thu tuc thé chap va giai chap tai san 1a dy an dau tu xay
dung nha &, nha ¢ hinh thanh trong twong lai (c6 hiéu Iy ké tir ngay 10/12/2015);

- Théng tu s6 15/2015/TT-BTP ngay 16/11/2015 ctia Bo Tu phap dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat ho tich va Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay
15/11/2015 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
Ho tich (c6 hiéu luc ké tir ngay 02/01/2016);

- Théong tu s6 115/2015/TTLT-BTC-BTP ngay 11/8/2015 cua Bo Tai chinh va
B6 Tu phap ban hanh Thong tu lién tich sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tu
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lién tich s6 08/2012/TTLT-BTC-BTC ngay 19/01/2012 huéng dan vé murc thu, ché
d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi cong chimg (co6 hiéu luc ké tir ngay 29/9/2015);

- Théng tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/06/2015 ctia B6 Tu phap quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat cong chimg (co hiéu luc ké tir ngay
01/8/2015);

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat (co hiéu luc ngay 05 thang 7 nam 2014);

- Thong tu s6 08/2012/TTLT-BTC-BTP ngay 19/01/2012 cua Bo Tai chinh va
B6 Tu phap huong dan vé muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va sir dung phi cong
chimg (c6 hiéu lyc ké tir ngay 15/3/2012);

- Quyét dinh 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 cua Uy ban nhan dan thanh
pho HO Chi Minh quy dinh vé dién tich téi thieu dugc tach thira (c6 hiéu luc ké tir
ngay 25/10/2014);

- Quyét dinh s6 08/2016/QD-UBND ngay 21 thang 3 nam 2016 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu lyc ké tir ngay 31/3/2016).

(Xem tiép Cong bdo s6 45 + 46)
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